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1 Anlass und Ziel der Planung

Der als FuRRgangerzone ausgewiesene nordliche Bereich der Flach-Fengler-Stral3e stellt die
Hauptgeschéaftszone des Mittelzentrums Wesseling dar. Die Stadt Wesseling unternimmt seit
einigen Jahren erhebliche Anstrengungen, um die augenscheinlichen funktionalen und ge-
stalterischen Defizite der Innenstadt zu beheben und das Stadtzentrum in einen attraktiven
Ort des stadtischen Lebens zu verwandeln. Um diese Ziele erreichen zu kénnen, wurde das
Projekt :gesamtperspektive Wesseling initiiert. Die Realisierung des Projekts erfolgt unter
finanzieller Beteiligung der Bundesrepublik Deutschland und des Landes NRW im Rahmen
des Stadtebaufdrderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Weitere Maf3nah-
men, wie der Umbau des Ful3géngertunnels sowie die Attraktivierung des Bahnhofsumfelds,
befinden sich derzeit in der Planung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-StraRe Nord"“ werden die
Geltungsbereiche einiger Altbebauungsplane aus den 1970er und 1980er Jahren uberplant,
die bisher die stadtebauliche Entwicklung der Hauptgeschaftszone festlegen. Die Ziele, die
mit den damaligen Bebauungsplanen verfolgt wurden, entsprechen teilweise nicht mehr den
heutigen Vorstellungen einer mittelstadtischen FuR3gadngerzone. Anzufiihren sind insbeson-
dere die urspriinglich vorgesehene massive Uberbauung des noérdlichen FuRgangerzonen-
abschnitts mit einem drei- bis viergeschossigen Querbau, die partielle Uberplanung von Be-
standsgebduden auf der Ostseite der Flach-Fengler-StralRe als ,0ffentliche Verkehrsflache®
sowie die Uberplanung der riickwértigen Bereiche der éstlichen Flach-Fengler-StraRe mit bis
zu neungeschossigen Gebauden. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1/121
.Flach-Fengler-Stral3e Nord" soll den vorhandenen Geb&udebestand unter Berucksichtigung
angemessener baulicher Entwicklungsmdoglichkeiten aufnehmen.

Des Weiteren soll der Bebauungsplan Nr. 1/121 die in den Altbebauungsplanen festgelegte
Art der baulichen Nutzung als ,Kerngebiet” beibehalten, um das bestehende Hauptgeschaft-
szentrum zu starken und den Fokus der Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung auf
den zentralen FuRgangerbereich zu konzentrieren. Neben einer Starkung der zentralen Ver-
sorgungsfunktion ist beabsichtigt, Regelungen zur Sicherung der vorhandenen Wohnnutzun-
gen vorzusehen sowie Uber die festgesetzte Art der baulichen Nutzung Aussagen zur Zulas-
sigkeit von Vergnigungsstatten (insbesondere Spielhallen und Wettbiros) zur Vermeidung
von Trading-Down-Tendenzen zu treffen. Die Festsetzungen orientieren sich an den Rege-
lungen des gesamtstadtischen Vergnigungsstattenkonzepts, das die raumliche Steuerung
von Vergnigungsstatten im Stadtgebiet zum Ziel hat.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wesseling ist der Bereich dstlich der Flach-
Fengler-Stralie als ,Wohnbauflache* (W) und westlich davon als ,Kerngebiete* (MK) darge-
stellt. Da der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Stral3e Nord" nicht aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann (gemafd 8 8 Abs. 2 BauGB),
ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Flach-Fengler-StraRe Nord“ soll im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1/121 erfolgen. In der FNP-Anderung soll die derzeitige
Darstellung als ,Wohnbauflache* (W) und ,Kerngebiet* (MK) in ,gemischte Bauflache* (M)
geéndert werden.



2 Bestand, Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Eigentumsverhaltnisse

Das circa 3,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wesseling in zentraler Innenstadt-
lage. Der Geltungsbereich der 64. FNP-Anderung ,Flach-Fengler-StraRe Nord“ umfasst die
beidseitig bebaute Flach-Fengler-Strale zwischen dem Eingang in die Bahnunterfihrung im
Norden und dem Kreisverkehr Westring/Poststral3e/Flach-Fengler-StraRe im Suden. Im Os-
ten endet das Plangebiet am dstlichen Rand der Poststrafl3e. Im Westen stellt die riickwartige
Bebauung der Flach-Fengler-Stral3e einschlie3lich des neuen ,Forums* Wesseling die Gel-
tungsbereichsgrenze dar.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich alle Flache des Geltungsberei-
ches der 64. FNP-Anderung im Privateigentum.

2.2 Stadtebauliche Situation im Plangebiet und in der Umgebung

2.2.1 Plangebiet

Das Plangebiet der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vollstandig bebaut und
stellt die zentrale FuRgangerzone der Stadt Wesseling dar. Der nordliche Teilbereich bein-
haltet groRBere Baustrukturen in den unteren Geschossen sowie zwei bis zu dreizehnge-
schossige Hochhéauser. Der sudliche und mittlere Teilbereich besteht dagegen tberwiegend
aus kleinteiligen Geb&udestrukturen mit zwei bis maximal sechs Vollgeschossen.

Entsprechend der Lage und der Funktion des Plangebietes als zentrale Ful3géangerzone sind
im Erdgeschoss vielfaltige kerngebietstypische Nutzungen mit Handelsbetrieben, Gastrono-
mien sowie Dienstleitungseinrichtungen vorhanden. Im Norden runden das vorhandene ,Arz-
tehaus” und das ,Forum“ Wesseling das Nutzungsprofil der Innenstadt ab. Das Plangebiet ist
aul3erdem durch einen hohen Anteil an Wohnnutzung geprégt. In vielen Geb&uden werden
die Obergeschosse bereits ab der 1. Etage zu Wohnzwecken genutzt. Insbesondere die bei-
den im Norden liegenden Hochhauser fiihren zu einer hohen Wohndichte im Plangebiet.

Alle Gebaude sind zu der FuRgangerzone der Flach-Fengler-Stral3e ausgerichtet. Im rick-
wartigen Bereich befinden sich Uberwiegend Nebenanlagen und Garagen, die gréRtenteils
durch eine niedrigere Geschossigkeit geprégt sind.

2.2.2 Umgebung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer zentralen Lage der Stadt Wesseling unmittelbar am
Hauptgeschéftsbereich der Stadt. Im Norden schlieRen Bahnflachen an das Plangebiet an.
Mit der Bahnlinie 16 besteht eine direkte Verbindung nach Koéln und Bonn. Weiter nérdlich
befindet sich die Verlangerung der stadtischen Ful3gangerzone, die in den Alfons-Mdiller-
Platz mindet und mit dem Rathaus abschliel3t. Die erst vor kurzem ausgebaute Rheinpro-
menade ist von hier in wenigen Minuten zu erreichen.

In Stiden des Plangebietes befindet sich eine weitere Verlangerung der Hauptgeschaftszone
entlang der Flach-Fengler-Stral3e. Dieser Bereich ist jedoch nicht als Ful3géngerzone aus-
gebaut und durch weniger frequentierte Einzelhandelseinrichtungen gepragt.



Die daruber hinausgehende Umgebung ist durch die stadtnahe Wohnnutzung mit Uberwie-
gend dichteren Strukturen und mehrgeschossigen Gebauden gepragt. Im Sidosten und Os-
ten sind auch Kleinteilige Strukturen mit Einfamilienhausbebauung vorzufinden.

2.3 Erschliefung und Verkehr

Bei der geplanten 64. FNP-Anderung handelt es sich hauptséachlich um die Bestandssiche-
rung. Das Plangebiet ist bebaut und verfligt Gber eine funktionierende ErschlieBung. Die
Flach-Fengler-Stral3e als offentliche Verkehrsflache stellt die FuRgangerzone dar und tber-
nimmt daher nur untergeordnet eine ErschlieRungsfunktion fir das Plangebiet. Die zentrale
ErschlieBung erfolgt Uber die im rickwéartigen Bereich liegende RaiffeisenstraRe und tber
den Westring im Norden. Uber diese beiden Stral3en ist das Plangebiet an das 6rtliche und
im Weiteren an das Uibergeordnete Stralienverkehrsnetz angeschlossen.

Da das Plangebiet in der Innenstadt Wesseling liegt, besteht eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV)-Netz. Unmittelbar nérdlich liegt die Stadtbahn-
Haltestelle ,Wesseling-Mitte* der Stadtbahnlinie 16 sowie der Wesselinger Busbahnhof mit
allen im Stadtgebiet verkehrenden Buslinien.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber die bestehenden Leitungen innerhalb der
umliegenden Stral3en (Flach-Fengler-Stral3e, Westring und Raiffeisenstralde usw.) gesichert.

2.4 Ubergeordnete Vorgaben / geltendes Planungsrecht

2.4.1 Regionalplan

Das Plangebiet der 64. FNP-Anderung ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin —
Teilabschnitt Region Kdln als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt. Die geplan-
te Anderung des Flachennutzungsplanes steht der Darstellung des Regionalplanes nicht
entgegen.

Mit dem Schreiben vom 03.11.2014 hat die Stadt Wesseling eine Anfrage zur Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 34 Landesplanungsgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LPIG NRW) gestellt. Am 19.12.2014 hat die Bezirksregierung Koln mitge-
teilt, dass gegen die beiden angefragten Bauleitplanverfahren (64. FNP-Anderung ,Flach-
Fengler-Stral3e Nord“ und Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Stral3e Nord“) aus Sicht
der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken bestehen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde der Geltungsbereich der 64. FNP-Anderung nach dem
Aufstellungsbeschluss erweitert. Aus diesem Grund wurde mit dem Schreiben vom
20.09.2016 eine erneute landesplanerische Anfrage gemaR § 34 LPIG NRW gestellt. Mit
dem Schreiben vom 26.10.2016 hat die Bezirksregierung Koéln mitgeteilt, dass aus landes-
planerischer Sicht keine Bedenken gegen die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wesseling bestehen.

2.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist das Plangebiet als ,Wohnbau-
flachen (W) im Osten und als ,Kerngebiete* (MK) im Westen dargestellt. Der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-StraRe Nord“ sieht als Art der baulichen



Nutzung fur den Bereich ,Forum“ Wesseling ein ,Kerngebiet* (MK) und fir die sonstigen Be-
reiche ,Mischgebiete” (MI) vor. Da die geplante Art der baulichen Nutzung tUberwiegend nicht
aus der derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2.4.3 Planungsrecht

Im Bereich der 64. FNP-Anderung liegen Teilflachen von fiinf Uberwiegend aus den 1970er
und 1980er Jahren stammenden Bebauungsplanen. Bei den Planen handelt es sich um den
Bebauungsplan Nr. 1/43 A, Bebauungsplan Nr. 1/43 C Teil 2, Bebauungsplan Nr. 1/43 C, 1.
Anderung, Bebauungsplan Nr. 1/43 D und Bebauungsplan Nr. 1/104.

Fur den nordlichen Bereich des Plangebietes ist der Bebauungsplan Nr. 1/43 A seit 1972
rechtskraftig. Der Bebauungsplan setzt hier ein Kerngebiet (MK), eine geschlossene Bau-
weise sowie eine in Teilen bis zu XIV-geschossige Bebauung fest. Im Norden ist eine Uber-
bauung der Flach-Fengler-StralRe mit einem Querbau von mindestens Il bis maximal IV Ge-
schossen geplant. Die Flach-Fengler-StraRe und der Westring sind als 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt.

Westlich der Flach-Fengler-Strae sind die Bebauungsplane Nr. 1/43 C Teil 2 (Rechtskraft
seit 1985) und Nr. 1/43 C, 1. Anderung (Rechtskraft seit 1981) malRgebend. Der Bebauungs-
plan Nr. 1/43 C Teil 2 setzt ein Kerngebiet (MK) mit einer geschlossenen Bauweise und bis
zu V Geschossen fest. Der Bebauungsplan beinhaltet einen Teilbereich der Flach-Fengler-
Stral3e, der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich” fest-
gesetzt ist. Entlang der FuR3gangerzone ist eine Baulinie in Verbindung mit einer Baugrenze
fur die Vordacher festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 1/43 C, 1. Anderung ist ebenfalls als Art
der baulichen Nutzung ein Kerngebiet (MK) sowie als MaRR der baulichen Nutzung eine ge-
schlossene Bauweise mit einer zwingenden Geschosszahl von V Geschossen entlang der
FuRgangerzone und Il Geschossen im rickwartigen Bereich festgesetzt. Die Flach-Fengler-
Stral3e ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Fur den dstlichen Bereich ist der Bebauungsplan Nr. 1/43 D seit 1974 rechtskraftig. In die-
sem Bebauungsplan sind ein Kerngebiet (MK), eine I- bis zu IX-geschossige Bebauung mit
zum Teil zwingender Zahl der Geschosse entlang der Flach-Fengler-Stral3e, offentliche Ver-
kehrsflache inklusive Parkplatzflachen sowie zwei Kinderspielplatze festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan einbezogenen Stral’en (Flach-Fengler-Stralle, Raiffeisenstrale und Poststra-
3e) sind als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1/104, der seit 2004 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan setzt hier ein Kerngebiet (MK) mit Il
bis IV bzw. V Vollgeschossen und einer geschlossenen Bauweise fest. Der im Bebauungs-
plan liegende Teilbereich der Flach-Fengler-Stral3e ist als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich” festgesetzt.

Diese Bebauungsplédne sind fur die Schaffung geordneter stadtebaulicher Verhéltnisse im
Bereich der zentralen Ful3géngerzone der Stadt Wesseling nicht mehr geeignet und sollen
daher mit dem Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Straf3e Nord" tGberplant werden.



2.4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen” des Rhein-Erft-Kreises stellt das Plangebiet als
.Im Zusammenhang bebauter Ortsteil/Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes” dar
und trifft keine weiteren Aussagen.

2.4.5 Einzelhandel

Der Rat der Stadt Wesseling hat 2007 den ,Masterplan Einzelhandel* als Zielvorgabe fir die
kunftigen Einzelhandelsentwicklungen der Stadt Wesseling (informelles stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept i. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) beschlossen.

Das Plangebiet der 64. FNP-Anderung stellt einen Teilbereich des Hauptzentrums (Innen-
stadt) gemafll dem ,Masterplan Einzelhandel“ der Stadt Wesseling dar. Als stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung des Hauptzentrums hat das Fachgutachten vor dem Hintergrund einer
funktionalen Gliederung des Gesamtbereiches eine in Zukunft gerichtete Schwerpunktset-
zung ,Handel“ sudlich der Bahnlinie empfohlen. Die oberste Pramisse ist jedoch die Star-
kung der abgegrenzten Innenstadt insgesamt mit Handel, Dienstleistungen und Gastrono-
mie.

2.4.6 Seveso-lll-Richtlinie

Das Plangebiet liegt innerhalb der angemessenen Abstande der Betriebsbereiche der in
Wesseling ansassigen Unternehmen. Bei den Anlagen handelt es sich um die Firmen Evonik
und TRV. Die angemessenen Abstande zu den beiden Anlagen werden in beiden Fallen fur
bestimmte Stoffarten unterschritten. Die angemessenen Abstédnde gemald der Seveso-lll-
Richtlinie wurden im Rahmen eines gesamtstadtischen Gutachtens in Abstimmung mit den
Industrieunternenmen ermittelt (TUV Nord, Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wesseling unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. der Seveso-llI-Richtlinie [Artikel 13], Hamburg, Dezember 2015).

3 Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 01.10.2014
die Aufstellung der 64. FNP-Anderung ,Flach-Fengler-StraRe Nordost* beschlossen. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2014 im Amtsblatt der Stadt Wesseling ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 64. FNP-Anderung erfolgt im Normalverfahren mit zweistufiger Offent-
lichkeitsbeteiligung. Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Strale Nord*
aufgestellt.

Im Rahmen der inhaltlichen Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-
Stral3e Nord" wurde die Ausweisung der Baugebiete Uberarbeitet. Daraus hat sich ergeben,
dass der Bebauungsplan auch im westlichen Bereich nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann. Daher wurde die Anpassung des Geltungsbereiches der FNP-
Anderung notwendig. Der Geltungsbereich der 64. Anderung wurde daher an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Stral3e Nord“ angepasst.

Am 07.06.2016 wurde im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden beschlossen. Die ortstbliche Bekanntma-



chung erfolgte am 31.08.2016 im Amtsblatt der Stadt Wesseling. In der Zeit vom 12.09.2016
bis zum 14.10.2016 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Am
22.09.2016 fand eine Burgerinformationsveranstaltung statt. Im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Zur Blrgerinformations-
veranstaltung sind keine Burgerinnen und Birger erschienen.

4 Planung

4.1 Inhalte der geplanten FNP-Anderung

Die 64. FNP-Anderung ,Flach-Fengler StraRe Nord* bezieht sich auf die Darstellung der Art
der baulichen Nutzung. Es ist beabsichtigt, die derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Wesseling dargestellten ,Wohnbauflachen* (W) im Osten und ,Kerngebiete* (MK)
im Westen in ,gemischte Bauflachen® (M) zu andern.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler Stral3e Nord* wider-
spricht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan
soll deshalb im Parallelverfahren geéndert werden (64. FNP-Anderung). Der Geltungsbe-
reich der 64. FNP-Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/121 ,Flach-Fengler StralRe Nord.

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1/121 ,Flach-Fengler Stral3e Nord" auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Wesseling schaffen.

Die gemischte Bauflache entspricht den tatséchlichen innerhalb des Plangebietes vorhande-
nen Nutzungen. Aus der Darstellung der ,gemischten Bauflachen® (M) konnen Kern- (MK)
und Mischgebiete (MI) entwickelt werden. Diese Darstellung unterstitzt die Zielsetzung der
Stadt die FuRgangerzone zu einem Hauptgeschaftszentrum zu entwickeln und zu starken.

4.2 Berlicksichtigung der Seveso-lll-Richtlinie

4.2.1 Rechtliche und gutachterliche Grundlagen

Die Stadt Wesseling ist durch ein Nebeneinander von Industrie und Wohnen gepréagt. Auf-
grund der historisch gewachsenen Strukturen liegen die Industrie- und Gewerbegebiete in
unmittelbarer Nahe zu den Wohngebieten und sonstigen schutzbeduirftigen Nutzungen.

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen hat der Rat der Européischen Gemeinschaft am 24. Juni 1982 die erste so
genannte Seveso-Richtlinie erlassen. Die zweite Seveso Richtlinie hat am 9. Dezember 1996
die urspriingliche Seveso-Richtlinie abgeldst. Sie wurde mit der so genannten ,Storfallver-
ordnung“ (12. Bundes-Immissionsschutzverordnung, BImSchV) vom April 2000 und der An-
derung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) insbesondere § 50 im Jahr 1998
in deutsches Recht umgesetzt. Eine nochmalige Anderung des § 50 erfolgte im Jahr 2005.
Die Seveso-llI-Richtlinie hat am 04. Juli 2012 die bis dahin geltende Seveso-IlI-Richtlinie ab-
geldst. Bis zum 31. Mai 2015 mussten die neuen Regelungen in nationales Recht umgesetzt
werden. Die Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie in nationales Recht wurde am 20.10.2016
vom deutschen Bundestag beschlossen.



Bei der stadtebaulichen Planung ist die Seveso-llI-Richtlinie fur die Erstellung der rechtma-
Bigen Bauleitplane zu beachten und anzuwenden.

Es sind einerseits Betriebe betroffen, bei denen es sich um Storfallbetriebe, die unter die ge-
nannten Richtlinien und § 50 Satz 1 BImSchG fallen. Anderseits handelt es sich bei der Bau-
leitplanung ,Flach-Fengler-Strale Nord* um die Sicherung eines Gebietes, das ggf. das Risi-
ko eines schweren Unfalls vergréRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern
konnte. Die vorliegende Bauleitplanung ,Flach-Fengler-Stral3e Nord*“ stellt eine raumbedeut-
same Planung im Sinne des 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar.
GemalR der Rechtsprechung aus dem Jahr 2012 und 2015 sind Bebauungspléne generali-
sierend als raumbedeutsam zu qualifizieren (vgl. HessVGH, Urteil vom 26.03.2015 — 4 C
1566/12.N; BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4 CN 3.11 -).

Das Plangebiet ,Flach-Fengler-Strale Nord“ liegt im Einwirkungsbereich von Stérfallanlagen
i. S. d. europarechtlichen Seveso-Vorschriften. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Kaoln
hat die Stadt Wesseling die TUV Nord Systems GmbH (TUV Nord) im Juni 2013 mit der Er-
arbeitung eines gesamtstadtischen Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wesseling unter dem Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG
bzw. der Seveso-II-Richtlinie beauftragt. Das TUV-Gutachten liegt der Stadt Wesseling seit
Marz 2015 vor. Die Bezirksregierung Koln und das LANUV NRW wurden im April 2015 um
eine abschlieBende Stellungnahme dazu gebeten. AnschlieBend wurde das Gutachten auf
die aktuelle Seveso-llI-Richtlinie angepasst. Das Seveso-IlI-Gutachten wurde im Dezember
2015 vorgelegt. Insgesamt hat der TUV Nord im Stadtgebiet Wesseling sieben Betriebsbe-
reiche i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG untersucht. Dabei wurden in Zusammenarbeit mit der
Bezirksregierung Koln und den Unternehmen die maf3geblichen Gefahrenpotenziale der An-
lagen bestimmt und die ihnen zuzuweisenden angemessenen Abstande ermittelt. Von hoher
Relevanz fiir die kunftige Stadtentwicklung von Wesseling sind die gutachterlich ermittelten
angemessenen Abstande fur die Betriebsbereiche der Unternehmen Evonik Degussa GmbH
(Evonik) und der Thermischen Rickstandsverwertung GmbH & Co. KG (TRV). Die ermittel-
ten angemessenen Abstdnde betragen bei Evonik fir den Referenzstoff Acrolein 2.750 m
und bei TRV, ebenfalls fir den Referenzstoff Acrolein 2.400 m.

Aufgrund der industriell gepragten Stadtentwicklung Wesselings und der historisch gewach-
senen Gemengelage zwischen Stadt und GroRRindustrie Uberdecken die angemessenen Ab-
stande von 2.750 m bzw. 2.400 m weite Teile des Stadtgebietes und insbesondere die In-
nenstadt Wesseling.

Da der gutachterlich ermittelte angemessene Abstand fur die vorliegende Planung nicht ein-
gehalten ist, bleibt zu prifen, ob unter Berlicksichtigung sonstiger — nicht-storfallspezifischer
— Belange, insbesondere ,soziobkonomischer Faktoren, die fir eine Realisierung sprechen,
die schutzwirdige Planung innerhalb des angemessenen Abstandes erfolgen kann.

4.2.2 Konfliktbewaltigung

Bei den raumlichen Planungen ist dafir zu sorgen, dass langfristig dem Erfordernis Rech-
nung getragen wird, zwischen den unter der Seveso-llI-Richtlinie fallenden schutzwirdigen
Nutzungen und Betriebsbereichen angemessene Abstéande zu wahren, damit es zu keiner
Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

Mit den europarechtlichen Seveso-Vorschriften sowie 8§ 50 BImSchG soll eine sukzessive

Entwicklung, insbesondere ein weiteres Heranrlicken, von schutzwirdigen Nutzungen in
Richtung Storfallunternehmen verhindert werden.
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Die hochstrichterliche Rechtsprechung (Europdischer Gerichtshof, Urteil vom 15.11.2011, C-
53/10 und BVerwG, Urteil vom 20.12.2012, 4 C 11.11) geht im Falle historisch gewachsener
Gemengelagen, wie in Wesseling, nicht von einem absoluten ,Verschlechterungsverbot* aus.
Den kommunalen Planungstrédgern wird im Rahmen der planerischen Abwagung ein Wer-
tungsspielraum gegeben, so dass unter Berticksichtigung von soziobkonomischen Belangen
eine stadtebauliche Entwicklung auch innerhalb der angemessenen Abstande ermdglicht
sein kann.

Die mit der 64. FNP-Anderung geplanten Baugebiete liegen innerhalb zweier angemessener
Abstéande der Betriebsbereiche Evonik (2.750 m) und TRV (2.400 m). Zum Betriebsbereich
der Firma Evonik ist vom geplanten Wohngebiet ein Abstand von circa 1.300 m und zum Be-
triebsbereich der Firma TRV ein Abstand von circa 1.800 m vorhanden.

Nachfolgende stadtebauliche und soziobkonomische Belange werden in die Abwéagung ge-
mafl 8§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt und sprechen fiir die Planung ,Flach-Fengler-Stral3e
Nord“ innerhalb der angemessenen Abstande:

a) Historisch gewachsene Gemengelage Stadt/Industrie

Innerhalb der angemessenen Abstande befinden sich etliche Wohngebiete sowie der zentra-
le Innenstadtbereich mit zahlreichen Einkaufs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
(u. a. Schulzentrum/Dreifaltigkeitskrankenhaus) mit mittelzentraler Funktion. Zudem befinden
sich zwei Haltepunkte der Stadtbahnlinie 16 (Wesseling-Nord und -Zentrum) sowie die
Stadtbahntrasse selbst und der Rheinradweg innerhalb der angemessenen Absténde.

Diese Bestandsnutzungen sind als schutzwirdige Gebiete und Nutzungen im Sinne der eu-
roparechtlichen Seveso-Vorschriften und des § 50 BImSchG zu bewerten. So befinden sich
z. B. Wohngebiete (kleinteilige Strukturen und Geschosswohnungsbau) in Entfernungen ab
etwa 500 m zu den Betriebsbereichen Evonik/TRV, 6ffentlich genutzte Gebaude wie z. B.
das Schulzentrum Wesseling, Grundschulen, das Rathaus und das Dreifaltigkeitskranken-
haus in 800 bis 1.500 m zu den Betriebsbereichen Evonik/TRV. Die gesamte Fu3gangerzo-
ne mit zahlreichen grof3- und kleinflachigen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen liegt in
1.200 - 1.500 m zu den Betriebsbereichen.

Anhand einer groben Schéatzung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Ein-
wohnerzahl innerhalb der angemessenen Abstande der Betriebsbereiche Evonik/TRV mit
etwa 28.000 Einwohnern zu beziffern ist. Diese gewachsene Gemengelage lasst sich weder
mittel- noch langfristig grundsatzlich auflosen, da weder die Verlagerung einer kompletten
Innenstadt noch die der abstandsrelevanten grof3flachigen Betriebsbereiche realisierbar ist.

Wirden die angemessenen Abstande im Fall Wesselings in der Form interpretiert, dass eine
Ansiedlung schutzwirdiger Gebiete und Nutzungen i. S. d. Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie kinf-
tig nicht mehr innerhalb der angemessenen Abstande realisiert werden kénnte, so wirde
dies einem vollstédndigen Stillstand der innerstadtischen Entwicklung Wesselings gleich
kommen. Eine solche Interpretation kann jedoch nicht im Sinne des Richtliniengebers sein;
wie 0. b., wurde dies in der hochstrichterlichen Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom
20.12.2012, 4 C 11.11) dahingehend klargestellt, dass angemessene Abstande kein generel-
les ,Verschlechterungsverbot* bzw. ,Entwicklungsverbot* darstellen, sondern einer sachge-
rechten Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung zuganglich sind.
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Mit der Bauleitplanung ,Flach-Fengler-Stral3e Nord“ ist nicht von einem weiteren Heranr(-
cken schutzwirdiger Gebiete an die Betriebsbereiche auszugehen, da zum einen bereits
zahlreiche bestehende Nutzungen wesentlich ndher an den Betriebsbereichen liegen, zum
anderen soll die Planung lediglich die bereits bestehenden Baugebiete und Nutzungen si-
chert. Die Ansiedlung neuer Bauflachen ist nicht geplant. Eine heue Gemengelage wird so-
mit nicht geschaffen.

b) Strategie zur Innenstadtentwicklung :gesamtperspektive Wesseling

Die Stadt Wesseling unternimmt seit einigen Jahren erhebliche Anstrengungen, um die au-
genscheinlichen funktionalen und gestalterischen Defizite der Innenstadt zu beheben und
das Stadtzentrum in einen attraktiven Ort des stadtischen Lebens zu verwandeln. Um diese
Ziele erreichen zu kénnen, wurde das Projekt :gesamtperspektive Wesseling initiiert. Die
Realisierung des Projekts erfolgt unter finanzieller Beteiligung der Bundesrepublik Deutsch-
land und des Landes NRW im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren®. Weitere MaRnahmen, wie der Umbau des Fu3gadngertunnels sowie die
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds, befinden sich derzeit in der Planung. Mit der 64. FNP-
Anderung ,Flach-Fengler-StraBe Nord“ sollen weitere Voraussetzungen zur Starkung des
zentralen FuRgangerbereichs in Wesseling schaffen werden.

Werden die vorgenannten Ausfuhrungen mit der Gewaéhrleistung einer zukunftsfahigen
Stadt- und Innenstadtentwicklung, der Sicherung der Daseinsvorsorge fir die Wesselinger
Bevolkerung und der Starkung und Attraktivierung des Mittelzentrums Wesseling als Wohn-
und Einkaufsstandort als wesentliche stadtebauliche und soziobkonomische Belange in die
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt, so kommt diesen bereits ein geniligendes
Gewicht zu, um die Sicherung der Bestandsnutzung innerhalb der angemessenen Abstéande
zu rechtfertigen.

c) Beurteilung der Vertraglichkeit der Sicherung der Baugebiete ,Flach-Fengler-Stralie
Nord“ innerhalb der angemessenen Abstande der Betriebsbereiche Evonik/ TRV

Bei der geplanten Sicherung einer gemischten Bauflache handelt es sich um eine schutz-
wirdige Nutzung im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie.

Den hdchstrichterlichen Vorgaben, dass durch die Bauleitplanung ,Flach-Fengler-Stralle
Nord“ kein engeres Heranricken schutzwirdiger Nutzungen an die Betriebsbereiche erfol-
gen und keine erstmalige Gemengelage entstehen darf, wird in vollem Umfang entsprochen.

Zwischen dem Plangebiet ,Flach-Fengler-Straf3e Nord“ und den Betriebsbereichen der Evo-
nik/ TRV befinden sich Wohngebiete mit teilweise hochverdichteten Baustrukturen. Die Be-
standsnutzungen sind insgesamt als schutzwirdig im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie zu be-
urteilen.

Anlagenspezifische Faktoren

Hinsichtlich der detaillierten Beschreibung der relevanten Betriebsbereiche/Storfallanlagen
der Evonik/TRV, der Stoff- und Gefahrenpotenziale und der anlagenspezifischen Faktoren
und Grundlagen fur die Ermittlung der angemessenen Abstande wird auf das TUV-
Gutachten verwiesen (Fassung Dezember 2015).

Die sehr groRen angemessenen Abstdnde sowohl beim Betriebsbereich Evonik (2.750 m)
als auch beim Betriebsbereich TRV (2.400 m) beruhen auf dem Referenzstoff Acrolein. Nach
den Ausfuihrungen des TUV-Gutachtens wird Acrolein weltweit nur in sehr wenigen Anlagen
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eingesetzt; der Stoff stellt im Betriebsbereich Evonik Wesseling jedoch einen wesentlichen
Bestandteil der Produktion dar und ist kurz- bis mittelfristig kaum ersetzbar. Laut Gutachten
entspricht die Evonik-Anlage den konkreten technischen Vorgaben aus den bestehenden
Genehmigungen und den Regeln der Technik. Vor diesem Hintergrund hat der TUV den an-
gemessenen Abstand mit 2.750 m ermittelt.

Entsprechend dem TUV-Gutachten liegen fiir den Betriebsbereich der TRV behdérdliche Ge-
nehmigungen vor, die hinsichtlich der Art und Menge der zugelassenen Stoffe rechtlich un-
bestimmt sind; im Grundsatz ist die Anlage fur die Entsorgung aller Abfalle gemalR Abfallver-
zeichnis-Verordnung genehmigt. In einem derartigen Fall kann laut Gutachten die rechtlich
unbestimmte Stoffpalette nicht eingeschrankt werden; bei der Ermittlung des angemessenen
Abstands ist nach der Ende 2014 veroffentlichten Arbeitshilfe KAS 32 zu verfahren, die die
Festlegung eines Referenzstoffes fordert. Dementsprechend wurde Acrolein als Referenz-
stoff definiert und der angemessene Abstand mit 2.400 m ermittelt.

Das Plangebiet liegt in der au3eren Halfte (fir Evonik) bzw. am Rande (fir TRV) der ange-
messenen Abstande, in tatsachlich sehr gro3er Entfernung zu den abstandspragenden Stor-
fallanlagen. Da mit zunehmender Entfernung zu den Storfallanlagen die Auswirkungen eines
.Dennoch-Storfalls* abnehmen, ist davon auszugehen, dass es durch die Bauleitplanung
.Flach-Fengler-Straf3e Nord" nicht zu einer relevanten Zunahme des Sicherheitsrisikos bzw.
der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

Anhand einer groben Schéatzung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Ein-
wohnerzahl innerhalb der angemessenen Abstande der Betriebsbereiche Evonik/TRV mit
etwa 28.000 Einwohnern zu beziffern ist. Da die Planung sich lediglich auf die Bestandssi-
cherung bezieht, wird die Anzahl der Einwohner innerhalb der angemessenen Abstande
nicht weiter erhoht.

Vorhabenspezifische Faktoren
1) Anzahl der zeitgleich anwesenden Personen und deren Aufenthaltsdauer

Eine genaue Berechnung der zeitgleich anwesenden Personen im Plangebiet ist nicht mdg-
lich. Bei dem Plangebiet handelt es sich um den zentralen Geschéaftsbereich der Stadt mit
vielen gut nachgefragten Einzelhandelsbetrieben, Gastronomien und Dienstleistungseinrich-
tungen sowie einem hohen Anteil an Wohnnutzung (insbesondere durch die beiden Hoch-
hauser). Die Menge der gleichzeitig anwesenden Personen ist dementsprechend nicht zu
unterschatzen. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die tUberbaubaren Grundstticksfla-
chen werden jedoch im Vergleich zu den derzeit zulassigen Regelungen (z. B. Querbau im
Norden) herabgesetzt. Grundsatzlich ist daher mit einer wesentlichen Reduzierung der zu-
lassigen Personenzahl zu rechnen.

2) Personendichte und Einzelgruppenstarke
In den Geschéften, den Gastronomien und den sonstigen kerngebietstypischen Einrichtun-
gen ist von einer héheren Personendichte inshesondere zu den Spitzenzeiten auszugehen.
Da jedoch die Mitarbeiter der innerstadtischen Einrichtungen vom Verhalten in einem maogli-
chen Alarmfall informiert sind, sind sie auch angewiesen den Kunden im Alarmfall zu helfen.
Die Personen, die sich im Freien befinden, kdnnen sich an die Mitarbeiter der angrenzenden
Geschéfte wenden.

3) Ganztagige oder zeitlich begrenzte Nutzung
Die Nutzungen innerhalb des Plangebietes und damit auch die typischen Nutzungszeitraume
sind heterogen. Viele kerngebietstypischen Nutzungen weisen bestimmte Offnungszeiten
auf, die sich Giberwiegend auf die Werktage beziehen. Gastronomische Betriebe weisen auch
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dariiber hinausgehende Offnungszeiten am Feierabend und an Sonn- und Feiertagen auf.
Das Wohnen ist hingegen eher dadurch gekennzeichnet, dass zu den Tageszeiten viele Er-
wachsene berufstatig sowie Kinder und Jugendliche in Kindertageseinrichtungen oder in
Schulen sind. Daher ist im Plangebiet grundsatzlich von einem ganztagigen Aufenthalt von
Personen auszugehen. Zu welcher Tageszeit die starkste Personendichte im Plangebiet zu
erwarten ist, kann nicht eindeutig bestimmt werden.

4) Mobilitat der Personen/ggf. besondere Empfindlichkeit der anwesenden Personen
(z. B. Kinder/Senioren/Kranke/Behinderte)
Personen mit Mobilitatseinschrankungen durften in Anbetracht des bestehenden innerstadti-
schen Angebots entsprechend ihrem Anteil an der Allgemeinbevélkerung anzutreffen sein,
so dass von einer durchschnittlichen Schutzbedurftigkeit auszugehen ist. Gleiches gilt fur die
vorgenannten, besonders empfindlich eingestuften Personengruppen.

5) Zuordnung der Nutzungen in den privaten/beruflichen Bereich
Die geplanten gemischten Nutzungen sind Uberwiegend dem privaten Bereich zuzuordnen.
Die Mitarbeiter gewerblicher Nutzungen sind dem beruflichen Bereich zuzuordnen. Diese
Personengruppe wird jedoch im Vergleich zu der privaten Personengruppe deutlich unterge-
ordnet sein.

6) Typische Nutzungssituation
Die Planung umfasst die gemischten Nutzungen. Im Erdgeschossbereich ist von einer frei-
zeitspezifischen Nutzung mit Aufenthaltsfunktion auszugehen. In den oberen Geschossen ist
eine wohnspezifische Nutzungssituation zu erwarten.

7) Individuelle Handlungs-/Einsichtsfahigkeit der Personen (Erwachsene/Kinder
mit/ohne Aufsicht)
Entsprechend der geplanten Nutzungsatrt ist in gewissem Umfang mit Kindern unterschiedli-
cher Altersgruppen zu rechnen. Es ist zu erwarten, dass Kleinkinder/ jingere Kinder in der
FuRgangerzone und innerhalb der Geschafte sowie innerhalb der Wohngebéude von Er-
wachsenen beaufsichtigt und begleitet werden. Bereiche, in denen sich Kinder unbeaufsich-
tigt aufhalten konnen, sind nicht geplant.

8) Art und Dauer des Publikumsverkehrs
Mit dem Publikumsverkehr ist Uberwiegend in den Erdgeschossbereichen mit kerngebietsty-
pischen Nutzungen sowie im ,Arztehaus* zu rechnen. Die Art und Dauer des Aufenthaltes
entspricht einem typischen Einkaufsverhalten in einer mittelstandischen Ful3gangerzone o-
der einem Arztbesuch. Dartber hinaus ist auch in den Abendstunden mit Publikumsverkehr
in den gastronomischen Einrichtungen und in den vorhandenen Vergnigungsstatten zu
rechnen.

9) Verhaltnis ortskundiger Personen zu Ortsfremden

Die Wesselinger FuRgangerzone wird hauptsachlich von den Bewohnern der Stadt Wes-
seling nachgefragt. Untergeordnet ist auch mit einer Nachfrage aus dem Umland (Brunhl,
Bornheim) zu rechnen. Da jedoch die grof3en Ballungsgebiete Kdln und Bonn in unmittelba-
rer Nahe liegen, wird die Wesselinger Innenstadt von nicht ortskundigen Personen weniger
nachgefragt. Daher ist von einem hohen Anteil von ortskundigen Personen auszugehen. Es
ist davon auszugehen, dass die nicht ortskundigen Besucher im eventuellen Alarmierungsfall
vergleichsweise leicht hinsichtlich des richtigen Verhaltens angewiesen und begleitet werden
kénnen.
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10) Leichtigkeit, mit der Notfallkrafte am schutzbedurftigen Vorhaben eingreife kdnnen
Aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes ,Flach-Fengler-Strafl3e Nord®
ist dieser Aspekt als tberdurchschnittlich gut zu beurteilen. Im Plangebiet befindet sich ein
JArztehaus® mit ca. 15 Arztpraxen. In der Nahe befinden sich das Dreifaltigkeitskrankenhaus
Wesseling (Konrad-Adenauer-Straf3e, ca. 700 m) mit kompletter medizinischer Versorgung
und die Feuerwache Wesseling (Kronenweg, ca. 900 m), so dass im Alarmierungsfall von
einer kurzfristigen ersten Hilfe und medizinischen Versorgung auszugehen ist.

11) Ubersichtlichkeit und Zugéanglichkeit des geplanten Wohngebietes sowie der Gebau-
de einschlieB3lich der Qualitat der Fluchtwege
Sollte sich im Verlauf eines Storfalles fur die Sicherheitskréfte die Notwendigkeit einer Eva-
kuierung aus den Geb&auden ergeben, so ist eine strukturierte und Ubersichtliche Vorge-
hensweise notwendig. Hierzu zahlen u. a. eine eindeutige und sichere Zufahrt zu den Ge-
bauden, eine eindeutige Anordnung und Kennzeichnung von Gebaudeeingéngen, eine Uber-
sichtliche Anordnung von Fluchtwegen in den Gebauden sowie die Kennzeichnung von Auf-
enthaltsbereichen von Personen und Nebenrdumen.

Das bestehende StrafRennetz ist klar und tbersichtlich. Die tUbrigen genannten Anforderun-
gen werden im Rahmen jedes Baugenehmigungsverfahrens geprift und beriicksichtigt.

Im Stadtgebiet Wesseling existieren bereits verschiedene organisatorische MaRhahmen der
Stadt/Feuerwehr Wesseling und der Betreiber der Storfallanlagen, die im Alarmierungsfall
zum Einsatz kommen. Die Stadt bzw. die Feuerwehr Wesseling verflgt Gber ein modernes
System von Hochleistungssirenen mit der Moglichkeit von Sprachdurchsagen im gesamten
Stadtgebiet zur Alarmierung der Bevdlkerung. Die Stadt bzw. die Feuerwehr informiert mit
einer aktuellen Broschire zum Verhalten im Gefahrenfall (Bedeutung der Signalténe, Gefah-
rentelefon). Diese Broschire ist an alle Haushalte im Stadtgebiet Wesseling verteilt worden.
Sie liegt zudem im Rathaus aus, ist auf der Internetseite der Stadt Wesseling und der Feu-
erwehr direkt abrufbar und wird allen Baugenehmigungen der Stadt Wesseling beigefiigt.

Die bestehenden Informations- und Alarmierungsmoglichkeiten fir die Wesselinger Wohn-
bevdlkerung sind daher als sehr gut einzuschéatzen.

Zusammenfassung und Ergebnis zur Konfliktbewaltigung Stérfallbetriebsbereiche

Im Rahmen der planerischen Abwagung geht die Stadt Wesseling zunéchst davon aus, dass
sowohl die mafRgeblichen europarechtlichen Seveso-Vorschriften als auch 8 50 BImSchG
auf die Planung Anwendung finden. Nach den gutachterlichen Untersuchungen sind einer-
seits zwei Storfallbetriebe und andererseits ein zwar bereits bestehendes, jedoch gleichzeitig
schutzbedurftiges Plangebiet betroffen. Die Planung halt die gutachterlich ermittelten ange-
messenen Abstdnde zu den Stdrfallbetrieben nicht ein.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung des § 1 Abs. 7 BauGB sind die dargestellten ge-
wichtigen sonstigen offentlichen, stadtebaulichen und sozio6konomischen Belange, die flr
die Planung der ,Flach-Fengler-StralRe Nord“ an dem bestehenden Standort sprechen, zu
bertcksichtigen. Unter Beriicksichtigung aller oben beschriebenen Faktoren kommt die Stadt
Wesseling zum Ergebnis, dass die Anforderungen zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen beachtet werden und die Sicherung der beste-
henden Nutzung zur Stéarkung der Innenstadt der Stadt Wesseling auch innerhalb der ange-
messenen Abstande erfolgen darf.
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4.3 Auswirkungen der Planung

Die 64. FNP-Anderung ,Flach-Fengler-StraRe Nord* dient iiberwiegend der Bestandssiche-
rung. Mit dieser Anderung soll lediglich die Nutzungsart fiir die zentrale FuRgangerzone an
die tatsachlich im Bestand vorhandenen gemischten und kerngebietstypischen Nutzungen
angepasst werden. Die Planung beabsichtigt die Starkung des Hauptgeschaftszentrums der
Stadt Wesseling, lasst jedoch weder zusatzliche Nutzungen noch eine Bauflachenerweite-
rung zu. Daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten.

Eine Anderung der Verkehrsmengen und -strome ist durch die Planung nicht zu erwarten, da
keine neuen Bauflachen geschaffen werden. Die Larmsituation wird ebenfalls unverandert
bleiben, da die gemischten und kerngebietstypischen Nutzungen auch derzeit im Bestand
vorhanden sind. Zuklnftig kann ein Wechsel der einzelnen Nutzungen (Einzelhandel, Gast-
ronomie, Dienstleistungen usw.) stattfinden. Dies ist jedoch derzeit nicht vorhersehbar und
kann daher bei den méglichen Auswirkungen nicht beriicksichtigt werden.

Mégliche Auswirkungen auf die Natur und Umwelt werden im Umweltbericht beschrieben.
Fur die Grin- und Freiflachen im Plangebiet sind ebenfalls keine weiteren Anderungen vor-
gesehen.

4.4 Kosten fir die Stadt Wesseling

Die 64. FNP-Anderung wird von der Stadt Wesseling, Bereich Stadtplanung durchgefiihrt. Da
es sich bei der Planung Uberwiegend um Regelungen im Bestand handelt, sind keine weite-
ren Investitionen, wie z. B. die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen, erforder-
lich. Der Stadt Wesseling entstehen Personalkosten fir die Verfahrensdurchfiihrung.
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5 Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB fur
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

51 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplané&nderung

Das circa 3,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wesseling in zentraler Innenstadt-
lage. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung erstreckt sich tber den zentra-
len Bereich der Ful3gadngerzone der Flach-Fengler-StraRe und ist vollstandig bebaut. Das
Plangebiet ist durch einen vielfaltigen Besatz an Einzelhandelsbetrieben, gastronomischen
Nutzungen und Dienstleistungsbetrieben gepragt.

Die 64. FNP-Anderung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/121 "Flach-
Fengler-Stralle Nord" durchgefuhrt. Ziel der Bauleitplanung ist die Starkung der Flach-
Fengler-Stral3e als Hauptgeschéftszone der Stadt Wesseling. Da der nordwestliche Teil der
Flach-Fengler-Stral3e im geltenden Flachennutzungsplan als "Kerngebiete" und der dstliche
Teil als "Wohnbauflache" dargestellt ist, soll, dem o. g. Ziel entsprechend, eine Anderung in
"gemischte Bauflache" erfolgen.

Ziele und Inhalte der Planung sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung
beschrieben.

Bertucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die

jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.1.1 Natur und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete (BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b)

Es liegen keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Plangebiet, in der Nahe

des Plangebiets oder in einer solchen Entfernung zum Plangebiet, so dass keine direkte
oder indirekte Auswirkungen der Planung zu erwarten sind.
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5.2.1.2 Wasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW

Innerhalb des Plangebiets oder im Einflussbereich des Plangebietes sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden und auch nicht geplant.

Abwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7e)
Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVO

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers, des Niederschlagswassers der Dachfla-
chen sowie der auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlage soll Gber die
Kanalisation geregelt werden.

Das Plangebiet ist tber die Anlagen der umliegenden Straf3en Flach-Fengler-Stral3e, West-
ring und Raiffeisenstral’e an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Das Plangebiet ist derzeit komplett versiegelt. Es befindet sich nicht in einer Wasserschutz-
zone. Durch die Planung werden keine Auswirkungen oder Veranderung der Grundwasser-
neubildung entstehen.

5.2.1.3 Klimaund Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht, Geriiche), sach-
gerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG, LWG NRW, WHG,

Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung sollen eingehalten
werden. Durch die im Plangebiet festgesetzten Nutzungen sind keine besonderen Licht- oder
Geruchsemissionen zu erwarten.

Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Durch die Planung sind keine Veranderungen der Bestandssituation zu erwarten. Es werden
auch keine zusatzlichen Emissionen hervorgerufen. Innerhalb des Plangebietes kommt es
bereits heute durch den Kfz-Verkehr zu verkehrsbedingten Emissionen. Durch den Aus-
schluss von Tankstellen soll der Verkehr im Plangebiet nicht weiter erhoht werden.
Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG,
21.07.2014); EnergieeinsparVO vom 24.07.2007
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Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Belange der Erneuerbaren Energien und
der Energieeffizienz zu erwarten.

Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und stellt daher keine Wertigkeit als Kaltluftschneise
dar. Fir die Frisch- und Kaltluftproduktion spielt das innenstadtische, fast vollstandig versie-
gelte Plangebiet ebenfalls keine Rolle.

5.2.1.4 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7c¢)

Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immis-
sionsschutzrechtes (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g)

Darstellungen sonstiger Fachplane sind durch die Planung nicht betroffen.
Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Es liegen keine Informationen tber Altlasten im Plangebiet vor. Die Flache ist vollstandig be-
baut.

Kultur- und sonstige Sachguter (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturglter, Denkmaler oder sonstige Sachguter.

5.2.1.5 Landschaftsplan (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 g)

Der Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen” des Rhein-Erft-Kreises stellt das Plangebiet als
.Im Zusammenhang bebauter Ortsteil/Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes” dar
und trifft keine weiteren Aussagen. Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen in diesem Bereich nicht.

5.2.1.6 Tiere (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Die Artenschutzbelange mussen vor dem Hintergrund des 2009 novellierten BNatSchG beim
Bauleitplanverfahren beachtet werden. Fiir die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird keine Artenschutzprifung (ASP) durchgefiihrt, da es sich bei der Planung tberwiegend
um Bestandssicherung handelt. Mit den Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist daher
nicht zu rechnen.

5.2.1.7 Biologische Vielfalt (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
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Der Belang ,biologische Vielfalt* setzt sich aus den Punkten Pflanzen und Tiere zusammen.
Im Biotopverbund spielt das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Stadtzentrum keine Rolle.
Dementsprechend ist von keiner Wertigkeit der biologischen Vielfalt auszugehen.

5.2.1.8 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB

Da es sich um eine bereits bebaute und vollstdndig genutzte Flache handelt, ist eine Ein-
griffshilanzierung gemalf 88 14-16 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erforderlich.
Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bestehenden Baurechte ledig-
lich auf die aktuelle Situation angepasst werden.

5.2.1.9 Landschaft / Ortsbild (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bei der Planung handelt es sich tberwiegend um die Bestandssicherung und Anpassung der
Regelungen an die aktuelle Situation. Das Orts- und Landschaftsbild werden durch die Pla-
nung nicht verandert.

5.2.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.2.1 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c)
Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-L&rm, Frei-
zeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

GemaR dem Larmaktionsplan ist im Plangebiet von einigen Uberschreitungen der Werte der
einschlagigen Regelwerke auszugehen. Insbesondere sind Bauflachen entlang der Bahn von
moglichen Larmbelastungen betroffen. Konkrete Ausfihrungen dazu sind dem Bebauungs-
plan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Straf3e Nord“ zu entnehmen.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Im wirksamen Flachennutzungsplan des Stadt Wesseling sind die betroffenen Bauflachen
bereits als Kern- und Wohngebiete dargestellt.

Prognose Plan:
Durch die Planung wird die bestehende Situation nicht verandert. Uber die Bestandsbelas-
tung hinausgehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:
Siehe Ausflihrungen zum Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-Fengler-Straf3e Nord"“.

Bewertung:
Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Situation sind die Auswirkungen der Planung auf
den Immissionsschutz im Sinne des Larmschutzes als unerheblich zu bewerten.

Erschitterungen

Ziele des Umweltschutzes: 26. BImSchV, Abstandserlass, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil 6:
Beeinflussung von Einrichtungen der Informationstechnik
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Im Nahbereich der Bahntrassen kdénnen durch vorbeifahrende Stadtbahnen Erschitterungen
im Plangebiet auftreten.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut. Im Rahmen der Baugenehmigungen wurden mdgliche
Erschitterungen der Bahn berticksichtigt.

Prognose Plan:
Durch die Planung wird die bestehende Situation nicht veréndert.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:
Es liegen keine Erkenntnisse vor, die auf mogliche erhebliche Erschitterungen innerhalb des
Plangebietes hinweisen. Daher wurden keine SchutzmalRnahmen vorgesehen.

Bewertung:
Die Auswirkungen der im Plangebiet mdglichen Erschitterungen sind als unerheblich zu be-
werten.

Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG,
Landererlasse, z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrguter, Explosionsgefahr:
GefahrschutzvVO

Hochwasser: Das Plangebiet liegt auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
des Rheins. Ohne die bestehenden Schutzmal3nahmen am Rhein (Deiche) wirde das Plan-
gebiet innerhalb eines Uberflutungsbereiches (Hq100) liegen.

Magnetfeldbelastung: Das elektrische Schienensystem der Stadtbahn mit seinen Oberleitun-
gen erzeugt elektrische und magnetische Felder. Die fir einen dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Flachen liegen in einem Abstand von Uber 35 m zu den Ver-
kehrstrassen.

Es ist anzunehmen, dass die Magnetfeldbelastung im Bereich der Bebauung keine negativen
Auswirkungen auf die Planung hat. Es liegen jedoch keine Daten zur Beurteilung der Belas-
tungssituation vor.

5.2.2.2 Pflanzen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdin

Bestand / Prognose Nullvariante:
Da es sich bei dem Plangebiet um eine zentrale Innenstadtlage handelt, ist das Plangebiet
vollstandig bebaut.

Prognose Plan:
Eine Veranderung der Bestandssituation ist nicht geplant.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Im Bebauungsplan werden Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen festge-
setzt.
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Bewertung:
Da das gesamte Plangebiet derzeit bereits Giberwiegend bebaut ist, ist das Schutzgut ,Pflan-
zen* als unerheblich zu bewerten.

5.2.2.3 Boden (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand / Prognose Nullvariante:
Das Plangebiet ist derzeit vollstandig versiegelt. Natlrliche Bodenverhdaltnisse oder wertvolle
Bdden liegen nicht vor.

Prognose Plan:
Eine Veranderung der Bestandssituation ist nicht geplant.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:
Im Bebauungsplan Nr. 1/121 soll der Grad der zulassigen Versiegelung mit der Regelung der
Grundflachenzahl beschrankt werden.

Bewertung:
Da das gesamte Plangebiet auch derzeit Uberwiegend bebaut ist, ist das Schutzgut ,Boden*
als unerheblich zu bewerten.

5.2.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.3.1 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Derzeit liegen keine Erkenntnisse vor, die auf eine erhebliche Belastung des Plangebietes
durch die Uberschreitung der Grenzwerte der Luftschadstoffe hinweisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der angemessenen Abstande der zwei unter die Seveso-llI-
Richtlinie fallenden Betriebsbereiche (siehe auch Kapitel 4.2).

Die Seveso-lll-Richtlinie der EU hat das Ziel, die Folgen und Auswirkungen anlagenbezoge-
ner Unfélle auf die Bevolkerung, die trotz Einhaltung des Standes der Technik auftreten, zu
begrenzen. In diesem Zusammenhang fordert Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie, zwischen
entsprechenden Betriebsbereichen und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstande
einzuhalten. Die angemessenen Abstande wurden im Rahmen eines TUV-Gutachtens fir
das gesamte Stadtgebiet ermittelt.

Die mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes geplanten Baugebiete liegen innerhalb
der angemessenen Abstande der Betriebsbereiche Evonik (2.750 m) und TRV (2.400 m).
Zum Betriebsbereich der Firma Evonik ist von geplanten Baugebieten ein Abstand von circa
1.300 m und zum Betriebsbereich der Firma TRV ein Abstand von circa 1.800 m vorhanden.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet liegt innerhalb der angemessenen Abstande von zwei Stérfallbetrieben und
ist derzeit vollstandig bebaut.
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Prognose Plan:

Durch den Bebauungsplan wird lediglich ein bereits bebauter Bereich tberplant. Es wird kei-
ne wesentlich erweiterte Nutzungsmoglichkeit tGber das bereits bestehende Baurecht ge-
wahrt, so dass insgesamt davon ausgegangen werden kann, dass sich Uber die bestehende
Nutzungsstruktur hinaus keine Verédnderung des Risikopotenzials ergeben wird. DarlUber
hinaus ist aufgrund der bereits bestehenden Situation nicht zu erwarten, dass dem Ab-
standsauslosenden Unternehmen nachtragliche immissionsschutzrechtliche Auflagen ge-
macht werden. Eine neue Gemengelage wird dadurch nicht geschaffen.

Dementsprechend kann auch unter Berticksichtigung der vorhandenen Situation und der vor-
liegenden Gemengelage davon ausgegangen werden, dass sich eine Verschlechterung
I. S. d. Seveso-llI-Richtlinie nicht ergibt und die vorliegende Bauleitplanung richtlinienkonform
ist. Weitere Informationen zum Thema Seveso-llI-Richtlinie sind dem Kapitel 4.2 zu entneh-
men.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Im Plangebiet befindet sich ein ,Arztehaus” mit ca. 15 Arztpraxen. In der N&he befinden sich
das Dreifaltigkeitskrankenhaus Wesseling (Konrad-Adenauer-StralRe, ca. 700 m entfernt) mit
kompletter medizinischer Versorgung sowie die Feuerwache Wesseling (Kronenweg, ca. 900
m entfernt), so dass im Alarmierungsfall von einer kurzfristigen ersten Hilfe und medizini-
schen Versorgung auszugehen ist.

Im Stadtgebiet Wesseling existieren bereits verschiedene organisatorische MalRnahmen der
Stadt/Feuerwehr Wesseling und der Betreiber der Stérfallanlagen, die im Alarmierungsfall
zum Einsatz kommen. Die Stadt bzw. die Feuerwehr Wesseling verfigt Gber ein modernes
System von Hochleistungssirenen mit der Moglichkeit von Sprachdurchsagen im gesamten
Stadtgebiet zur Alarmierung der Bevdlkerung. Die Stadt bzw. die Feuerwehr informiert mit
einer aktuellen Broschiire zum Verhalten im Gefahrenfall (Bedeutung der Signalténe, Gefah-
rentelefon). Diese Broschiire ist an alle Haushalte im Stadtgebiet Wesseling verteilt worden.
Sie liegt zudem im Rathaus aus, ist auf der Internetseite der Stadt Wesseling und der Feu-
erwehr direkt abrufbar und wird allen Baugenehmigungen der Stadt Wesseling beigefligt.

Bewertung:
Das Schutzgut ,Luft ist durch die Luftschadstoffe aus Emissionen erheblich betroffen.

5.2.3.2 Gefahrenschutz/Seveso-IlI-Richtlinie
Ziele des Umweltschutzes: Seveso-llI-Richtlinie, BImSchG

siehe Kapitel 5.2.3.1.
Sonstige Umweltbelange

Weitere Umweltbelange, die durch die Planung erheblich betroffen werden, wurden im Rah-
men der Umweltprifung nicht festgestellt. Dies ist insbesondere durch die Bestandssituation
innerhalb des Plangebietes zu begrinden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
fast vollstandigen Versiegelung der Grundstiicke sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen
der Schutzgtter zu erwarten. Der Bebauungsplan soll das Planungsrecht an die aktuelle Si-
tuation anpassen sowie zusatzliche Regelungen fir die innenstadtischen Nutzungen vor-
nehmen. Neue Bebauungsmaoglichkeiten werden dadurch nicht geschaffen.
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5.2.3.3 Wirkungsgefuige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter) (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7).

Das Wechselgeflige und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern in-
nerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Bestandssituation nicht ausgepragt. Aufgrund
der vollstandigen Bebauung hat das Plangebiet keine besondere 6kologische Wertigkeit.
Die Festlegung von MalRnahmen zur Starkung des Wirkungsgefliges und der Wechselwir-
kungen ist im Rahmen der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht moglich.

5.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vollstdndig bebaute innenstadtische Ful3gan-
gerzone. Mit der Flachennutzungsplanédnderung soll die Planung an die aktuelle Situation
angepasst werden. Andere Planungsalternativen bestehen nicht.

54 Zuséatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zu den allgemein bei der Verwaltung vorliegenden Umweltdaten und den vorliegenden fach-
amtlichen Stellungnahmen sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
keine zusatzlichen Untersuchungen herangezogen.

55 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Da keine erheblichen Prognoseunsicherheiten vorliegen, besteht kein Erfordernis zur Festle-
gung solcher MaBnahmen im Rahmen der Umweltprifung.

5.6 Zusammenfassung

Fur die folgenden Umweltbelange wurden keine Ein- bzw. Auswirkungen auf oder durch die
Planung festgestellt:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaischer Vogelschutzgebiete
- Oberflachenwasser

- Abwasser

- Grundwasser

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
- Luftschadstoffe, Emissionen

- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

- Klima, Luft/Ventilation

- Darstellungen sonstiger Fachplane

- Altlasten

- Kultur- und sonstige Sachguter

- Landschaftsplan

- Tiere

- Biologische Vielfalt

24



- Eingriff/Ausgleich
- Landschaft/Ortsbild

Keine erheblichen Auswirkungen ergeben sich fir die folgenden Umweltbelange:

Larm:

Das Plangebiet ist im Bestand durch die LArmimmissionen der Stadtbahntrasse und des
Guterverkehrs belastet. Siehe hierzu Ausfiihrungen zum Bebauungsplan Nr. 1/121 ,Flach-
Fengler-Stral’e Nord"

Erschitterungen:
Aufgrund der Nahe der Bahntrasse ist im Plangebiet mit méglichen Erschitterungen zu
rechnen. Hinweise auf erhebliche Auswirkungen liegen jedoch nicht vor.

Gefahrenschutz:

Das elektrische Schienensystem der Stadtbahn mit seinen Oberleitungen erzeugt elektrische
und magnetische Felder. Die fur einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Flachen liegen in einem Abstand von Uber 35 m zu den Verkehrstrassen. Es ist anzuneh-
men, dass die Magnetfeldbelastung im Bereich der Bebauung keine negativen Auswirkungen
auf die Planung hat.

Pflanzen:
Das Plangebiet weist so gut wie keine Vegetation auf. Im Bebauungsplan Nr. 1/121 wird der
zulassige Versiegelungsgrad eingeschrankt.

Boden:

Die Bodensituation wird nicht verandert. Aufgrund der fast vollstandigen Versiegelung der
Flachen wird dieser Umweltbelang beeintrachtigt. Da jedoch das Plangebiet bereits heute
bebaut ist, wird durch die Planung diese Situation nicht weiter verschlechtert.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fur den folgenden Umweltbelang:

Luftschadstoffe Immissionen/ Seveso-llI-Richtlinie:

Das Plangebiet liegt innerhalb der angemessenen Abstande von zwei Betriebsbereichen
i. S. d. Seveso-lll-Richtlinie. Aufgrund der Entfernung zu den Betriebsbereichen und der
zahlreichen dazwischen liegenden schutzbedurftigen Nutzungen sowie der innerhalb der
Stadt Wesseling bereits bestehenden organisatorischen Mafinahmen fir die Gefahrenab-
wehr kénnen die mdglichen Auswirkungen minimiert werden.
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