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Autgrund des § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968
werden in reinen Wohngebieten Ausnahmen nach § 3 a.a.0. allgemein
nicht zugelassen.

D.h., die neben den Wohnungen in reinen Wohngebieten ausnahmsweise
zuldssigen Ldden und Handwerksbetriebe zur Deckung des tdglichen
Bedarfs der Bewohner des Gebietes sowie kleine Betriebe des Be-
Herbergungsgewerbes werden allgemein nicht zugelassen.

Aufgrund der gleichen Bestimmung werden im Kleinsiedlungsgebiet
Ausnahmen nach § 2 Abs. 3 Ziff. 2 - 4 allgemein nicht, Ausnahmen
aenE S 2 B, 3 BiIT. 1 dagegen allgemein zugelassen.

D.h., neben den zuléssigen Kleinsiedlungen, landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetrieben, der Versorgung des
Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie,
nicht stdrenden Handwerksbetrieben werden die ausnahmsweise zu-
ldssigen sonstigen Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
allgemein zugelassen. '

A
Dagegen werden die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen und sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe allgemein
nicht zugelassen. :

Aufgrund des § 3 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung werden auf allen
Grundsticken in den reinen Wohngebieten mit bis zu zweigeschossiger
Bebauung nur Gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zugelassen.

Das lMad der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
von Geschofzahlen, der Grundflidchen- und der Geschoffldchenzahlen
(§ 16 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung).

Die Bauweise wird unter Verwendung der Planzeichen nach DIN 18003
(S. 4 Ziff, 3.1 =~ 3.1.4) als offen (mit teilweise nur Einzelh&user,
nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig) und geschlossen fest-
gesetzt (§ 22 Abs. 1 der Baunut zungsverordnung).

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Festsetzung
von Baulinien und Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 a.a.0.).

Aufgrund des § 17 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung werden die an-
gegebenen Geschofzahlen teilweise als zwingend, teilweise als
Mindest- und H8chstzahlen festgesetzt (s. DIN 18003 S. 4 BArL. 2.1)s

Nach § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes i.d.F. vom 21.4.1970 und des § 103 Abs. 1 der Landesbau-
ordnung i.d.F. vom 27.1.1970 werden die angegebenen Dachformen

(FD = Flachdach, 30  Dachneigung, 33 Dachneigung) vorgeschrieben.

Die Fl&chen zwischen den Strafenbegrenzungs- und den Baulinien

und Baugrenzen sind, sofern sie nicht als Hauszug@nge oder Garagen-
zufahrten bendtigt werden, als Vorgirten (Ziergirten) anzulegen

und zu unterhalten.

Hauszugdnge diirfen grundsid+-zlich nicht breiter al% 1.50 m
Garagenzufahrten nicht breiter als 3,00 m sein,

r

Bei benachbarten Garagen sind die Zufahrten nebeneinander zu legen,
(§ 103 Abs. 1 Ziff. 5 der Landesbauordnung i.V. mit der Satzung

der Gemeinde Wesseling iiber besondere Anforderungen bei der Anlage
;%d4t;;§;?alfnng von Vorgdrten und Grundstiickseinfriedigungen vom
d. . 2 - ) ’
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