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Amtsblatt der Stadt Wesseling
Satzung der Stadt Wesseling vom 23.06.2020 zur Austibung eines

besonderen Vorkaufsrechts fiir den Bereich ,Norton-Gelande“

Der Rat der Stadt Wesseling hat
in seiner Sitzung am 16.06.2020,
auf Grund des § 25 Abs. 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB, in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634))
und des § 7 der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW, in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV.
NRW. S. 202)), folgende Satzung
beschlossen:

Praambel

Die Satzung der Stadt Wesseling
zur Auslibung eines besonderen
Vorkaufsrechts dient der Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im Bereich des so-
genannten ,Norton-Gelandes“ in
Wesseling. Das ,Norton-Gelande"
ist auf Grund seiner Nahe zur Wes-
selinger Innenstadt und seiner Gro-
3e von erheblicher Bedeutung fiir
die stadtebauliche Entwicklung.
Das Areal war bis zum Jahr 1992
ein traditioneller Industriestandort
der Schleifmittelproduktion. Nach
der Betriebseinstellung wurde das
ca. 9 ha gro3e ,Norton-Gelande"
an eine private Immobilien- und
Baugesellschaft verduBert. Die
Nutzungs- bzw. Verkaufsabsichten
der Eigentlimerin fiir das Areal sind
derzeit weder bekannt noch abseh-
bar.

Seit 1992 hat sich das ,Norton-Ge-
lande” zu einer Industuriebrache,
mit zunehmender Verwahrlosung
und fortschreitendem Verfall der
Industriebauten, entwickelt. Diese
stadtebaulichen Missstande haben
negative Auswirkungen auf das
Stadtbild Wesselings und beein-
trachtigen zudem die geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Be-
reich des ,Norton-Gelandes".

Die Stadt Wesseling verfolgt zwei
wesentliche Ziele:

Zur Sicherung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im
Bereich des ,Norton-Gelidndes" be-
steht zum einen Handlungsbedarf
zur Durchfiihrung von Maf3nahmen
des besonderen Stadtebaurechts

nach Kapitel 2 BauGB. Zum ande-
ren soll durch die Satzung sicher-
gestellt werden, dass das ,Norton-
Gelande” der notwendigen - den
stadtebaulichen Vorstellungen der
Stadt entsprechenden - Gesamt-
entwicklung zuganglich bleibt und
fir eine zukunftsfihige Stadtent-
wicklung mobilisiert werden kann.

§ 1 Besonderes Vorkaufsrecht

Flr die in § 2 dieser Satzung be-
zeichneten Flachen zieht die Stadt
Wesseling stadtebauliche Mal-
nahmen entsprechend Kapitel 2
BauGB (besonderes Stadtebau-
recht) in Betracht. Zur Gewinnung
von Beurteilungsgrundlagen Gber
die Festlegungsvoraussetzungen ist
die zeitnahe Durchfiihrung vorbe-
reitender Untersuchungen gemaf3
§ 141 BauGB vorgesehen. Die tat-
sachlich anzuwendenden stadte-
baulichen MaBnahmen kénnen erst
nach Durchftihrung der vorberei-
tenden Untersuchungen abgeleitet
und festgelegt werden.

Zum Erlasszeitpunkt zieht die Stadt
Wesseling die folgenden Entwick-
lungsszenarien in Betracht:

Das brachliegende ,Norton-Gelan-
de" weist eine hohe Standortgunst
und Eignung als Innenentwick-
lungspotenzial fiir bauliche Nach-
folgenutzungen auf. Die Umgebung
ist durch eine heterogene Nutzung
gekennzeichnet; das ,Norton-
Gelande” befindet sich zwischen
Gewerbe-/Industriegebieten,
Wohngebieten und Gemeinbe-
darfseinrichtungen und hat durch
seine  Abgeschlossenheit  eine
erhebliche  rdumlich-funktionale
Trennwirkung fiir die umgebenden
stadtischen Nutzungsbereiche.
Vorstellbar waren sowohl eine
gewerbliche Nachnutzung des
ca. 9 ha groRen Gelandes als auch
stadtebaulich sinnvolle, zumindest
teilweise gemischte Nutzungsbe-
reiche, die bestehende Strukturen
der Umgebung aufgreifen konnten.
Je nach Ergebnis der vorbereiten-
den Untersuchungen wére auch
die Aufwertung vorhandener bzw.
Schaffung neuer Grin- und Frei-
raumstrukturen denkbar.
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Ubergeordnetes Ziel der Stadt ist
die raumliche und funktionale Ein-
bindung des ,Norton-Gelandes” in
die umgebenden stadtebaulichen
Strukturen. Aufbauend auf dieser
Zielsetzung und den Ergebnissen
der vorbereitenden Untersuchun-
gen wird die Mobilisierung des
seit Jahrzehnten brachliegenden
Betriebsgelandes, die Beseitigung
der vorgenannten stadtebaulichen
Missstande, die Schaffung qua-
litatvoller Bebauungs- und Frei-
raumstrukturen sowie die Erschlie-
Bung des neuen Stadtbereiches
durch offentliche StraBen-, Wege-
und Grinverbindungen angestrebt.
Zur Sicherung einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung im
Bereich des ,Norton-Geldndes”
steht der Stadt Wesseling mit die-
ser Satzung ein besonderes Vor-
kaufsrecht gemaf3 § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zu.

§ 2 Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Vorkaufs-
rechtssatzung wird begrenzt durch
die Unterfiihrung am Kronenweg
im Nordwesten, den parallel zur
Stadtbahnlinie 16 KoéIn-Bonn lie-
genden offentlichen FuBweg (Vor-
gebirgsstraBe) im Nordosten, den
Wendeplatz VorgebirgsstraRe und
das Gewerbegebiet Rheinbogen im

Osten, die 6ffentliche Griinflache/
Hangkante parallel zur Moselstra-
e im Slidwesten sowie durch pri-
vate unbebaute Grundstiicke bzw.
Gewerbegrundstticke am Kronen-
weg im Westen (vgl. Plankarte).
Entsprechend dem Liegenschafts-
kataster des Rhein-Erft-Kreises
liegen folgende Flurstiicke im Gel-
tungsbereich der Vorkaufsrechts-
satzung:

Grundbuchbezirk 054699 Wesse-
ling, Grundbuchblatt 3297
Gemarkung 4699 Wesseling

Flur 18, Flurstiicke 138; 252; 253;
254;255.

Der raumliche Geltungsbereich
der Vorkaufsrechtssatzung ist in
der beigefuigten Plankarte, die Be-
standteil dieser Satzung ist, darge-
stellt.

§ 3 Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung der Stadt Wesseling
zur Auslibung eines besonderen
Vorkaufsrechts flir den Bereich
,Norton-Gelande" tritt am Tag ihrer
Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Wesseling in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende, vom Rat der Stadt
Wesseling am 16.06.2020 be-
schlossene Satzung sowie die nach-
folgenden Hinweise werden hier-
mit 6ffentlich bekannt gemacht.
Hinweise:

1. GemaB § 7 Abs. 6 Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) kann die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften
dieses Gesetzes gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestim-
mungen und Flachennutzungspla-
ne nach Ablauf eines Jahres seit ih-
rer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmi-

gung fehlt oder ein vorgeschriebe-
nes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige orts-
rechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ord-
nungsgemal offentlich bekannt
gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Rats-
beschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensman-
gel ist gegenliber der Gemeinde
vorher gerligt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tat-
sache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

2.Gemal3 § 215 Abs. 1 BauGB wer-
den unbeachtlich

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und
c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der
Satzung schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden
sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

Die Satzung zur Ausiibung eines
besonderen Vorkaufsrechts flir den
Bereich ,Norton-Gelande“ ist im
Internet Gber https://www.o-sp.de/
wesseling abrufbar.

Wesseling, den 23.06.2020
Der Blirgermeister
gez. Erwin Esser
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