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 des Bebauungsplanes Nr, 17 der Gemeinde Wesseling

betr, die Dreilindenstrafle und die Grundstiicke beiderseits davon
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Allgemeines:

Der Plan enthélt die Festsetzungen
1,) des Baulandes und fiir dieses
a) die Art und das MaB der baulichen Hutzung der Baugrundstiicke,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicks~
flachen,

o) die Flichen fiir die Einfahrten zu den Stellplatzen und Garagem auf
den Baugrundstiicken,

2.) die Verkehrs- und die 6ffentlichen Parkflichen.

Das Plangebiet ist auf der Rahmenkarte
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Bebauungsplan Hr.17 der CGemeinde Wesseling
mit einexr gestrichelten schwarzen Linie umrandet.
Des Plangebiet dst im Leit- und Wirtsohaftsplan der Gemeinde Wesseling
vom 18,5.1956 als Baugebiet
im Baugebiets- und Bauklassenplan der Gemeinde vom 28,4.61 siiddstlich der
Strafle als Wohngebiet, nordwestlich von ihr als gemischtes Gebiet ausge-
wiesen, :
B)

Begriindung des Plenes:

Der Bebanungsplan Nr,17 soll durch geine Festsetzungen die Rechtsgrundlage

flir eine stddtebaulich einwandfreie Erschliefung und Bebauung der Baugrund-

stiicke an der Dreilindenstrafe bieten,

Die Begreneungslinien fiir die &ffentlichen Verkehrsfldchen werden der
kinftig zu erwartenden Verkehrsbedeuﬁﬁng}; der StraBle entsprechend festge-~

setzt.

¢)

Durchzufithrende MaBnahmen und zeitliche Reihenfolge:

Die Dreilindenstrafe ist bereits 9 m breit ausgebaut, sie soll auf 15 m
verbreitert werden., Die hierzu notwendigen Grundstiicke g&nd -von den An-
liegern zu erwerben,

Als teilweisen Ausgleich erhalten sie die hinter ihrem Grundstiick liegende
Fléche aus dem gemeindeeigenen Grundstiick Flur 21 Nr,109% bis 1102, Boden-

ordnende MaBnahmen werden voraussichtlich unterbleiben kdnnen,

Eine Zeitbestimmung filiz den StraBenausbau ist noch nicht mdglich.
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D)

Bestehendes Ortsrecht:

Leit~ und Wirtschaftsplan der Gemeinde Wesseling vom 16.8,1956,

1)
2,) Baugebiets- und Bauklasgsenplan der Gemeinde Wesseling vom 28,4,61
AR s 048

3.)'Verprdnung‘ﬁber besondere Anforderungen bei der Gestaltung und Pflege
. von Vorgtirten, Vorgelande und Grundstiickseinfriedigungen im Gebilet der
Gemeinde Wesseling vom 28.9.1960 (AB1.1961 §,64),
4.) Satzung der Gemeinde Wesseling fiber die Irhebung von BrschlieBungs-

beitrdgen vom 25.5.1962 (ABl, $.217).

- Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr,17 werden die Festsetzungen des

Baugebiets- und Bauklassenplenes dér Gemeinde vom 28.4,61 (8,Nr.2) fiir das

Plangebiet aufgehoben,

E)

Bawliche Ausnutzbarkeit der hrundstiicke:

Die bauliche Ausnutzbarkeit.der Grundstiicke ergibt sich aus den Festsetzungef
des Planes mit Text in Verbindung mit den Regeln der Baunutzungsverordnung
vom 26,6,62: _

Auf Grund des § 17 Abs.4 der Baunutzungsverordnung vom 26,6.62 wird die Zahl
der fiir die Wohngebiude angegebenen Vollgeschosse als zwingend festgesetzt,
GemdsB § 1 Abs.4 aa0. werden Ausnshmen nach § 4 Abs.3 Nrn.4, 5 u.0 nicht zu-

gelassen, d,h, die in allgemeinen Wohngebieten an sich ausnahmsweise zu~

'lﬁssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stdlle fir die KleintierHaltung

flir Kleinsiedlerstellen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen diirfen
im Plangebiet allgemein nicht errichtet werden.

Die Ausnahmen des & 4 Abs.3 Nl a2 iuSiiden Baunutzungsverdrdnung werden

auf Grund des.ﬁ 1 Abs,bH aal. allgemein zugelassen, d.h, neben den nach Abs,?2
allgemein zuldssigen Wohngebiduden, die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- u,Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
werden die an sich nur ausnahmsweise zugelassenen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbaes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen und gportliche Zwecke

‘allgemein zugelassen,

 Fir die Grundstiicke an der siiddstlichen Seite der StraBe werden die Fl&chen

fiir die Einfahrten zu den Stellpldtzen und Garagen auf den Baugrundsticken
durch ein Zeichen im Plan festgesetzt (5.8 9 Abs,1 Nr.1 Buchst,e) des
Bundesbaugesetzes vom 23,.6,1960)

Die Flichen zwischen den ﬁaulinien und den StraBenbegrenzungslinien gelten
zur Erxmittlung der zuldssigen Grundfliche 1.8, § 19 Abs.3 Satz 1 der Bau-

nutzungsverordnung als Bauland.



Diese CGrundstiicksteile sind, soweit nicht BEinfahrten oder Zuginge ange-
legt werden, als Vorgirten i.5. der Verordnung iiber besondere Anforde-
rungen bei der Gestaltung und Pflege von Vorgirten, Vorgelinde und
Grundstiickseinfriedigungen im Gebiet der Gemeinde Vesseling vom 28.9.60
(ABl. 1961 5. 64) anzulegen (§ 103 'bs. 1 lr. 3 Landesbauordnung vom
5 By 6207

Flir die dreigeschossigen Wohnhiduser auf der siidostlichen StraBenseite
werden Flachdicher verbindlich vorgeschrieben (§ 103 Abs, 1 der lLandes-
bauvordnung i.V. mit § 4 der Krsten Verordnung zur Purchfihrung des

Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960).

F)

Wasserwirtschaftliche MaBnahmens:

Alle Baugrundstiicke im Planbereich sind baw,. wverden an die o6fientliche
Wasserleitung, die BEigentum der Gemeinde Wesseling detnisundean den Kanal

der Gemeinde angeschlossen. Wasserleitung und Kanal sind verlegt.

G)

Kostens
Der Gemeinde werden durch die zur Ausfithrung des Planes notvendigen
MaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten entstehen:
a)  Grunderverb fiir die Verkehrsflichen DI 1140005=~,

b) StraBenbau rd, " 1504000y ==

Dieser Plan mit Begriindung ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vonm
2%,6.1960 (BGBl.I S. %41) durch Beschluf des Rates der Gemeinde Wes=

seling vom { m 082.1964 aufgestellt worden, Zé/
/L

Witet s sl Litiem eyiden 14.DEL 125%

Burgermeister atumlLblle
Dieger Plan mit Begriindung ist gemif g,2 (Q) deb uﬂda)bdu esotzcs voi
23,6.1960 (BGBL.S.341) in der Zeit vom’ 1) Feb, 1965 wvis | 1. Mirz 1965
8ffentlich ausgelegt worden.
Wesseldinag, den 2, Marz 1965
Der Gemeindedirektor
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Dieser Plan mit Begriindung ist geméB § 10 des Bundesbhauges Luzgo
2%.6,1960 (BGBL.I S. 341) vom Rat der Gemeinde Ve gueling am Mai 1965
als Satzung beschlossen worden.

%ﬂlb 7 ‘w'eqsc:ling,den18Ma| 1965 !
W Z, ’Log__%{

,Burgeruelster Rbt8m1t$11(d
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Diegexr Plan mit Begriinduhg ist geméf § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBL,I S.341) mit Verfiigung vom
genehmigt worden,
3.6 Gah b seielkiens) : / :
Geseﬁen ﬁgr Regierungspréasident

! ' Koln, “*‘1—1~gah1“§ﬁi§ge !
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungeprdsidenten, sewie
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Ort und Zeit der Auslegungagemil ﬁ 12 des Rundeébaugosetzes vom 23,6,1960
GGEl 1 S300) et an & Nov '
erfolgt 1 : i
We s geding, den 3.N0v,1905 /
\
Der Gemeindedirektor




