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rext des Bebauungsplanes 7 C der Stadt Wesseling
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Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als reines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Aufgrund (es § 1 Abs., 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968
werden im reinen Wohngebiet Ausnahmen nach § 3 der Baunutzungs-
verordnung allgemein nicht zugelassen.

D.h., die neben den Wohnungen in reinen Wohngebieten ausnahmsweise
zuldssigen Liden und Handwerksbetrlebe zur Deckung des tidglichen
Bedarfs der Bewohner des Gebietes sowie kleine Betriebe des Beher-
herqgungscewerbes werden allgemein nicht zugelassen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen
von “eschofzahlen, der Grundfldchen- und der Geschofflédchenzahlen
§ 16 Ahs, 2 der Baunukzungsverordnung).

Nie {itherbaubaren Grundstiicksfliichen werden durch die Festselzungen
on Baugrenzen hestimmt (§ 23 Abs., 1 der Baunutzungsverordnung) .

@iy die im Plangebiet entsprechend gekennzeichneten Grundstilcke
wird die Flachdachbauweise und der Bau von Sattelddchern mit 13
Dachneigung zwingend vorgeschrieben (§ 4 der Lrsten Veroxdnung

zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes i.d.I'. vom 21.4.197C und

§ 104 Abs. 1 Ziff, 1 der Landesbauordnung NW i.d.F. vom 27,1,1970),

Lmfgrund des & L7 Abs, 4 der Baunulzungsverordnung werden die an-
rsegebenen GeschoBzahlen flir die entsprechend gekennzel dhineten Grund
stiicke als zwingend und als Hochstzahlen [estgesctzt.

Aufgrund des § 22 Abs. 4 der Baunutzungsverordnunﬂ eV it g7
Abs, 2. derxr Baunutzungsvorordnung werden in dem Bebauungs p]lt die
entsprechend gekennzeichneten Flidchen der Gartenhofhfiuser nmit einer
arundflichen- und Geschefiflichenzahl von 0,6 zugelassen. Dor Garten
hof dieser Hiuser ist so anzulegen, daB er fremder Sicht entzogen

wird.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
dient dem Anschluf der Grundstiicke auf den noch zu vermessenden
Flurstiicken an die Verkehrsfliche (WeiBdornweg) nach MaBgabe der
festgesetzten baulichen Nutzung.

Aufgrund des § 3 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung werden nuxr Wohn-
gebidude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen.

Die nicht itiberbauten Fliichen auf den Grundstiicken sind als Criin-
f1fichen in Form von Ziergirten anzulegen und zu unterhalten (§ 103
Abs. 1 Nr, 5 der Landesbauordnung NW i.V. mit der Satzung der
Stadt Wesseling liber bhesondere Anforderungen bei dnr Anlage wvon
Vorgérten ungd Grundstiickseinfriedigungen vom 24.4.1969) .
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