Text Bebauungsplan 7 A

1. Das gesamte Plangebiet wird ale reines Wohngebiet aussewiesen.
Aufgrund dees § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung i4F vom
26.11.1965 werden im reinen Wohngebiet Ausnahmen nach & 3 Ahs, 1
aall. nicht zugelassen. '

D.h. die in reinen Wohngehieten ausnahmeweise zulZssigen lLiden
und nicht stdrenden Handwerksbetriebe zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes sowie kleine Betrishe des
Beherbergungsgewerbes werden allgemein nicht zugelassen.

2. Die Bauweise wird fiir die entsprechend gekennzeichneten Grundstiicke
unter Verwendung des Planzeichens nach DIN 13003 Ziffer 3.2 alse
geschlossen festgesetzt,

3. Aufgrund des § 17 Abe. 4 aal. werden die angegehenan Geschofzahlen
fiir die enteprechend gekennzeichneten Grundstiicke als Hdochstgrenzen
festresetzt.

4. Die ilberbaubaren Crundstiicksflichen werden durch die Featsetzung
von Baugrenzen und Baulinien bestimmt (5 2! Abs. 1 aal.)

5. Fiir alle Gebidude im Plangebiet wird die Flanhbauweise zwingend
vorgeschrieben (§ 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes idF vom 21.4.1970 und £ 103 Abs. 1 Ziff. 1 der
Landesbauordnung NW idF vom 21.7.1970).

6. Auf der im Plan mit TGA beschrifteten Fliche ist eine Tiefrarage
zu errichten.

7. Aufgrund des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung kinnen die
Héchstwerte fiir das MaB der baulichen Nutzung nach & 17 Abs. 1
Spalte 3 = 5 fiir die Grundstiicke im Planbereich Uberschritten
werden, so daB die nach dem Plan zuldssigen Baukérper mit den
festgesetzten GeschoBfldchenzahlen errichtet werden kénnen.

Die Uberschreitung der Hochstgrenze rechtfertigen einmal besondere
stidtebauliche Criinde - es soll nidmlich in einer verkehragiinstiren
Lage Wesselings ein Zentrum mit Eigentumswohnungen geschaffen

werden - und zum anderen sollen als Ausgleich fiir die Uberschreitung
der Hochstwerte eine Dachterrasse, Kinderspielriume im Heller sowie
Gemeinschaftsriume eingerichtet werden. (Offentliche Belange stehen
der Uberschreitung der Gescholf:l .o naz " nin-+ snt o A

8. Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Fliche (DIN 19003
Ziffer 9) ist ein Kinderspielplatz anzulegen (f 9 Abs. 1 Ziff. 5
des Bundesbaugesetzes i{.V. mit § 103 Abe. 1 Nr. 5 der lLandesbau-
ordnung NW idF vom 21.7.1970).

9. Die Oberkante Tiefgarage iilber NN ist im Bebauungsplan festgesetzt.
1o.Aufgrund dee § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung ist auf dem Grund-

stiick Gemarkung Wesseling, Flur 29, Nr. 747, eine Versorgungsfliche fiir
eine Transformatorenstation ausgewiesen.



