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1. AUSFERTIGUNG

Gemeinde Wesseling |

BEBAUUNGSPLAN NR.7A

mit den Festsetzungen nach §9 Abs1Ziffer1a.bd.3,12,.. .. ... ... des BBauG.vom 236 60,iVmit§!
Abs. 4 u.§ 17 Abs.4 der Baunutzungsverordnungi.d.Fvom 26 11.68,84 der 1. Durchfiihrungsverordni i
zum BBauG.id.Fvom 21.4.70 u.8103 der Landesbauordnung NWi.d F von 2.12.1969
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Die vorl. Plangrundlage ist — 2= — eine Ab-
Lichtung ' MergroBesung der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre 19.65.. im
Mafistab 1:500  durch Hroofrohme——vereint:
Neukartierung Die Plangrundlage enthalt
auBerdem die Ergebnisse von Erg&nzungsverm.
(z. B. Gebdaude).
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PLANUNTERLAGE - AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaf3 § 2 (1) des Bundesbau-
gesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBI.'| S. 341) durch
Beschluf} des Rates der Gemeinde sseling
vom /{9 .//?. 17 &e

aufgestellt worden.

Wesseling , den /9: /»? | 72

SATZUNGSBESCHLUSS

DieserPlan ist gemaf} §10 des Bundesbaugesef.zes
vom 23. 10. 1960 (BGBI. I S. 341)
vom Rat der Gemeinde Wesseling

am /,?{ 1973

als Satzung beschlossen worden.
Wesseling , den

TERNACHWEIS

] Rarstellung stimmt mit dem amtlichen Ka-
uste,sngchweis Uberein.
Kalp, den . 27.0ktober.
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-Kreisvermessurmsdirektor

Der/Bugjgermeister Der Auf ie :
Ge}r‘n \ reter| Der purgermeister
§ &
ENTWURFSBEARBEITUNG GENEHMIGUNG

Wesselina.den 30,1.1973
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| DieserPlan ist gemdf §11 des Bundesbaugesetzes

vom 23. 6. 1960 (BGBI. | S. 341)
mit Verfiigung

| GEOM'. FESTLEGUNG

" 3, d 5 ;
‘%Em’fﬂescheinig?,dcﬁ dieFestlegung der stadte-

-budj,g&n Planung geometrisch eindeutig ist.

éeri < 7. Januar 0 . R
.‘:‘..‘g‘,_“) “-}\
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" Kreisvermessungsdirekt

Text Bebauungsplan 7 A

festgesetzt.

zu errichten.

6. Auf der im Plan mit TGA beschrifteten Fldche

Techn. Beigeordneter vom 13. 44. 19 7 3
; hmigt worden.
Planungs - und Vefmessungsamt gene
. Ksln, den Y. M 1973
/‘ A i / Amtsleiter er Regierungsprdsident
Berger bear beitet Im Auftrag U
: A
" o A
OFFENLEGUNG BEKANN%-MA’ CHUNG

Dieser Plan hat — entsprechend dem Offen-
legungsheschluf} des Rates der Gemeinde
Wesseling vom _ .?521 gemaB § 2 (6) des
Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBI. | S.341)
in der Zeit

vom 2.3 2. 1973 bis £3. 3. 1973

offentlich ausgelegen.
19 s

Wesseling .den . 9 2.

D, eindedirektor
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4. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

{

von Baugrenzen und Baulinien bestimmt (& 22 Ahs.

Kinderspielridume im Keller sowie
Offentliche Belange stehen

Die Bekanntmachung der Genehmigung des ¥
gierungsprasidenten sowie Ort und Zeit der Als
legung gemdf3 § 12 des Bundesbaugesetzes vom

23. 6. 1960 [BGBl; 1 S. 341)
am... Xl 1950
erfolgt.

Wesseling //% /239 IZ?

1. Das gesamte Plangebiet wird als reines Wohngebiet ausgewieszen.
Aufgrund des § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung idF vom
26.11,1968 werden im reinen Wohngebiet Ausnahmen nach & 3 Abs, 3
aa0. nicht zugelassen.

D.h. die in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulissigen lLiden
und nicht stdrenden Handwerksbetriebe zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes sowie kleine Betriehe des
Beherbergungsgewerbes werden allgemein nicht zugelassen.

2. Die Bauweise wird fiir die entsprechend gekennzeichneten Grundstiicke
unter Verwendung des Planzeichens nach DTN 13003 Ziffer 3.2 als
geschlossen festgesetzt.

3. Aufgrund des § 17 Abs. 4 aa0. werden die angegebenen Geschofizahler

fiir die entsprechend gekennzeichneten Grundstiicke als Hochsterenzen

: B ~ & -9 -
die Festsetzung

1 aal.)

5. Fir alle Gebidude im Plangebiet wird die Flachbauweise zwingend
vorgeschrieben (§ 4 der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des
Bundesbaugesetzes idF vom 21.4.1970 und & 103 Abs. 1 Ziff. 1 der
Landesbauordnung NW idF vom 21.7.1970).

igst eine Tiefgarage

7. Aufgrund des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung konnen die
Hochstwerte fiir das MaB8 der baulichen Nutzung nach §
Spalte 3 - 5 fiir die Grundstiicke im Planbereich iberschritten
werden, so daB die nach dem Plan zuldssigen Baukdrper mit den
festgesetzten GeschoBflidchenzahlen errichtet werden konnen.

17 Abs.

Die Uberschreitung der Hochstgrenze rechtfertigen einmal besondere
stddtebauliche Griinde - es so0ll ndmlich in einer verkehrsgiinstiszen
Lage Wesselings ein Zentrum mit Eigentumswohnungen geschaffen

werden - und zum anderen sollen als Ausgleich fiir die Uberschreitung
der Hochstwerte eine Dachterrasse,
Gemeinschaftsriume eingerichtet werden.
der Uberschreitung der Geschof:il o on-

8. Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Fliche (DIN 18003
Ziffer 9) ist ein Kinderspielplatz anzulegen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3
des Bundeshaugesetzes i.V. mit § 103 Abs. 1 Nr. 5 der lLandesbau-
ordnung NW idF vom 21.7.1970).

9, Die Oberkante Tiefgarage iliber NN ist im Bebauungsplan festgesetzt.
1o.Aufgrund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung ist auf dem Grund-

stiick Gemarkung Wesseling, Flur 29, Nr. 747, eine Versorgungsfliche fiir
eine Transformatorenstation ausgewiesen.



