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Beratungsfolge:

Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umweltschutz

Rat

Betreff:

66. Anderung des Flachennutzungsplanes "Einzelhandel Berggeiststraie"
hier: Feststellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Rat der Stadt Wesseling schlief3t sich den Empfehlungen des Ausschusses flir
Stadtentwicklung und Umweltschutz an, die im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen zur

- frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB
(Listen 1.1 und 1.2, Abwagungsvorschlage)

- 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden gemaf 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
(Listen 2.1 und 2.2, Abwagungsvorschlage)

entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwégung eingestellt worden sind.

Der Rat beschliel3t, die abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Abwagungsvorschlagen
zu bescheiden.

2. Die in der Sitzung vorliegende 66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Einzelhandel Berggeist-
stralle” wird festgestellt. Die in der Sitzung vorliegende, geman § 5 Abs. 5 BauGB beigefligte Be-
grindung (einschlieBlich Umweltbericht gemaR § 2a BauGB) und die zusammenfansende Erklarung
(8 6 Abs. 5 BauGB) werden zur Kenntnis genommen.

3. Die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Einzelhandel BerggeiststraRe“ wird der Bezirksregie-
rung Koéln geman § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.



Sachdarstellung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 16.03.2016 die Aufstellung
der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/124 ,Berggeist-
stralRe” beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden am 13.04.2016 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die 66. FNP-Anderung soll mit der geplanten Darstellung eines Sondergebietes ,SO Nahversorgung* die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 3/124 Einzelhandel
Berggeiststrale® und die Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers im Ortsteil Berzdorf schaffen. Im
Rahmen der 66. FNP-Anderung wird die Zweckbestimmung ,SO Nahversorgung, ein Lebensmittelvollsorti-
menter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache (VK max.) von 1.800 gm, davon mindestens 90% nah-
versorgungsrelevante Sortimente“ geregelt.

1. Problem

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 27.10.2016 bis zum 28.11.2016 durchgefiuihrt. Die Offenlage geméan § 3 Abs.2
BauGB fand in der Zeit vom 19.07.2018 bis zum 20.08.2018 statt. Die Behdrden und sonstige Trager offent-
licher Belange wurden parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 12.07.2018 gemaR § 4 Abs.
2 BauGB an dem Bauleitplanverfahren beteiligt.

Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Auswertungstabelle, Liste 1.1)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind bei der Stadt Wesseling 2 Stellungnahmen
von Burgerinnen und Birgern eingegangen. Die konkreten Inhalte der Stellungnahmen sowie entsprechende
Abwagungsvorschlage sind der Liste 1.1 zu entnehmen.

Seitens der Offentlichkeit wurden insbesondere Themen, wie der Bedarf an den Nahversorgungsnutzungen
in Berzdorf, die zusatzliche Verkehrsbelastung sowie die Versiegelung des bislang unversiegelten Bodens
angesprochen.

Auswertung der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Auswertungstabelle, Liste 1.2)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind bei
der Stadt Wesseling 26 Stellungnahmen von Behdrden eingegangen. Die konkreten Inhalte der Stellung-
nahmen sowie entsprechende Abwagungsvorschlage sind der Liste 1.2 zu entnehmen.

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden die bei der Stadt Wesseling einge-
gangenen Einwendungen sachgerecht gepruft und geméaRl 8 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt.

Die Einwendungen der Behorden und der Offentlichkeit haben zur Reduzierung der Verkaufsflachen und
Veranderung des Geltungsbereiches gefiihrt.

Auswertung der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Auswertungstabelle, Liste 2.1)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind bei der Stadt Wesseling 2 Stellungnahmen von Biirgerinnen
und Birgern eingegangen. Die konkreten Inhalte der Stellungnahmen sowie entsprechende Abwéagungsvor-
schlage sind der Liste 2.1 zu entnehmen.

Es wurden insbesondere Themen, wie die Auslegung wahrend der Sommerferien, die Lage und Dimension
des Vorhabens, die fehlende Begrundbarkeit, die Schallsituation und das Verkehrsgutachten angesprochen.

Auswertung der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
(Auswertungstabelle, Liste 2.2)

Im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind bei der Stadt Wes-
seling 12 Stellungnahmen von Behérden eingegangen. Die konkreten Inhalte der Stellungnahmen sowie
entsprechende Abwagungsvorschléage sind der Liste 2.2 zu entnehmen.



Die Bezirksregierung Kéln hat im Rahmen der landesplanerischen Anfrage geman § 34 Landesplanungsge-
setz (LPIG) mit Schreiben vom 07.08.2018 bestatigt, dass die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Einzelhandel Berggeiststralle” in Ubereistimmung mit den Zielen der Raumordnung steht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden sachgerecht gepriift und in die Abwagung gemaR § 1 Abs. 7

BauGB eingestellt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB nicht zu einer
weiteren Anderung des Planentwurfes der 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststrale® gefihrt hat.

2. LOsung

Die Abwagung des Rates der Stadt Wesseling gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zur 66. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Einzelhandel Berggeiststral’e* umfasst die Stellungnahmen, die sowohl im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB als auch bei der Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen sind. Die Listen 1.1, 1.2, 2.1 und 2.2 sind somit Bestandteil der ge-
samten Abwagungsentscheidung des Rates der Stadt Wesseling.

Das Planverfahren zur 66. Anderung des Flachennutzungsplanes soll mit dem Feststellungsbeschluss abge-
schlossen werden.

3. Alternativen
Keine

4. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir die Erarbeitung der 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststralie“ (einschlieRlich Um-
weltbericht und erforderliche Fachgutachten) werden durch den Vorhabentrager getragen. Der Vorhabentra-
ger Ubernimmt auch die Kosten fir die Erstellung eines gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes fur den
Bereich der Nahversorgung.

Anlagen:

- Geltungsbereich der 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststrafie*

- Liste 1.1, Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage

- Liste 1.2, Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gemaf 84 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage

- Liste 2.1, Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage

- Liste 2.2, Auswertung der im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwéagungsvorschlage

- Planzeichnung der 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststrake* (Verkleinerung, DIN A 3)
- Begriindung zur 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststrafte*

- Umweltbericht zur 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel BerggeiststraRe®

- Zusammenfassende Erklarung zur 66. FNP-Anderung ,Einzelhandel Berggeiststralke*

Anmerkung:
Die Fraktionen/fraktionslosen Ratsmitglieder erhalten je ein Exemplar der 66. FNP-Anderung
,Einzelhandel Berggeiststralle” (Feststellungsfassung) im Originalmalstab (M. 1:1.000).
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