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Zulassigkeit der Nutzungen in unterschiedlichen Planungsbereichen, Entwicklungsziele fiir die Planungsbereiche

NO o
> Zuldssige Nutzungen Kurz- bis mittelfristige Ziele Langfristige Ziele (* Ausnahmeregelung)
\ Innerer Stufe 1 - Keine neue Entwicklung, Neuansiedlung bzw. Erweiterung schutzbedlirftiger Nutzungen der - Auslaufen der schutzbedirftigen Nutzungen der Stufen 2-4
Planungsbereich Stufen 2-4 *Ausgenommen davon sind die bestehenden, als ,wichtige Verkehrswege"
~ i.S.d. Seveso-lll-Richtlinie definierten Verkehrstrassen der Stufe 2
SN 3 2 - Ausbildung eines Schutzahstandes zu den Betriebsbereichen
) - Entwicklung geeigneter Flachenpotenziale fir gewerbliche Nutzungen (mit Ausschluss
) O schutzbedrftiger Nutzungen der Stufen 2-4)
R ) Mittlerer Stufe 1 - Keihe neue Entwicklung, Neuansiedlung hzw. Erweiterung schutzbedUrftiger Nutzungen
KD 1 Planungsbereich Stufe 2 der Stufen 3 und 4
N ﬂ“: & ‘ ,@ :
X 4 AuRerer Stufe 1 - Keihe neue Entwicklung, Neuansiedlung bzw. Erweiterung schutzbedirftiger Nutzungen
p S Planungsbereich A Stufe 2 der Stufe 4
G/ o Stufe 3
el AuBerer Stufe 1 - EntwicklungiNeuansiedlung besonders schutzbedirftiger Nutzungen innerhalb des AuReren
; o Planungsbereich B Stufe 2 Planungsbereiches B oder innerhalb der Flachen, die nicht in den Anwendungsbereich der
N Stufe 3 Seveso-llI-Richtlinie fallen
%f% Stufe 4
5 ¢
P 4 et s
) P 3 ; Typisierung und Einstufung schutzbediirftiger bzw. nicht schutzbediirftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie
O W AN NS ALK Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4
& R y © \ kein Schutzstatus normaler Schutzstatus hoher Schutzstatus besonderer Schutzstatus
) Y. = A = i.5.d. Seveso-lll-Richtlinie
PP O \ o A o, ) N4 Vorhaben - Umbauten im Bestand bei schutzbedlirftigen Nutzungen - Bauliickenschliefungen innerhalb bebauter Gebiete mit einer
? o B e, N (Instandhaltung, Modermisierung) unter Beibehaltung der Wohneinheitenzahl von 1 WE bis maximal 6 VWE
A . : : o bestehenden, baurechtlich genehmigten Wohneinheiten - Bauliickenpotenziale, die in einem engen rdumlichen
) SR, bty € g N bzw. Nutzungsfrequenzen Zusammenhang stehen, sind gemeinsam zu betrachten
e " d 2 . a . - Betriebswohnungen (ausschlieBlich betriebsgebundene
.2 o @q by : ALK Nutzungen)
W T - A% - Gewerbe-/Blro-/Infrastrukturnutzungen mit
A i P - . betriebsbezogenem und klar abgrenzbarem
N e S ey S Tl e Personenaufkommen (z.B. Gesch4ftspartner, Kunden mit
> QL = O AY ;- o7 L2 4 : < Terminvereinbarung)
e e LN ; 3 L ::: Wohn- bzw. Baugebiete - Spiel-, Freizeit-, Sport- und Grinanlagen sowie dffentliche - Reine und Allgemeine Wohngebiete (WRAVA)
T gt . K s N = ¥ 1. und &ffentlich genutzte Platzraume, die der wohngebietsbezogenen Versorgung dienen | - Besondere Wohngebiete (WD)
A e % 7 T b Gebiete (z.B. Kinderspielplatz, Quartierspark/-platz) - Mischgebiete und Kerngebiete (MI/MK)
RS . 5 . . e e b - Offentliche Grinflichen und Freibereiche ohne bzw. mit - Urbane Gebiete und Dorfgebiete {MU/MD)
" » Ol gl geringer Aufenthaltsfunktion (z.B. Friedhdfe) - Sonstige Baugebiete mit schutzbedirftigen Nutzungen i.S.d.
A e 33\% ; ) Seveso-llI-Richtlinie (z.B. vorhabenbezogene Bebauungsplane)
. - e il TCAW e ] - Sondergebiete mit schutzbediirfiigen Nutzungen i.5.d. Seveso-lll-
tnden Bended ! - i ’ Richtlinie (z.B. groRflachiger Einzelhandel)
S nfd v A — - Offentliche Grinflachen mit hoher Aufenthaltsfunktion (z.B.
§ R Parkanlagen, Rheinufer)
4 - -5 - Offentliche Platzraume/Veranstaltungsflachen im Freien mit hoher
& A _ Aufenthaltsfunktion oder stadtweiter Bedeutung (z.B. Stadtfeste)
N = e : Gffentlich genutzte - Umbauten im Bestand (Instandhaltung, Modernisierung) bei - Umbauten im Bestand {Instandhaltung, Modernisierung) bei - Weiterfihrende Schulen, Fach- und Hochschulen mit
Ny 4 Gebiude und Gemeinbedarfe-fInfrastruktureinrichtungen der Stufe 3, die der Gemeinbedarfs-fInfrastruktureinrichtungen der Stufe 4, ohne interkommunalem/regionalem Einzugsbereich
QR N Einrichtungen wohngebietshezogenen Versorgung dienen, ohne Erhéhung der Erhéhung der Nutzungsfrequenzen (z.B. Alten- und Pllegeheime, (z.B. Berufskolleg, VHS)
4 e . Nutzungsfrequenzen (z.B. Kindergéarten, Grundschulen, weiterfhrende Schulen) - Krankenhduser und zugehdrige Einrichtungen des
Sozialstation) - Offentlich genutzte Gebaude und Einrichtungen mit hohem Gesundheitswesens
fodargen - Kleinteilige éffentlich genutzte Gebaude und Einrichtungen, Personenaufkommen, die der stadtteilbezogenen oder stadtweiten | - Alten- und Pflegeheime
An e Sehaappen die der wohngebietsbezogenen Versorgung mit Waren/ Versorgung mit Waren/Dienstleistungen dienen (z.B. Blros/ - Sammelunterkunfte fir Asylsuchende
Zwgnsiq Morgen Dienstleistungen dienen (z.B. kleinflachige Verwaltungen, Banken, Arztehiuser, grolRfiichige - Veranstaltungshallen/Grofiveranstaltungen mit erheblichem
- B Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflachen < 800 qm, z.B. Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflachen > 800 gm, Personenaufkommen und interkommunalem/regionalem
“ Backerei, Nachbarschaftsladen, Kiosk), Arztpraxis, z.B. Discounter, VVerbrauchermarkt/SB-Warenhaus, Einzugsbereich (z.B. Messen, Konzerte)
% N Pllegestltzpunkt) Bau- und Gartentachmarkte, Mdbelmarkt, Fachmarkte))
i : - Atypische Einzelhandelsbetriebe mit geringem - Gemeinbedarfseinrichtungen/Nutzungen und &ffentliche
S ANV Perscnenaufkommen (z.B. Autchaus) Infrastruktureinrichtungen mit hoham Personenaufkommen, die
= - Tankstellen (mit Einzelhandels- und Gastronomiebereich, TUV- der stadtteilbezogenen oder stadbweiten Versergung dienen
Ein\a; §te|len) {z.B. Rathaus, Kirchen und Gemeindezentren, Jugendzentren,
s el I L K \::’ - Offentliche Parkplatzanlagen, Parkhauser/ GroRgaragen Kindergéarten, Grundschulen, Bibliotheken)
o T BE g\ - 3piel-, Freizeil- und Sporteinrichtungen, die der
] i stadtteilbezogenen oder stadtweiten Versorgung dienen
R N S T {z.B. Hallenbad, Stadion)
y i . &/ - Hotels/sonstige Beherbergungseinrichtungen
Magdtanz R i (G Verkehrswege Bundes-, Landes- und Kreisstrallen mit geringer - Autobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstralen mit hoher
SN \VAAY» Verkehrsfrequenz Verkehrsfrequenz (> 10.000 PKW/24 Stunden)
B Bl B\== g (= 10.000 PKW/24 Stunden) - Schienenwege mit Personenbeférderung mit hoher
= ¥ & Schienenwege mit Personenbeférderung mit geringer Verkehrsfreguenz (> 50 Personenzlige/24 Stunden)
. o A ; - Verkehrsfrequenz (= 50 Personenzige/24 Stunden)
& o, ) - [
u . 4 : Hinweis: Um eine mdglichst nachvollziehbare und fir die Planungs- und Genehmigungsbehdérden praktikable Vorgehensweise zu erhalten, wurden méglichst viele typische schutzbedurftige Nutzungen und Vorhaben definiert und den jeweiligen Schutzstufen und Planungsbereichen zugeordnet.
g \ ' Diese Vorgehensweise ersetzt nicht eine sachgerechte Prifung und Abwéagung im Rahmen der Einzelfallentscheidung. Sie stellt jedoch eine Orientierungshilfe und Leitlinie fir die notwendigen Beurteilungen und Abwagungsentscheidungen der Planungs- und Genehmigungsbehdrden
- o g )\ der Stadt Wesseling dar.
& &4 .
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5 s Leitbild der Stadtentwicklung Wesseling
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e | SETES vor dem Hintergrund der Seveso-llI-Richtlinie
-]
Schutzabstand ca. 500 m
(gewerbliche Nutzungen)
Ubergangsbereich ca. 200 nv
P gemischte Nutzungen)
Freiraum
- b
a"%
[ Y « ges % Fiir Nutzungen mit besonderem
/ : w 0 e e /'/ ’ Schutzstatus (Stufe 4)
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a B . \ ; Zelchenerklarung Darstellungsgrundlage:
, * ) B Y Gutachten zur Vertraglichkeit von
. | SRR us . . . .
t : 5 : - B R Bestand: Stérfall-Betriebsanlagen im Stadtgebiet Wesseling
(e 5 : unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
: S m memmmmmm  Stadtgrenze Wesseling bzw. Seveso-llI-Richtlinie (Artikel 13)
7 . L A -~ - -
(oo S 3 ‘ K : ¢ Gemarkunasarenzen Erstellt durch: TuV Nord Systems GmbH & Co. KG
N e TN 2 959 Bereich Energietechnik
AVY, i e - TN Langemarckstralle 20
: - Betriebsbereich 45141 Essen
: : F ng: Dezember 201
: Angemessener Sicherheitsabstand assung ezember 2015
[ =3 4 na . .
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