Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/124 , Einzelhandel BerggeiststraRe* und 66. Anderung
des Flachennutzungsplans ,,Einzelhandel Berggeiststra3e*

Niederschrift Gber die Burgerinformationsveranstaltung am 09.11.2016 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Ort: Neues Rathaus der Stadt Wesseling, Ratssaal
Zeit: 18.00 - 18.40 Uhr

Podium:
Detlef Kornmiiller, Stellvertretender Vorsitzender des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz
Gunnar Ohrndorf, Erster Beigeordneter der Stadt Wesseling
Ursula Schneider, Stadt Wesseling, Bereichsleiterin Stadtplanung
Svetlana Braun, Stadt Wesseling, Bereich Stadtplanung
Thomas Arnold, pp a|s pesch partner architekten stadtplaner GmbH

Anwesende:
12 Burgerinnen und Burger
4 Vertreterinnen und Vertreter der Politik
4 Vertreterinnen und Vertreter der Projektseite

BegriiBung:

Herr Kornmiller begruf3t die anwesenden Birgerinnen und Blrger sowie die Vertreter der
Verwaltung, der Politik und der Projektseite und erléautert den geplanten Ablauf der
Biirgerinformationsveranstaltung. Herr Kornmuiller weist darauf hin, dass die Anregungen
protokolliert und in das Planverfahren eingestellt werden. Neben der heutigen
Informationsveranstaltung kénnen die interessierten Burgerinnen und Blrger die Planunterlagen bis
zum 28. November 2016 bei der Stadtverwaltung, Neues Rathaus, Bereich Stadtplanung (3.
Obergeschoss) einsehen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Bereiches Stadtplanung stehen
wahrend der tblichen Offnungszeiten fir Ruickfragen zur Verfuigung.

Im Anschluss stellt Frau Schneider den Anlass flir die beiden Planungsverfahren sowie den
Verfahrensstand vor. Frau Schneider fuhrt aus, dass nach der SchlieBung eines Einzelhandelsmarktes
in der Bruhler Stral3e die Nahversorgungssituation in Wesseling-Berzdorf unzureichend ist. Die
Verwaltung bemuiht sich seit einigen Jahren, einen geeigneten Standort fur die Ansiedlung eines
Vollsortiments in Berzdorf zu finden.

Herr Arnold ibernimmt die Vorstellung der 66. FNP-Anderung, des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie der Lageplane, Schnitte, Ansichten und Perspektiven, die vom Biiro Graf +
Graf aus Montabaur gefertigt wurden.

Im Anschluss an die Prasentation bittet Herr Kornmdiller die Anwesenden um Anregungen, Fragen
und sonstige Diskussionsbeitrage.



Diskussion und Anregungen

Themenpunkt Verkehr

Frage 1

Ein Blrger fragt, ob die Zufahrt tiber die Berggeiststral3e die einzige Zufahrt sein wird, oder ob noch
andere Zufahrten Uber die Hitzeler Stralie oder auch die Verlangerung der Lindenstralie geplant sind.
Wie wird die zukinftige Verkehrssituation aussehen?

Herr Arnold erklart, dass die ErschlieBung fuir den Kfz-Verkehr und den Anlieferverkehr tber die
Berggeiststralle erfolgt. Eine Anbindung an den Pappelweg / Eschenweg ist nur Uber FuBwege
geplant. Generell stellt die ful3laufige Vernetzung einen wichtigen Punkt dar, da es bei dem Vorhaben
um die Sicherung der Nahversorgung geht, die eine gute Fulwegeanbindung voraussetzt.

Frage 2

B 1 merkt an, dass die Briihler StraRe bereits heute stark belastet ist - vor allem in den
Nachmittagsstunden zwischen 14.00 und 18.00 Uhr - und dadurch wenig attraktiv ist. Dies wirkt sich
auch auf die geplante Zufahrt tiber die Berggeiststral3e aus. Ist die Zufahrt dann noch attraktiv?

Herr Ohrndorf erlautert, dass mit dem Vorhaben nicht die verkehrlichen Probleme im erweiterten
Netz von Berzdorf geldst werden kdnnen. Ziel des Vorhabens ist u. a. die Bindung von Kaufkraft in
Wesseling. Damit soll versucht werden, dass diejenigen Berzdorfer, die heute nach Brihl zum
Einkaufen fahren, demnéchst in Berzdorf einkaufen. Es wére ein positiver Aspekt, wenn dadurch die
Verkehre auf der Briihler StraRe reduziert werden kénnten.

Themenpunkt Schallschutz

Frage 1

B 2 fragt, wie der Schallschutz geplant ist, ob es schon Vorgaben gibt, wie hoch die angesprochene
Schallschutzeinrichtung ausfallen muss, ob eine Mauer geplant ist, oder ob hier eine Begriinung
vorgesehen ist?

Herr Arnold fuhrt aus, dass das in Auftrag gegebene Schallgutachten noch nicht fertiggestellt ist. In
diesem wird die Hohe der geplanten Schallschutzelemente abschlieBend berechnet. Die bestehenden
Nutzungen missen jedoch entsprechend der gesetzlichen Vorgaben geschiitzt werden.

Herr Ohrndorf ergéanzt, dass in diesem Bereich kein technisches Bauwerk errichtet werden soll,
sondern ein begriintes Schallschutzelement (z. B. Wall) geplant ist. Dies ist jedoch in Abhangigkeit
von der erforderlichen absoluten Hohe zu sehen, da mit der Hohe auch der Flachenbedarf zunimmt.

Frage 2
B 3 merkt an, dass ein Schallschutz, der nur durch eine Griinanlage entsteht, zu wenig sei.



Herr Ohrndorf erklért, dass es Larmschutzwénde von Herstellern gibt, die mit Erde gefillt und
begriint werden. So kdnnten Schallreduktionen bis zu 10 dB erreicht werden. Eine Betonwand, die
mit Graffiti bespriht wird, ist auf keinen Fall geplant.

Frage 3

B 4 erganzt, dass die Projektseite die Ausfuhrungen von Herrn Ohrndorf berucksichtigen und fur die
nachste Beratung den geplanten Schallschutz visuell darstellen soll. Der Schallschutz ist eine wichtige
Fragestellung in diesem Verfahren und daher entscheidend, ob die Planung angenommen wird.

Herr Ohrndorf erganzt, dass es sehr gute Losungen fiir Schallschutzmalnahmen gibt, die auch an
anderer Stelle im Stadtgebiet zur Anwendung kommen.

Themenpunkt Prioritatenliste / Standortsuche

Frage 1

B 5 eines bestehenden Einzelhandelsschwerpunktes in der Rodenkirchner Straf3e 200 (u. a.
Hagebaumarkt, Getrankemarkt, Aldi) fragt, ob dieser Bereich bei der Suche nach einem geeigneten
Standort flr die Nahversorgung in Berzdorf in der Prioritétenliste berticksichtigt wurde.

Frau Schneider erlautert, dass der angesprochene Standort nicht berticksichtigt wurde, da keine
bebauten und sich in Nutzung befindlichen Grundstucke in die Standortuntersuchung einbezogen
wurden. Dies ist bei dem angesprochenen Einzelhandelsschwerpunkt Rodenkirchener StraRe der Fall.

Frage 2
B 5 erwéhnt, dass neben einem ALDI-Markt entsprechende Freiflachen zur Verfligung stehen.

Frau Schneider erklart, dass fr den Bereich der Rodenkirchener StraRe ein Bebauungsplan besteht,
der zur Bestandssicherung des Areals aufgestellt wurde. Dieser Bebauungsplan umfasst spezifische
Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels und lasst keine zusatzlichen, zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzungen zu. Fur die Ansiedlung eines zusétzlichen Nahversorgers in diesem Bereich
waére entweder die Aufgabe oder der Abriss bestehender Einzelhandelsnutzungen erforderlich.

Frage 3

B 5 erwahnt, dass es schon das Ansinnen gegeben habe, am Standort Rodenkirchener Strale einen
Vollsortimenter anzusiedeln. Er weist darauf hin, dass die fulaufigen Verbindungen in Richtung
Berzdorf &hnlich sind, wie am Standort Berggeiststrafle.

Herr Ohrndorf fuhrt aus, dass es tber den Standort Rodenkirchener Stra3e bereits gemeinsam mit

der Interessenvertretung der Rodenkirchner Stral3e 200 gesprochen wurde. Am heutigen Abend geht
es jedoch ausschlieBlich um das Vorhaben in der Berggeiststrale und nicht um andere Standorte.

Themenpunkt Regionalplanung



Frage 1
B 5 fragt, ob eine Anderung des Regionalplans erforderlich ist und ob sich die Flache im Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) oder in einem Gewerbe- und Industriegebiet (GIB) befindet?

Frau Schneider erklart, dass es sich in diesem Bereich um einen Allgemeinen Siedlungsbereich
handelt, in dem Einzelhandel zul&ssig ist. Dies wurde im Rahmen der Vorgesprache mit der
Bezirksregierung KoIn bestétigt. Es ist keine Regionalplanénderung erforderlich.

Themenpunkt Zeitschiene
Frage 1
Eine Burgerin fragt, wann mit dem Bau des geplanten Nahversorgers gerechnet werden konne?

Herr Arnold erklart, dass der Baubeginn in der Regel erst nach dem Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mdglich ist. Mit den erforderlichen Fristen, der Abstimmung
der Fachgutachten und der Beteiligung der Behdrden rechnet Herr Arnold mit einem
Satzungsbeschluss in der Mitte des kommenden Jahres.

Herr Ohrndorf prézisiert diese Aussage und fuhrt aus, dass bei Bebauungsplanverfahren bis zum
Abschluss in der Regel von einer Bearbeitungszeit von einem Jahr auszugehen ist. Dies wére dann im
November 2017.

Themenpunkt Lieferzeiten
Frage 1
Eine Buirgerin fragt nach, zu welchen Zeiten die Anlieferung des Marktes erfolgen wird?

Der Vorhabentrager, Herr Klein, fihrt aus, dass die Anlieferung nicht vor 6.00 Uhr und nicht nach
22.00 Uhr erfolgen wird. Bei dem EDEKA-Markt in Urfeld kommen die Frischelieferungen derzeit
gegen 7.00 Uhr. Bei dem neu geplanten Standort an der Berggeiststra3e ist mit &hnlichen
Anlieferzeiten zu rechnen.

Herr Ohrndorf erklart, dass die Alternative zum geplanten Einzelhandel ein Gewerbegebiet gemal
dem geltenden Planungsrecht ware. In diesem Fall ware mit hdheren Immissionen als bei dem
geplanten Einzelhandelsvorhaben zu rechnen.



Der stellvertretender Ausschussvorsitzende Herr Kornmiiller, weist erneut darauf hin, dass bis zum
28.11.2016 noch die Moglichkeit besteht, offiziell zu dem Planverfahren Stellung zu nehmen.

Da keine weiteren Fragen oder Anregungen aus dem Publikum ge&uBert werden, schliel3t Herr
Kornmiller um 18.40 Uhr die Veranstaltung und wiinscht allen Anwesenden einen schénen Abend.

gez. Herr Kornmiiller gez. Thomas Arnold
Stellvertretender Ausschussvorsitzender pp a|s pesch partner architekten
stadtplaner GmbH, Schriftfiihrer

Dortmund, 22.11.2016



