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Aufstellung Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt- | Der Ausschuss filr Stadtentwicklung und Umwelt- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 Bau-
schutz der Stadt Wesseling hat am 16.05.2018 schutz der Stadt Wesseling hatam __.__. | GB in Verbindung mit § 7 GO NW vom Rat der

gem. §1 Abs. 3und § 2 Abs. 1und 4 BauGB be- | die &éffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes,| Stadt Wesselingam __._ . als Satzung
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit Begrundung, fur die Dauer eines Monats gem. | mit Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlos-

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. sen worden.
Der Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Wesseling
am 06.06.2018 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Satzungsbeschluss

Wesseling, den ... Wesseling, den ..o Wesseling, den ... aun i

Der Blrgermeister Der Burgermeister

In Vertretung

Der Blurgermeister
In Vertretung

Erwin Esser
Birgermeister

Gunnar Ohrndorf
Erster Beigeordneter

Gunnar Ohrndorf
Erster Beigeordneter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz der Stadt Wesseling hatam __.__.
gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Offent- entwicklung und Umweltschutz mit Be- am

lichkeit frihzeitig zu beteiligen. Die Darlegungder | griindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Planung erfolgte vom __.__ . bis einschl. | vom ) bis

Die ortsiibliche Bekanntmachung hierliber erfolgte
im Amtsblatt der Stadt Wesseling vom

Wesseling, dery. ..o mmmmsms

Der Burgermeister

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Offentliche Auslegung Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadt-

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB sind
. im Amtsblatt der Stadt
Wesseling ortstiblich bekannt gemacht worden.

offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber die
offentliche Auslegung istam __.__ .
im Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt.

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekannt-
machung in Kraft.

Wesseling, den ..o Wesseling, den ..o

Der Burgermeister Der Biurgermeister

In Vertretung In Vertretung
Gunnar Ohmdorf Gunnar Ohrndorf Erwin Esser
Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter Burgermeister

Planunterlage

Die Plangrundlage entstand aufgrund einwandfreier Vermessung, erstellt durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Frank Diefenbach,
Ahrstrale 54, 53945 Blankenheim. Sie stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit - Stand Oktober 2016 - (iberein.

Blankenheim, den
(Siegel)

Off. bestellter Vermessungsingenieur
Frank Diefenbach

Fir die stédtebauliche Planung:

Ingenieurbiiro Fur Vermessung,
Planung, Stadtentwicklung
Dr. Johannes Suchy
Bichelgarten 10

53225 Bonn

VISTA Reihenhaus GmbH & CO KG
Grazer Stralle 16a

40789 Monheim Bonn,den .......c.oocoeeiiiiens

Monheim, den .........ccocvveeveeee.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58, BGBL. Il 213 - 1 - 6), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetz vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 3. 1274), in der z.Zt. geltenden Fassung

Mit dem Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das Plangebiet bisher glltigen Fest-
setzungen aufgehoben.

Kennnzeichnungen und Hinweise gema § 9 Abs. 4 und 6 Baucs

Bodendenkmalpflege
Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher

Zeit sind gemalk Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheini

schen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenversiegelung
Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu beschranken.

Wasserwirtschaft

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist geman § 44 LWG zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfidchen sind auf den privaten
Grundstlicken anzulegen.

Far die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in ein oberirdisches Gewasser ist nach §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu stellen.

Bauschutzbereich des Flughafens K&n / Bonn
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn. Auf die §§ 12, 15 und 17 des Luftverkehrsgesetzes wird hingewiesen.

Kampfmittelfunde
Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriin- den die Arbeiten sofort einzustellen und
die n&chstgelegene Pdlizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

DIN-Vorschriften
Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kénnen in ihrer giltigen Fassung bei der Stadtverwaltung
Wesseling im Fachbereich 61 Stadtplanung zu den Gblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Stérfall-Betriebshereiche i. S. d. Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU)

Das Plangebiet liegt innerhalb gutachterlich ermittelter Achtungsabsténde von Betrieben i. S. d. § 3 (5a) BImSchG und fallt damit in den Anwendungsbereich
des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU). Die angemessenen Abstande fiir die Betriebsbereiche i. S. d. § 3 (5a) BimSchG sind durch ein ge-
samtstédtisches Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen unter dem Gesichtspunkt des Art. 13 Seveso-lll-Richtlinie / § 50 BimSchG
ermittelt worden (TUV Nord Systems GmbH, Gutachten Fassung (12/2015).
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Flachen fiir Versorgungsanlagen
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Griinflachen

Zweckbestimmung:
Emeuerbare Energien (Blockheizkraftwerk)

private Grinflache
- Grillplatz -

offentliche Griinflache
- Spielplatz -

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St),
Garagen (Ga) und ihren Zufahrten

Mit Gehrechten (G) zugunsten der Anlieger belastete
Flache, mit Leitungsrechten (L) zugunsten der Versor-

gungstréger belastete Flache

Umgrenzung der Flachen fiir Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Stellung der Hauptbaukdrper und deren Firstrichtung

Rechtwinkligkeit / Geradheitszeichen

Abstand paralleler Linien

Abstand zwischen zwei Punkten

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
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Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze
Firsthéhe mit Hohenangabe Uber NHN

Traufhdhe mit Héhenangabe tiber NHN

Wandhdhe mit Héhenangabe tiber NHN
(Schnittpunkt Wand / Dachhaut)

(Gelandepunkt mit Hohenangabe Uber NHN

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2, WAZ3) sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffern 1, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben

zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

2. Mal} der baulichen Nutzung

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO ist fir die Grundstiicke der Reihenmittelhauser der Hausgruppen eine geringfugige Uberschreitung

der festgesetzten Grundflachenzahl um 0,1 bis zu einer GRZ | (gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO) = 0,5 zulassig.

Innerhalb des mir WA2 bezeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist fiir die Mittelhduser der Hausgruppen eine geringfugige Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (GRZ II) um 0,1 bis zu einer GRZ Il = 0,7 zulassig.

Die gartenseitigen Baugrenzen durfen zwecks Anlage von Terrassen und Terrasseniberdachungen um bis zu 3,0 m Gberschritten

werden.
3. Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hohen fur First und Traufe ist die vorgelagerte Stral’en- bzw. Wegeflache
(zur Offenlage wird ein konkreter Bezugspunkt festgelegt).

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet die Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Anlagen fur die Ge-
baudetechnik, wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen, Schornsteine und Anlagen zur Gewinnung emeuerbarer Energien
um 1,5 m Oberschritten werden.

4. Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten und mit "GL" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstragers zu belasten.

5. Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen der
Gebaude sowie in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Garagen und ihrer Zufahrten zulassig.

6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen far Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzanlage in einer Hohe von ... (wird im weiteren Verfahren

erganzt) tber Gelandeniveau und mit einem Larmdammwert von > 20 dB zu errichten.
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