Rechtsgrundlagen |.  Zeichnerische Festsetzungen IIl. Sonstige zeichnerische Darstellungen 34  Unzulissigkeit von Nebenanlagen IV. Ortliche Bauvorschriften (Gestalterische Festsetzungen) V. Allgemeine Hinweise
452 (gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV) (ohne Festsetzungscharakter) (geméB § 14 Abs. 1 BauNVvO) (gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften i . Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (hierzu zahlen auch Warmepumpen) sind im
. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), 1. Art der baulichen Nutzung 1. Zeichnerische Darstellungen Bereich der Vorgarten (vgl. Ziffer 10 der ortlichen Bauvorschriften) nicht zuldssig. , D - und Reihenhs 1 Altlasten
5 ; (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) nverbindlich, ohn 2N rakter . ) . . . . . ) . oppel- Uun einenhauser .
Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 18. 1722, 1731) (umierbnich,ohne Festsetzungscharaiéen Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter, soweit landesrechtliche Vorschriften PP innerhalb des Pl bietes sind keine Hinwel £ Alllast dachtsiichen bekannt. Solltsn sich be

»  der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in WA Allgemeines Wohngebiet L Baugebiete: Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung / Stellplatzanlage nicht entgegenstehen. Zusammenhangend gebaute Doppel- und Reihenhauser missen die gleichen Trauf-, First- und ﬁgft:ajarb;tsen <a)ggfir:16£:hsr|:en :;:Zti 'Q:V:r'zzifeun Hinivse?slszf?erjn?;nienune da;snéo d(:anzne?(;be? %
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des eg -- . : Gebaudehdhen sowie die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen. e : 9 3 9 : 9 . 9 R

) Verkehrsflachen: Vorgeschlagene StralRengliederung/Platzgestaltung d die U Wasser-. Abfall hafts- und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-K d die Stad
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) . 1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen sind die Untere Wasser-, Abfallwirtschaifts- und Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises und die Stadt

o ST —— o o ior . 1 WohnungjgeWohngebéude) e Grinflachen: Vorgeschlagene FuBwege 35  Der Ver- und Entsorauna dienende Nebenanlagen Zusammenhangend gebaute Doppel- und Reihenhauser sind jeweils beziiglich der Fassaden- und Wesseling, Fachbereich Bauaufsicht hiervon umgehend zu unterrichten.
* der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ?7H3'883 . (geméR § 14 Abs. 2i.V.m. § 23 Abs. SgBauN\/gO) g Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben, der Dachaufbauten (Dachgauben) und -einschnitte,
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ' Vorgeschlagene Anordnung der Gebaude und Garagen Die der Vi 4 Ent dienenden Nebenanl 508 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht der Zwerchh&user/-giebel einheitlich zu gestalten.
geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510) 7 2. MaR der baulichen Nutzun Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen gemalt § 14 Abs. 2 BauNVO sind au den nicht
: g - - Uberbaubaren Grundstlcksflachen als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, auch wenn fiir sie 2 K fmittelbeseiti
: ) , . (gemAR § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO) {0 Vorgeschlagene Baumstandorte innerhalb der Verkehrsflachen . oo . - amprimitteibeseiugung

« der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der = g S ¢ keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

3 i . . ; Das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes kann nicht génzlich ausgeschlossen
Ssriaggt&aggﬁ gg(c\;/s/TnNE\)\(l).?; Sﬁs)(GV' N5 D0, sl geanclr Gurch Akl 2 des Gesetes .. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) LLLET Vorgeschlagene Boschungen fiir den Straflenbau 2. Staffelgeschoss werden; deshalb wird eine Karr)npfmittelijberprijfung empfc?hlen. : ’
} _ _ s , In den Baugebieten WA 23 sowie WA 25 bis WA 30 ist bei Gebauden mit Flachdach, die drei Vollgeschosse nach , . , . .

»  der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW) in der Fassung der Zahl der Vollgeschosse: B 0 AbstandsmaR in Meter 4 Stellpliitze und Garagen § 2 Abs. 5 BauO NW aufweisen, das oberste Geschoss gestalterisch gegeniiber den darunter liegenden Werden bei der Durchfiihrung von Vorhaben bei Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen festgestellt
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom - 1I als HéchstmaRk C qemARS 9Abo. 1 Nr 4 BauGB iVim. § 12 und 23 BAUNVO) Geschossen abzusetzen. Das Absetzen hat durch einen mindestens 2 m tiefen Riicksprung an einer Seite des oder verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und der
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294) zB. Gebéudes zu erfolgen. Weitere (auch geringere) Riickspriinge an anderen Gebéudeseiten sind zulissig. Das Kampfmittelrdaumdienst bei der Bezirksregierung Kéln und die Stadt Wesseling, Fachbereich Bauaufsicht

. N ) . ) ) e . . ' - : ot ' oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unmittelbar zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher
_ ; . Absetzen des obersten Gesch ber den darunter liegenden Gesch k tzlich durch . . N ) .
zB. II III als Mindest- und Hochstmald 2 (SDtaandrgigrlniggg? h des Bestandes 4.1 Bereich fir frei stehende Einfamilienhauser und Doppelhauser untiz i:;?e dTi?:r?e i;sszg deii%eﬁziiegnegigyo deerr -?:rb:r:ut?e‘tec:nltev?/g: d:r? eschossen kann zusatzlich dure mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Tabelle zu den Larmpegelbereichen nach DIN 4109  (rabsienauszug besztedigich nachvichtichen Charakier @ zwingend Fur die Baugebiete WA 1 bis WA 12, WA 14 bis WA 22 sowie WA 31 bis WA 34 gilt: Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefendetektion empfohlen.
z.B. 14 M .
Hauptgebaude mit Hausnummer Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren
Larmpegel Raumarten A i : B 3 5 i i
; | : i Hohe baulicher Anlagen Nebengebaude / Garage Gr"undstuckffla.chen sowie innerhalb Qer im Bebagungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fe§tgesetzten 3. Fassaden
Larmpegel- »Malgeblicher Aufenthaltsraume Biroraume ") TH 6.0-7.0 Traufhdhe in Meter als Mindest- und Héchstmal Flachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Zu Garagen zahlen auch 3. Baugrund
bereich Aulenlarmpegel« in Wohnungen, und ahnliches =5 o . . t i Carports. Fassadenoberflachen sind nur mit Putz in hellen, abgetdnten und aufeinander abgestimmten Farben, mit . o o . ,
- . ) 2073 (siefe auch Planungsrechtiche Festsetzung Nr. 2.3) s Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten . ! . ) . . . Den Baugrund bilden 16Rbiirtige Boden aus Hochflutablagerungen iiber Terrassenablagerungen. Die
(siehe auch Zeichnerische in dB(A) Ubernachtungsraume Ziegel, Verblendmauerwerk, Holz oder Glas auszufthren. Bossierte oder engobierte Klinker sind unzulassig. e g . N : . .
Festsetzung Nr. 9 : . o . . Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Grindungsbereich auftretenden Schichten konnen
und Planungsrechtiche in Beherbergungsstatten, z8. FH11,0 Firsthohe als Hochstmal 1970 Flursticksnummer L g e g . Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind ven den Vorgaben ausgenommen. unterschiedlich sein. Es wird daher empfohlen, den Baugrund insbesondere im Hinblick auf seine
Festsetzung Nr. 8.2) Unterrichtsraume (siehe auch Planungsrechtiiche Festsetzung Nr. 2.3) 4.2  Bereich fiir Hausgruppen, Mehrfamilienhauser und Gemeinbedarf . . ) ) ) ) I e : o
. Zur gestalterischen Gliederung des Gebaudes konnen flir Fassadenflachen untergeordneter Bauteile, flr Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten im Einzelfall zu untersuchen und zu bewerten.
und ahnliches
p . ! .5 GH7.0 Gebzudehdhe als Hochstmal e Flurgrenze Fiir die Baugebiete WA 13, WA 23, WA 24, WA 25, WA 25, WA 27, WA 28, WA 20, WA 30 und WA 35 sowie fiir die Sockelzone und Staffelgeschoss Abweichungen zugelassen werden.
ert. R'W res des Aufenbauteils in dB - ’ , , Flachen fiir den G inbedarf qilt:
’ (siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.4) ) ur aen Gemeinbeaart giit.
: " 20 Gemarkung Urfeld ———— Kreisgrenze . o . o L .
Is 55 - Flur 1 Stellplatze und Garagen sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit 4. Bodenschutz
Il 56 bis 60 30 30 : T T - landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Zu
: 514 3. Ba__uwelse’ Bau_gre_nzen Boschung Garagen zhlen auch Carports. 4 Dachform Beim Bau von Gebauden oder Erschliefungswegen ist eine Minimierung der Versiegelung anzustreben.
I 61 bis 65 35 30 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO) Baum Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen gilt; Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende Bodenaushub ist mdglichst auf dem Grundstlick zu
v 66 bis 70 40 3 o/ao offene Bauweise / abweichend offene Bauweise v . Flachd&cher (FD) sind D&cher mit einer Neigung von max. 5° belassen und einer sinnvolien Folgenutzung zuzufhren.
v 71 bis 75 45 40 . . . . Satteldacher (SD) sind symmetrische Dacher mit zwei entgegengesetzt gleich geneigten Dachflachen. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
") An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag A nur Einzelhéuser ZU|éSSig 5' GrOBe und Brelte der BaugrundStUCke * Zeltdacher (ZD) sind Dacher mit allseitig gegeneinander geneigten DaChﬂéChen’ die in einer Spitze wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache aUSgehOben Wil’d, in nutzbarem Zustand zu
zum Innenlérmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelt. @ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zusammenlaufen und eine umlaufend gleich hohe Trauflinie aufweisen. Zu Zeltdachern im Sinne erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
» - « ////'f@gm\ nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig Il Planungsrechtliche Festsetzungen In den Baugebieten WA 1 bis WA 12, WA 14 bis WA 19, WA 21 sowie WA 31, WA 32 und WA 34 haben dieser Satzung zahlen auch Walmdacher mit einer Firstiange von bis zu 2,0 m.
D 2069 (;x{\@@/ e (gemé § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO) Baugrundstticke eine Mindestgréfe von 400 gm aufzuweisen. . Pultdacher (PD) sind Dacher mit nur einer geneigten Dachflache.
: ) : sy 35S |
y ek Lo SN a0 S @ nur Hausgruppen zulassig In den Baugebieten WA 26 bis WA 28 sowie WA 30 haben Baugrundstiicke eine Mindestbreite von 5,5 m 5. Vegetationsschutz
h Bauwe 1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen aufzuweisen.
9 geschiossene bauweise (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) 5 Dachein deckung Im Baugebiet ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
e : . . ' Baumalinahmen) zu beachten. Soweit erforderlich sind Schutzzaune anzuordnen und Vorkehrungen zum
’"’élﬁer Strafte Baugrenze Allgemeine Wohngebiete (WA) . Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Geneigte Dacher von Wurzelschutz, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz durchzufiihren.
ST Baulinie Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier: 6. Offentliche Griinflachen Gebauden mit einer Neigung grofer 10° sind grundsatzlich nur einheitlich farbig mit einer Eindeckung aus
. Wohngebéude, (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Dachpfannen (anthrazit oder schwarz) oder aus Schiefer auszubilden. Ausgenommen hiervon sind
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Die 6ffentlichen Grinflachen dienen unter anderem auch der Aufnahme von Dachgauben. 6 Bodendenkmalschutz
4.  Flachen fir den Gemeinbedarf storenden Handwerksbetriebe, - _ . FuR- und Radwegen, Wirtschaftswegen und Grundstickszuwegungen AuRerdem hiervon ausgenommen sind Fléchen, die fiir eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . méblierten Aufenthaltsbereichen. erforderlich sind (z. B. Solarkollektoren und Fotovoltaikzellen), wenn sie parallel zur Dachoberflache Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach den §§ 15
i i . o . Spielgelegenheiten fiir Kinder und Jugendliche, angeordnet werden. und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung unverzlglich der Stadt Wesseling, Untere
Flachen fir den Gemeinbedarf Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: . kiinstlerisch aestalteten Obiekten Denkmalbehdrde, oder dem Landschaftsverband Rheinland / der Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Gemeinbedarf _ o g ) ’ Dachflachen von Garagen und Carports, die eine Neigung von kleiner/gleich 5° aufweisen, sind mit einer AuRenstelle Nid Zehnthofstr. 45. 52385 Nid Tel. 02425 / 9039-0. Fax 02425 / 9039-199
04| III Zuweckbestimmung. . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen, extensiven Dachbegriinung zu versehen ulenstetie Niaeggen, Zenntnoistr. 4o, ideggen, Tel. 99, Fax 99-199,
F’D GH , , ) o . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . Mulden und Rinnen fiir eine oberirdische Niederschlagswasserableitung sowie Anlagen fiir die ' anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
10,0 | Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . Anlagen fiir Verwaltungen. Niederschlagsversickerung. des Landschaftsverbandes Rheinland / der Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der
— 1 - Arbeiten ist abzuwarten.
(o] - . . W .
. . . Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen . U
- 5.  Offentliche Verkehrsflachen . Gartenbaubelriehe 6. Dachuberstand
e 7. Manahmen zum Schut, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | D Pretestn (s e e s Ko e bt it |7 graebenzone
Gemarkung Urfeld StraRenverkehrsflache ; - - - - oo Natur und Landschaft — Pflanz-/Erhaltungsgebote ! '
Flur 20 g werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig. (gomi8 § 8 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 und b BauGB) gsg Die Stadt Wesseling befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T gemaR der Karte zur
StraRenbegrenzungslinie DIN 4149 (Fassung April 2005) der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der
71 Baumanpﬂanzungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen 7 DaChganen Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). In der genannten
. . : ' DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefuhrt.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2 222& gx?; Rﬁlsjalulei?vi.r; 1tlbli;lzoz¥url]\%) Inlr;erlhalb dsetr festgesfetzten Verlfegrsf[léchiré/szigd mindzstgns 582 Béur:?hstandortgec;ecthter Iéa;(t))gehélzarten Der Abstand der Dachgauben untereinander muss mindestens der Breite einer Einzelgaube entsprechen. Die
mit einem Stammumtang von mindestens cm und einer gmm One von mindestens 2,25 m Breite aller Einzelgauben darf insgesamt 50 % der Firstlange eines Gebaudes nicht Gberschreiten.
. . 21 Festlegung des Bezugspunktes (BZP) anzupflanzen. Lage und Anordnung der Baumanpflanzungen bleiben der spateren Ausflihrungsplanung _
6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen - s 128 iiberlassen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Aufstehende Flachen von Dachaufbauten miissen mindestens 50 cm hinter der Gebaudeflucht der senkrecht 8.  Produkten-Fernleitungen
(gemald § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ’ y ) _ o stehenden, aufgehenden GebaudeauBenwand zuriickspringen.
) ) Unterer Bezugspunkt (BZP) fiir die BemaBung der Erdgeschossfubodenhdhe baulicher Anlagen ist die Entlang des suiddstlichen Plangebietsrandes verlaufen im Flurstiick 1970 unterirdische Produkten-
Flache fiir Versorgungsanlagen Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliache (Hohenlage des fertig ausgebauten 79 B f innerhalb privater Grundstiicksflich Hana d Unzulassig sind Fernleitungen der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH (RMR), Kéln sowie der Shell
- Fahrbahn- bzw. Gehwegrandes), gemessen in der Mitte der Grenze zwischen Baugrundstiick und Ver- ' aumanptianzungen innerhaf privater Brundstuckstiachen entiang der . Schleppgauben, Deutschland Oil GmbH. Im Siidwesten verlauft im Bereich des Plangebietsrandes die unterirdische
cuecbestmmung o kehrsflache. Die maBgebliche Hohe st durch lineare Interpolation zwischen den entlang der Eichholzer StraRe . unterschiedliche Gaubenformen auf der Dachfldche eines Gebaudes, Ferngasleitung Nr. 79 der Open Grid Europe GmbH, Essen. Die Leitungstrassen sind in der Planzeichnung
O @ Fernwarme / Elektrizitat StraBenbegrenzungslinie festgesetzten StraBenausbauhohen zu ermitteln. Bei der Anpflanzung der in der Planzeichnung entlang der Eichholzer StraRe festgesetzten Baume sind . Gauben auf Dachflachen mit einer Neigung unter 30°. nachrichtlich dargestellt. Alle Planungen und MaRnahmen in diesem Bereich, insbesondere innerhalb der
Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstiicksseite mit der hoher gelegenen Verkehrsflache maRgebend. Die Mitte standortgerechte Laubgeholzarten mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm und einer Stammhohe jeweiligen 10-m-Schutzstreifen (jeweils 5 m beidseitig der Leitungsachse), sind mit den Leitungstragern
L der Grenzliinge bezieht sich hierbei auf das gerade Teilstiick bis zum Kurvenbersich. von mindestens 2,20 m zu verwenden. Die genaue Lage der Baumanpflanzungen kann bis zu 3,0 m von dem abzu§t|mmen. Die Schutzstreﬁep sind von betriebsfremden Bauwerken sowie von Bewuchs mit Baumen
7. Grunflachen festgesetzten Standort abweichen und bleibt der spateren Ausfiihrungsplanung tberlassen. Die und tiefwurzenden Pflanzen freizuhalten.
{gemas §Abs. T Hr. 15 BauGe) Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. 8. Garagen
Offentliche Griinflache 2.2 Erdgeschossfufbodenhohe AuBenwandoberflachen von Garagen sind hinsichtlich ihrer Farbigkeit auf das Hauptgebaude abzustimmen.
(gemals§ 18 BautV0) . ) 9.  Werbeanlagen entlang der Urfelder StraBe (L 190)
Zweckbestimmung: Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf minimal 0,2 m und maximal 0,3 m (ber dem jeweiligen 7.3 Baumanpflanzung je Baugrundstiick ' / ) o ;
-ﬂ Parkanlage Bezugspunkt (BZP) liegen. Als Erdgeschossfufbodenhdhe ist die Oberkante des fertig gestellten FuRbodens o ot o - - . . . . Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszonen und mit Wirkung zur Urfelder
: Jg Baugrundstick ist ein Laﬂubbaur.n mlt. einem .Mmdeststammumfa.ng von 12/14 em anzupflanzen. Die nach 9. Nicht liberbaute Flache der bebauten Grundstiicke StraBe (L 190) bedUrfen der gesonderten Zustimmung der StraRenbauverwaltung. Anlagen der
anzusehen (OKFF).
o . . Ziffer 7.2 zu pflanzenden Baume sind hierbei nicht anrechenbar. Die Anpflanzung ist dauerhaft fachgerecht zu AUR buna diirfen bi iner Enf 20 SUR Rand der fiir den Kf
Spielflachen, dezentrale Spielstationen pflegen und bei Ausfall zu ersetzen Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze UBerWer u.n g durien bis 2u einer =n erngng voq M, gemessen vgm auberen Rand der 1Uf den Aiz-
' d Terrassen wasseraufahmefahig zu belassen bzw, herzustellen, zu begriinen un’d Sauerhaft zu’ Verkehr bestimmten Fahrbahn der L 190, nicht errichtet werden (§ 28 i.V.m. § 25 Straflen- und Wegegesetz
un : , ,
Anlagen zur Niederschlagswasserriickhaltung und -ableitung 2.3 Trauf- und Firsthohe — Definition unterhalten des Landes Nordrhein-Wesffalen - SirWG NRW).
Eichholzer Busch ) (QemaR § 16 820t ) o 7.4  Baumanpflanzungen als Ersatzmafnahme
_ Abstandsgrun Die in den Baugebieten jeweils festgesetzten minimal bzw. maximal zuléssigen Trauthdhen diirfen von o ) . S
baulichen Anlagen mit mehrseitig geneigten Déchern nicht unter- bzw. Gberschritten werden. Als Traufhdhe Fir die aufgrund des StraRenausbaus zu fallende Kastanie an der Urfelder Strate sind vier Einzelbaume 10.  Einsichtnahme von DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke
(TH) gilt die Differenz zwischen der Erdgeschossfubodenhdhe (OKFF) und der Wandhéhe im Sinne von § 6 innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 10. Vorgarten
8.  Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 4 BauO NW (Schnittlinie der AuBenfléche der AuBenwand mit der AuRenfléche des Daches). Natur und Landschaft anzupflanzen. Hierbei sind standortgerechte heimische Laubgehdlzarten mit einem Als Voraarien im Sime dieser Sat t dor Freibereich des B tctickes awishen d Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften und sonstigen Regelwerke kénnen bei
47 Stammumfang von mindestens 18/20 cm und einer Stammhéhe von mindestens 2,20 m zu verwenden. Lage $ vorgarten Im sinne dieser satzung giit der Frelbereich aes baugrundstuckes zwischen aer der Stadt Wesseling, Bereich Stadtplanung eingesehen werden.
von Boden, Natur und Landschaft - Pflanz- und Erhaltungsgebote Die in den Baugebieten jeweils festgesetzten maximal zuldssigen Firsthohen (FH) diirfen von baulichen und Anordnungg der Baumanpfianzungen bleiben der spateren Ausfiihrungsplanung tiberlassen. Die ) entsprechenden Liniensignatur (Vorgartensignatur) in der Planzeichnung und der vorderen Gebéudeflucht ) Paning ng
(gemafd § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) An!agen mit mehrseitig geneigten Déghern nicht Uberschritterl werden. Als Firsthdhe (FH) gilt die Differen; Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. sowie deren seitlichen Verldngerung bis zur Grundstiicks- bzw. Nachbargrenze.
. . zwischen der Erdgeschossfubodenhdhe (OKFF) und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut (Dachfirst). . . . . . . _
Rhein-Erft-Kreis = Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Vorgérten sind mit Ausnahme der Stellplatz- und Garagenzufahrt sowie der Hauszuwegung gértnerisch zu e;‘/ %)
G k Urfeld Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . gestalten. Mindestens 40 % der Vorgartenflache sind zu bepflanzen. N ’\\’/\'é‘;oé’“’
emarkung urie R V%,
: . ) o 7.5 Vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRRnahme) ) '«’
Gemarkung Keldenich Flur 20 . 2.4  Gebaudehdhe - Definition »
Flur 8 Anpflanzen eines Laubbaumes (gemét § 18 BauN\VO) Als Ersatzlebensraum fiir die eventuell im Plangebiet vorkommende Wechselkrote sind innerhalb der ; &
(Standort kann um bis zu 3,0 m abweichen) o , o , . . . ; . - . ; -
Die in den Baugebieten jeweils festgesetzten maximal zuléssigen Geb&udehdhen (GH) dirfen von baulichen festgesetzten Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 11. Geldndeabgrabungen iE
. Erhalt eines Baumes Anlagen mit Flachdéchern oder einseitig geneigten Dachern (Pultdachern) nicht iiberschritten werden. Als Landschaft sechs Erdmulden zur Aufnahme von Regenwasser mit einer Grofie von jeweils 25-50 gm und v
Gebaudehohe (GH) gilt die Differenz zwischen der Erdgeschossfullbodenhdhe (OKFF) und dem einer Tiefe von 0-15 cm herzustellen. Die Mafinahme ist vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten durchzufihren. Gelandeabgrabungen zur Belichtung von Raumen in Kellergeschossen sind nur zulassig, wenn deren Breite =
Geschiitzter Landschaftsbestandteil héchstgelegenen Punkt des Gebaudes (Oberkante Attika bei Gebauden mit Flachdach, Oberkante Dachfirst 1/3 der Fassadenbreite des Gebaudes nicht tiberschreitet und wenn der Abstand zu offentlichen Verkehrs- [y
(gema § 9 Abs. 6 BauGB)) bei Pultd&chern). und Griinflachen mindestens 3,0 m betragt. Ausschlaggebend fir die BemaBung des Abstands ist der dufere p
Rand der Oberkante des Abgrabungsbereichs.
8.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche >
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in schadlichen Umwelteinwirku ngen im Sinne des Bundes-Immissions- (gemaf § 19 BaukvO) (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 12 Standorte fiir Abfall und Wertstoffe 'I/};;i? AN
Stadt Wesseling hat am 01.10.2014 gemaf § 1 Abs. 3 und Stadt Wesseling hat am 19.04.2016 die 6ffentliche Auslegung Verbindung mit § 7 GO NW vom Rat der Stadt Wesseling am schutzgesetzes (gomi § 9 Abs. 1 N 24 BauG) Die Flachen von Terrassen sind Teil der Hauptanlage und somit bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache | <
. o . . - - . . . - - ema S. r. au . . .
Wesseling, den ............... Kéln, den ............... §2Abs. 1und 4 BauQB bgschlossen, den Bebagungsplan dieses BebaHungspIanes mit Begriindung fiir die Dauer eines | ............ 2016 als Satzung mit Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 g entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO zu beriicksichtigen. 8.1 Schallabschlrmung zur Urfelder StraRe/Eichholzer Strale als Voraussetzung fir Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Miilltonnen auf privaten Grundstiicksflédchen sind derart einzuhausen oder
Nr. 2/93.2 »Wohngebiet Eichholz - 2. Bauabschnitt« Monats gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. BauGB beschlossen worden. ) ) den B Gebiud it Rank- und K| f . . d . sffentlichen Verkeh d Griinfléch ich
aufzustellen. E Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum In den Baugebieten WA 13, WA 23, WA 21, WA 25, WA 26, WA 27, WA 28, WA 26, WA 30 und WA 35 darf die zulassige en Bezug von Gebauden rmt zrtm) -un y etterpflanzen einzugriinen, so dass sie von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen aus nicht
gfqgezzﬂhlﬁs'ﬁm :\S:::r']a;tt gs;}satcahdttv\v’z‘:j:s“”g am Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Grundflache Innerhalb des entsprechend in der Planzeichnung festgesetzten Flachenstreifens ist eine Schallabschirmung ensenbar sind.
Immissionschutzgesetzes . durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie mit einer Durchgangsschalldammung von mindestens 25 dB anzuordnen. Bei der Bemessung der
Rhein-Sieg-Kreis Wesseling, den ............... Wesseling, den ............... Wesseling, den ............... . ) ) _ . durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Sf:hallschirmhéhe bildet die Hohenlage des baugebietsseitigen Fahrbahnrandes der Urfelder Stral’e bzw. der
Gemarkung Sechtem Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister S2m| S3m|  Schallschirm: Hohe 2,0 m /.:.3’0 m uber Stra[&ennlveau unterbaut wird, Eichholzer StraRle den unteren Bezugspunkt, gemessen senkrecht zur Schallabschirmung. 13. Héhenanschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrs- und
.................................................................. in Vertret in Vertret (gemessen senkrecht entlang des baugebietsseitigen Fahrbahnrandes der Urfelder bzw. Eichholzer Strale) . . . . . . L N . . . . -
Flur 4 Derermat Il Bereich 61/ Prof. Hartmut Welters In Vertretung In vertretung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden. Der Bezug von Gebauden, die sich innerhalb des Larmpegelbereiches I, Il oder IV befinden (in der Griinflachen
’ A i A iar Planzeichnung mit »LPB Ill«, »LPB Ill« bzw. »LPB |V« festgesetzt), ist gemaft § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vor
Stadtplanung Architekt & Stadtplaner z8. LPB IV Larmpegelbereich (gemaf DIN 4109), hier: Stufe IV Fertigstellunggder Sohalabechimung uneuliesiy gesetzt), ist g § Das Baugrundstick it ber eine entsprechende Geléndemodelierungineigung (qgf. auch mitels
Entwurfsverfasser | . Trennlinie zwischen unterschiedlichen Larmpeaelbereichen Bdschungen) hdhengleich an die angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Grinflachen anzuschlielen.
AN (be rer Schallausbreitung) Ped 3.  Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen MaRgeblich sind hierbei die vorhandenen oder geplanten Endausbauhdhen der dffentlichen Verkehrs- bzw.
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO) 8.2 Schallschutzmafnahmen an AuBenbauteilen von Gebiuden Grinflachen.
Wesseling, den ............... KON den oo ) . : . . , , , . Abweichend hierzu kdnnen zur HohenUberbrickung entlang der offentlichen Verkehrs- und Grinflachen im
! T B Rt B e 10. Sonstige Planzeichen 3.1 Abweichend offene Bauweise GemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmanahmen an AuRenbauteilen geméf DIN 4109 . ) : . B
Gunnar Ohrndorf Gunnar Ohrndorf Erwin Esser ' ) : ) : Bereich der Baugrundstiicke auch hellgraue Winkelsteine zugelassen werden, wenn sie eine Hohe von 1,0 m,
N Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter (el 22 . 2 nA 4B NO) (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend bzw. 0,3 m im Bereich von Vorgéarten im Sinne dieser Satzung (vgl. Ziffer 10), (iber der angrenzenden
AN St/Ga Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze (St) und Garagen (Ga) Abweichend zu den ansonsten gliltigen Bestimmungen zur offenen Bauweise sind in der abweichend offenen den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen. Wird im Baugenehmigungsverfahren Verker;rs- oder Griinfléche nicr?t iberschreiten g vt ’ d
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Offentliche Auslegung Bekanntmachung / In Kraft treten (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bauweise (ao) Gebaudelangen nur bis maximal 25 m zulassig. dtfrch eine vom Bauherrgn beayﬂragte schglltechmsghe Untersuchyng na'chgevlwesen', dass die tatsachliche T A D T
Larmbelastung und somit der hieraus resultierende Larmpegelbereich geringer ist als im Bebauungsplan
gerd/:\lxschulss fU'hr Stadtjr;tvgéclglg?g und Ugmgvglt:bchu:ZBderGB ier Er:wurf difesess BdetbailunilSplaneStht aufltBeichluzs dgs . Der Sztgurgzt;esghglss C\;»gwie (?rt und Zeit de;g;résichrahrgft - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt (z. B. durch Eigenabschirmung des Gebaudes oder die Abschirmung durch andere Gebaude), so
tadt Wesseling hat am 17.06. gema s. 1 Bau usschusses fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Sta gemd s. 3 BauGB sindam ............ im Amtsblatt (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB) 1 : r - : : 2 ; i i ; " « g
.................................................................. beschlossen, die Offentlichkeit friihzeitig zu beteiligen. Wesseling mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der der Stadt Wesseling bekannt gemacht worden. 3.2 geg:sgszgz)!e;::: ?Bgaug\f)l)' gartenseltlgen Baugrenze E(;mz?rd:u:ﬂd;nmhn;mj ?}Be diii‘:j?ﬁ?igﬁ;?;??F;e%TLZi;?;%Ze:J?GELZZTga! l:;:flr;i?\lhzztgg \rllv:gfl\?vr(]alsDeir 14. GrundStUCksemfrledungen W E S S E L I N G
Dezernat Il - Bereich 61/ Prof. Hartmut Welters Die Darlegung der Planung erfolgte vom 06.07. bis einschlieR- Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieBlich 08.06.2016 6ffentlich Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft. oo Abgrenzung der Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, o _ ' 3 _ 3 i 9 Peg 9 ' Einfried ivater Grundstiick f sffentlicher Verkeh d Griinflédch ind in F
Stadtplanung Architekt & Stadtplaner lich 21.08.2015, die Erdrterung am 19.08.2015. ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die 5 . . Dach Eine Uberschreitung der gartenseitigen (nicht vorgartenseitigen) Baugrenze auf dem Baugrundstiick durch Ininedungen privater rundstucke entiang offentiicher VErkenrs- und Lruntlachen sind nurin Form von
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am 24.06.2015 im Gffentiche Auslegung ist am 27.04.2016 im Amtsblatt der Stadt (dg;gma&:/:/?lgi ;(S)\Qléi N({/(G))F achrorm untergeordnete Bauteile mit insgesamt maximal 3,0 m Hohe und maximal 5,0 m Lange (z. B. Wintergarten, Hecken zulassig, auch in Vgrblndung mit einem transparenten, hausseltlg anggordneten Zgun. Fir Hecken
Planunterlage Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt. Wesseling erfolgt. - ' iberdachte Terrasse, Balkon) ist in einer Tiefe von maximal 3,0 m als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB 8.3  Beliiftung von Raumen mit Schlaffunktion sind sta;dortgerechte heimische Laubgeholze (z. B. Liguster, Eibe, Buche, Hainbuche, Weilldorn) zu B e b a u u n g s p I a n N r 2 / 9 3 2
. . , R . 456 in Mi ¥ i i it i verwenden. - -
Die Plangrundiage entspricht der digitalen Liegenschaftskarte, Wesseling, den ............... Wesseling, den ............... Wesseling, den ............... 2. $OK 553 Ober.kante StraBenaUSbauthe in Meter tber NN _ Izaur:?isezlgécic:rii;ne(a\llgrhs{léﬂ(:i?tzt:Zsr:fr:ad t\a/zgtz&rr? ;l:edggsﬁx;ﬁtugﬁsizgzgg Zlgge: g;ir;\lzvll(r)dbulzi(:):gwhitr\?oﬁht Bei Schlaf- und Kinderzimmern von Wohnungen ist im gesamten Bebauungsplangebiet eine ausreichende o o ) - ) o
SFand September 201?_ | | | Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister (zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO - siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1) R geg . g . Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen. Wird im Baugenehmigungsverfahren durch Dgruber hlllnaus sind S|chtschutzza.1.une und Mauern entlgng von Offentlichen Verkehrsflachen zulassig, sofern » WO h n e b i et E i Ch h OIZ _ 2 B a u a bSCh n itt «
Eifd';ﬁ;gegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch in Veertretung in Veertretung Dachform: ' eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen, dass die tatsachliche Larmbelastung einen Auenpegel sie gegentiber der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache g .
' L Dauerschallpegel) von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) nicht Gberschreitet, sind Abweichungen . i 0 i icht @ i
FD/SD/ZD/PD Flachdach / Satteldach / Zeltdach / Pultdach sens e cesatsrscn rsstzng .4 (Dauerschallpege) ®) ( ) g eine Hohe von maximal 1,8 m nicht dberschreiten,
KIn, den vovvevvee (gemét § 9 Abs. 4 BauG i Verbindung it § 8 Abs. 1,4 BauO NW) 3.3 Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Tiefgaragen hiervon zulassig. ' einen Mindestabstand von 0,75 m einhalten und itung im Aufiraq: :
. . ' (qeméi § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO) . :_m s;raf&he"r;semgen A?ﬁtha;dsls;relfen eine Heckenbepflanzung mit standortgerechten heimischen Bearbeitung im Auftrag: . Ausfe rt|gu ng Gemarkung Keldenich
-— i i 4 5 aubgehdlzen ausgefiihrt wird.
N -  Original- . Q:elrJn?[! g%rltqugaiii lv-elgmtgf Ir:fgif;&?l? :ar:cfln?vtv?n Pecherm der Hauplgebauce) In den Baugebieten WA s, WA 2s, WA 21, WAz, WA2s, WA27, WAz2s, WA2s, WA und WA ist eine 8.4  Anforderungen an Wirmepumpen g g Norbert Post Flurs
-~ Planzeichnung im Original: Mal3stab 1 : 1.000 ' o Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Garagengeschosse unterhalb der ' Einfriedungen im Bereich von Vorgarten im Sinne dieser Satzung (vgl. Ziffer 10) diirfen gegeniiber der m Hartmut Welters G cung Urfald
N 0_10 2“0 40 50 75 100m | e e ettt s e ©o0o0o0o0 Vorgartensignatur (siene auch Gestatrische Fesisetzung Nr. 10) Gelandeoberflache (Tiefgaragen) fur die gesamte Baugebietsflache als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Es sind nur Warmepumpen zulassig, die am Nachbarhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen apgrenzeqden offenthcheq Verk"ehrsﬂache eine HOh? von 1,0 m, bzw. in Verbindung mit Winkelsteinen nach Architekten &“Stadtplaner GmbH emarkung urie
» stefan Rilcker Gunnar Ohrndorf Gunnar Ohrndorf Erwin Esser (geméiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1, 4 BauO NW) zulassig, soweit nicht landesrechtliche Vorschriften entgegenstehen. Immissionsrichtwert der Nr. 6.1 TA Larm fiir die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unterschreiten. Ziffer 13 dieser Satzung eine Hohe von 1,3 m, nicht tberschreiten. Dortmund / Koln Planstand 13.06.2016 Flur 1, Flur 20
A Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter

‘ ‘ ‘ ‘ Blattschnitt im Original: 820 x 1.630 mm




