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1. Anlass und Ziele der Planung

1.1. Anlass der Planung

Die Stadt Wesseling verfolgt das Ziel, die vorhandenen Strukturen der Wesselinger Innenstadt zu stérken, das
Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen zu verbessern und zusétzlichen Wohnungsbau
vertraglich einzuordnen.

Im Rahmen eines stédtebaulichen Wettbewerbs fir die Innenstadt von Wesseling im Jahre 2001 wurden
Bebauungskonzepte fir die wesentlichen Entwicklungspotentiale der Innenstadt erarbeitet.

Die Einbeziehung des ca. 4 ha groRen Gelandes (ehem. Cora-Gelande) am Westring in den Wettbewerb war
aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll und mdglich, da dieses, urspringlich von dem Unternehmen Saint Gobain
Abrasives als Gewerbeerweiterungsflache beanspruchte Areal, nicht mehr benétigt wurde. Die Stadt Wesseling
hat dieses Areal erworben, da es in Anbetracht der zentralen Lage im Wesselinger Stadtzentrum und der Néhe
zum Stadtbahnhaltepunkt der KVB-Linie 16 (K6In-Bonn) eine optimale Lagegunst zur Ansiedlung
innerstadtischer Wohn-/Mischnutzung aufweist und einen wichtigen Beitrag zur gebotenen Stérkung der
Innenstadt als Wohn- und Einkaufsschwerpunkt leisten kann.

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wird als dieser innerstadtischen Lage nicht angemessen
erachtet. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es mit der Umwandlung der Flachen in Bauland an diesem
Standort méglich, auf die Inanspruchnahme weiterer Flachen im Aul3enbereich zu verzichten. Im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Wesseling wird der Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen daher zugunsten einer klaren Innenentwicklung zurlickgestellt. Insofern wird auf die stadtische
Gesamtbilanzierung verzichtet.

Fir das sogenannte ,Stadtquartier am Westring” ist das Bebauungskonzept eines der beiden
1. Preistrager des Wettbewerbes als planerische Grundlage fiir die Entwicklung eines Neubauquartieres
ausgewahlt worden. Das Planungskonzept ist seitdem, unter Berticksichtigung der stadtebaulichen und
immissionsschutzrechtlichen Rahmenvorgaben fiir das ,Stadtquartier am Westring®, kontinuierlich
weiterentwickelt worden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist mit seiner im Jahr 2004 wirksam
gewordenen 48. Anderung fiir das Plangebiet des ,Stadtquartiers am Westring* an die damaligen Planungsziele
angepasst worden  (Anderungen von  Gewerbe-/Industrieflichen in  gemischte  Bauflachen/
Wohnbauflachen/Grinflachen).

Ende 2014 hat die Stadt Wesseling erste Gesprache mit einem Investor gefiihrt, der grol3es Interesse an der
Realisierung eines innerstadtischen Wohnquartiers und dem Erwerb des stadtischen Grundstiicksareals
bekundet hat. Der Investor hat inzwischen ein Bebauungskonzept erarbeitet und die Rahmenvorgaben fiir die
stadtebauliche, planungsrechtliche und erschliefungstechnische Umsetzung dieser Konzeption mit der Stadt
Wesseling abgestimmt. Das Bebauungskonzept ,Westringquartier* steht mit den stédtebaulichen Zielen der
Stadt Wesseling im Einklang.

Die Umsetzung des Bebauungskonzeptes erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das
Westringquartier“ sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling.

Der Investor stellte am 15.05.2015 einen Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemél § 12 (2) BauGB.

1.2. Ziele der Planung

Als wesentliche Planungsziele, die mit dem Bebauungskonzept und der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westringquartier” verfolgt werden, sind zu nennen:

Attraktivierung und Stérkung der Innenstadt als Wohn- und Einkaufsstandort;
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Entwicklung eines innerstadtischen Wohnquartiers mit ergdnzenden wohngebietsbezogenen Nutzungen
(wie z. B. Kleinflachige Einrichtungen der Nahversorgung, Gastronomie, Spiel, Freizeit, Urban Gardening);
angemessene Mischung verschiedener Wohnformen und Wohnungsangebote zur Schaffung eines
vielfaltigen Quartiers; Geplant sind unterschiedliche Haustypen, die einer Vielzahl von Wohnungswiinschen
gerecht werden;

angemessene bauliche Verdichtung des Wohngebietes zur addquaten Ausnutzung der zentralen
Entwicklungsflache (Starkung der Innenentwicklung, optimale Anbindung an die Stadtbahnlinie 16);
Schaffung eines hochwertigen, durch Griin- und Freirdume gegliederten Wohngebietes mit einem
Quartierplatz und dezentralen Kinderspiel- und Aufenthaltsbereichen;

Erhaltung und Aufwertung der ,griinen Hangkante® an der Birkenstrale, Gestaltung des sudlichen
Freiraumes als wohnungsnahe Griinflache mit Spiel-/Aufenthaltsfunktion fir alle Nutzergruppen und
raumliche Vernetzung des neuen Wohnquartiers mit den Umgebungsstrukturen.

Schaffung von Garagengewachshdusern entlang der Stadtbahntrasse als dem Wohnen zugehérige
Nebennutzung. Das Angebot an Gartenflachen kommt dabei den aktuellen Wiinschen des Urban Gardening
entgegen. Unterschiedlich groRe Beete kdnnen von den Bewohnern genutzt werden. Wie in Schrebergérten
kann Gem(se oder Obst angebaut oder ein floraler Freisitz geschaffen werden.

Beriicksichtigung und Gewahrleistung des Bestandschutzes und der Erweiterungsmdglichkeiten
benachbarter Betriebe.

Besondere Rucksichtnahme auf die in der ndheren Umgebung des Plangebietes ansdssigen Betriebe und
deren emittierenden Nutzung sowie deren Entwicklungsmaglichkeiten.

Sicherung der Flache flir einen optionalen Ausbau des Westrings flir einen Zweirichtungsverkehr nebst
Gehweg. (Der Aushau des Westrings ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens).

Das Bebauungskonzept ,Westringquartier* sieht ein stadtebaulich interessantes, durch Griin- und Freirdume
gegliedertes Wohnquartier mit Gebdudezeilen und Solitdrbauten vor. Wesentlich sind die Ausbildung einer
klaren Raumkante entlang der Stadtbahntrasse durch mehrgeschossige Gebéude, die Mischung verschiedener
Gebaudetypen und Wohnformen in den einzelnen Bereichen sowie eine angemessene Ricksichtnahme auf die
vorhandene Wohnbebauung durch eine geringere Anzahl an Geschossen am Westring und an der
Birkenstral3e.

Das Bebauungskonzept sieht eine bauliche Verdichtung zur angemessenen Ausnhutzung der zentralen
innerstadtischen Entwicklungsflache vor. Dabei werden die Baukorper so ausgerichtet, dass maximale
Besonnung und bestmdgliche Blickachsen in Richtung der Grinrdume und des Quartierplatzes entstehen. Bei
der Bauweise wird groRer Wert auf Nachhaltigkeit gelegt. Das bedeutet nicht nur umweltfreundliche Baustoffe
und begrenzten Energieverbrauch, sondern gerade auch Barrierefreiheit fir Bequemlichkeit im Alter und eine
hochwertige Gestaltung der Freirdume fir eine hohe Identifikation mit dem Wohnort.

In zentraler Lage des Wohnquartiers ist ein gestalteter Quartierplatz mit einem pragenden mehrgeschossigen
Solitdrbau vorgesehen, wo sich u. a. quartiersbezogene Angebote (z.B. gastronomische Einrichtungen und
kleinflachige Nahversorgung) etablieren konnen. Eine offene Anordnung der Gebdudekdrper im gesamten
Quartier bietet weiterhin sehr gute Durchwegungsmdglichkeiten fir FulRganger in Richtung Stadtzentrum und
Sportplatz.

Ziel der Stadt Wesseling ist es, die vorhandenen Handels- und Dienstleistungsstrukturen der Innenstadt zu
starken und die hier vorhandenen Qualitdten einem zusatzlichen Bevélkerungspotenzial zur Verfligung zu
stellen. Es werden dadurch sowohl die erheblichen Entwicklungspotenziale des Plangebietes in geeigneter
Weise aufgegriffen und eine angemessene Ergénzung der an das Plangebiet angrenzenden urbanen Struktur
der Wesselinger Innenstadt ermdglicht, als auch die Nachbarschaft zu bestehenden Industrie- und
Wirtschaftsunternehmen beachtet.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage des urbanen Umfeldes und der Lage ,im Griinen® ist das Plangebiet auch
als besonderer Wohnstandort attraktiv. Die hier entstehenden Wohnungen werden das Spektrum des
Wohnungsangebotes in Wesseling sinnvoll ergdnzen. Vor dem Hintergrund des eingeschrankten
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innenstadtnahen Flachenpotenzials ist die geplante Entwicklung der gezielten Ausnutzung des gegebenen
Potenzials zur Bindung von Einwohnern an einen attraktiven innenstadtnahen Standort geboten.

Die Bebauung wird zu einer Belebung der bestehenden Strukturen der Innenstadt beitragen und durch die
Verflechtung von Wohnen und Einkaufsmdglichkeiten, eine Stadt der kurzen Wege ermdglichen. Damit wird der
in 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) geforderten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auf Grundlage
eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden gemél § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Hinzu kommen aktuelle und auch zukunftsweisende Vorstellungen von urbanem Wohnen unter
Beriicksichtigung demographischer und familienstruktureller Entwicklungstendenzen.

Der fortschreitenden Auflésung traditioneller Familienformen (Patchworkfamilien, Singles, kinderlose Paare,
Berufspendler etc.) und den Lebens- und Wohnanspriiche kommender Generationen soll ebenfalls Rechnung
getragen und Entwicklungspotenziale erschlossen werden (unterschiedliche Wohnungsangebote, hohe
Flexibilitat der Grundrisse etc.). Dies alles soll unter achtsamer und nachhaltiger, auch hier auf kiinftige
Entwicklungen eingehende Beriicksichtigung 0kologischer Belange und entsprechender Freiraumdefinition
erreicht werden.

Ziel der Planung ist es, dieses optimal mit Wohnnutzung bebaubare, innerstadtische und zentral gelegene
Areal der Stadt Wesseling als ein in sich strukturiertes und stadtebaulich mit der Umgebung in Einklang
stehendes Wohngebiet erfassbar und erlebbar zu machen. Aus diesem Grund soll die geplante Baustruktur
eine Hohenentwicklung vollziehen. Sowohl vom ,Schwarzen Weg“ im  Nord-Osten bis zur
Hangkante/BirkenstralRe im Siid-Westen als auch vom ,Westring“ im Nord-Westen bis zur vorgesehenen
privaten Grinflache im Siid-Osten erfolgt eine abgestufte Zonierung der Baukérper durch unterschiedliche
Hoéhen. Die Bebauung nimmt vom ,Westring”“ und vom ,Schwarzen Weg"“ aus in Richtung ,BirkenstraRe* und
privater Grinflache ab. Parallel zum ,Schwarzen Weg" sollen 5- bis 6- geschossige Gebaude - im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als BF3 und BF 8 bis 12 bezeichnet - entstehen, wobei die 6-Geschossigkeit entlang
dem ,Schwarzer Weg" das Plangebiet vom angrenzenden Gewerbegebiet abschotten soll. In Richtung
Plangebiet selbst staffeln sich die Baukérper dann zur 5-Geschossigkeit ab. Diese stadtebauliche Verdichtung
soll als SchallschutzmaRnahme fiir das Gbrige geplante Wohngebiet dienen. Weiter in Richtung Innenbereich
des Plangebietes sollen 4- bis 5- geschossige Gebaude zum Tragen kommen, (berwiegend mit
Staffelgeschoss. Entlang der ,Birkenstral3e” und der 6ffentlichen Grinflache sind dann nur noch 3-geschossige
und 4-geschossige Baukdrper mit und ohne Staffelgeschoss angedacht. Entgegen einer deutlich erkennbaren
und urbanen Stadtkante, die auch fur die Stadtbahnnutzer im Nord-Osten und Nord-Westen durch die
geplanten Gebaude BF3 und BF 8 his 12erlebbar gemacht wird, gleichen sich die im Siid-Osten und Siid-
Westen niedriger geplanten Gebdude der bestehenden Bebauung an der ,Birkenstra3e* an. Nur im Zentrum
des Plangebietes soll ein baulich herausragender Solitdr dem neuen Gebiet einen Charakter verleihen, einen
deutlichen Akzent setzen und eine 6ffentlichkeitswirksame Nutzung signalisieren.

Aus dem stédtebaulichen Grundgedanken einer stadtebaulich gewollten offenen Bauweise mit einzelnen
Baukorpern basierend, weist der Entwurf fiir das Grundstiick am Westring 25 Baufelder zuzlglich der Garagen
und Gewachshauser an der Grenze zum Schwarzen Weg aus.

Die Vielféltigkeit in der Ansprache der Zielgruppen fiir ein urbanes Wohnen und damit verschiedenartigen
Wohnungen und Wohnungskombinationen spiegelt sich in finf verschiedenartigen Gebaudetypen wieder.
Diese Gebaudetypen sind mit jeweils unterschiedlicher Geschossigkeit in einer Durchmischung auf den 25
Baufeldern angeordnet.

In den Baufeldern BF 1,4,16,22 und 25 werden Stadthausgruppen in einer dreigeschossigen Bauweise ohne
Staffelgeschoss Wohnraumangebote fir Familien anbieten. Diese Stadthausgruppen bestehen aus 5 bzw. 6
Hausern.

Um die flexible Anpassung von WohnungsgréRen an die Bedirfnisse von Bewohnern in deren Lebenszyklus zu
ermdglichen, erfolgt eine Anordnung von Modularen Raumkonzepten in den Baukdrpern auf den Baufeldern BF
5, 13 und 15. Diese Baufelder verfligen daher tiber eine groRRere Gebaudetiefe.
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Langgestreckte Baukdrper mit der priméren Orientierung der Wohnungen zu einer Geb&udeseite werden auf
den Baufeldern BF 3,8,9,10,11 und 12 geplant. Diese 6 geschossigen Baukdorper erfillten in ihrer Form und
Position inshesondere eine Schallschutzfunktion fur die weiteren Geb&aude des Grundstiicks gegenliber dem
Gewerbelarm und Freizeitlarm der Betriebe jenseits des Schwarzen Weges.

Gebaude mit einer geringen Anzahl von Wohnungen je Etage und damit geringeren L&ngen der
Gebaudekanten werden fiir die Baufelder BF 2,6,7,14,18,19,20,21,23 und 24 in verschiedenen Hohen
vorgesehen.

An zentraler Stelle im Gelédnde wird ein stédtebaulich pragender Hochpunkt durch ein Solitargebaude gesetzt.
Durch gestaltete Freiflachen um dieses Gebaude und eine besondere Architektur der Fassade wird auf dem
Baufeld 17 eine bedeutende Mitte in der Gesamtkonzeption geschaffen.

Die Anordnung und Bezeichnungen der einzelnen Baufelder sind im Vorhaben- und ErschlieSungsplan
angegeben.

Die mittig und bewusst weiter entfernt vom bestehenden Griinbereich liegende HauptzufahrtsstralRe in das
geplante Baugebiet zweigt vom ,Westring" ab und wird baulich durch zwei 5-geschossige Gebaude flankiert. Im
Verlauf dieser StraRenfiihrung nimmt die Hohe der Baukdrper ab. Durch die geplante Hohenentwicklung wird
auch hier ein stadtebaulich sichtbares Zeichen vom ,Westring" aus in das Plangebiet hinein gesetzt. Von der
HaupteinfahrtsstralRe zweigen wiederum nur schmalere Stralen ab, damit der Verkehrsfluss zwischen den
Baukorpern maéglichst gering gehalten und die Wegefiihrung vorwiegend nur durch die Anlieger genutzt wird.
Fir eine notwendige Befahrbarkeit der Miill- und Rettungsfahrzeuge ist dadurch gesorgt. Aus
gleichem Grund sind der Solitdr mit seinem teilweise der Allgemeinheit dienenden Nutzungsangebot und die
groRflachigen Parkbereiche groftenteils an der Haupteinfahrtsstralle gelegen. Eine weitere Verdichtung der
Parkflachen befindet sich in dem Bereich der Nebenanlagen, die sich am ,Schwarzen Weg" entlang
erstrecken. Dort findet ebenerdiges Parken, sowie ,Nutzung von Griinflachen” im dariiber liegenden Geschoss
statt. Diese Art ,Garten im Gewéchshaus® steht den Bewohnern zur Verfugung und wird als ,Urban Gardening®
bezeichnet. Dadurch wird die angrenzende Flache zum Gewerbegebiet sinnvoll als ,Griiner Puffer* und
gleichzeitig als zusatzliche nutzbare Griinflache genutzt. Die weiteren Grinflachen zwischen den Baukorpern,
die sich durch das Plangebiet ziehen, verhalten sich wiederum wie die Hohen- und Baumassenentwicklung.
Diese Flachen nehmen zur ruhiger gelegenen ,Birkenstrae* und der 6ffentlichen Grinflachen hin zu. Die
Grinflachen zwischen den hochverdichteten Baukdrpern im nordéstlichen Bereich des Plangebietes werden
durch separat angelegte Spielplatzflachen und Aufenthaltsbereiche aufgewertet. Dadurch werden - je nach
Wohnform - allen Bewohnern die jeweilig umliegenden Grinflachen zur Verfligung gestellt, was die
angestrebte Wohnqualitat des Gebietes unterstreicht. Eine zusétzlich ausreichende Begriinung der Parkflachen
durch Baumpflanzungen gibt dem gesamten Planungsgebiet die naturverbundene Note.

Das Bebauungskonzept ,Westringquartier* steht mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Wesseling und der
Strategie zur Innenstadtentwicklung im Einklang.

Die Umsetzung des Bebauungskonzeptes erfordert die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1/114 sowie die parallele 56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet ,Westringquartier.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1. Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/114: ,Westringquartier umfasst die
,grine Hangkante* entlang der BirkenstralRe, die Gesamtflaiche des geplanten Baugebietes, den sidlich
anschlieBenden Grinbereich sowie die zur Optimierung der Verkehrsanbindung notwendigen Flachen des
Westrings.

Abweichend vom bisherigen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1/114 vom 21.07.2011 wird die
Verkehrsflache des ,Schwarzen Weges* nicht mehr in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
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Der ,Schwarze Weg" befindet sich in Privateigentum eines Unternehmens und dient der ErschlieBung dieses
Betriebsgelandes.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch den Westring (nordwestliche StralRenkante), die BirkenstralRe
(nordostliche  Stralenkante), das Betriebsgelande der Saint Gobain Abrasives (nordwestliche
Grundstiicksgrenze) sowie durch den Schwarzen Weg (nordwestliche StraRenkante).

Folgende Grundstiicke befinden sich ganz oder teilweise im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1/114, Gemarkung Wesseling, Flur 20, Flurstiicke 624, 662, 29, 615, 461, 31.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst einen grof3eren Bereich als der
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dieses ist dem Erfordernis geschuldet, bestehende
offentliche Flachen und deren kiinftige Entwicklung zu sichern, als auch allgemeine, nicht unmittelbar aus dem
Bauvorhaben resultierende, flir die gesamtkommunale Entwicklung notwendig werdende MalRnahmen und
Vorhaben der Ver- und Entsorgungstréger zu sichern.

Hierbei handelt es sich zum einen darum, die entlang der Birkenstral3e als ,Griine Hangkante* bezeichnete
bestehende offentliche Griinflache zu erhalten. Innerhalb dieser Flache werden wertvolle Biotopbereiche mit
der Festsetzung von Flachen zum Erhalt von vorhandenen Bepflanzungen geschitzt und zum anderen sind
Flachen flir die stadtischen Entsorgungsbetriebe fir kiinftige Leitungstrassen zu definieren und, samt der zum
Einbau und zur dauerhaften Wartung notwendigen Geh- und Fahrrechten, zu sichern.

Die als Private Griinflache festgesetzte Flache ist zurzeit in stadtischem Besitz. Auch hier ist der
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiter gefasst als im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Die Stadt Wesseling beabsichtigt zeitnah eine VerduRerung dieser Flache an einen privaten
Investor. Zur Sicherung der insofern auch hier erforderlich werdenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der stadtischen Ver- und Entsorgungstrager (EBW und Stadtwerke) sowie zur Sicherung einer
Teilflache fur die Errichtung eines unterirdischen Abwasserbehandlungsbauwerkes des Entsorgungstragers
wird diese Flache ebenfalls vom Geltungsbereiche des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfasst.

Innerhalb der in der Privaten Griinflache ausgewiesenen Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager der Stadt Wesseling sind auch Kanaltrassen zur Abwasserentsorgung der aus
dem Bauvorhaben entstehenden Abwasser vorgesehen. Zudem ist hier eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, als Teilkompensationsmafnahme fiir die aus den
Baumal3nahmen resultierenden Bodenversiegelungen festgesetzt.

Der Planumgriff auf einen Teil des Westrings ber(icksichtigt den Flachenbedarf flir einen potentiellen
Ausbau des Westrings fiir einen Zweirichtungsverkehr und der Anlage eines Gehweges.

2.2. VVorhandene Strukturen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westringquartier* umfasst ca. 4,5 ha, von denen eine
landwirtschaftlich genutzte Flache derzeit mit Uber 3 ha den groBten Teil einnimmt. Die Flache wird als
Ackerland bewirtschaftet. Ubergangslos schlieBt sich ein breiter Geholzstreifen parallel zur BirkenstraRe an, der
sich auf einer Hangkante, von der StraRe zum Acker abfallend, befindet.

Etwa in der Mitte des Gehdlzstreifens befindet sich ein quer verlaufender Fahrradweg mit Verbindung zum
Stadtzentrum. In direkter Nachbarschatft verlauft ein geschwungener FulRgangerweg mit gleicher Ausrichtung.
Beide stol3en am Hangful? aufeinander und flihren weiter bis zum Westring.

Im Silidosten des Plangebietes schliet an die Ackerflache ein breiter Streifen mit ehemaliger
Grabelandnutzung an. Etwa sechs Parzellen werden noch zum Teil genutzt. Die restlichen Garten sind
aufgegeben und stark verbuscht.
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Im dem Westring zugewandten Bereich der landwirtschaftlichen Flache befindet sich ein Gehdlzstreifen von ca.
85 Metern Lange und 10 Metern Breite. Diese Flache unterlag einer Grabelandnutzung, deren Zugang vom
Fahrrad-/FuRgangerweg an der Hangkante aus erfolgt. Eine derzeitige Nutzung ist nicht erkennbar.

Die Flache war im Besitz des Unternehmens Saint Gobain und wurde als etwaige Erweiterungsflache des
Unternehmens vorgehalten. Nach Aufgabe dieser Plane wurde sie von der Stadt Wesseling erworben.

2.3. Erschlieflung
2.3.1.AuRere VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Stral’enverkehrsnetz wird durch den Westring, die BAB
555, die Konrad-Adenauer-Strae (L300), Flach-Fengler-StralRe, PoststraBe und die Birkenstral3e
gewdhrleistet. Eine Stadtbahnhaltestelle der Linie 16 (Wesseling-Mitte) befinden sich in einer Entfernung von
ca. 300 m. Gleichfalls in ca. 300 m Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle.

Der Westring ist Bestandteil des HaupterschlieBungsnetzes der Innenstadt Wesselings. Uber ihn werden die
FulRgangerzone, Warenhduser, grofiere Wohnkomplexe und die Betriebsflachen der Hafen und Guterverkehr
Kéln AG angedient. Derzeit besteht eine EinbahnstraBenregelung ab der StraBe ,Im Grund* in Richtung
~Schwarzer Weg", sodass Fahrzeuge nur iiber den Kreisverkehr an der Poststralle und tiber die Birkenstral3e
als Rechtsabbieger zufahren konnen.

Auf der dstlichen Seite des Westrings verlauft im Plangebiet ein Radweg in beide Richtungen.

Die VerkehrserschlieRung des geplanten Wohngebietes soll ausschlieRlich tiber den Westring erfolgen.

2.3.2. Wasser/Energieversorgung

Das Plangebiet ist aufgrund vorhandener Versorgungstrassen samtlicher Medien in der StraRe Westring
ausreichend erschlossen. Im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung der Behorden sind entsprechende
Versorgungskapazitaten der Energieversorger und der Stadtwerke (Wasserversorgung) durch die
eingegangenen Stellungnahmen bestétigt worden.

2.3.3. Abwasserentsorgung

Aufgrund der gegebenen Bodenverhdltnisse und des Grundwasserstandes konnen nur die
anfallenden Dachwasser sowie das Niederschlagswasser auf Tiefgaragendecken, privaten Stellplatzen und
Wege auf privaten Grundsticken in dem Baugebiet versickert werden. Die Entwésserung der
Verkehrsflachen erfolgt (ber ein Kanalsystem vom Westring abfallend Richtung Osten. Die
Schmutzwasserentsorgung fiir das geplante Wohngebiet wird hier ebenfalls angeschlossen (Mischsystem).

2.3.4. Bodensituation

Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir Bodenverunreinigungen oder Altlasten. Der Erl&uterungsbericht
des Ingenieurblros Dr. Tillmanns & Partner GmbH aus Bergheim vom 12.08.2015 zur
Untersuchung der Tragfahigkeit des Baugrundes, wertet die Schichtenverzeichnisse von 25, tber das
Plangebiet verteilten, Rammkernsondierungen (nach DIN EN ISO 25) aus. Diese wurden bis zu einer
Tiefe von 6 m unter die vorhandene Geléndeoberflaiche abgeteuft. In den Schichtverzeichnissen sind
keinerlei organoleptische Auffalligkeiten als Hinweis auf eine etwaige Bodenverunreinigung ausgewiesen.
Das von der GFM Umwelttechnik GmbH, Wesseling, erstellte Hydrogeologische Gutachten enthélt die
Aus-wertung von 21 (iber das Gelénde verteilten Bohrungen, die zur Feststellung der Versickerungsféhigkeit
erstellt wurden. Auch hier ergaben sich keinerlei Hinweise auf etwaige Bodenverunreinigungen.

Die Flache wird nicht im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises gefiihrt.
Die Beteiligung des Kampfmittelradumdienstes bei Aushubarbeiten ist als Hinweis im Bebauungsplan enthalten.
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Baugrund

Der Erlauterungsbericht zur Baugrundtechnischen Untersuchung des Ingenieurblros GFM
Umwelttechnik klassifiziert den vorhandenen Oberboden (bis 0,60 m Tiefe) als humosen schluffigen Sand
bzw. humosen sandigen und tonigen Schluff. Dieser wird (in Tiefen von 1,20 m bis 5,50 m) von holozénen
Hochflutsedimenten unterlagert, die aus einer Wechselfolge von Hochflutsanden und Hochlehmen bestehen
und wenig tragféhig sind.

Hierunter befinden sich durchgehend Sedimente der Niederterrasse (schwach schluffige und damit nicht
bindige Sande und Kiese) mit einer mitteldichten Lagerung.

Unbeschadet lokal angetroffener verlehmter Bereiche stellen die Niederterrassensedimente einen ausreichend
tragféhigen Baugrund dar.

Hydrogeologie

Entsprechend des Planungsanspruches und der Forderungen des Landeswassergesetzes (LWG), das
anfallende Niederschlagswasser sowohl der Dachflachen als auch der befestigten Flachen (Dachflachen,
Tiefgaragen, Stellplatze, Wege) auf dem zur Bebauung vorgesehenen Geldnde selbst zu versickern, ist von der
GFM-Umwelttechnik GmbH, Wesseling am 04.08.2015 ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt worden. Zur
Feststellung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden 10 Versickerungsversuche und zur
Erkundung des tieferen Untergrundes 21 Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Die mittlere Gelandehohe des
Plangebietes liegt bei ca. 46,3 m NN im Osten und ca. 48,4 m im Stidwesten. Der Grundwasserstand ist nach
der Hydrogeologischen Karte zwischen 43,0 und 44,0 m NN anzunehmen. Dies entspricht einem Flurabstand
von etwa 2 bis 4 m. Der Grundwasserstand wird aufgrund der Nahe des Gelandes zum Rhein vom
Rheinwasserstand beeinflusst. Es ist davon auszugehen, dass der hdchste Grundwasserstand flr das Gebiet
im Nordosten bei ca. 45,0 m NN und im Siidwesten bei ca. 44,5 m NN liegt. Der Mindestabstand der Sohle der
geplanten Versickerungsanlagen zum hochsten Grundwasserstand muss mehr als 1 m betragen. Die
Tiefenlage der Sohle der Versickerungsanlagen ist somit auf 46;0 m NN beschrénkt. Versickerungsfahige
Schichten sind erst in einer Tiefe ab ca. 2,1 m unter der Gelandeoberfldche vorhanden. Der dariiber befindliche
Lehm eignet sich aufgrund schlechter Wasserdurchlssigkeit nicht zur Versickerung. Im Ergebnis bedeutet
dies, dass Dachflachen Uber Rigolen im Planungsgebiet versickert werden. Die Versickerung der
Oberflachenwasser der versiegelten Verkehrsflachen ist aufgrund der Grundwasser- und Bodenverhéltnisse
nicht moglich.

Diese werden durch ein vom Westring abfallendes StraRenniveau (iber Kanaltrassen im Mischsystem
entwassert.

2.4. Alternativstandorte

Die Stadt Wesseling verfligt lediglich Uber die relativ begrenzten, im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen in Urfeld bzw. im Siaden Keldenichs, um in entsprechender Grél3enordnung
Aul3enbereichsflachen zur Schaffung neuer Baugebiete (Ausweisung neuer Wohn-/Mischgebiete bzw.
Sondergebiete fiir Einzelhandelsvorhaben) in Anspruch zu nehmen und bauleitplanerisch zu entwickeln.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind in Urfeld lediglich kleinteilige Wohnbauflachen bzw. gemischte
Bauflachen (Waldsiedlung, stidliche Urfelder Stral3e, FrankenstraRe) dargestellt. Im Siiden Keldenichs sind
lediglich die bereits in Entwicklung befindliche Wohnbauflache Eichholz (2. Bauabschnitt) sowie zwei kleinteilige
Flachen (Amselweg und An der Elsmaar) als Wohnbaupotenziale dargestellt.

Zudem ware die ErschlieBung von zusétzlichen, fir eine zukunftsfahige Stadtentwicklung notwendigen
Aul3enbereichsflachen mit den zwingend zu beachtenden Zielen der Raumordnung kaum vereinbar, so dass
entsprechende Bauleitplanungen der Stadt Wesseling keine Aussichten auf Bestdtigung geméald § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) héatten und demzufolge weder Genehmigungen noch Rechtskraft erhalten
kénnten.
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2.5. Planungsrechtliche Situation und Verfahren

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/72 Teil a, der
im Jahre 1974 in Kraft getreten ist. Aufgrund der Historie enthélt der Bebauungsplan Nr. 1/72 Teil a
im Wesentlichen die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten (GE/GI) mit Nutzungsheschrankungen
von Grinflachen (sichtschiitzendes Griin) sowie eines Landschaftsschutzgebietes entlang der BirkenstraRRe
(,grine Hangkante").

Zur Umsetzung des Bebauungskonzeptes ,Westringquartier* besteht daher ein Planerfordernis im Sinne des
§ 1 (3) BauGB; mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/114  Westringquartier* soll das
Planungsrecht fiir die Entwicklung und ErschlieBung eines innerstédtischen Wohngebietes geschaffen werden.

In der Sitzung am 17.06.2015 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz die
Aufhebung des Aufstellungsheschlusses fiir den Bebauungsplan Nr.1/114 ,Stadtquartier am Westring“ vom
21.07.2011 gemé&l 88 1 (3 und 8), 2 (1) Baugesetzbuch. Er beschloss in gleicher Sitzung die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,\Westringquartier* geman
88 1 (3), 2 (1), 12 (2) Baugesetzhuch.

Der Ausschuss fiir  Stadtentwicklung und Umweltschutz ~ beschloss das in der Sitzung
vorliegende Bebauungskonzept (einschlieBlich Erlauterungsbericht) als Grundlage fiir die Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemaR §8 3 (1), 4 (1) Baugesetzbuch.

Die fruhzeitige Beteiligung gemé&R 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.06.2015
bis 14.08.2015. Zudem fand am 12.08.2015 eine Informationsveranstaltung im Rathaus der Stadt Wesseling
statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind insgesamt 27 Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen
und Bedenken eingegangen (2 Private, 25 Behdrden), die in Teilen berticksichtigt wurden und in den
Planentwurf zur Offenlage und férmlichen Behdrdenbeteiligung eingeflossen sind.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am 08.12.2015 die 6ffentliche
Auslegung diese Bebauungsplanes, mit Begriindung, flr die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Umweltschutz mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2016 bis 12.02.2016
offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber die 6ffentliche Auslegung ist am 23.12.2015 im
Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt.

3.Planungsvorgaben
3.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wesseling ist mit seiner 48. Anderung fir das Plangebiet
des ,Stadtquartiers am Westring* an die damaligen Planungsabsichten angepasst worden.

Die 48. FNP-Anderung ist 2004 wirksam geworden und enthdlt Darstellungen des Plangebietes als
,gemischte  Bauflachen® (M), Wohnbauflachen (W), Grinflichen mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ (Hangkante Birkenstral3e), sowie ,0rtliche HauptverkehrsstraBen” (Westring, Schwarzer Weg).

Aufgrund der veranderten Planungsziele des Bebauungskonzeptes ,Westringquartier* (Entwicklung
eines Wohngebietes, Sicherung und Aufwertung der Griin-/Freiflache im Sudosten des Plangebietes)
wird eine erneute Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet erforderlich. Die 56. FNP-
Anderung soll die entsprechenden Darstellungen als Wohnbauflichen (W), Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,6rtliche Hauptverkehrsstralen* (Westring) umfassen.

Das Verfahren zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet ,Westringquartier wird
gemal § 8 (3) BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1/114 durchgefiihrt.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn - Teilabschnitt Region Kdln - stellt den nordwestlichen
Bereich des Planungsgebietes der 56. FNP-Anderung als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die
stidgstlichen Flachen werden als ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)* dargestellt.
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Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behérden ist eine landesplanerische Anfrage gemal 8§
34 LPIG an die Bezirksregierung Koln gestellt worden. Die Bezirksregierung hat bestatigt, dass
die generellen Planungsziele der Stadt Wesseling fir den Planungsbereich - Entwicklung von
Wohnbauflachen - den Zielen der Raumordnung angepasst sind und keine landesplanerischen Bedenken
bestehen.

Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des FNP tberein. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB
ist Rechnung getragen.

3.2. Sonstige Satzungen und Verordnungen

Im Plangebiet befinden sich keine besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft im Sinne
des Landschaftsgesetzes NRW (8 20 - 23 LG). Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie Naturschutzgebiete sind aufgrund der ausreichenden Entfernung nicht von der Planung
betroffen. Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Die Planung entspricht den Vorgaben des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Wesseling.

4. Begrindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)
Die wesentlichen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption sind:

Festsetzung der Baugebietskategorie WA (Allgemeines Wohngebiet)
Einschrankungen der hier zuldssigen Nutzungsarten

Festsetzung einer offenen und teilweise abweichenden Bauweise
Anbindung an die 6ffentliche ErschlieRungsstrale Westring
Festsetzung der ErschlieSungs- und Stellplatzflachen

Sicherung und Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen

Schallschutzvorkehrungen in bestimmten Randbereichen gegen Verkehrslarm, Gewerbeldarm und
Freizeitlarm

Die vorstehend erlduterte stadtebauliche Planung wird durch Festsetzung im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchfiihrungsvertrag umgesetzt. Gemar § 9
und § 12 BauGB neben den Vorschriften der BauNVO werden auch gestalterische Festsetzungen nach der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen getroffen, um beispielweise auf die Fassadenmaterialien, Farben oder
Dachformen der Gebdude Einfluss zu nehmen. Im Rahmen der Art der baulichen Nutzung sind nicht alle
Nutzungsarten eines WA vorgesehen, vielmehr sind die Zul&ssigkeiten beschrénkt worden. Da ein Baugebiet
festgesetzt wird, sind nach § 12 Abs. 3 a BauGB in entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
sind zul&ssig.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird ein WA — Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) festgesetzt.

Zulassig sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten Nr. 1 Wohngeb&ude und Nr. 2
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerkshetriebe.

Das Wohngebiet grenzt unmittelbar an bestehende Wohngebiete in der Wesselinger Innenstadt. Geplant ist
eine  Wohnbebauung fir unterschiedliche Anspriiche an modernes innerstadtisches Wohnen. Die
Wohnbebauung dient in erster Linie der Ergdnzung des innerdrtlichen Wohnungsangebotes. Der Standort ist
aufgrund der Nahe zur Innenstadt und seiner Lage unmittelbar am Ubergang zur ,freien‘ Landschaft fir
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Wohnbebauung geeignet. Die Stadtbahnhaltestelle ,Wesseling® befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes.

Die durch die Schaffung neuer schutzwiirdiger Nutzungen entstehenden Konflikte (direkte Angrenzung des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes an das bestehende Gewerbegebiet) werden unter Beachtung der
schutzwiirdigen Belange in der Planung bewaltigt. Die Belange der betroffenen Betriebe im zu betrachtenden
Umfeld werden durch die erhohte Ricksichtnahmepflicht des geplanten Wohngebietes und durch die
getroffenen MalRnahmen zum architektonischen Selbstschutz gegen Gewerbeldrm und zum passiven
Schallschutz gegen Verkehrslarm beriicksichtigt. Dies flhrt flir die geplanten Wohnnutzungen durch
Vorkehrungen des Schallschutzes zwar zu erhfhten baulichen Aufwendungen sowie zu gewissen
Einschrankungen der Nutzungsfreiheit. Diese Beschrankungen sind jedoch aufgrund der hohen Lagegunst des
Planbereichs vertretbar und angemessen. Die getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz schlieBen zudem
unzumutbare Beeintréchtigungen der ansassigen Betriebe aus.

Ausschluss einzelner Nutzungen

In dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll sich ein hochwertiger Wohnstandort
etablieren. Aufgrund des bestehenden Bedarfs an Wohnflache und der angestrebten Aufwertung des
innerstadtischen Bereiches der Stadt Wesseling, sollen hier keine Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecks gemé&l § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig sein. Gemall § 1 Abs. 5
BauNVO werden die genannten Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuléssig. Im
Allgemeinen Wohngebiet werden aus vorgenannten Griinden auch gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen laut § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
aufgeflihrten Nutzungen widersprechen den stadtebaulichen Zielen der Stadt Wesseling und entsprechen nicht
dem zu entwickelnden Gebietscharakter. Ausnahmsweise zuléssig bleiben demgegeniiber die sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe sowie R&ume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, da dies den
zeitgeméalien Erwartungen der Vereinbarkeit von Wohnen, Familie und Arbeiten entspricht.

Eine Ansiedlung derartiger Nutzungen ist aus stadtebaulichen Griinden im Plangebiet nicht realisierbar, ohne
dass funktionale und gestalterische Beeintréchtigungen zu beflirchten sind. Diese Nutzungen stehen aufgrund
ihrer flachenméaRigen Ausdehnung, des zusétzlichen Zielverkehrs und der von den mdglichen Nutzungen
ausgehenden Emissionen mit der angestrebten Entwicklung eines hochwertigen Wohnstandortes im
Widerspruch.

Die Zulassigkeit der allgemein und ausnahmsweise zuldassigen Nutzungsarten sowie freiberuflicher Nutzungen
lassen sich nur in dem MaRe realisieren, in dem sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag zur
Durchftihrung verpflichtet hat. Der Durchfiinrungsvertrag darf jedoch geéandert werden.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan so bezeichneten Gebdude BF 5 und BF 17 sind ganz oder teilweise
dafiir vorgesehen die ,6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen* aufzunehmen. Hierbei handelt es sich um z.B.
gastronomische Einrichtungen, Hausliche Pflegestiitzpunkte, kleine Einzelhandelsbetriebe etc.. Diese werden
nach Art und Grolie entsprechend der Zuldssigkeit im Allgemeinen Wohngebiet und den entstehenden
Bedurfnissen der zukinftigen Anwohner des Plangebietes etabliert.

Flachen fir Gemeinbedarf, fur einen Kindergarten oder eine Kindertagesstétte sieht der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht vor. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der geplanten urbanen
Bebauungsstruktur ist eine Integration entsprechender Kinderbetreuungseinrichtungen (im klassischen Sinne
mit zugeordneten AuRenspielbereichen) im Plangebiet nicht realisierbar. Die Anlage der landesrechtlich
erforderlichen Spielplatze ist an Standorten innerhalb und auf3erhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Diese ist jedoch durch die Festsetzung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
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innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert. Naheres hierzu wird im
Durchflihrungsvertrag geregelt.

4.2. Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ1) betragt im gesamten Baugebiet 0,4. Ausnahme hiervon ist das Geb&ude
Nummer 24, das mit einer GRZ 1 von 0,6 festgelegt werden muss. Grund dafir ist die neben dem Geb&ude
liegende Zuwegung zur privaten Griinflache, die gleichermafRen die Zufahrt zu den angrenzenden Parkflachen
ist. Aufgrund dessen reduziert sich die anrechenbare Flache fiir das Geb&dude Nummer BF 24, was bei den
ubrigen Baufeldern nicht zum Tragen kommt. Eine grundlegende bauliche Beeintrachtigung flir das Baugebiet
hat dies nicht zur Folge. Zur Sicherung ausreichender Tiefgaragenflachen entsprechend der BauNVO darf die
Grundflachenzahl (GRZ 2) von maximal 0,8 in Einzelféllen auch geringfiigig dariiber hinaus berschritten
werden. Das sichert zusatzliche Stellplatze, die sonst im oberirdischen Bereich zu Lasten der Grinflachen
geplant werden miissten.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (iiberbaubare Grundstiicksflache, GRZ) entsprechen den Obergrenzen
fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung, die von der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgegeben werden und sind der angestrebten Verdichtung des innerértlichen Plangebietes angemessen.

Da der stadtebaulich beabsichtigte Gebietscharakter an dieser Stelle aufgrund der geringen GesamtgrofRe des
festgesetzten Baugebietes nicht durch ein einzelnes Baufeld hergestellt werden kann, sind vielmehr die GRZ-
Festsetzungen in Teilflachen im Einzelnen innerhalb des Plangebiets je nach Lage im Gebiet zur Erzielung
gewollter Verdichtungsschwerpunkte unterschiedlich festgesetzt.

4.2.2.Geschossflachenzahl

Auf das gesamte Wohngebiet bezogen ist zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele eine Staffelung der
festgesetzten zulassigen Geschossflachen (GFZ) vorgenommen worden. Damit die gewollte Verdichtung im
Osten und die ,lockere’ Bebauung im Westen entsprechend dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept
realisiert werden kann, ist im Osten eine GFZ von 2,0 bzw. 1,8 und im Westen entsprechend der Obergrenze
der BauNVO von 1,2 festgesetzt.

Da der stadtebaulich beabsichtigte Gebietscharakter aufgrund der geringen GesamtgroRRe des festgesetzten
Baugebietes nicht durch ein einzelnes Baufeld hergestellt werden kann, sind vielmehr die GFZ-Festsetzungen
in Teilflichen im Einzelnen innerhalb des Plangebiets je nach Lage im Gebiet zur Erzielung gewollter
Verdichtungsschwerpunkte unterschiedlich festgesetzt.

Die hohen GFZ-Festsetzungen von 1,8 und 2,0 sowie im Einzelfall 1,6 sind der stadtebaulich gewollten
Verdichtung und dem sparsamen Umgang mit der zur Verfugung stehenden Flache geschuldet.

Den gesetzlich geforderten Anspriichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine ausreichende
Belichtung und Belliftung wird hier jedoch ausreichend Rechnung getragen. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
betragt, wie flir Wohngebiete vorgesehen, grundséatzlich 1,2. Diese Zahl wird flir den offener bebauten
Planbereich im Slidwesten eingehalten, da man hier auch eine Angleichung an die bestehende kleinteiligere
Bebauung der Umgebung realisieren mochte. Insofern sind die Gebdude mit den Nummern BF 1, 2 und 4,
sowie Nummer 18 bis einschlief3lich 23 und die 25 (so im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichnet) mit der
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Die genannten Baukorper liegen alle zwischen der
HaupteinfahrtsstralRe und der ,grinen Hangkante® in dem Bereich, in dem mehr und mehr die groRflachigeren
Griinbereiche zwischen den Gebduden zum Tragen kommen.

Aufgrund von SchallschutzmaBnahmen fiir das Gesamtgebiet, der stadtebaulich angestrebten ,Stadtkante® im
Norden/ Nordosten und einer sinnvollen und beabsichtigten Hohenentwicklung, wird im brigen Planungsgebiet
eine Geschossflachenzahl von 1,6 Uber 1,8 bis hin zu 2,0 festgesetzt. Zur Verwirklichung der
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SchallschutzmalRnahme und der erlebbaren Stadtkante werden die Geb&ude entlang des ,Schwarzen
Weges" mit einer zuldssigen Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Darunter fallen Gebdude Nummer
BF 8 bhis einschlieBlich 12. Aus gleichem Grund werden die Gebdudekomplexe, die sich in Folge
Richtung Haupteinfahrtsstralie und entlang dieser platzieren, ebenfalls iberwiegend mit 2,0 festgelegt.
Dies betrifft die Gebdude mit der Nummer BF 6 und 7, sowie 13, 14 und 15. Das Gebdude Nummer BF 16,
das sich als erstes verstarkt Richtung privater Grinflache erstreckt, wird dagegen mit 1,8
festgesetzt. Damit die HaupteinfahrtsstraRe von ihrer gewiinschten Wirkung als ,Hauptstralie” auch
auf der gegeniiberliegenden, siidwestlichen Strallenseite baulich gefasst wird, sind dort vereinzelte
Baufelder mit einer zuldssigen GeschoRflachenzahl von 2,0 festgelegt, namlich die Gebdude Nummer
BF 5 und 17. Zudem wird damit eine stadtebaulich gewollte Betonung des Quartiersplatz durch
entsprechende Bauformen erreicht.

Aufgrund der beabsichtigten Hohenentwicklung werden die Geb&ude mit der Nummer BF 3 mit einer GFZ
von 1,8 und Nummer BF 24 mit einer GFZ von 1,6, sowie die Gebdude Nummer BF 22 und 23 mit einer
GFZ von 1,2 festgesetzt. Damit bilden diese Gebaude einen stadtebaulich angemessenen Ubergang an die
Gebaude mit der Geschossflachenzahl 1,2. Insgesamt werden damit eine abgestufte Zonierung des
gesamten Plangebietes und eine Einfiigung in die Umgebung erreicht.

Die gemaR BauNVO § 17, Abs. 1 zuldssigen Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung fiir
ein Allgemeines Wohngebiet (hier GRZ und GFZ) werden teilweise innerhalb der geplanten
Baufelder Uberschritten. Basierend auf den stadtebaulichen Zielen der Stadt Wesseling sind geméal3 § 17,
Abs. 2 der BauNVO in Teilbereichen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes héhere Obergrenzen fir
das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die Flachenpotentiale an innerstadtischen und innenstadtnahen Entwicklungsflachen der Stadt Wesseling
sind begrenzt. Insofern bewertet die Stadt Wesseling das Plangebiet aufgrund seiner besonderen
Lagegunst, bestatigt durch das Ergebnis eines hierzu durchgefiihrten Wettbewerbes, als besonders
geeignete  innerstadtische Entwicklungsflache. Die stadtebaulich beabsichtigte hohere Ausnutzung
entspricht somit auch einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB, da eine
weitere Inanspruchnahme von Flachen an peripheren Standorten vermieden werden kann.

Dieser besonders bevorzugten stédtebaulichen Situation wird durch den im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Entwurfsgedanken an flachensparenden und qualitativ hochwertigen
Stadtebau Rechnung getragen.

In sinnvoller Erganzung der im naheren Umfeld bestehenden Stadtstrukturen grindet das
stidtebauliche Konzept auf einer im Grunde stadtischen, jedoch nicht auf der klassischen®
Blockrandbebauung basierenden, stadtebaulich gewollten und ressourcenschonenden Verdichtung
bestehender innerstadtischer Stadtraume. Der dem Entwurfsgedanken folgende stadtebauliche Anspruch an
zugleich urbane und aber auch durchgriinte Wohnquartiere rechtfertigt eine Uberschreitung der
Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung insofern, als dass er eine in der Stadt Wesseling bisher
in dieser Form nicht vorkommende, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegte, stédtebaulich
Qualitatt des Wohnens anbietet und deren Realisierung sicherstellt. Die Baukdrperbezogenen
Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung gewdhrleisten die Realisierung einer im Wesselinger
Innenstadtbereich einzigartigen, das bestehende Angebot an Wohngebieten ergdnzende und den modernen
Anforderungen an ein qualitativ hochwertiges innerstadtisches Wohnen entsprechenden Planung. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hier das zugrunde liegende stédtebauliche Konzept
konsequent um. Den gesetzlichen Anforderungen und den individuellen Bedirfnissen an ein nachhaltiges
und gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistendes Bauen wird somit gleichsam Rechnung getragen.

Ein  weiterer  wichtiger  stadtebaulicher ~ Grund  fiir ~ die  getroffenen  Festsetzungen  der
zulassigen  Grundstiicksausnutzung ist die Sicherung der Realisierung der, aufgrund der planerisch
beabsichtigten Stadtbildgestaltung und von der Stadtbahntrasse aus erlebbaren, ,Stadtkante”. Die Schaffung
der ,Stadtkante* wird aufgrund der akzentuiert verdichtet geplanten Bebauung parallel zum Schwarzen Weg
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erreicht. Gleichfalls dient die beabsichtigte verdichtete Bauweise an dieser Stelle, aufgrund beabsichtigter
schallabschirmender Effekte zugunsten des gesamten weiteren fir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen, der Vermeidung immissionshezogener Konflikte.

Die beabsichtigte und stédtebaulich begriindete ,Solitar*-bauweise innerhalb durchgriinter Auf3enbereiche kann
nur durch die festgesetzten Kennzahlen zum MaR der baulichen Nutzung sinnvoll umgesetzt werden.

Den aus vorstehend erlduterten besonderen stédtebaulichen Grinden und der hieraus resultierenden erhéhten
Verdichtung, entstehenden Auswirkungen auf die, im Vergleich eines die Obergrenzen einhaltenden
Allgemeinen Wohngebietes, zusétzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen wird insofern Rechnung getragen,
als dass eben aufgrund der festgesetzten GRZ-Uberschreitungen entsprechende Mdglichkeiten zur Anlage
erforderlicher Tiefgaragen gesichert werden. Gleichfalls wird hiermit der stédtebauliche Anspruch an ein
innerstadtisches Wohnen ,im Griinen* (Reduzierung der oberirdischen Anordnung bauordnungsrechtlich
erforderlicher Stellplatzanlagen) sichergestellt. Dem stadtebaulichen Ziel einer hochstmdglichen Vermeidung
von durch die geplante MalRnahme zusétzlich entstehender Verkehre, entspricht positiv die Lage des
Plangebietes in unmittelbare Nahe der bestehenden guten und leistungsfahigen OPNV-Anbindung
(Stadtbahnhaltestelle in ca. 300 m Entfernung) und die generelle Vermeidung von Verkehren durch die
unmittelbare N&he von bestehenden Arbeitsplatzen in der Wesselinger Innenstadt zu dem geplanten
erganzenden Wohnungsangebot fir die hier Beschaftigten bei. Hierzu dienen die geplanten und zum Teil durch
festgesetzte Geh- und Fahrrechte flir FuRgénger und Fahrradfahrer gesicherten sehr guten
Durchwegungsmdglichkeiten des Plangebietes. Diese gewdhrleisteten fur die Bewohner der bestehenden als
auch der geplanten Wohngebé&ude eine direkte ful3laufige Anbindung an das Wesselinger Stadtzentrum.
Eventuell nachteilige umweltbezoge Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden im Umweltbericht (Teil B)
beschrieben, bewertet und entsprechende ausgleichende MafRnahmen (Festsetzung der offentlichen und
Privaten Grinflachen, Erhaltungsgebote bestehender Bepflanzungen und Flachen zur Bepflanzung und deren
dauerhafter Erhaltung) im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Weitere AusgleichsmaRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches (Aufforstung von Brachflachen im Besitz der Stadt Wesseling, die fir
erforderlich werdende AusgleichsmalRnahmen bestimmt werden) stehen in einem planerisch beabsichtigten
Gesamtkontext der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Wesseling.

Zur Wahrung des Anspruches an gesunde Wohnverhéltnisse gelten, aufgrund der geplanten geographischen
Ausrichtung der Gebdude, unterstiitzend und in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu berpriifende
landesbauordnungsrechtliche  Anforderungen an Aufenthaltsrdume i.S.D. Landesbauordnung (z.B.
Unzulassigkeit einer Wohnung in reiner” Nordlage).

Aufgrund der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Planung ist weiterhin positiv hervorzuheben,
dass die stadtebaulich gewollte Verdichtung (und die daraus resultierende Uberschreitung der zulassigen
Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung nach der BauNVO) es erst ermdglicht, die geplanten
begriinten Freiflachen als AusgleichsmaRnahme zu erstellen. Die geplante Wasserflache im Zentrum des
Plangebietes stellt ebenso eine ausgleichende MaRnahme dar wie die Festsetzung der privaten und der
offentlichen Griinflache. Als weitere ausgleichende Malnahmen fiir die vorgesehene erhohte Verdichtung sind
die, durch die geplante Anordnung von freistehenden Baukdrpern mdglichen Blick- und Wegebeziehungen zu
den unmittelbar angrenzenden Griinflachen hervorzuheben.

GleichermaRen dienen die Festsetzungen zur Begriinung der Tiefgaragen, der nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen, der Gebote zum Anpflanzen von Baumen und der Begriinung von Nebenanlagen wie
Carports, Mullbehalterstandorten usw., sowie insbesondere die zur privaten Nutzung der zukiinftigen Bewohner
vorgesehenen Gewachshduser auf den Garagenanlagen entlang des Schwarzen Weges als Ausgleich der
geplanten Grundstiicksausnutzung. Auch wird hierdurch das stédtebaulich beabsichtigte Konzept des
innerstadtischen Wohnens im Griinen folgerichtig umgesetzt.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse bleiben bei der Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ
gewahrt. Auch die Anforderungen an Belichtung, Besonnung und Beliiftung werden nicht beeintréchtigt.
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4.2.3 Vollgeschosse und Staffelgeschosse

In dem Baugebiet sollen insgesamt 25 Gebaudekomplexe unterschiedlicher Hohe entstehen. Es sind 3- bis 6-
geschossige Gebaude vorgesehen, zum Teil mit und teils ohne Staffelgeschoss.

Vier von den insgesamt neun 3-geschossigen Gebaduden sind mit einem Staffelgeschoss geplant. Dies sind die
Gebaude mit der Nummer BF 2, 19, 21 und 23 (wie im anliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bezeichnet). Flr die Gbrigen 3-geschossigen Geb&udekorper mit den Nummern BF 1, 4, 16, 22 und 25
bezeichnet sind keine Festsetzung fir die Zulassigkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses festgesetzt.

Alle sieben 4-geschossigen Gebadude sind ebenfalls mit einem Staffelgeschoss geplant. Darunter fallen die
Gebaude Nummer BF 5, 7, 13, 15, 18, 20 und 24.

Die Geb&ude der drei 5-geschossigen Komplexe werden teils mit, teils ohne Staffelgeschoss festgesetzt. Dies
betrifft die Gebdaude mit den Nummern BF 3 und 6, die die Haupteinkehrstra3en ins Plangebiet vom ,Westring*
aus flankieren, sowie das Gebdude Nummer BF 14, das mit einem Staffelgeschoss geplant ist.

Die flinf Gebdaude im Nord-Osten gegeniiber der PrivatstraBe Schwarzer Weg erhalten 6 Geschosse und
werden Richtung Siiden auf 5 Geschosse reduziert. Damit sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
den Nummern BF 8 bis einschlief3lich 12 bezeichnet Gebaude gemeint.

Das Solitar mit der Nummer BF 17 wird mit 6 Vollgeschossen festgesetzt.

Neben einem baulich aufgelockerten Erscheinungshild der Baukorper aufgrund der

geplanten  Staffelgeschosse, wird die Gebdudehohe flr den Betrachter reduziert und trotzallem
notweniger Wohnraum geschaffen und entspricht somit den Zielen der Stadt Wesseling fiir dieses Gebiet.

Zur  sinnvollen  ErschlieBung  der  zuldssigen  Staffelgeschosse und zur  Umsetzung des
stadtebaulichen Plankonzeptes gem&R Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird, abweichend von
der Definition des Vollgeschosses nach der Landesbauordnung, vorhabenbezogen festgesetzt, dass ein
oberstes Geschoss auch dann ein Staffelgeschoss (STG) ist, wenn nur die AufRenwénde fir
Treppenhduser und Aufzlige nicht gegeniiber den AuBenwénden des Gebdudes zurlickgesetzt sind. Bei
der Ermittlung der Geschossflache der Staffelgeschosse (STG) bleiben die Flachen von Treppenhdusern und
Aufziigen unber(cksichtigt.

4.2.4. Gebaudehdhen

Zur Festschreibung der stadtebaulich gewollten Hohenentwicklung der Baukorper werden die Definition der
Gebaudehdhen als Maximalhohen, die Lage der Erdgeschossfufibodenhdhen und die Bezugshdéhen hierzu
festgesetzt. Die Festsetzung der verschiedenen maximalen Gebaudehdhen sichert das stadtebauliche Konzept
des zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, némlich einer ,ruhigen® baulichen
Gesamtstruktur mit Betonung des zentralen Bereiches.

Bezogen auf die Lage der Erdgeschossfulbodenhthe wird festgesetzt, dass dieser mindestens 0,20 m, aber
maximal 1,00 m dber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen darf. Der Bezugspunkt ist abhangig von der
Hoéhenlage der angrenzenden Verkehrsflache und wird aus dieser gemittelt. Dadurch wird ein einheitliches
Erscheinungsbild bzw. eine einheitliche Hohenentwicklung der Geb&udekdrper vom Stralenniveau aus
gewdhrleistet.

Der Festlegung der Gebaudehdhen liegen &hnliche Beweggriinde zugrunde. Auch hier wird vom Bezugspunkt
ausgegangen, um die unterschiedlichen Hohen in Bezug zum Stral3enraum zu setzen. Durch einen, wenn auch
gering, bewegten Gelandeverlauf, und damit auch StraBenhéhenverlauf ist dies notwendig und schafft eine
homogene Gebaudelandschaft mit einem vertretbaren Spielraum der Gestaltung.

Eine Ausnahmeregelung beziiglicher der Hohe baulicher Anlagen betrifft die Treppenhduser und Aufzige.
Zum einen missen die Treppenhduser und Aufzugsschachte bei Staffelgeschossbauten nicht hinter die
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Aullenfassade der Vollgeschosse, wie in der Definition des Vollgeschosses nach der Landeshauordnung
gefordert, hinter die aufgehenden Wande der darunterliegenden Vollgeschosse zuriicktreten. Dies wirde die
Grundrissplanung unnétig erschweren und ggf. wertvollen Wohnraum vergeuden. Zum anderen dirfen die
angegebenen Geb&udehdhen durch Treppenh&user, Aufzlige, untergeordnete Bauteile sowie einzelne
Dachaufbauten technischer Beschaffenheit, um bis zu 2,50 m und maximal 20 % der Dachflache (berschritten
werden; bei Solaranlagen sogar 80 % der Dachflache. Da bei der Planung groRer Wert auf die Nachhaltigkeit
gelegt wird (z.B. geringer Energieverbrauch etc.), werden diese Uberschreitungen notwendig, um der
angestrebten Bauweise gerecht zu werden.

4.3. Trennungsgrundsatz und Immissionen

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt das planungsrechtliche Trennungsgebot und
das Gebot der Konfliktbewaltigung ebenso wie der immissionsschutzrechtliche Trennungsgrundsatz gemaR §
50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Diese erfordern eine ausgleichende Zuordnung von Wohn- zu
Gewerbegebieten, sodass schadliche Umwelteinwirkungen und Einwirkungen von schweren Unfallen
sogenannter Storfallbetriebe auf Wohngebiete und sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit mdglich
vermieden werden.

Durch diesen Grundsatz wird die Neuplanung eines Wohngebietes in der Nahe bestehender Gewerbegebiete
jedoch nicht generell ausgeschlossen. Es handelt sich nicht um ein Verbot, sondern um eine der Abwégung
unterliegende Planungsdirektive. Flachen sollen einander so zugeordnet werden, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzwiirdigere Nutzungen méglichst vermieden werden.

Dieser Grundsatz bleibt insofern gewahrt, wenn die besondere Schutzbedurftigkeit der empfindlichen Nutzung
in die Abwagung eingestellt wird, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt und der Grundsatz der
Konfliktbewaltigung beriicksichtigt werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Die einschrankenden Festsetzungen fir die Anordnung schutzbedirftiger R&ume nehmen
RUcksicht auf die vorhandenen gewerblichen Nutzungen und sichern gesunde Wohnverhéltnisse.

Die mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes verbundenen immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen fiir den Nachtbetrieb der angrenzenden Betriebe werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan
zumutbar begrenzt und kinftige Konflikte aus den unterschiedlichen Nutzungen bewéltigt. Der
Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG wird ausreichend beachtet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan beriicksichtigt die Belange der Wirtschaft. Dies schlie3t die Interessen
der bestehenden Betriebe und Grundstiickseigentimer an der Aufrechterhaltung ausgeubter Nutzungen und an
potentiellen Erweiterungen sowie daran, vor zukiinftigen Beeintrachtigungen durch ggf. nachtréglich notwendig
werdende Schutzauflagen zu Gunsten heranrtickender schutzwiirdiger Nutzungen bewahrt zu bleiben, ein.
Beeintréchtigungen genehmigter und ausgetibter Betriebe sind insofern ausgeschlossen.

Die Belange der gewerblichen Betriebe und der Erhalt von Arbeitsplatzen, an der Aufrechterhaltung ausgeibter
Nutzungen und zukiinftiger Erweiterungen sind beachtet. Das Planungsziel, das die Entwicklung des
Allgemeinen Wohngebietes nicht zu einer Einschrankung der bestehenden Betriebe fiihren soll, ist erfillt.

Die Abwagung des gebotenen Trennungsgrundsatzes (hier direkte Angrenzung des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes an das bestehende Gewerbegebiet) zeigt anhand der Ermittlungen zur Immissionssituation im
Plangebiet auf, dass im Plangebiet bei den geltenden Immissionswerten flir Gewerbelarm und Verkehrslarm
Uberschreitungen auftreten. Die Stadt bewertet in der Abwagung die Immissionssituation dahingehend, dass
die Entwicklung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes maglich ist. Der festgestellte Larm-Immissionskonflikt 1&sst sich auf der Planungsebene
l6sen. Unter Berticksichtigung von MaRnahmen des baulichen Schallschutzes im WA werden dabei die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewabhrt.

Nachfolgend wird die immissionsschutzrechtliche Situation, in die das Allgemeine Wohngebiet hineingeplant
wird, beschrieben. Notwendige bauliche und technische Vorkehrungen zur Konfliktldsung werden nachfolgend
im Kapitel 4.8 erlautert.

4.3.1. Verkehrslarm

Im Nordwesten und Sldwesten des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung am Westring und an der
BirkenstralRe an, von der keine relevante Larmbelastung auf das Plangebiet einwirkt.

Verkehrslarmquellen sind der Westring mit einer Verkehrsbelastung von ca. 2.318 Kfz/24 Stunden sowie die
nordostlich angrenzenden Gleistrassen des Giiterverkehrs und der Stadtbahnlinie S16 K6ln - Bonn.

Der offentliche StraRenverkehr wird bestimmt durch den Westring, die BAB 555, die Konrad-Adenauer-Stral3e
(L300), Flach-Fengler-Stral3e, Poststrale und die Birkenstrafe.

In die Berechnungen flieBen die Daten (ber die Entfernung, Verkehrsstarke, Lkw-Anteil, zuldssige
Hdchstgeschwindigkeit, der StralRenbeldge, Steigungen, die geplanten Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie
etwa vorhandener Lichtsignalanlagen ein. Die Ergebnisse flieBen in Larmkarten als Anlage zum Gutachten fiir den
Tages- und Nachtzeitraum ein. Hieraus ergibt sich, dass fir schiitzenswerte Radume mit Schlaffunktion im Sinne
der DIN 4109 an den Nord-Ostfassaden der Gebdude am Westring sowie der Einmindung der geplanten
ZufahrtsstraRe passive Schallschutzmanahmen vorzusehen sind.

Die schalltechnische Untersuchung des Instituts flir Immissionsschutz (ADU cologne, 19.10.2015) kommt in
Hinblick auf die L&rmbelastung des Plangebietes im Einzelnen zu folgenden Ergebnissen:

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen Immissionen durch Stral3enverkehrsldarm im Plangebiet von bis zu 62
dB(A) am Tage (siehe Karten A01 und A03 der Schalltechnischen Untersuchung) und bis zu 53 dB(A) (siehe Karten A02
und A04) in der Nacht. Aulerhalb des Plangebietes im Bereich der bestehenden Wohnbebauung am Westringring
betragen die Werte bis zu 60,9 dB(A) am Tage und bis zu 50,9 dB(A) nachts (Tabelle 10, Seite 25).

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen Immissionen durch Schienenverkehr im Plangebiet von bis zu 54 dB(A)
am Tage und 52 dB(A) in der Nacht.

4.3.2. Gewerbelarm

Die zu betrachtenden malgeblichen Emittenten fir Gewerbel&rm sind der Betrieb der HGK, der
Schleifmittelhersteller Saint Gobain, sowie die in den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 72 und 76
ausgewiesenen Gewerbeflachen.

Als Emissionsansétze sind hier im Gutachten die vorhandenen Baugenehmigungen, Berechnungen anhand
einschlagiger Studien als auch stichprobenhafter Immissionsmessungen in der Nachbarschaft in den
Nachtstunden verwendet worden.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Auswirkungen der Fa. Saint Gobain und die vorgesehene Gewerbeflache der
Bebauungsplane Nr. 72 und 76 fiir das Plangebiet nicht von Relevanz sind.

An den zu den gewerblichen Betrieben der HGK néchstgelegenen Fassaden im Plangebiet wird tagsiiber der
Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 4 dB(A) tberschritten (Gutachten, Seite 41 — Karte
C01). Nachts liegt der maximale Beurteilungspegel bei 48 dB(A) (Gutachten, Seite 41 — Karte C02).
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4.3.3. Freizeitlarm

Der Freizeitlarm entsteht aufgrund der auf dem Geldnde der HGK vorhandenen Veranstaltungshalle mit
ungeféhr 15 unterschiedlichen Veranstaltungen im Jahr. Die haupturséchlichen Emissionen gehen nicht von
den Veranstaltungen selbst in der Halle aus, sondern von den Ereignissen vor der Halle wie lautes Reden,
Autotiiren zuschlagen, Kfz-Bewegungen auf der Zu-/Abfahrt Schwarzer Weg etc.

An den zu der Veranstaltungshalle und dem Schwarzen Weg nachstgelegenen Fassaden im Plangebiet wird
tagstiber der Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten (Gutachten, Karte D 01). Nachts
liegt der Beurteilungspegel bei bis zu 48 dB(A) und Uberschreitet den Immissionsrichtwert damit um bis zu 8
dB(A) (Gutachten, Karte D02).

4.3.4. Storfallbetriebsbereiche

Die Stadt Wesseling hat die europarechtlichen Seveso-Vorschriften und § 50 Satz 1 BImSchG, soweit er Artikel
12 Abs. 1 SEVESO-II-Richtlinie umsetzt, an eine rechtméafige gemeindliche Bauleitplanung zu beachten.

Nach Artikel 12 Abs. 1 SEVESO-II-Richtlinie sorgen die Mitgliedsstaaten daflir, dass das Ziel, schwere Unfélle
zu verhiten und ihre Folgen zu begrenzen, Beriicksichtigung findet. Dazu iiberwachen sie (a) die Ansiedlung
neuer Betriebe, (b) Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des Artikel 10 der Richtlinie und (c) neue
Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie zum Beispiel Verkehrswege, Ortlichkeiten mit
Publikumsverkehr, Wohngebiete, wenn diese Ansiedlungen oder Malnahmen das Risiko eines schweren
Unfalls vergroRern und die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen. Die Mitgliedstaaten sorgen
dafiir, dass langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den unter diese Richtlinie
fallenden Betrieben einerseits und Wohngebieten, offentlich genutzten Gebduden und Gebieten, wichtigen
Verkehrswegen (soweit wie mdglich), Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten andererseits ein angemessener Abstand
gewahrt bleibt und bei bestehenden Betrieben zusatzlich technische Manahmen nach Artikel 5 SEVESO-II-
Richtlinie ergriffen werden, damit es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt. § 50 Satz 1
BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikel 3 Abs. 5 der SEVESO-II-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedrftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebdude soweit wie mdglich vermieden werden. Die Vorschrift des § 50 Satz 1
BImSchG hat der Bundesgesetzgeber zur Umsetzung des Artikels 12 Abs. 1 der SEVESO-II-Richtlinie durch
das 5. Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 19.10.1998 geéndert. Infolge dessen
ist § 50 Satz 1 BImSchG gegebenenfalls richtlinienkonform auszulegen, sodass sich aus Artikel 12 Abs. 1 der
SEVESO-II-Richtlinie keine Uber § 50 Satz 1 BImSchG hinausgehenden Anforderungen ergeben (vgl. hierzu
BVerwG, Beschluss vom 16.01.2013 - 4 B 15.10 -). Ferner haben das Europdische Parlament und der Rat der
Europdischen Union die Richtlinie 2012/18/EU vom 04.07.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 69/82/EG des
Rates beschlossen (SEVESO-III-Richtlinie). Diese Richtlinie ist am 20. Tag nach ihrer Veréffentlichung im
Amtsblatt der Européischen Union in Kraft getreten (Artikel 33) und sie sieht vor, dass die Richtlinie 96/82/EG
mit Wirkung vom 01.06.2015 aufgehoben wird. Die Mitgliedstaaten erlassen nach Artikel 31 die erforderlichen
Rechts- und Verwaltungsvorschriften, um dieser Richtlinie bis zum 31.05.2015 nachzukommen. Sie wenden
diese Vorschriften ab dem 01.06.2015 an.

Sowohl Artikel 12 Abs. 1 SEVESO-II-Richtlinie — und entsprechend Artikel 13 SEVESO-III-Richtlinie — als auch
8§ 50 Satz 1 BImSchG sind auf die vorliegende Bauleitplanung anwendbar.
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Es sind einerseits Betriebe Dbetroffen, bei denen es sich um Storfallbetriebe, die unter die
genannten Richtlinien und § 50 Satz 1 BImSchG fallen. Bei der Bauleitplanung Westringquartier handelt
es sich um Wohngebiete, die jedenfalls das Risiko eines schweren Unfalls vergroBern oder die
Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern konnen. Die vorliegende Bauleitplanung
,Westringquartier* stellt auch eine raumbedeutsame Planung im Sinne des § 50 Satz 1
BImSchG dar, der aus Griinden der richtlinienkonformen Auslegung weit auszulegen ist.
Bebauungsplane dirften generalisierend als raumbedeutsam zu qualifizieren sein (vgl. HessVGH,
Urteil vom 26.03.2015 — 4 C 1566/12.N; BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4 CN 3.11 -).

Der Begriff des angemessenen Abstandes ist zwar ein unbestimmter, aber an Hand
storfallspezifischer Faktoren technisch fachlich bestimmbarer Rechtsbegriff, der der uneingeschrénkten
gerichtlichen Uberpriifung unterliegt. Welcher Abstand ,angemessen‘ ist, ist weder im Unionsrecht noch
im innerstaatlichen Recht geregelt. Im Falle der Planung eines Wohngebietes in der Nachbarschaft
eines Storfallbetriebes sind der Anstieg des Unfallrisikos und die Verschlimmerung der Unfallfolgen
zu bewerten. Das erfordert eine Abschatzung nicht nur der Risiken und Schaden, sondern auch aller
anderen in jedem Einzelfall relevanten (storfall-)‘spezifischen Faktoren®, die je nach den besonderen
Gegebenheiten der Gebiete unterschiedlich ausfallen kénnen. Dies wird in aller Regel nicht ohne eine
Heranziehung technisch-fachlichen Sachverstands mdglich sein. Als storfallspezifische Faktoren, die im
jeweiligen Einzelfall relevant sein konnen, sind die Art der jeweiligen gefahrlichen Stoffe, die
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines schweren Unfalls, die Folgen eines etwaigen Unfalls fir menschliche
Gesundheit und die Umwelt, die Art der Téatigkeit der geplanten Ansiedlung, die Intensitét ihrer 6ffentlichen
Nutzung sowie die Leichtigkeit, mit dem Notfallkréfte bei einem Unfall eingreifen kénnen, zu berticksichtigen.
Diese Nennungen sind nur beispielhaft. In Betracht zu ziehen sind ferner vorhabenbedingte
Verénderungen, etwa die Verschlimmerung von Unfallfolgen durch einen vorhabenbedingten Anstieg der
maoglicherweise betroffenen Personen. Andererseits konnen aber auch technische MaRnahmen zur
Verminderung des Unfallrisikos und zur weiteren Begrenzung mdglicher Unfallfolgen zu beriicksichtigen
sein. Dabei kommen auch MaRnahmen auferhalb des Bereich des Storfallbetriebes in Betracht, wie
etwa Nutzungseinschrankungen oder besondere bauliche Anforderungen an das an den
Storfallbetrieb  heranriickende Vorhaben, sofern (ber die MaRnahmen mégliche Schadensfolgen und
damit auch die Angemessenheit ~ des  Abstands  beeinflusst ~ werden  kdnnen.
Im Hinblick auf sonstige - nicht storfallspezifische - Belange unterliegt der angemessene
Abstand demgegeniiber keiner Relativierung. Insbesondere haben ,soziodkonomische® Faktoren,
die fur die Realisierung des heranriickenden Vorhabens sprechen, bei der Festsetzung des
,angemessenen” Abstandes auller Betracht zu bleiben. Derartige Faktoren sind erst bei der planerischen
Beantwortung der Frage zu berlcksichtigen, ob eine unter storfallrechtlichen Gesichtspunkten
schutzwiirdige Planung auch innerhalb des allein unter stérfallspezifischen Gesichtspunkten angemessenen
Abstandes erfolgen soll.

Das Plangebiet ,Westringquartier* liegt im  Einwirkungsbereich von  Storfallanlagen i.S.d.
europarechtlichen Seveso-Vorschriften. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln hat die Stadt
Wesseling die TUV Nord Systems GmbH (TUV Nord) im Juni 2013 mit der Erarbeitung eines
gesamtstadtischen  Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im  Stadtgebiet
Wesseling unter dem Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG bzw. der Seveso-lI-Richtlinie (heute Seveso-lll-
RL) beauftragt. Das TUV-Gutachten liegt der Stadt Wesseling seit Marz 2015 vor; die Bezirksregierung Kéln
und das LANUV NRW wurden im April 2015 um eine abschlieBende Stellungnahme dazu gebeten. Der
TUOV Nord hat im Stadtgebiet Wesseling sieben Betriebshereiche i.S.d. § 3 (5a) BImSchG
untersucht; dabei wurden in Zusammenarbeit mit der BR Kdln und den Unternehmen die maRgeblichen
Gefahrenpotenziale der Anlagen bestimmt und die ihnen zuzuweisenden angemessenen Absténde ermittelt.
Von hoher Relevanz fiir die kiinftige Stadtentwicklung von Wesselings sind die gutachterlich ermittelten
angemessenen Abstande fir die Betriebsbereiche der Unternehmen Evonik Degussa GmbH (Evonik)
und der Thermischen Ruckstandsverwertung GmbH & Co. KG (TRV).
Die ermittelten angemessenen Abstande betragen bei Evonik fur den Referenzstoff Acro-lein 2.750 m und
bei TRV, ebenfalls fiir den Referenzstoff Acrolein, 2.400 m (TUV-Gutachten, Kapitel 4.3, 4.4). Auf Grund
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der industriell geprégten Stadtentwicklung Wesselings und der historisch gewachsenen Gemengelage
zwischen Stadt und GroRindustrie liberdecken die angemessenen Abstande von 2.750 m bzw. 2.400 m weite
Teile des Stadtgebietes und insbesondere die Innenstadt Wesseling (TUV-Gutachten, Kapitel 4.3, 4.4, 5).
Da der gutachterlich ermittelte angemessene Abstand hier nicht eingehalten ist, bleibt zu prifen, ob unter
Beriicksichtigung sonstiger — nicht stérfallspezifischer — Belange, insbesondere ,sozioékonomischer* Faktoren,
die fiir eine Realisierung sprechen, die schutzwirdige Planung innerhalb des angemessen Abstands erfolgen
kann und soll (siehe hierzu Kapitel ,4.8.3. Konfliktbewéltigung Storfallbetriebsbereiche®).

4.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die fir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte offene Bauweise gewahrleistet ausreichende
Gebaudezwischenrdume, den landschaftlichen Bezug zum slidwestlich angrenzenden Freiraum und die
ausreichende Besonnung der privaten Grundstiicksflachen. Die offene Bauweise entspricht dartiber hinaus der
aufgelockerten Baustruktur in der Umgebung.

Abweichend hierzu ist im nordéstlichen Bereich, angrenzend an das Betriebsgelande der Héafen und
Guterverkehr Kéln AG eine ,Abweichende Bauweise" (al) festgesetzt. Hiermit soll die Realisierung der
geplanten Baukdrper mit Gebaudeldangen von 60 Metern, die auch der notwendigen Schallabschirmung des
restlichen Baugebietes dienen, gesichert werden. Die ,Abweichende Bauweise (a2) wird festgesetzt, um
sicherzustellen, dass die Hausgruppen ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden kdnnen.

Der Umsetzung der Gebaudeanordnung nach Vorgabe des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Bauweisen Rechnung getragen.

Die in den Textlichen Festsetzungen zugelassenen Uberschreitungen der Baugrenzen in Teilbereichen
beeinflusst die stadtebauliche Konzeption nicht und dienen lediglich der Umsetzung der gestalterischen
Absichten und der Zuldssigkeit u. a. von Erkern und Balkonen.

Insgesamt ermdglicht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgrund seiner Festsetzungen eine im
Planvollzug qualitatvolle, der DIN 5034 entsprechende Wohnnutzung.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept konsequent um.

4.5. ErschlieBung
45.1. Verkehr

Die bei der Umsetzung des geplanten Wohngebietes ,Westringquartier* zu erwartenden verkehrstechnischen
Auswirkungen des Vorhabens sind gutachterlich untersucht worden.

Zum fliefenden Verkehr und dessen kiinftiger Entwicklung sind vom Fachgutachter (ISV Ingenieurgruppe Stadt
+ Verkehr aus Bonn) der Bericht ,Verkehrliche Auswirkungen® vom 19.07.2015 (Stand: 13.10.2015), die
Abschétzung ,Maximales Verkehrsaufkommen* vom 26.08.2015 sowie der Bericht ,Verkehrshelastungen durch
die Tiefgaragen” vom 09.10.2015 erstellt worden.

Prognostiziert wird nach Fertigstellung der GesamtmalRnahme aufgrund der geschatzten Anzahl von 734 bis
1.038 Bewohnern die Entstehung von im Mittel 991 Kfz-Fahrten pro Tag und als Hochstwert 1.344 Kfz-Fahrten
pro Tag. Zur weiteren Datenermittlung ist der jeweilige Hochstwert zugrunde gelegt. Die 1.344 Fahrten am Tag
teilen sich halftig auf in das Plangebiet verlassende und in das Plangebiet einfahrende Fahrzeuge (je 672

Kfz/d). In der Spitzenstunde mit dem hdchsten entstehenden Verkehrsaufkommen sind maximal 126 Kfz-
Fahrten als Summe des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Gebiet und in das Gebiet zu erwarten.

Unter Zugrundelegung dieser Prognosen sowie einer Uber die Dauer von 24 Stunden erfolgten Ver-
kehrszéhlung vom 07.07.2015 sowie einer schon vorliegenden Z&hlung tber 4 Stunden vom 14.02.2012 ergibt
sich eine weit unter der Maximalkapazitdt liegende Knotenbelastung der bestehenden Einmiindung
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BirkenstralRe in den Westring und der geplanten Zufahrt vom Westring in das Gebiet sowie der beiden
vorgesehenen Tiefgaragenein- und -ausfahrten, die direkt an den Westring anbinden.

Eine Ampelanlage zur Verkehrssteuerung wird nicht erforderlich.

Insofern ergeben die rechnerischen Nachweise ein problemloses Anschlielen des Plangebietes an den
Westring (Qualitatsstufe A).

Auch bei einem potenziellen Ausbau des Teilabschnittes des Westringes fiir einen Zweirichtungsverkehr liegen
samtliche Knotenberechnungen einschlief3lich des Schwarzen Weges deutlich im zuléssigen und komfortablen
Bereich. Der mdgliche zweispurige Aushau des Westringes ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Zudem ware es maglich, bei weiterer Entwicklung der Verkehrsstréme im Bereich
der Verschwenkung des Westrings und der Anbindung des Schwarzen Weges einen Kreisverkehr zu schaffen
Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/114 ,Westringquartier sollen die erforderlichen 6ffentlichen
Verkehrsflachen fiir einen zukinftig méglichen Aushau des Westring gesichert werden; ein Beschluss der Stadt
Wesseling zu einem solchen StralRenbauprojekt ist jedoch noch nicht konkret absehbar.

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes umfassen insgesamt ca.
5.930 m2. Dabei handelt es sich zunéchst um eine mittig liegende ,Haupteinfahrtsstrae” in das Plangebiet, von
der aus samtliche Geb&ude und insbesondere der Solitar direkt erreichbar sind. Von dieser Strale gabeln
schmalere Stral3enflachen ab, die vorrangig den Anliegern dienen, sowie die Erreichbarkeit der Geb&ude fur
Mill- und Rettungsfahrzeuge gewahrleisten sollen. Kleinere Zuwegungen sichern die Erschliefung zu den
umliegenden o6ffentlichen wie privaten Griinflachen, sowie zur nahegelegenen Bahnanbindung und zur
Innenstadt.

Zur Sicherstellung der stadtebaulich beabsichtigten guten Durchwegungsméglichkeit fur Fullganger und
Fahrradfahrer und Sicherung kurzer Wege fiir die kiinftigen Bewohner zur Innenstadt und zur
Stadtbahnhaltestelle, werden hier Geh- und Fahrechte zu deren Gunsten festgesetzt (GF 1, GF 2, GFL 3 und
GFL 4).

4.5.2. Versorgung / Leitungen

Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung sind in den offentlichen Verkehrsflachen des Westrings vorhanden
und werden in den geplanten privaten Verkehrsflachen vorgesehen. Naheres zur Trassensicherung innerhalb
der Privatstral3en wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der von der Westnetz AG im Auftrag der RWE Deutschland AG zur Stromversorgung benétigte Standort flir
eine Transformatorenstation wird im Zuge der weiteren Planung geregelt. Die Standorte der Bauwerke oder
Anlagen zur Versorgung des Plangebietes sind nicht festgesetzt und an Standorten innerhalb und auerhalb
der (berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dies ist durch die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO innerhalb und aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen gesichert.

Wo Leitungstrassen zusatzlich erforderlich sind (Private und Offentliche Griinfldche) werden diese durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadtwerke und der Entsorgungsbetriebe Wesseling (EBW) gesichert.
Die Festsetzung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
dient der Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes (GFL 3 ,GFL 4, FL 5 und L 6).Zusétzlich
wird gemaR dem Erfordernis der Entsorgungsbetriebe Wesseling festgesetzt, dass die Errichtung eines
unterirdischen Abwasserbehandlungshauwerkes innerhalb der Privaten Grinflache, angrenzend an das
Gelénde der HGK, zul&ssig ist.

Damit ist die ErschlieSung des Baugebietes sichergestellt.
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Die Festsetzung von Flachen mit Gehrechten und Fahrrechten (Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
dient der untergeordneten Durchwegung des Plangebietes zur Anbindung an den umgebenden Bestand.

4.5.3. Stellplatze

Die aufgrund der Anzahl der geplanten Wohneinheiten unterzubringenden Kraftfahrzeuge sollen in Tiefgaragen,
Garagen, Carports und offenen Stellplatzen untergebracht werden.

Hierzu werden die Festsetzungen zur Zulassigkeit von den genannten Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Die genannten Nebenanlagen sind nur innerhalb der (ber-
baubaren Grundstlcksflachen, sowie innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Flachen fir Stellplatze,
Carports und Garagen/Tiefgarage zuldssig. Dadurch wird das gewiinschte Planungskonzept auch in der
Freiflichengestaltung konkretisiert.

Landesrechtliche Vorschriften diirfen dem nicht entgegenstehen.

Die Anlage der 6ffentlichen Stellplatze (40 Stiick) fur Besucher ist durch die Bezeichnung B im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ausgewiesen.

Der zugrunde liegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan sichert eine Stellplatzanzahl (iber die
bauordnungsrechtlich geforderte Anzahl hinausgehend. Maximal 500 Stellplatze kénnen oberirdisch und in den
geplanten Tiefgaragen planerisch umgesetzt werden. Davon sind ca. 210 Stellplatze in Tiefgaragen
vorgesehen. Die Bereiche fiir die Tiefgaragenzufahrten sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Zufahrten fiir direkt vom Westring anfahrbare oberirdische Stellplatze sind nicht gesondert
festgesetzt und generell zulassig.

Fahrradstellplatze fiir ca. 338 Fahrréder sind oberirdisch auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Diese werden
im Stralenraum, sowie in die geplanten Stellplatzflachen flir PKW's integriert. Standorte fir
oberirdische Fahrradstellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Dies ist durch die Festsetzung zur Zuléssigkeit von Nebenanlagen geméafd § 14 BauNVO innerhalb
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gesichert, Néheres wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt. Der Nachweis (ber die Erstellung der gesetzlich erforderlichen Anzahl wird in den einzelnen
Baugenehmigungsverfahren (berprift. Selbstverstandlich ist die Anlage von Fahrradstellplatzen auch in
den Unter- und Erdgeschossen der Geb&ude zuléssig.

Weiterhin ist die Nahe zur Stadtbahnhaltestelle der Linie 16 (ca. 300 m) und der Bushaltestelle (gleichfalls
ca. 300 m) auf die entstehenden Verkehre hervorzuheben.

Parkbedarf durch gewerbliche Einrichtungen entsteht nicht, da diese aufgrund ihrer Funktion und
GroRe lediglich wohngebietshezogen relevant sind. Von einem zunehmenden Parkdruck auf dem Westring
und in den anliegenden Wohngebieten ist somit nicht auszugehen.

Die privaten und oOffentlichen Stellplatze, sowie Wege und Zugdnge zu den Gebéduden sind
mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten. Dadurch wird dem Entwurfsgedanken einer mdglichst
groBen griinen und naturverbundenen Flachengestaltung Rechnung getragen. Die StraRenflichen sind
Uber das Kanalsystem zu entwéssern.

4.5.4. Technische Infrastruktur

Der das Plangebiet geringfiigig tangierende Schutzstreifen fiir die unterirdische KKS Pipeline und fiir
die Gasleitung ROW-UK der Lyondell Basell ist, soweit er im Geltungshereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/114 liegt, zeichnerisch (,Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind“) festgesetzt; ferner ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.
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4.5.5. Miillentsorgung

Die Millentsorgung wird von den stadtischen Betrieben tbernommen und erfolgt Gber die privaten
Verkehrsflachen sowie den Westring. Die Standorte der oberirdischen Miullbehélterstandorte sind nicht
zeichnerisch festgesetzt und an Standorten innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
gemall den ausgewiesenen Standorten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig. Auf der Ebene des
Bebauungsplanes ist dies ist durch die Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen geméal § 14 BauNVO
innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert.

4.6. Grinflachen

Das Planungsgebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache (31.682 m?) genutzt, die einen Anteil
von Uber 66 % an der Gesamtfliche (47.705 m?) einnimmt. Sie stellt somit die mit Abstand gréRte
Flachenkategorie dar.

Die ,potentiell nattirliche Vegetation® stellt einen konstruierten Zustand der Vegetation dar, der sich unmittelbar
nach Einstellen der menschlichen Wirtschaftstétigkeit ergeben wirde. Sie entspricht der heutigen
Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit der zuverldssigste Ausdruck des biotischen
Potentials einer Landschaft. Einfluss auf die Entwicklung der potentiellen nattrlichen Vegetation haben zum
einen groRrdumige Faktoren wie geographische Lage, Klimazone, usw., zum anderen aber auch ein Biindel
lokaler Standortfaktoren. Dazu gehdéren das Relief, die Bodenverhéltnisse (ally. Bodenfeuchte,
Grundwasserstand), das Gelandeklima und auch die Einwirkung der Fauna auf die Vegetation. Irreversible
Verénderungen des Geotops durch den Menschen missen als gegebene Ausgangsvoraussetzungen
akzeptiert werden.

Als potentiell natlirliche Vegetation wiirde sich im Gebiet ein flir die Niederrheinische Bucht typischer
Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald aushilden.

Die reale Vegetation umfasst die augenblicklichen, von der menschlichen Bewirtschaftung bedingten und
beeinflussten Pflanzengesellschaften eines Gebietes. Man kann im betrachteten Gebiet lediglich von
Vegetationsbestanden sprechen.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes fand im Juli/August 2015 eine Bestandskartierung der
Biotoptypen statt. Die Ansprache der real vorhandenen Vegetation bzw. der Biotoptypen erfolgte nach der
Anleitung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Landesamt flir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Méarz 2008). Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
konnen dem Bestandsplan zum Umweltbericht entnommen werden.

Baume und Geholze wurden im Bereich des Feldgeholzes, der Hangkante und auf den ehemaligen
Kleingartenflachen kartiert. Das Feldgehélz besteht iiberwiegend aus Bergahorn (mit begleitendem Aufkommen
an Salweide, Vogelkirsche, Schwarzerle und Spitzahorn sowie einem dichten Unterwuchs von Brombeeren,
Holunder, Liguster, Schneebeere und Hartriegel. Zwischen den Bestandsbdumen befindet sich hier auch ein
abgestorbener Solitarbaum mit mehreren Baumhéhlen im Totholz.

An der Hangkante werden die Arten noch durch vereinzelte Linden entlang der BirkenstraRe und Robinien
erganzt. Im Bereich der Grabelandflachen ist zu unterscheiden zwischen zwei Flachen die sich offensichtlich
noch in einer (reduzierten) gartnerischen Nutzung befinden und solchen, die vermutlich seit mehreren Jahren
nicht mehr genutzt werden. Letztere Parzellen sind mittlerweile zugewachsen, wiederum mit einem dichten
Gebisch aus Brombeeren, Holundersdmlingen und aufkommenden, armdicken Stangenholz (Birke, Ahorn,
Weide u.a.). Reste géartnerischer Zierpflanzen und verschiedene Nadelgehdlze sind ebenfalls vorhanden. In
den beiden Flachen finden sich noch verschiedene Obstgehdlze, ansonsten wird das Bild durch Grabeland und
Rasenflachen bestimmt.
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Eine grolRere, mit Einzelbdumen iberstandene Rasenfléche findet sich auch auf der 6ffentlichen Griinflache
sudwestlich des Ful- und Radweges. Auf der kleinen Bdschung vom Westring zur Ackerflache markiert eine
Zweiergruppe Robinien den Ubergang zwischen Verkehrsflache und landwirtschaftlicher Flache.

Der Flachenanteil von aufgegebener Grabelandflachen (2.339 m?), offentlicher Grinanlage (2.111 m?),
Feldgeholz (1.247 m?), Gehdlzstreifen (1.351 m?) und Baumgruppen auf der Hangkante (5.043 m2, in Summe
12.091 m?) betrégt 25.3 % an der Gesamtfliche des Plangebietes(47.705 m?).

Es wird der Bereich der ,Griinen Hangkante" als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Hier soll die vorhandene
Vegetation erhalten bleiben. Durch Festsetzung wird gesichert, dass bei Baumfallungen entsprechende
Ersatzpflanzungen zu leisten sind. Eine im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir
Anpflanzungen innerhalb dieser offentlichen Grinflache soll zusétzlich fir den Erhalt der vorhandenen
Bepflanzung sorgen. Die Offentliche Griinflache entlang der BirkenstraRe und des Baugebietes umfasst eine
Flache von ca. 5.155 m2,

Die sudostlich entlang des Planungsgebietes liegende Griinflache mit ihren ca. 4.860 m2 soll als private
Grinflache festgesetzt werden. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte belegen innerhalb dieser
Flache ca. 1.130 m2 Auf diesen Flachen konnen weder hochstammige Bdume noch Gehdlze angepflanzt
werden, da die unterirdisch geplanten Kanalrohre und Wasserleitungen zu Wartungs- und Reparaturzwecken
zuganglich bleiben mussen. Die Flache wird als private Griinflache festgesetzt, obwohl sie sich zurzeit noch im
Besitz der Stadt Wesseling befindet, ein Verkauf an einen privaten Investor ist jedoch in Kiirze beabsichtigt.
Zusétzlich dazu ist im dstlichen Teil eine Flache fiir ein notweniges Abwasserbehandlungsbauwerk freizuhalten.
Damit nicht unnétig in das vorhandene Griin eingegriffen werden muss, verlauft das entsprechend erforderliche
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht direkt entlang der Plangebietsgrenze.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan setzt der innerhalb der Privaten Grinfliche angegebene
Pflanzstreifen eine Flache flr Ausgleichspflanzungen fest. Die Vorgaben zu Art und Umfang der zu
erbringenden Anpflanzungen enthalt der anliegende Umweltbericht.

Die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Dies gilt ebenfalls fur die auferhalb der
Baufelder fir Hochbauten gelegenen Tiefgaragendecken (als Teilausgleich flir die teilweise hohen zuldssigen
Grundflachenzahlen), die intensiv mit mindestens 25 cm Pflanzsubstrat zu (iberdecken und zu begriinen sind.
Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden, wenn Teile der Tiefgaragendachflachen fur
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten bendtigt werden.

Die Begriinung ist dauerhatft zu erhalten, damit eine wohnungsnahe Griinflichengestaltung gewahrleist ist.

Innerhalb der privaten Freiflachen sind darliber hinaus 30 Bdume anzupflanzen. Die Auswahl der Baumarten
erfolgt anhand der festgesetzten Pflanzliste. Damit ist sichergestellt, dass nur einheimische Pflanzen verwendet
werden.

Um die Stellplatzflachen aufzuwerten und in das vorhandene Grin einzubinden, wird nach jedem 8ten
Stellplatz eine Baumanpflanzung festgesetzt. Auch fiir diese Bepflanzung ist wiederum die dauerhafte
Erhaltung und Pflege zu gewahrleisten, sowie eine entsprechende Auswahl aus der Pflanzliste zu wahlen.

4.7. MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Artenschutzprifung

Entsprechend der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) muss bei Bauleitplanverfahren eine
Artenschutzpriifung durchgefiihrt und beriicksichtigt werden. Der vom Biiro Okoplan aus Essen erstellte
artenschutzrechtliche Fachbeitrag dient hierfir als Grundlage.
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Aufgrund der Ergebnisse der berschlagigen Prognose des Fachbeitrages (Stufe I, Vorpriifung) sind die
ergebnisabhéngigen weiteren Stufen Il und 11l laut BNatSchG nicht erforderlich.

Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Fauna werden die Faktoren Bau, Anlage und Nutzung
betrachtet. Die Ermittlung eventuell planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet erfolgte durch
Auswertung vorhandener Unterlagen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) sowie einer Begehung des Gebietes.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Vorhandensein baumbewohnender Fledermduse nicht
auszuschlieBen. Da die Gehdlze auf der Hangkante erhalten bleiben, sind geniigend Ausweichmdglichkeiten
fir Flederméuse innerhalb des Plangebietes gegeben. Somit bleibt auch die Nutzung als Nahrungshabitat
erhalten.

Entsprechendes gilt fur die vorhandenen Vogelarten. Diese werden nach Realisierung des Vorhabens weiterhin
Brutmdglichkeiten finden und das Gebiet zur Nahrungsfindung aufsuchen. Rodungsmalinahmen diirfen nur
auBerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Vor Fallungsmanahmen
mussen betroffene Baume ab einem Durchmesser gréf3er 30 cm vorher genauestens auf Hohlungen untersucht
werden, um eine Besiedelung mit baumbewohnenden Flederméusen auszuschliel3en.

Das Vorkommen planungsrelevanter Amphibien, Reptilien oder Insekten kann aufgrund fehlender
Lebensraumstrukturen auf der Flache des Plangebietes ausgeschlossen werden. Das Vorhaben hat somit
keinerlei artenschutzrechtliche relevante Auswirkungen.

Biotopwertermittlung

Die Bestandsbewertung der vorhandenen Biotope erfolgt nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
far die Bauleitplanung in NRW* auf Grundlage des Biotopschlissels der Landesanstalt fiir Okologie,
Bodenordnung und Forsten (LOBF) Nordrhein-Westfalen.

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes kommen die Biotoptypen versiegelte Flachen, intensiv genutzte
Ackerflachen, aufgegebene und genutzte Garten, Rasenflachen (als Intensivrasen), Gehdlze (Hangkante) und
Gehdlzstreifen im Ackerbereich sowie die mit Baumen bestandene Griinanlage entlang der Birkenstral3e vor.
Aufgrund der intensiven Inanspruchnahme des Landschaftsraums durch die Landwirtschaft (iiber 66 % der
Gesamtflache), aber auch durch die das Plangebiet rahmenden Verkehrstrassen und den innenstadtnahen
Standort sind die landschaftsokologischen Funktionen des Raumes, insbesondere fiir die Tier- und
Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt, stark reduziert. Die griine Hangkante an der Birkenstrale stellt
allerdings ein wichtiges Verbindungselement zu den angrenzenden innerstéadtischen Griinflachen dar.

Die vorgesehenen Eingriffe sind auszugleichen. Hierzu ist innerhalb der privaten Griinflache mit einer
Gesamtflache von 3.121 gm im siiddstlichen Bereich ein Streifen mit einer Flache 640 gm festgesetzt, in dem
eine freiwachsende Hecke anzupflanzen ist. Innerhalb der ausgewiesenen offentlichen Grinflache entlang der
Hangkante sind zwei Bereiche mit Bindungen flir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigem Bewuchs festgesetzt.

Es wird zudem eine Pflanzliste fiir die geplanten Anpflanzungen festgesetzt. Zur Starkung der hiesigen Flora
wird damit sichergestellt, dass nur einheimische Pflanzen verwendet werden diirfen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Beeintréchtigung der
Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt bereits als Vorbelastung gegeben. Trotz der ErschlieBung des
Gebietes fiir eine zukinftige Wohnnutzung ist insgesamt keine wesentliche Veranderung des Bereichs fiir die
Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten. Die wesentlichen, den Wert bestimmenden Strukturen bleiben erhalten
(Hangkante an der Birkenstral3e) oder erfahren eine Verédnderung ohne wesentliche Auswirkungen fiir die Tier-
und Pflanzenwelt (aufgegebenes Grabeland wird zu einer offenen, benutzbaren Grinfliche mit
Ausgleichspflanzungen im Randbereich entwickelt).
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Allerdings bleibt zu berlcksichtigen, dass es sich bei den MalRnahmen auf der Grinflache nicht um ,reine*
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen in einem ungestorten Landschaftsraum handelt, sondern die
Flachen auch als Spiel- und Erholungsraum gestaltet werden und mit einem entsprechendem Nutzungsdruck
aus dem zukiinftigen Wohngebiet, aber evtl. auch aus den Nachbargebieten zu rechnen ist. Trotz dieser
vorhersehbaren Nutzungen werden sowohl die Freiflachen im siddstlichen Randbereich (ehemalige
Grabelandflachen) als auch die Freiflachen der Wohnbebauung fiir die Tier- und Pflanzenwelt einen im
Vergleich zur derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung gleichwertigen Lebensraum darstellen.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen zu
vermeiden und zu verringern. Ist eine Vermeidung oder Verringerung des Eingriffs nicht méglich oder fiihren
geplante Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen nicht zu einer vollstdndigen Kompensation des
Eingriffs, sind dariiber hinaus gehende Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Bewertet man die Biotoptypen des Bestands anhand einer definierten Bewertungsmethode so ergibt sich fir die
Flache des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/114 Westringquartier' ein Gesamtwert von 106.898
Biotopwertpunkten.

Die Bewertung des Zustands nach dem erfolgten Eingriff gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans wird
entsprechend der geplanten Nutzungen fiir die gesamte Flache ermittelt. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die griinordnerische und landschaftspflegerische Malinahmen
vorsehen, die den Eingriff zum Teil kompensieren.

Bewertet man die Biotoptypen der Planflache nach der Umsetzung des Eingriffs, so ergibt sich ein Gesamtwert
von 64.181 Biotopwertpunkten. Aus der Gegeniberstellung der Biotopwerte vor und nach dem Eingriff ergibt
sich folgende Bilanz:

Bewertung der Bestandssituation (Ist-Wert) 106.898 Biotopwertpunkte
Bewertung der Planung (Soll-Zustand) 64.181 Biotopwertpunkte
Defizit - 42.717 Biotopwertpunkte

Der Eingriff kann somit innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans nicht kompensiert werden.

Da kein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs durch die Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erzielt werden kann, missen extern gelegene Flachen herangezogen
werden. Die Stadt Wesseling bildet aktuell einen Flachenpool im Ortsteil Urfeld, welcher als Ausgleichsflache
bereitgestellt wird. Hierbei handelt es sich um die in der Gemarkung Urfeld, Flur 18 liegenden Flurstlcke Nr.
102, Nr. 107, Nr. 133 und Teile des Flurstiickes Nr.108. Diese Flachen sind derzeit nicht verpachtet und
kénnen fir AufforstungsmalRnahmen zur Verfligung gestellt werden. Sie umfassen eine Flache von zusammen
10.677 m2 und konnen bei Umwandlung dieser Flachen in Wald mit einem Anteil von lebensraumtypischen
Baumarten zwischen 90 und 100 % mit 63.820 Biotopwertpunkt bewertet werden.

Durch die Aufwertung der Flachen ergibt sich somit eine Kompensation des durch den Eingriff des
Bebauungsplans verursachten Defizits von 42.717 Biotopwertpunkten. Der Vorhabentréger verpflichtet sich im
Durchftihrungsvertrag, diese MalRnahmen auf seine Kosten durchzuftihren.

Mikroklima

Das Rheinland gehort makroklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich Nordrhein-Westfalens, der
uberwiegend maritim gepragt ist. Das Stadtgebiet von Wesseling liegt im atlantisch gepragten Bereich, der
durch ausgeglichenes Klima mit geméaRigten Gegensétzen zwischen Sommer- und Wintertemperaturen gepragt
Ist.



Stadt Wesseling — Begriindung zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1/114 ,Westringquartier, Wesseling  Seite 26 von 42

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 10-10,5°C und die Niederschlagsmenge zwischen 750 und 800
mm. Der Wind weht vorherrschend aus siddstlicher Richtung. Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
nachtlicher Kaltluftentstehung zu rechnen, die aufgrund der vorherrschenden Windrichtung nach Nordwesten
verlagert wird. Lufthygienische Beeintrachtigungen sind entlang der Autobahn 555 und auf den angrenzenden
Industrie- und Gewerbefl&chen vorhanden.

Eine gesamtstadtische Klimaanalyse fir das Stadtgebiet Wesselings liegt nicht vor. Eine Einstufung des
Gebietes in verschiedene Klimatoptypen erfolgt deshalb anhand von Lufthildern, topographischen Karten und
vor dem Hintergrund der im Juli/August 2015 durchgefihrten Ortsbegehung.

Die derzeit als Ackerland genutzte Flache ist dem Freilandklima zuzuordnen. Freilandklimate zeichnen sich
durch ungestorte Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie nahezu unverénderte
Windstromungsbedingungen aus. Bei Winden aus sudostlichen Richtungen (Hauptwindrichtung fiir den
Standort laut Klimaatlas NRW, 1989) sowie bei siidwestlichen Winden kann frische Luft in angrenzende
Wohngebiete gelangen und zu einer Abmilderung der stadtischen Uberwarmung beitragen. Aufgrund der
geringen FlachengroRe und der innerstéadtisch eingebundenen Lage dieser Flache ist das fir die Bebauung
vorgesehene Gebiet als Frisch- und Kaltluftproduzent allerdings weniger von Bedeutung.

Fir die Bebauung, die nordwestlich an das geplante Neubauviertel anschlieft, kann anhand der
Bebauungsstruktur eine Einstufung als ,Stadtklimatop” vorgenommen werden. Dieser Klimatoptyp ist durch
einen hohen Versiegelungsgrad und geringen Griinflachenanteil sowie durch dberwiegend dichte,
geschlossene Bebauung mit relativ hohen Baukérpern und engen StralRen gekennzeichnet. Aufgrund dieser
Eigenschatften sind die Austauschverhéltnisse bereits heute stark eingeschrankt. In den Sommermonaten kann
eine Uberwarmung auftreten. Die Beliiftung dieser Flachen ist daher von besonderer Bedeutung. Die
bestehenden Griinflachen im Umfeld dieser stadtebaulichen Verdichtungsflachen Gbernehmen eine klimatische
Ausgleichsfunktion und sind zu erhalten.

Die Bedeutung der Flache fiir Klima und Lufthygiene ist allgemeiner Art. Auf der landwirtschaftlich genutzten
Flache ist mit einer geringen, néchtlichen Kaltluftentstehung zu rechnen. Die Klimawirksamen Griinflachen der
,Hangkante® mit Gehdlzbestdnden, Baumen, Baumgruppen und Freiflichen sind aufgrund ihrer
Ausgleichsfunktion fiir benachbarte, verdichtete Stadtrdume zu erhalten.

Néheres enthalt der anliegende Umweltbericht gemaR § 2 BauGB (Teil B).

4.8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Allgemeines

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind zum einen die vorhandenen und
auf das Baugebiet einwirkenden Larmquellen (Schallimmissionen) und zum Anderen die vom geplanten
Bauvorhaben ausgehenden Larmemissionen betrachtet. Bei der Ermittlung und Bewertung der Gerdusche ist
zu differenzieren, und zwar im Wesentlichen in Verkehrslarm, Gewerbel&drm und Freizeitlarm. Dies ist insofern
bedeutsam, als dass hier u.a. unterschiedliche zuldassige Werte fur Tag und Nacht und verschiedene
Messverfahren als auch SchutzmaBnahmen zur Verfligung stehen. Orientierungswerte fir die
unterschiedlichen Gebietscharaktere anhand der BauNVO liefert die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau’
(Beiblatt 1). Die grundsétzliche Bewertung erfolgt fir alle Larmarten aufgrund des Gesetzes zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG). Die weitere Betrachtung erfolgt fiir den Verkehrslarm
anhand der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), fir den Gewerbeldrm und den Freizeitlarm nach der Sechsten
AVwV zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm).

Umwelteinwirkungen auf die bestehende Wohnbebauung am Westring
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Die schalltechnische Untersuchung des Instituts flir Immissionsschutz (ADU cologne, 19.10.2015) kommt in
Hinblick auf die Larmeinwirkungen auf die bestehende Wohnbebauung zu folgenden Ergebnissen:

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen Immissionen durch Stral3enverkehrslédrm auRerhalb des Plangebietes
fir den Nullfall im Bereich der bestehenden Wohnbebauung am Westringring Werte bis zu 60,9 dB(A) am Tage
und bis zu 50,9 dB(A) nachts (Tabelle 10, Seite 25). Fiir den Planfall sind Werte bis zu 61,4 dB(A) am Tage und
bis zu 52,7 dB(A) nachts ermittelt worden (Tabelle 10, Seite 25). Die planbedingte Erhdhung liegt damit
tagstber bis zu 1,0 dB(A) und nachts bei bis zu 2,3 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte geméal3 16. BImSchv
werden an den 10 2 bis 10 8 (Abbildung 3, Lageplan Immissionsorte, Seite 24; Tabelle 10, Seite 25) sowohl im
Tageszeitraum (59 dB(A)) als auch im Nachtzeitraum 49 dB(A) UGberschritten. Am 10 1 wird der
Immissionsgrenzwert gemal 16. BImSchV im Nachtzeitraum im Planzustand erstmals dberschritten. Die
Sanierungsgrenzwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden (berall unterschritten. Die Stadt
Wesseling kommt in der Abwégung zu dem Ergebnis, dass diese planbedingten Zusatzbelastungen zumutbar
sind. Die 16. BImSchV ist nicht unmittelbar anwendbar, da die Anwendungsvoraussetzungen nicht erfllt sind.
Auch werden die Grenzwerte fir Mischgebiet von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts deutlich unterschritten.
Da die Grenzwerte eines Mischgebietes, geschweige die Sanierungsgrenzwerte bei weitem nicht erreicht
werden, wird die Zusatzbelastung im Planfall von weniger als 3 dB(A) als zumutbar angesehen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden drei Tiefgaragenein- und -ausfahrten festgesetzt, zwei zur
ErschlieBungsstralle Westring und eine in der privaten ErschlieBungsstrale parallel zum Schwarzen Weg hin
orientiert. Hiermit soll gewéhrleistet werden, dass die neu entstehenden Ziel- und Quellverkehre der kiinftigen
Bewohner des Plangebietes geordnet und unter Vermeidung allzu weiter Fahrwege auf das notwendige
Minimum  beschrankt werden. Im Kapitel 10 des Schallgutachten ADU Cologne sind die
Verkehrslarmimmissionen an der bestehenden Bebauung am Westring, die aufgrund der beiden geplanten
Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie der Einmindung der privat HaupteinfahrtsstraRe zu erwarten sind,
ermittelt und bewertet worden.

Die Stellplatze werden am Tag und in der Nacht genutzt. Beziiglich der Nachtzeit wird gemaR TA Larm im
Folgenden die lauteste volle Nachtstunde betrachtet. GemaR Verkehrsgutachten ist im Bereich der westlichen
Tiefgaragenzufahrt (TG1) innerhalb von 24 Stunden mit 198 Fahrten zu rechnen, im Bereich der 6stlichen
Tiefgarage (TG2) sind 192 Fahrten ber 24 Stunden zu erwarten. Larmrelevant sind die Fahrtwege vor der
Einfahrt, das offene Garagentor. Der Emissionspegel aus dem Zu- und Abfahrverkehr und der privaten
HaupteinfahrtstraRe werden hier entsprechend der RLS-90 berechnet. Die gutachterlich ermittelten Ergebnisse
zeigen, dass an dem Wohngebdude Westring 50 die nach TA Larm zuldssigen Immissionswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts eingehalten bzw. unterschritten werden. Die
Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) nachts fur Reine Wohngebiete werden am Westring 36 bis 48 iiberschritten,
die Werte von 45 dB(A) nachts fur Mischgebiete jedoch eingehalten. Tags werden die Immissionsrichtwerte von
50 dB(A) fiir Reine Wohngebiete eingehalten. Diese Larmbelastung, die mit den beiden Tiefgaragen und der
HaupteinfahrtsstralRe verbunden ist, wird als zumutbar angesehen. Es handelt sich hier um Stellplatze und
Garagen, die ausschlief3lich dem Bedarf des Allgemeinen Wohngebietes dienen. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm sind hier im Rahmen der Bauleitplanung nicht unmittelbar anzuwenden. Gesunde Wohnverhéltnisse
sind auch zur Nachtzeit als gewahrt anzusehen, da die Richtwerte eines Mischgebietes, in dem Wohnen
ebenfalls allgemein zuldssig ist, hier nicht Uberschritten werden. Die Aufteilung der Verkehre auf zwei
Tiefgaragenzufahrten sowie eine Haupteinfahrtsstrale zum Westring trdgt auch dazu bei, das
Verkehrsaufkommen und damit auch den Verkehrslarm gleichmaRiger zu verteilen.

Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet
4.8.1. Schutz vor Verkehrslarm (Straflen und Schienenwege)

Der offentliche StralRenverkehr wird bestimmt durch den Westring, die BAB 555, die Konrad-Adenauer-Stra3e
(L300), Flach-Fengler-Strae, PoststraBe und die Birkenstrale. Die Ergebnisse der schalltechnischen
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Untersuchung (ADU cologne, 19.10.2015) zeigen an den zum Westring nachstgelegenen Fassaden maximale
Beurteilungspegel aus dem Stral3enverkehr tags zwischen 58 dB(A) und 62 dB(A) und nachts zwischen 50
dB(A) und 53 dB(A).

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms zeigen die Ergebnisse des Gutachtens an den zu den Gleisen
nachstgelegenen Gebaudefassaden 54 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Werte der DIN 18005 sowie der (nicht unmittelbar
anwendbaren) 16. BImSchV wurden zunéchst aktive SchallschutzmalZnahmen wie Larmschutzwande/-walle in
Betracht gezogen. Diese Malinahmen scheiden im Plangebiet jedoch aus. Sie missten angesichts der
stadtebaulich gewollten Hohe und Geschossigkeit der Gebaude bis zu ca. 15 m hoch sein, so dass sie der
angestrebten stédtebaulichen Qualitdt und generell einem attraktiven Stadtbild entgegenstehen, sofern sie
Uberhaupt technisch zu realisieren sind. Zur Konfliktbewéltigung des Verkehrslarmkonfliktes und zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse werden daher Festsetzungen passiver Schallschutzmanahmen auf
Grundlage der DIN 4109 getroffen.

Die notwendigen Larmpegelbereiche (L&rmpegelbereich 1I, 1l und 1V) sind im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt. Diese gelten fiir alle Gebdudeseiten und deren untergeordneten Bauteile innerhalb
der jeweiligen Uberbaubaren Grundstucksflache, die in Richtung der festgesetzten Larmpegelbereiche
ausgerichtet sind. An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung tber 45 dB(A) nachts liegt, missen
schutzwirdige R&ume nach der DIN 4109 (R&ume mit Schlaffunktion) mit geeigneten
Schallschutzliiftern ausgertstet werden, damit die Fenster geschlossen gehalten werden koénnen. Im
Baugenehmigungsverfahren mussen die erforderlichen Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen aus
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) durch ein Sachverstandigengutachten erbracht werden. Bei
Nachweis geringerer Larmpegelbereiche unter Beriicksichtigung der exakten Gebdudegeometrie sind im
Einzelfall Ausnahmen gemaR 8§ 31 Abs. 1 BauGB zulassig und lassen eine Reduzierung der
Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile entsprechend der DIN-Vorgaben (DIN 4109) zu.

4.8.2. Schutz vor Gewerbelarm und Freizeitlarm

Die zu betrachtenden malgeblichen Emittenten flr Gewerbeldrm sind der Betrieb der HGK,
der Schleifmittelhersteller Saint Gobain, sowie die in den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 72
und 76 ausgewiesenen Gewerbeflichen. Als Emissionsansatze sind hier im Gutachten die
vorhandenen Baugenehmigungen,  Berechnungen anhand einschldgiger  Studien als  auch
stichprobenhafter  Immissionsmessungen in der Nachbarschaft in den Nachtstunden verwendet worden.
Die Ergebnisse zeigen, dass die Auswirkungen der Fa. Saint Gobain und die vorgesehene Gewerbeflache
der Bebauungsplane Nr. 72 und 76 fiir das Plangebiet nicht von Relevanz sind. An den zu den
gewerblichen Betrieben der HGK néchstgelegenen Fassaden wird tagstber der Immissionsrichtwert fur
allgemeine Wohngebiete um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Nachts liegt der maximale Beurteilungspegel
bei 48 dB(A). Die entlang des schwarzen Wegs geplanten Gewé&chsh&user konnen lediglich das
Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss schiitzen. Aufgrund der im Plangebiet gegebenen
Richtwertlberschreitungen  durch  die  Betriebsabldaufe der HGK wurden in der Abwégung
SchallschutzmalRnahmen an den L&rmquellen sowie MalRnahmen auf dem Ausbreitungsweg in Betracht
gezogen.

Gegenstand des Gutachtens ADU cologne vom 19.10.2015 ist neben der Ermittlung und Bewertung
des Verkehrs- und Gewerbeldrms benachbarter Betriebe auch der Freizeitldrm. Der Freizeitlarm entsteht
aufgrund der auf dem Geldnde der HGK vorhandenen Veranstaltungshalle mit ungefdhr 15
unterschiedlichen  Veranstaltungen im Jahr. Die vornehmlichen Emissionen gehen nicht von den
Veranstaltungen selbst in der Halle aus, sondern von den Ereignissen vor der Halle wie lautes
Reden, Autotiiren zuschlagen, Kfz-Bewegungen auf der Zu-/Abfahrt Schwarzer Weg etc. Larmrelevant
sind die An- und Abfahrten mittels Pkw.
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Auch hier kommt es zu den Uberschreitungen des fiir ein Allgemeines Wohngebiet zulassigen Wertes nachts
um bis 8 dB(A) (Karten DO1 und D02).

Zunachst wurde in der Abwagung geprift, ob L&rmschutzmaBnahmen unmittelbar an den flr die
Immissionssituation im Plangebiet mal3geblichen Larmquellen erfolgen kénnen. Derartige MalRnahmen kamen
jedoch nicht in Betracht, da sie auf fremden Grundstiicken liegen und ohne Einverstandnis des Eigentiimers
nicht machbar sind. Gegen die Anordnung von Schallschutzwéanden/-wallen zwischen den Emittenten und dem
Plangebiet spricht, dass nur durch Larmschutzwénde/-wélle mit stadtebaulich nicht vertretbaren Dimensionen
(Héhe und Lé&nge) eine wirksame Abschirmung umsetzbar ware. Hinzu kommt, dass in diesem Bereich zudem
der Schutzstreifen fiir die Pipeline verlauft, so dass eine Bebauung auch aus diesem Grunde ausgeschlossen
ist.

Insofern setzt der Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur angemessenen Konfliktbewéltigung
geeignete bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm und Freizeitlarm an
den Gebduden fest. Die Festsetzungen beziehen sich auf die dem Gewerbelarm zugewandten
Fassadenbereiche, die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch gekennzeichnet sind. An den
larmabgewandten Fassadenbereichen sind keine baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen zum
Schutz vor Gewerbelarm erforderlich. Die festgesetzten Vorkehrungen an den entsprechenden Fassaden
dienen der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere der Gewabhrleistung einer
ungestorten Nachtruhe, und stellen fiir schutzbeddirftige Aufenthaltsraume im Sinne der TA Larm 1998 i.V.m.
DIN 4109 einen ausreichenden Schallschutz sicher. Hier ist entsprechend durch die Anordnung
schutzbeddrftiger R&ume (Wohn- und Kinderzimmer, Wohnkichen, Wintergarten sowie Schlafraume) zu den
larmverschatteten Seiten hin, Errichtung sogenannter Prallscheiben etc. entsprechend der Vorgaben der DIN
4109 Vorkehrung zu treffen. Bei der Verwendung von Prallscheiben ist hier jedoch darauf zu achten, dass die
maligeblichen Immissionsrichtwerte bei gedffnetem Fenster eingehalten werden.

Hierbei schirmt die vom Schwarzen Weg aus gesehen, erste Baureihe (BF 8, 9, 10, 11 und 12) die Geb&ude
der zweiten Reihe (BF 6, 7, 13, 14, 15 und 16) gegeniiber dem Betriebsgeldnde der HGK im Sinne einer
aktiven SchallschutzmalRnahme ab. Zur Sicherstellung des Larmschutzes fiir die zweite Baureihe wird im
Durchftihrungsvertrag geregelt, dass die erste Baureihe vor der Errichtung der Gebéaude (BF 6, 7, 13, 14, 15
und 16) realisiert sein muss. Da an den Fassaden der weiteren Gebdude in Richtung ,Hangkante” keine
AbschirmungsmaRnahmen  aufgrund des  Gewerbeldrms  erforderlich  sind, da hier keine
Richtwertliberschreitungen mehr auftreten, sind hierfiir keine Regelungen Uber die zeitliche Abfolge ihrer
Errichtung erforderlich.

Die getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm und Freizeitlarm sind auch in Bezug auf die im
Umfeld des Plangebiets vorhandenen gewerblichen Nutzungen sachgerecht. Die ausgetibten und genehmigten
Betriebsvorgédnge sind durch den Selbstschutz des ,heranrliickenden* Wohngebietes dauerhaft vor
schutzwiirdigen Abwehranspriichen der kinftigen Nachbarn aus dem Bereich des Plangebiets gesichert. Somit
wird der durch das Heranrlicken der schutzwirdigen Nutzungen entstehende Konflikt bewéltigt und die
Mdglichkeit der betrieblichen Entwicklungen gewahrleistet. Die Betriebe werden insoweit nicht in ihren bislang
ausgetibten Nutzungen eingeschrank.

In der planerischen Abwagung wurden insofern auch die berechtigten Interessen der benachbarten Betriebe
beriicksichtigt, von nachtréglichen Anordnungen und Auflagen aufgrund der heranrlickenden schutzwiirdigen
Nutzung verschont zu bleiben.

4.8.3. Konflikthewéltigung Storfallbetriebsbereiche

Nach den Ausfiihrungen unter 4.3.4 dieser stadtebaulichen Begriindung ist in der raumlichen Planung daftr zu
sorgen, dass langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, zwischen den unter diese Richtlinie fallenden
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schutzwiirdigen Nutzungen und Betriebsbereichen angemessene Abstédnde zu wahren, damit es zu keiner
Zunahme der Gefahrdung der Bevélkerung kommt. Mit den europarechtlichen Seveso-Vorschriften sowie § 50
BImSchG soll eine sukzessive Entwicklung, insbesondere ein weiteres Heranriicken, von schutzwiirdigen
Nutzungen in Richtung Storfallunternehmen verhindert werden.

Die hdchstrichterliche Rechtsprechung (Européischer Gerichtshof, Urteil vom 15.11.2011, C-53/10 und
BVerwG, Urteil vom 20.12.2012, 4 C 11.11) geht im Falle historisch gewachsener Gemengelagen wie in
Wesseling nicht von einem absoluten ,Verschlechterungsverbot* aus. Es wird ausgefiihrt, dass ,den
kommunalen Planungstréagern im Rahmen der planerischen Abwégung ein Wertungsspielraum zukomme, so
dass unter Bertiicksichtigung von soziodkonomischen Belangen eine stadtebauliche Entwicklung auch innerhalb
der angemessenen Abstande ermdglicht werden konne*.

Fir die kunftige Innenstadtentwicklung und geplante Entwicklungen von schutzwiirdigen Nutzungen im
Einzelfall, wie bei der vorliegenden Bauleitplanung ,Westringquartier®, ist nach Rechtsprechung des BVerwG
die Durchfiihrung verschiedener Prifschritte sowie eine ,nachvollziehende Abwagung“ der planenden
Kommune erforderlich.

Im Rahmen des Abwéagungsgebots nach 8§ 1 (7) BauGB ist zu gewahrleisten, dass die Risiken einer geplanten
Neuansiedlung von schutzwirdigen Nutzungen innerhalb angemessener Abstande bei der ,nachvollziehenden
Abwagung” der storfallrelevanten, stadtebaulichen und sozioékonomischen Belange sachgerecht gewiirdigt
werden.

Nachfolgende stédtebauliche und soziodkonomische Belange konnen in die Abwégung gemaR § 1 (7) BauGB
eingestellt werden und sprechen fir die geplante Entwicklung des Wohngebietes ,Westringquartier* innerhalb
der angemessenen Abstande:

(1) Historisch gewachsene Gemengelage Stadt-Industrie  und Strategie  zur Innenstadtentwicklung
:gesamtperspektive Wesseling

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener Orts-teile und
Siedlungsstrukturen

Erhaltung, Entwicklung und Aufwertung zentraler Versorgungsbereiche sowie Offentlicher/privater
Infrastruktureinrichtungen (Daseinsvorsorge)

Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, der Schaffung/Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie der
Bevolkerungsentwicklung

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung (z.B. Versorgung mit Kindergarten, Schulen),
Belange des Bildungswesens (weiterfiihrende Schulen)

Belange der Wirtschaft und ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung

Masterplan Einzelhandel als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. § 1 (6) Nr. 11 BauGB
(beschlossenes Entwicklungskonzept)

Fortsetzung der :gesamtperspektive Wesseling mit der Neugestaltung und Aufwertung der Innenstadt
(FuRgangerzonen/Platzraume/Bahnhofsumfeld) und der funktionalen Stérkung der Innenstadt als
Einkaufsstandort im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ (beschlossenes
Stadterneuerungsgebiet gemal § 171b BauGB)

Wesselings Stadtentwicklung ist seit Ende des 19. Jahrhunderts eng mit der Entwicklung der chemischen und
petrochemischen Industrie verbunden. Heute wird der Standort Wesseling durch die Unternehmen Evonik
Degussa GmbH und Lyondell Basell Polyolefine GmbH im Norden sowie durch die Shell Deutschland Oll
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GmbH, Rheinland Raffinerie, im Siiden geprégt. Die im Wesentlichen mit der Industrieansiedlung erfolgte
Stadtentwicklung hat sich bis etwa 1970, auch auf Grund der raumlichen Einschrankung durch den Rhein im
Osten, auf die zwischen den Industriebereichen liegenden Siedlungsflachen konzentriert. Uber die Jahrzehnte
hinweg ist eine Gemengelage entstanden, die durch ein dichtes Nebeneinander von Industriebetrieben,
Wohngebieten und innerstadtischen Bereichen gepragt ist.

Die Stadt Wesseling ist zu einem Mittelzentrum im Ballungsraum Koéln-Bonn mit ca. 37.000 Einwohnern
herangewachsen. Die Innenstadt Wesselings, mit allen fiir ein Mittelzentrum wichtigen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge (Einkaufs-, Kultur-, Freizeitangebote; soziale/gesundheitliche Versorgung; Gemeinbedarfs-
/Bildungseinrichtungen etc.) hat sich ebenfalls in Rheinnahe, zwischen den Betriebsbereichen, entwickelt.

Auf Grund der historisch gewachsenen Gemengelage zwischen Stadt und GrofRindustrie Uberdecken die
angemessenen Abstande von 2.750 m bzw. 2.400 m weite Teile des Stadtgebietes und inshesondere die
gesamte Innenstadt Wesselings (TUV-Gutachten, Kapitel 4.3, 4.4, 5).

Innerhalb  der angemessenen Abstande befinden sich etliche Wohngebiete sowie der zentrale
Innenstadtbereich  mit  zahlreichen  Einkaufs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen  (u.a.
Schulzentrum/Dreifaltigkeitskrankenhaus) mit mittelzentraler Funktion.
Zudem befinden sich 2 Haltepunkte der Stadtbahnlinie 16 (Wesseling-Nord und Zentrum) sowie die
Stadtbahntrasse selbst und der Rheinradweg innerhalb der angemessenen Abstande.

Diese Bestandsnutzungen sind als schutzwirdige Gebiete und Nutzungen im Sinne der europarechtlichen
Seveso-Vorschriften und des § 50 BImSchG zu bewerten. So befinden sich z.B. Wohngebiete (kleinteilige
Strukturen und Geschosswohnungsbau) in Entfernungen ab etwa 500 m zu den Betriebsbereichen
Evonik/TRV, offentlich genutzte Gebaude wie z.B. das Schulzentrum Wesseling, Grundschulen, das Rathaus
und das Dreifaltigkeitskrankenhaus in Entfernungen von 800 m- 1.500 m zu den Betriebsbereichen Evonik/ TRV
sowie die FuBgéangerzone mit zahlreichen groRR- und kleinflachigen Einkaufs-/Versorgungseinrichtungen in
Entfernungen von 1.200 m- 1.500 m zum Betriebsbereich Evonik.

Anhand einer groben Schétzung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Einwohnerzahl
innerhalb der angemessenen Abstdnde der Betriebsbereiche Evonik/TRV mit etwa 28.000 Einwohnern zu
beziffern ist.

Diese gewachsene Gemengelage lasst sich weder mittel- noch langfristig grundsatzlich auflésen, da weder die
Verlagerung einer kompletten Innenstadt noch die der abstandsrelevanten grof3flachigen Betriebsbereiche
realisierbar ist.

In Anbetracht der Bestandssituation ist eine tragfdhige Konzeption erforderlich, um den Anforderungen der
europarechtlichen  Seveso-Vorschriften sowie des 8 50 BImSchG innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstrukturen langfristig gerecht zu werden.

Wirden die angemessenen Abstande im Fall Wesselings in der Form interpretiert, dass eine Ansiedlung
schutzwiirdiger Gebiete und Nutzungen i.S.d. Art. 13 Seveso-llI-RL kiinftig nicht mehr innerhalb der
angemessenen Absténde realisiert werden konnte, so wirde dies einem vollstandigen Stillstand der
innerstadtischen Entwicklung Wesselings gleich kommen. Eine solche Interpretation kann jedoch nicht im Sinne
des Richtliniengebers sein; wie erlautert, wurde dies in der hochstrichterlichen Rechtsprechung (BVerwG, Urteil
vom 20.12.2012, 4 C 11.11) dahingehend klargestellt, dass angemessene Abstande kein generelles
,Verschlechterungsverbot* sprich ,Entwicklungsverbot* darstellen, sondern einer sachgerechten Abwagung im
Rahmen der Bauleitplanung zugénglich sind. Bezieht man zudem die Zielsetzung des Art. 13 Seveso-III-RL in
die Uberlegungen ein, dass vorrangig ein engeres Heranriicken von schutzwiirdigen Nutzungen an
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Storfallbetriebe zukiinftig vermieden und die Schaffung neuer Gemengelagen verhindert werden soll, so ist
festzustellen, dass mit der Bauleitplanung ,Westringquartier* keinesfalls von einem weiteren Heranrlicken
schutzwiirdiger Gebiete/Nutzungen an die Betriebsbereiche Evonik/TRV auszugehen ist.

Das Plangebiet ,Westringquartier* befindet sich mit seiner nérdlichen Grenze in einer Entfernung von 1.450 m
bzw. 2.000 m zu den Betriebsbereichen der Evonik/TRV; die Entfernungen zu den Stérfallanlagen betragen
1.500 m bzw. 2.100 m. Wie vorab dargestellt, befinden sich zwischen dem Plangebiet ,Westringquartier* und
den Betriebsbereichen der Evonik/TRV der zentrale Innenstadtbereich mit Einkaufs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen sowie ausgedehnte Wohngebiete mit teilweise hochverdichteten Baustrukturen. Den
hochstrichterlichen Vorgaben, dass durch die Bauleitplanung ,Westringquartier* vorhandene Abstande (die
sogenannte ,Nichtheranriickenslinie”) gewahrt werden miissen und keine neuen Gemengelagen entstehen
durfen, wird damit in vollem Umfang entsprochen. Die geplante Entwicklung des Wohngebietes
,Westringquartier stellt vielmehr eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung eines bisher mindergenutzten
innerstadtischen Potenzials dar. Die Mobilisierung innerstadtischer Flachen fiir die bauliche Entwicklung von
Wohn-, Misch—, Kern- oder Sondergebieten ist gerade im Verdichtungsraum Rheinschiene von hoher landes-
und stadtpolitischer Bedeutung.

Ware dies nicht mehr mdglich, so ware eine zukunftsfahige Innenstadtentwicklung Wesselings zunichte
gemacht; die Stadtentwicklung wére damit auf den ,Bestandsschutz® reduziert, was sich erheblich und sehr
nachteilig auf die kiinftige Erfillung der Daseinsvorsorgepflicht und Attraktivitat des Mittelzentrums und
Wohnstandorts Wesseling auswirken wirde. Um den vorab dargestellten Belangen der Erhaltung und
Fortentwicklung der vorhandenen Siedlungsstrukturen sowie der Starkung und Aufwertung des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt auch kinftig Rechnung tragen zu kénnen, ist aus Sicht der Stadt Wesseling
eine angemessene Weiterentwicklung und Ansiedlung schutzwirdiger Nutzungen auch innerhalb der
angemessenen Abstdnde notwendig. Die vorhandenen stadtischen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen
mussen sich, unter Beriicksichtigung der langfristigen Anforderungen der europarechtlichen Seveso-
Vorschriften sowie des 8 50 BImSchG stédtebaulich sinnvoll und mit den Betriebsbereichen vertréglich weiter
entwickeln konnen.

Werden die vorgenannten Ausfihrungen mit der Gewahrleistung einer zukunftsfahigen Stadt- und
Innenstadtentwicklung, der Sicherung der Daseinsversorge fiir die Wesselinger Bevolkerung und der Starkung
und Attraktivierung des Mittelzentrums Wesseling als Wohn- und Einkaufsstandort als wesentliche
stadtebauliche und sozioékonomische Belange in die Abwégung nach § 1 (7) BauGB eingestellt, so kommt
diesen bereits ein genligendes Gewicht zu, um die bauleitplanerische Zuldssigkeit des geplanten
Wohngebietes ,Westringquartier* innerhalb der angemessenen Absténde zu rechtfertigen.

(2) Landesentwicklungsplan NRW (Entwurf)— Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung
der Siedlungsbereiche, die Konzentration der Stadtentwicklung an OPNV-/SPNV-Knotenpunkten sowie
stédtebauliche Grundsétze und Belange der 88§ 1,1a BauGB

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat im Juni 2013 das Beteiligungsverfahren zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans NRW eingeleitet. Auf Grund zahlreicher Stellungnahmen wurde der LEP-Entwurf
Uberarbeitet, das zweite Beteiligungsverfahren wurde am 15. Oktober 2015 eingeleitet (Fristablauf 15. Januar
2016).

Der Uberarbeitete Entwurf des LEP NRW umfasst kiinftige verbindliche Ziele und abwdagungsrelevante
Grundsétze der Raumordnung, darunter neue Ziele/Grundsétze zur flachensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung, zum generellen Vorrang der Innenentwicklung, zur rdumlichen Anordnung/Konzentration
neuer Siedlungsflachen sowie zur Freiraumsicherung:
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Kapitel 6- Siedlungsraum; flaichensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung; Schwerpunk-
Vorrang der Innenentwicklung und Erhaltung/qualitative Sicherung gewachsener Siedlungsstrukturen
LEP-Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
(verbindliches Ziel 6.1-1)

LEP-Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung (Grundsatz 6.1-6)

LEP-Grundsatz Wiedernutzung von Brachflachen (Grundsatz 6.1-8)

LEP-Grundsatz ~ Ausrichtung auf zentralortlich  bedeutsame  Allgemeine  Siedlungsbereiche
(Grundsatz 6.2-1)

LEP-Grundsatz Nutzung des schienengebundenen offentlichen Nahverkehrs
(Grundsatz 6.2-2)

Kapitel 8- Verkehr; Abstimmung der siedlungsrdaumlichen und verkehrsinfrastrukturellen Planungen
LEP-Grundsatz Integration von Siedlungs- und Verkehrsplanung (Grundsatz 8.1-1)

Belange des Personenverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung, einschlieRlich des offentlichen
Personennahverkehrs/nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Ber(cksichtigung einer auf
Vermeidung/Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung (Stadt der kurzen
Wege)

Konzentration der Siedlungsentwicklung an Haltestellen des SPNV-/OPNV

8§ 1,1a BauGB Nachhaltige, flachenschonende und umweltschitzende Stadtentwicklung; Vorrang der
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Brachflachen

Die kiinftigen verbindlichen Ziele der Raumordnung sind in der Bauleitplanung von den Kommunen
umzusetzen und keiner Abwagung zuganglich. Die Grundsatze der Raumordnung sind, wie die in 8§ 1,1a
BauGB enthaltenen Grundsétze der Bauleitplanung, zu bertcksichtigen und in die planerische Abwégung der
Kommunen einzustellen. Die konkretisieren kinftigen Ziele der Landesplanung sind derzeit als Grundsétze der
Raumordnung in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Stadt Wesseling wird, wie im Februar 2014, innerhalb der Beteiligungsfrist eine Stellungnahme zum LEP-
Entwurf abgeben, die inshesondere die zu erwartende Konfliktlage in Wesseling auf Grund der im LEP-Entwurf
vorgegebenen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf den Innenbereich und SPNV-/OPNV- Knoten unter
gleichzeitiger Beriicksichtigung der Seveso-II-RL (jetzt Seveso-llI-RL) thematisiert.

Die Stadt Wesseling setzt seit vielen Jahren den Schwerpunkt ihrer Stadtentwicklungsplanung auf die
Nachverdichtung von Siedlungsbereichen und die Mobilisierung mindergenutzter Innenbereichsflachen (vgl.
stadtebaulicher Wettbewerb, Regionale 2010, :gesamt-perspektive Wesseling).

Wesentliche Flachenpotenziale zur Schaffung innerstadtischer Wohngebiete und zur Ansiedlung
innenstadtrelevanten Einzelhandels, u.a. die Entwicklungsflachen ,Westringquartier/Wilhelm-Riel&nder-Strale”,
unbebaute Quartiersinnenbereiche und Baullcken, befinden sich in zentraler Innenstadtlage. Die
Nachverdichtung und Bebauung dieser Flachen steht im Einklang mit den vorgenannten, im Rahmen der
Bauleitplanung umzusetzenden Zielen/Grundsétzen der Raumordnung und wiirde der Stadt Wesseling eine
zukunftsfahige Stadtentwicklung erméglichen.

Auf Grund der Ergebnisse des TUV-Gutachtens ist festzustellen, dass diese innerstadtisch bedeutsamen
Entwicklungsflachen ausnahmslos innerhalb der gutachterlich ermittelten angemessenen Abstande fiir die
Betriebsbereiche der Unternehmen Evonik Degussa GmbH (Evonik) und der Thermischen
Ruckstandsverwertung GmbH & Co. KG (TRV) liegen. Die ermittelten angemessenen Abstande betragen bei
Evonik flir den Referenzstoff Acrolein 2.750 m und bei der TRV, ebenfalls fiir den Referenzstoff Acrolein, 2.400
m (TUV-Gut-achten, Kapitel 4.3, 4.4).
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Die kunftigen Vorgaben der Landesplanung und des Storfallrechts fihren im Falle der Stadt Wesseling zu
einem erheblichen Zielkonflikt. Dieser Sachverhalt erfordert eine sachgerechte Prifung und Abwéagung im
Einzelfall, ob die landesplanerisch und stédtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung innerstadtischer
Siedlungsstrukturen mit den Vorgaben zum Schutz vor schweren Unfallen und des Trennungsgrundsatzes
vereinbar ist oder ob die angestrebte Siedlungsentwicklung hierdurch beeintrachtigt bzw. gar in Frage gestellt
werden konnte.

Wirde man davon ausgehen missen, dass die Bebauung und Nachverdichtung dieser innerstadtischen
Flachenpotenziale aus Griinden des Art. 13 Seveso-llI-RL/§ 50 BImSchG zukiinftig nicht moglich ware, so
misste die Stadt Wesseling (ber die relativ begrenzten, im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen in Urfeld bzw. im Siden Keldenichs hinaus, in entsprechender Grél3enordnung
Aul3enbereichsflachen zur Schaffung neuer Baugebiete (Ausweisung neuer Wohn-/Mischgebiete bzw.
Sondergebiete fiir Einzelhandelsvorhaben) in Anspruch nehmen und bauleitplanerisch entwickeln. Im
derzeitigen Flachennutzungsplan sind in Urfeld auf3erhalb der angemessenen Absténde lediglich kleinteilige
Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen (Waldsiedlung, stdliche Urfelder Strale, Frankenstrale)
dargestellt; im Suden Keldenichs sind lediglich die bereits in Entwicklung befindliche Wohnbaufléche Eichholz
(2. Bauabschnitt) sowie zwei Kleinteilige Flachen (Amselweg, An der Elsmaar) als Wohnbaupotenziale
auBerhalb der angemessenen Absténde dargestellt.

Zum einen ware die ErschlieBung von zusatzlichen, fur eine zukunftsfahige Stadtentwicklung notwendigen
Aul3enbereichsflachen mit den zu beachtenden Zielen bzw. abwégungsrelevanten Grundsétzen der
Raumordnung kaum vereinbar, so dass entsprechende Bauleitplanungen der Stadt Wesseling kaum
Aussichten auf Bestdtigung gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hatten und demzufolge weder
Genehmigungen noch Rechtskraft erhalten konnten. Zum anderen ist die Ansiedlung sowohl von
wohngebietsbezogenen  Vorhaben  (Kindergarten, Schulen, Sportanlagen etc.) als auch von
innenstadtrelevanten Nutzungen (Einzelhandels-, Freizeit-, Kultureinrichtungen; Wohnen in der Stadt etc.)
auBerhalb vorhandener Wohngebiete und Stadtstrukturen stadtebaulich wenig sinnvoll.

Die Zuordnung von Kindergarten/Grundschulen zu Wohngebieten ist jedoch notwendig, um den Belangen der
Erhaltung/qualitativen  Sicherung gewachsener Siedlungsstrukturen und der ,Stadt der kurzen Wege"
(Verkehrsvermeidung/Optimierung der Nutzungsmischung) gerecht zu werden.

Eine mittel- bis langfristige Verlegung der Wesselinger Innenstadt ist nicht realisierbar; in Anbetracht der
geringen GroRe des Mittelzentrums Wesseling ware auch die Etablierung einer ,zweiten Innenstadt” auf3erhalb
der angemessenen Abstdnde, d.h. an der Peripherie der Stadt, weder wirtschaftlich tragfdhig noch
stadtebaulich-funktional vertretbar.

Weiterhin wirde die ,Verlegung der Innenstadt* den landesplanerischen Zielen und Grund-sétzen zur
Steuerung groRflachiger Einzelhandelsvorhaben (Konzentration in zentralen Versorgungsbereichen/
Innenstadt) und zur Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf SPNV-Knotenpunkte (S 16) zuwiderlaufen;
entsprechende Bauleitplanungen der Stadt Wesseling hatten kaum Aussicht auf landesplanerische Bestétigung
und Genehmigung.

Durch diese Konfliktlage wirde die Stadtentwicklung Wesselings erheblich beeintrachtigt bzw. unmdglich
gemacht, so dass die Stadt Wesseling ihrer Funktion als Mittelzentrum und Wohnstandort in der Region nicht
mehr gerecht werden und ihre kommunalen Aufgaben der Daseinsvorsorge kaum noch wahrnehmen kénnte.
Diese Situation wiirde die Stadt Wesseling im regionalen Wettbewerb erheblich benachteiligen und wére weder
mit dem grundgesetzlichen Selbstverwaltungsrecht noch mit der Planungshoheit der Kommune vereinbar.

Entsprechend der hdchstrichterlichen Rechtsprechung (Européischer Gerichtshof, Urteil vom 15.11.2011, C-
53/10 und BVerwG, Urteil vom 20.12.2012, 4 C 11.11) sind im Rahmen der Bauleitplanung die
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strfallrechtlichen Belange in die Abwégung aller privaten und 6ffentlichen Belange gemaR § 1 (7) BauGB
einzustellen. Neben diesen Belangen sind jedoch auch stadtebauliche und soziodkonomische Belange, die fiir
die spezifische Bauleitplanung relevant sind, entsprechend ihrem jeweiligen Gewicht einzustellen.

Werden die vorgenannten Ausfihrungen mit der Gewahrleistung einer zukunftsfahigen Stadt- und
Innenstadtentwicklung, der Sicherung der Daseinsversorge und mittelzentralen Versorgungsfunktion sowie dem
grundgesetzlich gegebenen, kommunalen Selbstverwaltungsrecht als wesentliche stédtebauliche und
soziookonomische Belange in die Abwagung nach § 1 (7) BauGB eingestellt, so kommt auch diesen ein
genugendes Gewicht zu, um die bauleitplanerische Zulassigkeit des geplanten Wohngebietes
,Westringquartier innerhalb der angemessenen Abstande zu rechtfertigen.

(3) Beurteilung der Vertraglichkeit der geplanten Entwicklung des Wohngebietes ,Westringguartier innerhalb
der angemessenen Abstinde der Betriebsbereiche Evonik/ TRV

Die bauleitplanerische Entwicklung eines Wohngebietes féllt in den Anwendungsbereich der europarechtlichen
Seveso-Vorschriften sowie des § 50 BImSchG. Bei der geplanten Realisierung eines Wohngebietes mit bis zu
450 Wohneinheiten (ca. 750-1.000 Einwohner) handelt es sich um eine schutzwiirdige Nutzung im Sinne der
Seveso-llI-RL.

Den hdchstrichterlichen Vorgaben, dass durch die Bauleitplanung ,Westringquartier* kein engeres Heranriicken
schutzwiirdiger Nutzungen an die Betriebsbereiche erfolgen und keine erstmalige Gemengelage entstehen
darf, wird in vollem Umfang entsprochen.

Die ermittelten angemessenen Absténde betragen bei Evonik fiir den Referenzstoff Acro-lein 2.750 m und bei
der TRV, ebenfalls fiir den Referenzstoff Acrolein, 2.400 m (TUV-Gutachten, Kapitel 4.3, 4.4).

Auf Grund der industriell gepragten Stadtentwicklung Wesselings und der historisch gewachsenen
Gemengelage zwischen Stadt und GroRRindustrie Uberdecken die angemessenen Absténde von 2.750 m bzw.
2.400 m weite Teile des Stadtgebietes und insbesondere die Innenstadt Wesseling (TUV-Gutachten, Kapitel
4.3,4.4,5).

Zwischen dem Plangebiet ,Westringquartier* und den Betriebshereichen der Evonik/TRV befinden sich, wie
vorab erldutert, der zentrale Innenstadtbereich mit Einkaufs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
sowie ausgedehnte Wohngebiete mit teilweise hochverdichteten Baustrukturen.

Diese vielfaltigen Bestandsnutzungen sind insgesamt als schutzwiirdig im Sinne der Seveso-llI-RL zu
beurteilen; sie befinden sich in Entfernungen ab 500 m (Wohnen), ab 800 m (Schulen/Krankenhaus) bzw. ab
1.200 m (Innenstadt/Fugéngerzone) zu den Betriebsbereichen Evonik/TRV.

(3.1) Storfallspezifische anlagenspezifische Faktoren

Hinsichtlich der detaillierten Beschreibung der relevanten Betriebsbereiche/Storfall-anlagen der Evonik/TRV,
der Stoff- und Gefahrenpotenziale und der anlagenspezifischen Faktoren und Grundlagen fiir die Ermittlung der
angemessenen Abstande wird auf das TUV-Gutachten verwiesen (Fassung Marz 2015).

Die sehr grofien angemessenen Abstédnde sowohl beim Betriebshereich Evonik (2.750 m) als auch beim
Betriebsbereich TRV (2.400 m) beruhen auf dem Referenzstoff Acrolein.
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Nach den Ausfiihrungen des TUV-Gutachtens wird Acrolein weltweit nur in sehr wenigen Anlagen eingesetzt;
der Stoff stellt im Betriebshereich Evonik Wesseling jedoch einen wesentlichen Bestandteil der Produktion dar
und ist kurz- bis mittelfristig kaum ersetzbar. Laut Gutachten entspricht die Evonik-Anlage den konkreten
technischen Vorgaben aus den bestehenden Genehmigungen und den Regeln der Technik. Vor diesem
Hintergrund hat der TUV den angemessenen Abstand mit 2.750 m ermittelt.

Entsprechend dem TUV-Gutachten liegen fiir den Betriebsbereich der TRV behérdliche Genehmigungen vor,
die hinsichtlich der Art und Menge der zugelassenen Stoffe rechtlich unbestimmt sind; im Grundsatz ist die
Anlage fiir die Entsorgung aller Abfalle gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung genehmigt (S. 37 ff TUV-
Gutachten). In einem derartigen Fall kann laut Gutachten die rechtlich unbestimmte Stoffpalette nicht
eingeschrankt werden; bei der Ermittlung des angemessenen Abstands ist nach der Ende 2014 veréffentlichten
Arbeitshilfe KAS 32 zu verfahren, die die Festlegung eines Referenzstoffes fordert. Dementsprechend wurde
Acrolein als Referenzstoff definiert und der angemessene Abstand mit 2.400 m ermittelt.

Das Plangebiet ,Westringquartier* befindet sich mit seiner nérdlichen Grenze in einer Entfernung von 1.450 m
bzw. 2.000 m zu den Betriebsbereichen der Evonik/TRV; die Entfernungen zu den Stérfallanlagen betragen
1.500 m bzw. 2.100 m. Das Plangebiet liegt demzufolge in der &ul3eren Hélfte (fiir Evonik) bzw. am Rande (fiir
TRV) der angemessenen Abstande, in tatséchlich sehr groRBer Entfernung zu den abstandspragenden
Storfallanlagen. Da mit zunehmender Entfernung zu den Storfallanlagen die Auswirkungen eines ,Dennoch-
Storfalls* abnehmen, ist davon auszugehen, dass es durch die Bauleitplanung ,Westringquartier® nicht zu einer
relevanten Zunahme des Sicherheitsrisikos bzw. der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

Anhand einer groben Schétzung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Einwohnerzahl
innerhalb der angemessenen Abstdnde der Betriebsbereiche Evonik/TRV mit etwa 28.000 Einwohnern zu
beziffern ist. Bei einer kalkulierten Anzahl von ca. 750-1.000 zusatzlichen Einwohnern des Wohngebietes
,Westringquartier* wird sich im Vergleich zur derzeitigen Situation die Einwohnerzahl um 2,7 bis max. 3,6 %
erhohen. In Anbetracht dieser geringen Erhdhung der Wohnbevélkerung in der Wesselinger Innenstadt ist nicht
von einer relevanten Zunahme des Gefahrdungspotenzials innerhalb der angemessenen Abstéande
auszugehen.

(3.2) Storfallspezifische vorhabenspezifische Faktoren

Mit der Bauleitplanung ,Westringquartier” ist die Schaffung von bis zu 450 Wohneinheiten flir ca. 750-1.000
Einwohner vorgesehen; das Planungskonzept umfasst eine aufgelockerte Wohnbebauung mit
dreigeschossigen Stadthaustypen, 4-6-geschossigen Wohnbauten und einem sechsgeschossigen Solitérbau.
Die Vorhabentrégerin BR Projektentwicklung wird die innere ErschlieBung des Baugebietes herstellen und
beabsichtigt die Errichtung und Vermarktung von Eigentums-Wohnbauten. Begleitend zur vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung wird ein Durchfiihrungsvertrag geméaR § 12 BauGB zwischen der Vorhabentrégerin und der
Stadt Wesseling abgeschlossen, in den Regelungen u.a. im Hinblick auf den Schutz vor schweren Unfallen
aufgenommen werden.

Es wurde eine grundsatzliche Beurteilung der Schutzbeddirftigkeit der geplanten Wohnnutzung anhand der im
gesamtstadtischen  TUV-Gutachten  Wesseling  angefilhrten ~ Kriterien  durchgefhrt  (Kap. 6.1,
vorhabenspezifische Faktoren); diese Kriterien sind auch in die von der Fachkommission Stédtebau der
Bauministerkonferenz im Marz 2015 verabschiedete Arbeitshilfe zu Art. 12 Seveso-II-RL (jetzt Art. 13 Seveso-
l1I-RL) eingeflossen.

(3.2.1) Anzahl der zeitgleich anwesenden Personen und deren Aufenthaltsdauer
Die Anzahl der potenziellen Bewohner wurde von der Vorhabentrdgerin anhand des geplanten
Wohnungsangebotes grob mit 750-1.000 EW kalkuliert; auf Grund des innerstadtischen, gemischten
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Wohnungsangebotes ist eine ebenfalls gemischte Bewohnerstruktur zu erwarten (Schwerpunkt berufstétige
Personen/ Studenten, die die S 16 nutzen wollen; kein typisches Familienwohngebiet). Nach derzeitigem
Sachstand ist daher davon auszugehen, dass die deutliche Mehrzahl der potenziellen Bewohner tagsuber nicht
bzw. nur kurzzeitig anwesend sein und sich tiberwiegend in den Abend-/Nachtstunden in dem Gebiet aufhalten
wird.

Fir die geplanten Stadthaustypen (ca. 28-30 WE) kann davon ausgegangen werden, dass diese Gebaude als
Einfamilienhduser (ggf. mit Teilnutzung Buro/Arbeiten) genutzt werden und demzufolge mit ca. 100-120
Personen zu rechnen ist, die den deutlich gréReren Teil des Tages — teils sogar nahezu die gesamte Tageszeit
— anwesend sein werden.

(3.2.2) Zuordnung der Nutzungen in den privaten/beruflichen Bereich

Die geplanten Nutzungen sind weit (iberwiegend dem privaten Bereich zuzuordnen; in einem Allgemeinen
Wohngebiet mdgliche Einrichtungen zur kleinteiligen Nahversorgung sind in geringer Zahl zu erwarten (ggf.
Backerei, Cafe, Teilnutzung Biro/Arbeiten im Stadthaustyp).

(3.2.3) Typische Nutzungssituation
Die geplante Nutzungsart (Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO) umfasst eine wohngebietstypische
Nutzungssituationen, so dass sich aus diesem Aspekt keine Besonderheiten ergeben.

(3.2.4) Verhaltnis ortskundiger Personen zu Ortsfremden

Die anwesenden Personen (potenzielle Anwohner) werden weitestgehend ortskundig sein. Auf Grund der
geringen Zahl zu erwartender, ortsunkundiger Personen innerhalb des geplanten Wohngebietes
,Westringquartier ist davon auszugehen, dass die Besucher von Ortskundigen (pot. Anwohner)
vergleichsweise leicht im eventuellen Alarmierungsfall hinsichtlich des richtigen Verhaltens angehalten und
begleitet werden.

(3.2.5) Personendichte und Einzelgruppenstarke
Unter Berticksichtigung der geplanten Nutzungsart (allgemeines Wohngebiet) und Bebauungsstrukturen sind
aus diesem Aspekt keine abweichenden bzw. erschwerenden Effekte zu erwarten.

(3.2.6) Mobilitdt der Personen/ggf. besondere  Empfindlichkeit der anwesenden Personen
(z.B. Kinder/Senioren/Kranke/Behinderte)

Personen mit Mobilitdtseinschrankungen dirften in Anbetracht des geplanten innerstadtischen, gemischten
Wohnungsangebotes entsprechend ihrem Anteil an der Allgemeinbevélkerung anzutreffen sein, so dass von
einer durchschnittlichen Schutzbedrftigkeit auszugehen ist. Gleiches gilt fur die vorgenannten, besonders
empfindlich eingestuften Personengruppen.

(3.2.7) Individuelle Handlungs-/Einsichtsfahigkeit der Personen

(Erwachsene/Kinder mit/ohne Aufsicht)

Entsprechend der geplanten Nutzungsart (allgemeines Wohngebiet) ist in gewissem Umfang mit Kindern
unterschiedlicher Altersgruppen zu rechnen; es ist zu erwarten, dass Kleinkinder/jingere Kinder innerhalb der
Wohngebdude bzw. auf wohnungsbezogenen Spiel-/Frei-bereichen von Erwachsenen beaufsichtigt und
begleitet werden. Auf Grund der Spiel- und Aufenthaltsangebote fiir altere Kinder/Jugendliche im sudlichen Teil
des Plangebietes ist jedoch auch mit unbeaufsichtigten Kindern/Jugendlichen zu rechnen, so dass aus diesem
Aspekt leicht erschwerende Effekte hinsichtlich des richtigen Verhaltens im Alarmierungsfall zu erwarten sind.

(3.2.8) Ubersichtlichkeit und Zuganglichkeit des geplanten Wohngebietes sowie der Gebaude einschlieRlich der
Qualitat der Fluchtwege
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Sollte sich im Verlauf eines Stérfalles flir die Sicherheitskréfte die Notwendigkeit einer Evakuierung aus den
Gebdauden ergeben, so ist eine strukturierte und tbersichtliche Vorgehensweise notwendig. Hierzu zéhlen u.a.
eine eindeutige und sichere Zufahrt zu den Gebduden, eine eindeutige Anordnung und Kennzeichnung von
Gebaudeeingéngen, eine (Ubersichtliche Anordnung von Fluchtwegen in den Gebduden sowie die
Kennzeichnung von Aufenthaltsbereichen von Personen und Nebenrdumen.

Die geplante ErschlieBungsstruktur des Wohngebietes und seine Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz
sind klar und Gbersichtlich, so dass sich anhand dieser Planung keine erschwerenden Effekte ergeben. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchflihrungsvertrag, die Ubrigen genannten Anforderungen im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen und zu beriicksichtigen.

(3.2.9) Nahe und Erreichbarkeit von MaRnahmen, Personen und Einrichtungen zur ersten Hilfe und
Gefahrenabwehr (z.B. Krankenhaus, Feuerwehr, medizinisches Personal)

Auf Grund der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes ,Westringquartier” ist dieser Aspekt als
tiberdurchschnittlich gut zu beurteilen. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Arztehaus mit ca. 15 Arztpraxen
(Westring, ca. 180 m), das Dreifaltigkeitskrankenhaus Wesseling (Konrad-Adenauer-Stral3e, ca. 1.200 m) mit
kompletter medizinischer Versorgung und die Feuerwache Wesseling (Kronenweg, ca. 800 m), so dass im
Alarmierungsfall von einer kurzfristigen ersten Hilfe und medizinischen Versorgung auszugehen ist.

(3.2.10) Bauliche Schutzmdglichkeiten (z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegenlber stofflicher
Exposition/technische MaRnahmen)

Der uberwiegende Teil der Anwesenheitszeiten potenzieller Bewohner wird auf geschlossene Rdume in den
Wohngebdauden entfallen. Dies entspricht dem Ziel im Falle eines Storfallereignisses, dass sich méglichst keine
Personen im Freien aufhalten und zunéchst weitere Informationen der Sicherheitskrafte zu den Auswirkungen
des Storfalls in geschlossenen Raumen abwarten.

Moderne Gebdude verfiigen ohnehin aufgrund der geltenden Normen und Vorschriften im Bereich des
Warmeschutzes und der Energieeinsparung (ber eine hohe Luftdichtigkeit. Sie gelten daher auch als sicher
bezlglich des Eintritts eines gasformigen Stoffes. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gebdude nach
diesen aktuellen Normen und Vorschriften zu errichten.

Um zusatzlich den Eintritt von belasteter AufRenluft im Stérfall iber Fenster und liiftungstechnische Anlagen zu
vermeiden, werden ferner folgende Anforderungen bei der baulichen Umsetzung bertcksichtigt:

- Fenster mit Zwangsliftung werden madglichst vermieden. Werden Fenster mit Zwangsliiftung
eingebaut, so mussen diese (iber ein SchlieBsystem verfligen, durch das die Zuluft von Auf3enluft
wirksam unterbunden wird.

- Zuluftanlagen fir die Gebaude oder einzelne Rdume missen im Storfall abzuschalten sein, damit die
Ansaugung von Frischluft wirksam unterbunden wird. Die Hausverwaltung wird die Bewohner und
Nutzer (ber die Funktionsweise der technischen Einrichtungen zum Abschalten informieren. Bei
zentralen Zuluftanlagen fiir einzelne Gebdude wird durch technische oder organisatorische
MalRnahmen die Verantwortlichkeit fir die Abschlatung der Anlagen im Storfall sichergestellt.

Dieser Teilaspekt wird als tiberdurchschnittlich gut eingestuft. Zumindest in den Sommermonaten ist jedoch
eine erhohte Aufenthaltsdauer in den Aufenthalts-/Spielbereichen des geplanten Wohngebietes zu erwarten, so
dass dieser Aspekt insgesamt als durchschnittlich einzustufen ist.

(3.2.11) Organisatorische Schutzmdglichkeiten/Eigensicherung
(z.B. Schulung, Information, Friihwarnsysteme)
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Im Stadtgebiet Wesseling existieren bereits verschiedene organisatorische Mafinahmen der Stadt/Feuerwehr
Wesseling und der Betreiber der Storfallanlagen, die im Alarmierungsfall zum Einsatz kommen. Die
Stadt/Feuerwehr Wesseling verfugt Gber ein modernes System von Hochleistungssirenen mit der Mdglichkeit
von Sprachdurchsagen im gesamten Stadtgebiet zur Alarmierung der Bevolkerung, in das auch das geplante
Wohngebiet ,Westringquartier* bereits vollstdndig eingebunden ist. Die Stadt/Feuerwehr informiert mit einer
aktuellen Broschire zum Verhalten im Gefahrenfall (Bedeutung der Signaltone, Gefahrentelefon); die
Broschiire ist an alle Haushalte im Stadtgebiet Wesseling verteilt worden. Sie liegt zudem im Rathaus aus, ist
auf der Internetseite der Stadt Wesseling und der Feuerwehr direkt abrufbar und wird allen Baugenehmigungen
der Stadt Wesseling beigefiigt. Auf die Stellungnahme der Feuerwehr Wesseling als Anlage zu der Begriindung
wird im Einzelnen verwiesen.

Die Unternehmen der Chemie- und Mineral6lindustrie im Kélner Siiden haben eine Informationsbroschiire zum
richtigen Verhalten im Ereignisfall erarbeitet (Stand 3/2014), die an alle Haushalte im Kdlner Suden verteilt
wurde (Broschire gemé&R § 11 Storfall-Verordnung). Die Hinweise zum richtigen Verhalten sind mehrsprachig
enthalten; es gibt Informationen zu den Unternehmen und allen Notfall-/Gefahrentelefonen. Die Broschiire ist
auf der Internetseite der Stadt Wesseling und der Feuerwehr direkt abrufbar und wird allen Baugenehmigungen
der Stadt Wesseling beigefligt.

Bereits die bestehenden Informations- und Alarmierungsmaglichkeiten fiir die Wesselinger Wohnbevélkerung
sind als sehr gut einzuschatzen.

Darliber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag, im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren den Abdeckungsbereich der Sprachdurchsagen Ulber die Hochleistungssirenen
durch die Feuerwehr der Stadt Wesseling, den Radioempfang im Vorhabenbereich sowie die
Netzabdeckung LTE Mobilfunknetz fiir die digitale Dateniibertragung (mobiles Internet) zu prifen, um die
Information der Personen, die sich im Plangebiet aufhalten, bei einem Stérfallereignis zu gewahrleisten.
Er verpflichtet sich ferner, mit der Feuerwehr der Stadt Wesseling einen Alarmplan zu erarbeiten und
umzusetzen, in dem u.a. die Verantwortlichkeiten und notwendigen MaRnahmen bei einem Storfallereignis
im Einzelnen geregelt werden.

Im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager ferner, das Informationsmaterial beim Erstbezug
der Einheiten an die Nutzer zu tbergeben und die Hausverwaltung anzuweisen, dauerhaft fir einen Aushang
im Eingangsbereich der Geb&ude zu sorgen. Im Falle von gewerblichen Nutzungen, wie z.B. einem Cafe,
werden weitere organisatorische MalRnahmen und Schulungen der Betreiber zum richtigen Verhalten im
Ereignisfall vereinbart.

Insgesamt sind die vorhandenen und mdglichen Informations- und Schulungsmdglichkeiten fiir das geplante
Wohngebiet als iberdurchschnittlich gut einzuschatzen.

Zusammenfassung und Ergebnis zur Konfliktbewaltiqung Storfallbetriebsbereiche

Im Rahmen der planerischen Abwagung geht die Stadt Wesseling zunachst davon aus, dass sowohl die
mafgeblichen europarechtlichen Seveso-Vorschriften als auch § 50 BImSchG auf die Planung Anwendung
finden. Nach den gutachterlichen Untersuchungen sind einerseits zwei Stérfallbetriebe und andererseits ein
neues schutzbedirftiges Wohngebiet betroffen. Die Planung hélt die gutachterlich ermittelten angemessenen
Abstande zu den Storfallbetrieben auch nicht ein.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung des § 1 Abs. 7 BauGB sind jedoch auch die dargestellten
gewichtigen sonstigen offentlichen, stadtebaulichen und soziokonomischen Belange, die fir die Planung
des ,Westringquartier" an dem vorgesehenen Standort sprechen, zu beriicksichtigen. Auch unter
Beriicksichtigung der weiteren verbindlichen Regelungen, die im Durchfihrungsvertrag mit der
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Vorhabentragerin geregelt werden, kommt die Stadt Wesseling zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen beachtet sind und die geplante
Entwicklung des Wohngebietes ,Westringquartier* auch innerhalb der angemessenen Abstande erfolgen darf.

4.9 Festsetzungen zur Tiefe der Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Abs. 2a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 5 der Landeshauordnung Nordrhein-Westfalen werden die geforderten
Abstandsflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit 0,4 H festgesetzt. Denn das stadtebauliche Konzept mit
mehrgeschossigen Baukorpern und den hierzu notwendigen Gebaudehdhen lieRe sich unter Beachtung der
gesetzlichen Abstandflachenvorschriften des § 6 BauO NRW so nicht umsetzen. Zwar sind zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen eine Tiefe der Abstandflachen von 0,4 H und dieselbe Tiefe auch auf der L&nge von 16 m der
Aullenwand des Geb&udes gegeniber einer Grundstiicksgrenze zuldssig; die innere Erschliefung des
Plangebietes erfolgt hier jedoch durch private Verkehrsflachen und die Geb&udelédngen, die teilweise zur
Umsetzung der stadtebaulich gewlinschten Anzahl von Wohneinheiten notwendig sind, fiihren dazu, dass diese
Vorschriften nicht angewandt werden kénnen. Aus diesen Griinden ist es stadtebaulich notwendig, fiir das
Allgemeine  Wohngebiet allgemein eine Tiefe der Abstandflachen von 0,4 H festzusetzen. Gesunde
Wohnverhéltnisse sind auch hierbei gewahrleistet. Mit Blick auf die geschitzten Belange macht es zundchst
keinen Unterschied, ob es sich um eine (durch Festsetzungen gesicherte) private oder o6ffentliche
Verkehrsflache handelt, bei der ohne weiteres eine Tiefe von 0,4 H zuldssig ist. Auch sonst ist ein Faktor von
0,4 H zulassig, wenn auch begrenzt auf eine Lange von 16 m. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der
versetzten Anordnung der Gebaudekorper sowie der Gberwiegend offenen und aufgelockerten Bauweise eine
ausreichende Belichtung, Besonnung sowie Beltftung gewéhrleistet sind.

Die Abstandflache der baulichen Anlagen in den GA/ST/GW-Flachen betrégt abweichend von § 6 Abs. 5 BauO
NRW 0,2 H. Hier handelt es sich lediglich um eine tUberdachte Garagenanlage mit einer gestalteten Dachflache
in Form eines verglasten Gewdachshauses, also um Nebenanlagen und nicht um schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume. Bezogen auf die gegeniiberliegende erste Baureihe gelten die gleichen Erwégungen wie fir
das Allgemeine Wohngebiet im Ubrigen.

4.10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die vorstehend erlduterte stadtebauliche Planung wird durch Festsetzung im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan umgesetzt. Gemal? § 9 und § 12 BauGB neben den Vorschriften der BauNVO werden auch
gestalterische Festsetzungen getroffen, um beispielweise auf die Fassadenmaterialien und Farben sowie das
beabsichtigte Erscheinungsbild des Plangebietes Einfluss zu nehmen.

Aufgrund der unterschiedlichsten Gebaudetypen wird durch einheitlich abgestimmte Fassadenmaterialen und
Fassadenfarben ein harmonisches Erscheinungshild des gesamten Plangebietes gewahrleistet. Die
Fassadenoberflachen sind in Putz, Verblendmauerwerk, Holz, Metall und Glas auszufiihren, wobei nur helle,
abgetdnte und aufeinander abgestimmte Farben zur Ausfihrung kommen dirfen. Untergeordnete Bauteile und
Dachgeschosse diirfen sich gegentiber diesen aber in ihrer farblichen und materiellen Gestaltung abheben,
wenn sie zum Einen das gesamte Erscheinungsbild des Geb&udes nur geringfligig beeinflussen und zum
Anderen aber fir eine gewisse gestalterische Auflockerung sorgen.

Es sind nur Flach- und Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 15° zuldssig, damit ein einheitlicher
baulicher Zusammenhang innerhalb des Plangebietes gewahrleistet ist, da die Dachlandschaften der einzelnen
Gebaudekomplexe ein prédgendes Gestaltungsmerkmal sind und grofRen Einfluss auf das Gesamtbild des
Plangebietes haben. Lediglich fur die Garagengewéchshduser im nordlichen Planbereich sind auch
Satteld&cher bis 45 Grad Dachneigung zuléssig.
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In der Material- sowie in der Farbwahl mlssen sich die Nebengebé&ude der Gestaltung des Hauptgebaudes
unterordnen. Es sind lediglich die gleichen Materialien und Farben wie bei den Hauptgebduden zuldssig, die
wiederum mit der Gestaltung des jeweiligen Hauptgebdudes abgestimmt werden miissen. Dadurch wird ein
einheitliches Erscheinungsbild innerhalb einer Grundstiicksgrenze gewahrleistet.

Um notwendige Einbauten im StralRenraum, wie Abfall- und Wertstoffbehélter, die sich durch ihre eigene
Zweckgestaltung nicht in die Gestaltung des Plangebietes einfligen, méglichst passend zu integrieren, missen
diese eingehaust oder mit Rank- und Kletterpflanzen eingegriint werde, so dass sie von den der Allgemeinheit
zuganglichen Verkehrsflachen nicht als stérend empfunden werden.

Dem Entwurfsgedanken der Durchgriinung des Plangebietes wird durch die Festsetzung Rechnung getragen,
das unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Zuwegungen, begrint und diese Begriinung dauerhaft zu unterhalten ist. Eine Wasseraufnahmefahigkeit der
unbebauten Flachen muss diesbeziiglich gewahrleistet sein.

5. Hinweise

Die aufgenommenen Hinweise dienen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit, inshesondere der
Grundstiickseigentimer, Mieter, Pachter oder anderer Nutzungsberechtigter sowie der Informationspflicht
gegenuber den Bauherrn und Grundstlickseigentimern im Plangebiet.

Es werden folgende Hinweise in den Textteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes iibernommen:

Bodendenkmalschutz

Beim Auffinden archdologischer Bodenfunde ist die Stadt Wesseling als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziglich zu informieren (88 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten sich wéhrend
ErschlieRungs-/ Bauarbeiten Hinweise auf Verdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die
Stadt Wesseling oder der Rhein-Erft-Kreis, Untere Wasser- und Abfallwirtschaftshehdrde, unverziglich zu
informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, deshalb wird eine Kampfmitteliberpriifung empfohlen. Vor Beginn von BaumalRnahmen muss die
Kampfmitteluberprifung durchgefihrt und die Kampfmittelfreiheit des Geléndes durch die Bezirksregierung
Dusseldorf bescheinigt werden.

Versorgungsleitungen

Die unterirdische Produktenpipeline des Unternehmens Lyondell Basell (Biindelung von 7 Leitungen) wird mit
ihrem Trassenverlauf in der ErschlieSungsstralie "Schwarzer Weg ,und im Westring entsprechend der
aktuellen Vermessung und als "unterirdische Hauptversorgungsleitung" aulRerhalb des Plangebietes
eingetragen.

Der dazugehdrige, im Plangebiet liegende und zeichnerisch festgelegte Teil des Schutzstreifens, ist von
betriebsfremden Bauwerken und Pflanzenbewuchs freizuhalten. Alle Planungen und MaRnahmen in diesem
Bereich sind mit dem Leitungstréger abzustimmen.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche des Rheins (HQ 100). Es befindet sich im
potentiellen Uberflutungsbereich und im Extremhochwasserbereich auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche
des Rheins (HQ extrem). Es z&hlt zu den besonders tiefliegenden Bereichen, die bei Extremhochwasser
mindestens 2 m dberflutet werden (Rhein).

Erdbebenzone

Die Gemarkung Wesseling befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T gemél der Karte zur

DIN 4149 (Fassung April 2005) der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). In der genannten DIN 4149 (Geltung
seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen Malinahmen aufgefiihrt.

Storfall-Betriebsbereiche i.S.d. Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EV)

Das Plangebiet liegt innerhalb gutachterlich ermittelten angemessenen Abstande zweier Betriebsbereiche
.S.d. § 3 (5a) BImSchG und féllt damit in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EU).Die angemessenen Abstande flir Betriebsbereiche i.S.d. § 3 (5a) BImSchG sind durch ein
gesamtstadtisches Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen unter dem Gesichtspunkt des
Art.13 Seveso-llI-Richtlinie / § 50 BImSchG ermittelt worden (TUV Nord Systems GmbH, Gutachten Fassung
3/2015).

DIN-Vorschriften
Die im Planverfahren zum Schallschutz relevanten DIN-Normen werden im Rathaus der Stadt Wesseling in
den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Der Vorhabentréger: Fir die Stadt Wesseling
BR Projektentwicklung Der Birgermeister
Ges. fur ganzheitliche Baukunst mbH Im Auftrage
Zollstockg(irtel 67

50969 Kaln

Fir den Vorhabentrager
Bernd Reiter



Teil C Stellungnahme der Feuerwehr



Stellungnahme der Feuerwehr Wesseling zum Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wesseling unter dem Gesichtspunkt des 850 BimSchG bzw.der
Serveso-ll-Richtlinie (Artikel12) in Bezug auf Bauvorhaben innerhalb der angemessenen Abstande.
(Oktober 2015)

Die Stadt Wesseling unterhalt den ortlichen Verhaltnissen entsprechend eine leistungsfahige
Feuerwehr, um Schadenfeuer zu bekampfen sowie bei Ungliicksfallen und offentlichen Notstanden,
die durch Naturereignisse, Explosionen oder ahnliche Vorkommnisse verursacht werden,"Die Stadt
Wesseling verfiigt liber eine Feuer- und Rettungswache, die 24 Stunden von hauptamtlichen Kraften
- Feuerwehrbeamten - besetzt ist. Diese Beamten im feuerwehrtechnischen Dienst sind fur den
Rettungsdienst, technische Hilfeleistungen und den abwehrenden Brandschutz zustandig. Der
abwehrende Brandschutz wird daruber hinaus durch die ehrenamtlichen Krafte der Loschziige
Berzdorf, Urfeld und Wesseling sichergestellt.Bei der Freiwilligen Feuerwehr Wesseling sind
insgesamt 136 haupt- und ehrenamtliche Feuerwehrfrauen und -manner aktiv. Diese stellen den
Brandschutz fir die Einwohner der Stadt Wesseling sicher, die insgesamt eine Flache von 23,13 km?
umfaBt. Die Stadt Wesseling ist von der Struktur her eine Industrie-Stadt, wo groBe Werke wie
Basell, Evonik Industries und die Shell Rheinland Raffinerie angesiedelt sind. Den GroBteil der Flache
von Wesseling bilden aber die eher landlichen Gebiete in den Ortsteilen Berzdorf, Keldenich und
Urfeld. Aus feuerwehrtechnischer Sicht sind auch die groBen Verkehrswege, wie die Autobahn BAB
555 als Verbindungsstrasse zwischen Koln und Bonn, und der Rheinstrom, der sich 5 km an

der ostlichen Seite von Wesseling erstreckt, als weitere Arbeitsschwerpunkte anzusehen. Unsere
Feuerwehrleute, die fiir den Umgang mit Gefahrensituationen in chemischen Betrieben ausgebildet
sind, verfolgen das gemeinsame Ziel der vorbeugenden Gefahrenabwehr und Schadensbekampfung.
Die Ausrustung der Feuerwehr ist auf die Belange des Standorts ausgerichtet. Feuerwehrfahrzeuge,
groBe Mengen spezieller Loschmittel und eine umfangreiche Loschwasserversorgung im Stadtgebiet
ist ein Teil unseres Gefahrenabwehrkonzepts.

Unsere Feuerwehr ist in verschiedene Sachgebiete aufgeteilt. Zum Sachgebiet Einsatzplanung der
Feuerwehr Wesseling gehoren die Aufgabenfelder "gefahrliche Stoffe und Giiter”,
"Krisenmanagement / Notfallplanung” und "Einsatzvorbereitung”.Das Sachgebiet Einsatzplanung und
bildet den Grundstock fiir jegliche Einsatzabwicklung und ist Bindeglied zu den anderen
Sachgebieten. Flr die Bewaltigung neuer Herausforderungen missen diese zunachst erkannt
werden. Daraufhin werden Anforderungen an die Schadenabwehr analysiert und entsprechend
aufbereitet. Bei umfangreichen Vorplanungen werden Einsatzkonzepte erstellt und MaBnahmen zur
Abarbeitung des riickwartigen Bereichs (Leitstelle) und der Einsatzstelle gefertigt. Gegebenenfalls
muss auf Gefahren mit besonderen Einsatzmitteln reagiert werden. Dazu werden Vorgaben erstellt,
die dann durch das Sachgebiet Technik zu beschaffen sind und durch das Sachgebiet Ausbildung an
die Einsatzkrafte vermittelt werden. Die Feuerwehr Wesseling versucht, moglichst auf alle
Eventualitaten vorbereitet zu sein. Damit beim Einsatz alles reibungslos funktioniert, bereitet sich
die Feuerwehr auf mogliche Szenarien vor. Dazu gehoren die Vorhaltung aktueller Feuerwehrplane
von besonderen Gebauden und Objekten sowie die Vorplanung von Einsatzablaufen in Form von
Einsatzplanen. Die Einsatzvorbereitung beginnt bei der Planung ,,alltaglicher” Ereignisse mit der
Festlegung, mit wie vielen Fahrzeugen und Einsatzkraften auf eine Schadensmeldung reagiert wird,
und reicht bis zur Vorplanung von Kommunikationsablaufen bei GroBschadensereignissen und
Katastrophen.

Die Feuerwehr Wesseling ist eine Brandschutzdienstelle im Sinne des Feuerschutz- und
Hilfeleistungsgesetzes (FSHG). Aufgabe der Brandschutzdienststellen ist es, nach MaRgabe
baurechtlicher Vorschriften Belange des Brandschutzes wahrzunehmen. Die zur Durchfiihrung der
Aufgabe erforderlichen Tatigkeiten sind Bediensteten mit einer Ausbildung fur den gehobenen oder
hoheren feuerwehrtechnischen Dienst zu ibertragen. Vorbeugender Brandschutz ist der Uberbegriff



fur alle MaBnahmen, die im Voraus die Entstehung, Ausbreitung und Auswirkung von Branden
verhindern bzw. einschranken. Meist wird Brandschutz in Gebauden betrieben; er beschrankt sich
jedoch keinesfalls auf sie, sondern wird  z. B. bei Veranstaltungen immer wichtiger. Der
Fachbereich Vorbeugender Brandschutz unterteilt sich in die Sachgebiete baulicher Brandschutz,
technischer Brandschutz und organisatorischer Brandschutz.

In Zusammenarbeit mit der Bauaufsichtsbehorde hat die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr
Wesseling gesonderte SchutzmaBnahmen und Auflagen erabeitet und festgelegt:

(Auszug der Bauaufsichtsbehorde Wesseling fur Bauvorhaben innerhalb der angemessenen Abstande)

Wie ein grofler Teil der vorhandenen Innenstadt der Stadt Wesseling, liegt das geplante
Bauvorhaben innerhalb der angemessenen Abstdnde zweier Storfallanlagen der Betriebe Evonik und
TRV, daher sind folgende Schutzmafinahmen zu beachten:

Im Ereignisfall sind geschlossene Gebdude aufzusuchen (Fenster und Tiiren sind geschlossen zu
halten, bei vorhandenen Liiftungen sind diese abzustellen).

Anbei finden Sie die Information zum Gefahrenfall der Feuerwehr der Stadt Wesseling zur
Beachtung.

Technische Schutzmafinahmen:

- Moderne Fenster sind sehr luftdicht. Um einen minimalen Luftwechsel zu garantieren, ist
oft eine Zwangsliiftung in das Fenster eingebaut. Derartige Fenster sollten nicht verbaut
werden, bzw. wenn doch eingebaut, (iber ein Schlief3system verfiigen, um diese
Zwangsliiftung auszuschalten.

- Entliftungsanlagen von Bddern und Kiichen miissen abzuschalten sein, um die Ansaugung
von Frischluft zu vermeiden.

- Raumlufttechnische Anlagen (Liiftungsanlagen) miissen iiber ein System verfligen, das bei
einem Alarm die Luftzufuhr mit Frischluft von auf3en komplett ausschaltet. Hierzu miissen
Aupen- und Fortluftklappe luftdicht geschlossen werden.

Die Spezialisten der benachbarten Werkfeuerwehren setzen MaBnahmen und Erkenntnisse des
vorbeugenden Brandschutzes und der Bauaufsichtsbehorde gemeinsam mit den Mitarbeitern unserer
Brandschutzdienststelle in turnusmaBigen Anlagenbegehungen direkt um. Moderne Anlagen- und
Sicherheitstechnik, automatische Uberwachung der chemischen Prozesse sowie zuverlassige
Warnsysteme tragen dazu bei, die Anlagen am Standort sicher zu betreiben.

MaBnahmen zur Gefahrenvorbeugung

Vielfaltige gesetzliche Vorschriften regeln die Mitwirkung der Stadt bei der Planung und Errichtung
chemischer Anlagen. Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften des Bundes-
Immissionschutzgesetzes und der Storfallverordnung zum Schutz vor Branden, Explosionen sowie
Freisetzungen umweltbelastender Stoffe in die Luft, das Wasser und den Boden.

Die Behorde wird von allen Firmen Uber die von der Storfallverordnung erfassten Anlagen
informiert und fuhrt gemeinsam mit der Feuerwehr Kontrollen durch. Stetige Verbesserungen der
Produktionsverfahren - nicht nur unter den Aspekten der Wirtschaftlichkeit, sondern auch denen des
Umwelt- und Arbeitsschutzes - sowie eine gezielte Aus- und Fortbildung der Mitarbeiter sollen die
Sicherheit erhohen. Die Feuerwehren der Stadt Wesseling, der Bereich Umwelt sowie die
Umweltiiberwachungseinrichtungen der Firmen werden bereits bei geringen Belastigungen, die
keine Gefahr bedeuten, tatig, um frihzeitig Probleme erkennen zu konnen. Produktionsstatten und
Lager sind heute durch moderne automatische und direkt mit den Feuerwehren verbundene
Meldeanlagen geschiitzt, so dass rund um die Uhr Schadenssituationen schnellstmoglich bekampft
werden konnen. Ein abgestimmtes Informations- und Meldeverfahren fir betriebliche Storungen
weit unterhalb der gesetzlichen Meldeschwelle wurde bereits frih zwischen der Stadt und den
betroffenen Unternehmen vereinbart und wird entsprechend der technischen Entwicklung standig
angepasst und verbessert. In dem Unternehmen Evonik, Basel und Shell bestehen anerkannte
Werkfeuerwehren fiir einen schnellen Ersteinsatz. Die Werkfeuerwehren sind hauptberufliche
Feuerwehren. Die Feuerwehr der Stadt Wesseling ist ebenfalls in besonderem

Mabe in ihrer Technik und Ausbildung auf die Risiken der chemischen Industrie vorbereitet.



Sollte es trotz aller SicherheitsmaBnahmen dennoch zu einem Storfall in den Anlagen kommen, so ist
neben groBeren Branden und Explosionen die Freisetzung gefahrlicher Stoffe moglich. Dies kann

zu Auswirkungen auch auBerhalb der betroffenen Firmen flihren. Die Firmen sind verpflichtet, fir
solche Situationen interne Notfallplanungen fir MaBnahmen zur Schadensminimierung zu erstellen.
Die Plane beschreiben die internen Alarm- und Informationsablaufe, ErstmaBnahmen zum Schutz
und zur Rettung betroffener Personen, MaBnahmen zum Schutz der Umwelt sowie die Alarmierung
der offentlichen Feuerwehr. AuBerdem enthalten sie Lage- und Gebaudeplane, Verzeichnisse
gelagerter Stoffe und deren Sicherheitsbeschreibungen, die den Einsatzkraften eine schnelle Lage-
beurteilung ermoglichen.Die interne Notfallplanung der Firmen wird mit der stadtischen Feuerwehr
abgestimmt und durch regelmalige Ubungen erprobt.

Die Feuerwehr Wesseling hat fiir unterschiedliche Gefahrenlagen, z. B. Brande, Explosionen,
Einstlirze und Unfalle, situationsbezogene Einsatzplanungen erstellt, in denen das Ausricken und die
Einsatztaktik festgelegt ist. In einem ubergeordneten Gesamtplan, dem sogenannten ,,Alarm- und
Einsatzplan®, ist die Fihrungs- und Ablauforganisation festgeschrieben. Ein flachendeckendes
Sirenensystem, Lautsprecherfahrzeuge, Informationen auf der stadtischen Internetseite sowie
Vereinbarungen mit ortlichen Rundfunksendern stellen die Warnung der Bevolkerung sicher. Bei
Schadenslagen in der chemischen Industrie werden nach den bestehenden Planungen nicht nur
Einsatzkrafte vor Ort geschickt, sondern gegebenenfalls gleichzeitig Schadstoffmessungen, Probe
nahmen und WarnmaBnahmen veranlasst. Fur Firmen, die den erweiterten Pflichten der Stor-
fallverordnung unterliegen, werden die allgemeinen Planungen durch spezielle externe Notfallplane
zusammengefasst. In diesen Planen werden z. B. Anfahrtswege, Rettungswege, Wasserversorgung
oder besondere Gefahren beschrieben. Ein System zur Simulation und Messung der Ausbreitung von
Brandrauch oder Gefahrstoffen mit Daten uber die ortliche Situation der Firmen unterstitzt

die EinsatzmaBnahmen. Alle Betreiber von Storfallanlagen haben interne MaBnahmen getroffen, um
bei Eintritt eines Storfalles dessen Wirkungen so gering wie moglich zu halten. Auf derGrundlage von
internen und externen Notfallplanungen organisiert sich die Gefahrenabwehr der Firmen und der
Stadt Wesseling. Bei den Firmen mit Werkfeuerwehren (Evonik, BASEL, Shell) bilden diese zunachst
den Kern der Gefahrenabwehrkrafte. Mit dem Eintreffen der Stadtischen Feuerwehr
(Verbindungsbeamter) wird eine gemeinsame Einsatzleitung eingerichtet und alle MaBnahmen
werden abgestimmt. Bei den ubrigen Firmen leitet die Stadtische Feuerwehr die MaBnahmen unter
Beratung betrieblicher und behordlicher Fachkrafte. Der Biirgermeister sowie Verantwortungstrager
der Stadtverwaltung wird informiert. Wenn der stadtische Gefahrenabwehrstab (SAE) aktiviert
wird, ubernimmt der Burgermeister die Gesamtleitung der offentlichen Gefahrenabwehr.

Trotz aller vorbeugenden technischen und organisatorischen SicherheitsmaBnahmen lassen sich
Betriebsstorungen oder sich daraus ergebende Storfalle wie Brande, Explosionen

oder die Freisetzung gefahrlicher Stoffe nicht vollig ausschlieBen. Daher kann es auch zu
Auswirkungen auBerhalb des Standorts kommen, beispielsweise zu Sachschaden oder
Beeintrachtigungen von Personen, zu Belastungen der Luft, des Bodens oder des Wassers.

Um eine moglichst schnelle Einschatzung der Situation zu erreichen, erfolgt die Gefahrenmeldung
an die Stadtische Feuerwehr mittels festgelegter Meldewege und einheitlicher Meldevordrucke.

D-Meldeverfahren D1 bis D4

Gemab § 11 der Storfallverordnung informiert der Betreiber eines Betriebsbereiches mit erweiterten
Pflichten die Personen, die von einen Storfall in diesem Betriebsbereich betroffen sein konnen, vor
Inbetriebnahme Uber die SicherheitsmaBnahmen und das richtige Verhalten im Storfall. Die
Informationen werden der Offentlichkeit standig zuganglich gemacht. Diese Information ist also kein
einmaliger Vorgang sondern eine regelmafige und bei besonderem Bedarf wiederkehrende
Betreiberpflicht.

Im Ereignisfall wird im Allgemeinen zunachst eine Meldung von einem Mitarbeiter intern abgesetzt.
Die Meldewege sind vorab intern festzulegen, (per innerbetrieblicher Betriebs-, Verfahrens- oder
Arbeitsanweisung). Unabhangig von der GroBe der Ereignisse sollte dies unverziiglich an die
Werkfeuerwehr bzw. an eine fur die interne Gefahrenabwehr beauftragte Person oder Stelle
gemeldet werden.

Aufgabe der internen Gefahrenabwehr ist es nun, das Ereignis schnellstmoglich einschatzen und ggf.
eine sogenannte D-Meldung an die externen Gefahrenabwehrbehorden abzusetzen.

Hierfir ist auf Verlangen der Behorden eine jederzeit verfugbare und gegen Missbrauch geschiitzte
Verbindung nach § 12 Abs. 1 Nr. 1 StorfallV einzurichten und zu unterhalten.

Auslosendes Ereignis fir eine D-Meldung sollte jedes auBerhalb des Werksgelandes wahrnehmbares
Ereignis des nicht bestimmungsgemafen Betriebes bei Storfallbetriebsbereichen sein.



Eine Einstufung der D-Kategorien erfolgt dann in die Stufen D1 bis D4. Die Einschatzung sollte
hierbei realistisch, im Zweifelsfall aber konservativ, d. h. die Auswirkung Uiberschatzend, sein.
Daher gibt es Empfehlungen, sich bei der Lageeinschatzung nicht nur ausschlieBlich auf den Zustand
zum Zeitpunkt der Meldung zu orientieren sondern ggf. hohere Einstufungen vorzunehmen.

Das aktuell angewandte D-Meldeverfahren beruht auf den Anhang 2 der 3. Stoffallv vom 23.0ktober
1995. Daraus ergibt sich folgende Empfehlung zur Kategorisierung und Abgrenzung von Ereignissen,
wobei im einzelnen die Meldewege zwischen den Beteiligten abzustimmen und entsprechend
festzulegen sind.

Meldestufen

Bei Storungen des normalen Produktionsablaufs ist klar geregelt, wann ein Unternehmen welche
Schritte zu setzen hat.Diese sind je nach GroBe und Wirkungsgrad von in vier Stufen unterteilt:
D1-Vorsorgliche Mitteilung

Ereignisse, bei denen zwar eine Gefahr aufierhalb der Werkgrenzen objektiv nicht besteht, die aber
von der Nachbarschaft wahrzunehmen sind (Gerdusche, Gertiche, optische Eindriicke) und bei
verstdndiger Abwdgung flir gefdhrlich gehalten werden kénnen.

D2-Vorabmeldung

Ereignisse, bei denen eine Gefdhrdung der Nachbarschaft des Chemieparks nicht mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann und Mafinahmen nach Absprache
erforderlich werden kénnen.

D3-Vorabmeldung

Ereignisse, bei denen eine Gefdhrdung von Gebieten auferhalb der Werkgrenzen bereits
eingetreten oder wahrscheinlich ist und Mainahmen der Stadt gemdf} dieser Vereinbarung
erforderlich sind.

D4-Vorabmeldung

Grofischadensereignisse im Sinne des § 1 Abs. 3 FSHG, bei denen eine Gefdhrdung von Gebieten
aupflerhalb der Werkgrenzen bereits eingetreten oder wahrscheinlich ist und gemdf} externem
Notfallplan vorbereitete Mafinahmen erforderlich sind.

Bei einer Betriebsstorung oder einem Storfall greift die Werkfeuerwehr sofort ein. Innerhalb von
wenigen Minuten erreicht sie jeden Punkt auf dem jeweiligen Werksgelande. Gleichzeitig riicken die
Fahrzeuge der benachbarten Werkfeuerwehr (Cooperation der Werkfeuerwehren) aus. So stellen die
Werkfeuerwehren sicher, dass mogliche Auswirkungen des Ereignisses schnell und fachkundig
behoben werden. Betriebsstorungen und Storfalle melden die Werke umgehend der Stadtischen
Feuerwehr uber die Kreisleitstelle des Rhein- Erft-Kreises und den zustandigen Behorden. Wenn sich
eine Storung auBerhalb des Standorts auswirkt, wird neben der Einsatzleitung der Werkfeuerwehr
eine Einsatzleitung der offentlichen Gefahrenabwehr instaliert. Bis hin zur Leitung des Einsates
durch den SAE (Stab aufiergewohnliche Ereignisse) durch den Biirgermeister der Stadt Wesseling.
Seine Aufgabe ist es, alle MaBnahmen zu koordinieren, Informationen zu verarbeiten, weiterzugeben
und damit eine effektive Schadensbekampfung zu gewahrleisten. Alarmplane, Gefahrenabwehrplane
und ein GrofRschadensalarmplan regeln, was zu tun ist. Diese Plane finden ihre Grundlage in
Landesgesetzen und der Storfallverordnung.

Ein interner Alarm-und Gefahrenabwehrplan ist vom Betreiber eines Betriebsbereichs oder von
einer durch den Betreiber beauftragten Stelle zu erstellen und fortzuschreiben. Der Entwurf des
internen Alarm-und Gefahrenabwehrplans wird friihzeitig mit unserer fur Brand-und
Katastrophenschutz zustandigen Stellen abgestimmt. Im Genehmigungsverfahren nach BImSchG und
ggf. bei der Fortschreibung des internen Alarm-und Gefahrenabwehrplans ist es die Aufgabe der
Genehmigungs-bzw. Uberwachungsbehorde zu priifen, ob die internen Alarm-und
Gefahrenabwehrplane vom Betreiber erstellt und mit den fir Katastrophenschutz und die
allgemeine Gefahrenabwehr zustandigen Behorden abgestimmt worden sind.

Externe Notfallplane gemal Gesetz uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG) vom 10.
Februar 1998.

Die im externen Notfallplan zu machenden Mindestangaben sind in Anhang IV Nr. 2 der Seveso Il RL
aufgelistet. Nach der Seveso Il RL missen die Betreiber den zustandigen Behorden die zur
Aufstellung externer Alarm-und Gefahrenabwehrplane erforderlichen Informationen zur

Verfugung stellen. Diese Informationen miissen, wenn die Moglichkeit besteht, dass die
Auswirkungen eines Storfalls das Hoheitsgebiet eines anderen Gebietes betreffen konnen, von der



zustandigen Behorde an die zustandige Behorde des anderen Gebietes tibermittelt werden. Bei der
Aufstellung von externen Notfallplanen muss die Offentlichkeit angehort werden.

Anforderungen an die externe Notfallplanung sind Artikel 11 und Anhang IV der Seveso |l

Richtlinie zu entnehmen. Aus Griinden der fachlichen Zustandigkeit wurden die Anfor

derungen nicht im BImSchG umgesetzt sondern im o. g.Gesetz liber den Feuerschutz und die
Hilfeleistung (FSHG).

Neben der unmittelbaren Schadensbekampfung ist eine der wichtigsten Aufgaben der Schutz von
Bevolkerung und der Bevolkerung vor freigesetzten Gefahrstoffen.

Seveso lll Richtlinie

Europaweit ist die Regelung fiir die Warnung der Mitarbeiter und Bewohner im Umfeld von Betrieben
mit hohem Gefahrenpotential (Storfallbetriebe) durch die SEVESO Richtlinie eindeutig festgelegt.
Als Storfallbetriebe werden Betriebe bezeichnet, fir welche die Storfall-Verordnung Anwendung
findet. Es sind dies Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die
bestimmten Mengenschwellen liberschreiten, die in der Storfall-Verordnung vom Gesetzgeber
definiert wurden. Die SEVESO-Richtlinie verpflichtet in den nachfolgenden Ausziigen einen
Storfallbetrieb, alle notwendigen MaBnahmen zu ergreifen um schwerwiegende Unfalle zu verhiiten

und deren Folgen fiir Mensch und Umwelt zu begrenzen. Diese MaBnahmen sind in den meisten
Betrieben nur durch eine Alarmierung mit Sirenen rechtzeitig, ausreichend und sinnvoll

durchzufiihren. Am 13. August 2013 ist die Seveso-llI-Richtlinie (2012/18/EU) in Kraft getreten und
lost die bislang gliltige Seveso-lI-Richtlinie (96/82/EG) ab, die in Deutschland als Storfallverordnung
(12.BlmSchV) Gefahrenabwehr- und Schutzpflichten von groBeren Industriebetrieben maBgeblich
regelt. Sie enthalt einige Neuregelungen, insbesondere was die Information der Offentlichkeit und
die Uberwachungspflichten der Behorden betrifft. Diese Richtlinie muss bis zum 31. Mai 2015 in
nationales Recht umgesetzt werden. lhre Vorschriften finden zwingend ab dem 1. Juni 2015 in den
Mitgliedsstaaten Anwendung.

Mit Hilfe vorhandener Plane und eines Ausbreitungssimulationsmodells wird der maogliche
Gefahrenbereich ermittelt. Dieser richtet sich nach Wetterlage, der Windrichtung und der
Windgeschwindigkeit. Dann wird von der Leitstelle des Rhein-Erft-Kreises die Warnung im gesamten
Stadtgebiet ausgelost.

In Wesseling werden je nach Situation verschiedene Warnmittel eingesetzt. An erster Stelle werden
Hochleistungssirenen im Stadtgebiet ausgelost. Je nach Gefahrenlage, erfolgen Informationen
hieruiber in den Radiosendern WDR2 und Radio Erft und im stadtischen Internetauftritt
www.wesseling.de und www.feuerwehr-wesseling.de. Die Sirene ermoglicht eine besonders schnelle
Warnung groBer Gebiete. Darum erfolgt mit einer Sirenenauslosung parallel eine Warnmeldung in
den Radiosendern. Unmittelbar nach einer Warnung wird bei der Stadtischen Feuerwehr das Ge
fahreninformationstelefon mit der Rufnummer 02236/701 400 aktiviert. Es ermoglicht

die Beantwortung eingehende Anrufe. Auch die Firmen, die von einem Storfall betroffen sind, geben
Telefonnummern fir Nachfragen bekannt oder haben standig Auskunfts- bzw. Umwelt-

telefone geschaltet. Diese Telefonnummern konnen den Seiten der einzelnen

Firmen in dieser Broschire entnommen werden. Ein wichtiges Informationsmittel ist das Internet.
Sowohl auf den Internetseiten einzelner Firmen als auch auf der Internetseite der Stadt
www.wesseling.de werden moglichst schnell Informationen und Verhaltenshinweise gegeben.

Aufklarung der Bevolkerung ist eine groBe und wichtige Aufgabe in der Umsetzung der
Richtlinien:

Wenn Sie uber ein Schadensereignis in der chemischen Industrie oder uber einen Transportunfall mit
Gefahrstoffen informiert werden, beachten Sie bitte folgende Hinweise. Sie tragen damit zu lhrem
personlichen Schutz und zur wirkungsvollen Hilfe fur alle bei.

Warnung mit Lautsprecherdurchsagen:

Lautsprecherdurchsagen erfolgen durch Feuerwehr und Polizei, um vor Gefahrstoffen zu warnen.
Nicht in jedem Fall besteht eine Gefahr. Achten Sie deshalb genau auf die Durchsagen und folgen Sie
den Anweisungen. Lautsprecherfahrzeuge von Feuerwehren und anderen Organisationen werden
erganzend zur Sirenenwarnung eingesetzt. Die Sachgebiete haben fiir bestimmte Ereignisse in ihren
Alarm- und Einsatzplanen die Fahrtrouten fir die Lautsprecherfahrzeuge vorgeplant.

Warnung mit Radiodurchsagen:

Uber Gefahrenlagen informieren Sie die ortlichen Rundfunksender

(WDR 2, Radio Erft). Achten Sie darauf, ob Ihr Aufenthaltsort tatsachlich zum gefahrdeten Gebiet
gehort.



Warnung mit Sirenen:

Das Sirenensignal (eine Minute Dauerton) warnt Sie vor akuter Gefahr durch Gefahrstoffe. Begeben
Sie sich sofort in geschlossene Gebaude und halten Sie sich nicht im Freien auf. Schalten Sie das
Radio mit einem ortlichen Sender ein. Achten sie auf die Sprachdurchsage der Sirenen.

Flugblatter:
Die Verteilung von Informationszetteln in betroffenen Gebieten dient dazu, nach einem
Schadensereignis Uber den Umfang eines Schadens zu informieren und Verhaltenshinweise zu geben.

Gebaude aufsuchen:

Vor Schadstoffen in der Luft sind Sie in Gebauden mit geschlossenen Fenstern und Turen am
sichersten. Schalten Sie Liftung und Klimaanlagen aus. Verstandigen Sie Ihre unmittelbaren
Nachbarn, denn sie konnten die Warnmeldungen nicht gehort haben. Helfen Sie insbesondere
Behinderten und alteren Mitbewohnern.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen:

Nehmen Sie bei gesundheitlichen Beeintrachtigungen Kontakt mit lhrem Hausarzt bzw. dem
arztlichen Notdienst auf oder wenden Sie sich an eines der bekannt gegebenen
Informationstelefone.

Evakuierung:

Solange sich Schadstoffe in der Luft befinden, ist eine Evakuierung in den

meisten Fallen gefahrlicher als der Aufenthalt in geschlossenen Gebauden. Verlassen Sie das
Gebaude nur, wenn von Feuerwehr oder Polizei ausdriicklich zur Evakuierung aufgerufen wird.

Absperrungen:
Beachten Sie StraBen- und Gebietssperrungen. Sie dienen Ihrem Schutz.
Folgen Sie den Anweisungen von Polizei und Feuerwehr.

Notruf:
Wenn Sie sich in einer Notsituation befinden, wahlen Sie die Notrufnummern 110
(Polizei) oder 112 (Feuerwehr).

Information

Telefon:

Benutzen Sie fiur Fragen die bekannt gegebenen Sondernummern von Informationstelefonen. Das
Gefahren-Informationstelefon der Stadtischen Feuerwehr erreichen Sie unter

der Nummer 02236 701 400.

Internet:

Auf der Internetseite der Stadt Wesseling und der Feuerwehr Wesseling, unter www.wesseling.de
und www.feuerwehr-wesseling.de, erhalten Sie schnellstmoglich Informationen uber die Lage und
notwendige SchutzmaBnahmen.

Entwarnung:

Uber das Ende der Gefahrenlage und die Aufhebung getroffener Sicherheitsmanahmen

werden Sie in der Regel durch Rundfunkmeldungen informiert. Auch durch Lautsprecherfahrzeuge
kann Entwarnung gegeben werden.

Sirenenprobe:

Vierteljahrliche wird Wesseling ein Probealarm der Hochleistungssirenen durchgefiihrt. Das erste
Signal ist ein einminiitiger Dauerton, dieser bedeutet ,,Entwarnung”. Es folgt fur eine Minute ein
auf- und abschwellender Heulton, das eigentliche Warnsignal ,,Gefahr". Im Ernstfall bedeutet dieses,
dass Fenster und Tiren zu schlieBen sind, Klimaanlagen und Beliiftungen auszuschalten und das
Radio (flir Wesseling Radio Erft und WDR 2) fiir Warnhinweise einzuschalten ist. AnschlieBend wird
erneut das Signal fur ,,Entwarnung” zu horen sein.

Zusammen mit Architekten, Bauherren, Sachverstandigen und den Bauaufsichtsbehorden werden
integrierte Sicherheitskonzepte erarbeitet, die vorbeugende bauliche, sowie vorbeugende
organisatorische MaBnahmen und die betriebliche Alarmorganisation des Eigentiimers mit
Moglichkeiten der Wesselinger Feuerwehr abgleichen und zu einem abgestimmten Gesamtkonzept
zusammenfuhren.



Ziele dabei sind:
*  Der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorbeugen.
* Die Rettung von Menschen und Tieren bei einem Brand ermaoglichen.
* Der Feuerwehr Gegebenheiten bieten, wirksame Loscharbeiten zu ermoglichen.
*  Der Schutz der Bevolkerung bei Storfallen.

In der zu erstellenden Brandschutzordnung und den Konzepten konnte das Verhalten in einem
Storfall mit aufgenommen werden. Um diese Schutzziele zu erreichen stehen ihnen die Feuerwehr
und die Brandschutzdienststelle mit unterschiedlichen Instrumenten zur Verfiigung.
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