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5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 1

1.0 Einleitung

Die Stadt Werther (Westf.) im Kreis Giitersloh plant die 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2
"Kok". Ziel des Vorhabens ist die Schaffung des Bauplanungsrechts fiir eine Umnutzung einer
ehemaligen Hofstelle und von Teilen einer Betriebsflache, um dort Wohnbauflache zur Verfii-
gung zu stellen. Damit soll dem anhaltenden Wohnraumbedarf in Werther Rechnung getragen
werden. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) erfolgt im Pa-
rallelverfahren und wird in einem separaten Umwelthericht betrachtet.

Das rund 0,8 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Nordwesten der Stadt Werther
(Westf.) beiderseits der ,,NordstralRe”. Der westliche Teil wird nach Norden durch den ,Sonnen-
weg” begrenzt.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis) auf Grundlage der WebAtlasDE 1:25.000

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Anderung eines Bebauungsplans eine Um-
weltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB) durchzufiihren. Aufgabe der Um-
weltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

L N e
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5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 2

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht ist Grundlage der behérdlichen Umweltpriifung, bildet da-
bei gemal} § 2a BAUGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwégung dementspre-
chend zu beriicksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024).

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Stadt Werther (Westf.) plant die Ausweisung von bis zu 11 Wohnbaugrundstiicken. Der ca.
0,8 ha groBe Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 18.2 "Kék" liegt im Nord-
westen der Stadt Werther (Westf.) beiderseits der ,,NordstraBe”. Westlich der ,,NordstraRe”
liegt eine ehemalige Hofstelle, der dstliche Teil wird durch ein Bauunternehmen als Betriebsge-
lande genutzt. Die 13. Flachennutzungsplananderung umfasst den etwa 0,5 ha grof3en dstlichen
Teil der Bebauungsplandnderung und wird in einem separaten Umweltbericht betrachtet.

1.1.1  Vorhabensbeschreibung

Die nachfolgende Beschreibung beruht auf dem Vorentwurf zur 5. Anderung des Bebauungs-
plans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.) (DHP 2024).

Der ca. 0,8 ha groRe Geltungsgereich der 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kék" umfasst
die Flurstiicke 65, 564, 565, 570, 598 und 599 sowie Teile der Flurstiicke 484 und 612 der Flur 11 der
Gemarkung Werther. Somit wird der bestehende Bebauungsplan auf das Flurstiick 612 ausge-
weitet, wodurch ein stadtebaulich sinnvoller Zuschnitt der neuen Grundstiicke ermdglicht wird.

Der liberwiegende Teil des Plangebiets wird als ,, Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Darin
werden mehrere Baufenster festgelegt. Das nérdliche Baufenster im westlichen Plangebiet bil-
det ein bestehendes Wohngebé&ude ab. Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. In den direkt an die ,NordstraBe” anschlieBen-
den Baufenstern werden zwei Vollgeschosse festgelegt, in den riickwértigen Baufenstern wird
die Zahl der Vollgeschosse auf max. zwei beschrankt. Fiir die meisten Baufenster werden ge-
neigte Dacher mit maximaler Firsththe, zwischen 9 und 12,5 m festgesetzt.

Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist auch aullerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig. Zur Befestigung von Zufahrten und offenen Stellpldtzen sind was-
ser- und luftdurchlédssige Materialien zu verwenden (z.B. Rasensteine, Schotterrasen, Pflaster
mit mehr als 30% Fugenanteil).

Die VerkehrserschlieBung erfolgt teilweise iiber die bestehende ,,Nordstra3e”, die im Bebau-
ungsplan als ,6ffentliche StraBenverkehrsflache” dargestellt wird. Eine weitere ,,6ffentliche
StraBenverkehrsflache” wird entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Die

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 3

ErschlieBung der riickwértigen Bebauung erfolgt im dstlichen Plangebiet {iber eine ,, private
StraBenverkehrsflache” und im westlichen Plangebiet iiber ,,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger”.

- Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet

—— Baugrenze Baugrenze
i '—G'FL'—' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu B "
[1 — — [] Belastende Flachen zugunsten der Anlieger aumanptianzung

Abb. 2 Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kék” (DHP 2024)

Auf Ebene des Bebauungsplans werden zudem Festsetzungen zur Gestaltung von Griinflachen
getroffen. Fiir Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind mindestens 50 % standortge-
rechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Des Weiteren ist je angefangene 500 m* Baugrund-
stiick ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Vorgérten
sind Vegetationsflachen anzulegen, Kies- bzw. Schottergérten sind unzuléssig. Einfriedungen
erfolgen durch Hecken aus standorttypischen, heimischen Laubgehdlzen. Dariiber hinaus wird
im Norden des westlichen Plangebiets ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
gepflanzt.
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5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):

Umweltbericht

Fiir Flachdacher und Dachflachen mit max. 7° Neigung wird eine extensive Dachbegriinung vor-

geschrieben, sofern diese nicht durch haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Gewinnung

von Solarenergie oder erforderliche Oberlichter beansprucht werden. Die Festsetzung umfasst

auch die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

1.1.2

Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben konnen sich die folgenden Wirkungen ergeben:

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans 5. Anderung des
Bebauungsplanes 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.).
betroff
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung etro er:e
Schutzgiiter
baubedingt

Baufeldraumung

Bodenverdichtungen, Bodenab-

Lebensraumverlust/

Tiere, Pflanzen,

ggf. stoffliche Eintrdge in die Luft, in
den Boden und in das Grundwasser

trag und Veranderung des (anthro- | -degeneration biol. Vielfalt
ogen verdnderten) Bodenaufbaus

bogen v ) uibau Bodendegeneration und Verdich- Boden
tung/Veranderung

Entfernung von krautiger Vegeta- Lebensraumverlust/ Pflanzen

tion und Geholzen -degeneration Tiere
ggf. Verdnderung von Sichtbezie- Landschafts-
hungen /Ortsbild

Abriss von Gebduden Lebensraumverlust/ Tiere
-degeneration

Baustellenbetrieb optische, akustische und stoffliche | Beeintrdchtigung von Anwohnern Mensch
Emissionen durch den Baubetrieb | st5rung der Tierwelt Tiere

Boden, Wasser,
Luft

anlagebedingt

Schaffung von
Wohngebduden
und Verkehrsfla-
chen

Versiegelung und Teilversiegelung
von Bodenflachen

Nachhaltiger Lebensraumverlust,
Verdnderung der Standortverhalt-
nisse

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Nachhaltiger Verlust von Boden-
funktionen

Boden

Entsiegelung ehemaliger Betriebs-
flache

Schaffung von Lebensraum (Le-
bensraumaufwertung, Erhéhung der
Lebensraumvielfalt)

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

(tlw.) Wiederherstellung von Boden- | Boden
funktionen

Ableitung von Niederschlagswas- | Erhdhung des Oberflichenwasser- | Wasser

ser der iiberbauten Flachen in die abflusses

Kanalisation Geminderte Grundwasserneubil- Wasser
dungsrate

Verédnderung von Sichtbeziehun- ggf. Landschaftsésthetische Beein- | Mensch

gen trachtigung Landschafts-

/Ortsbild

o
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5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
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Fortsetzung Tab. 1

betroffene
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzgiiter
nutzungsbedingt
Nutzung der Larm- und Lichtemissionen durch Storung der Tierwelt Tiere
Wohngebaude, die Nutzung der Wohngeb&ude
Gérten, Infrastruk- | und Gérten
t d Parkfla-
cuhreL;n ariia Larm-, Licht- und stofflichen Emis- | Beeintrachtigung von Anwohnern Mensch
sio;gn d;rcthlnlie%er-Verkehr Storung der Tierwelt Tiere
und Stralbenbeleuchtung agf. stoffliche Eintréige in die Luft,in | Luft, Boden,
den Boden und in das Grundwasser | Wasser

*in griin hervorgehoben werden Wirkungen, welche hinsichtlich spezifischer Schutzgiiter als positiv zu werten sind

1.2 Definition des Untersuchungsgebiets

1.21  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 0,8 ha groRen Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.). In die Betrachtung einbezogen werden
angrenzende Flachen, sofern diese fiir die Aspekte der Umweltpriifung relevant sind.

1.22  Vorbelastung und kumulierende Wirkungen

Durch das Plangebiet verlduft die ,,Nordstralle”. AuRerdem grenzt der ,,Sonnenweg” unmittel-
bar an das Plangebiet an. Beide StraRen dienen iiberwiegend dem Anliegerverkehr. Das siidli-
che und westliche Umfeld sowie Teile des Plangebiets weisen eine von Einzel- und Doppelh&u-
sern gepragte Wohnbebauung auf. Westlich der ,,NordstraBe” befindet sich eine ehemalige
Hofstelle. Das dstliche Plangebiet wird derzeit durch ein Bauunternehmen genutzt. Nérdlich und
ostlich schlieBen sich u.a. intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Durch die Nutzung im und um das Plangebiet ist dieses durch nutzungstypische Larm-, Licht-
und Schadstoffemissionen vorbelastet. Die Grundwasserneubildung, die natiirlichen Bodenfunk-
tionen, die Klimaregulation sowie die Lebensraumeignung fiir Tiere und Pflanzen werden durch
die bestehende Versiegelung (Gebaude, Strallen etc.) eingeschrankt bzw. unterbunden.

Anderweitige kumulierende Vorhaben bzw. Planungen befinden sich nicht im Untersuchungsge-
biet.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 6

1.3  Umweltschutzziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltherichts wurden die in Fachgesetzen und Fachplanun-
gen dargestellten Ziele des Umweltschutzes abgefragt und sofern vorhanden eingearbeitet. Die
Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen (vgl. Kapitel 2.0) beriicksichtigt
sowohl bei der Bestandssituation als auch bei der Konfliktanalyse die entsprechenden Fachpla-
nungen und Fachgesetze (sofern vorhanden). Auf dieser Basis wurden entsprechende Malnah-
men des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege (vgl. Kapitel 2.2) erarbeitet,
um den Zielen des Umweltschutzes gerecht zu werden.

1.3.1  Gesetzesgrundlagen

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
(BNATSCHG). Basierend auf dem in § 1 Abs. 1 BNATSCHG dargestellten allgemeinen Grundsatz
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind erhebliche Beein-
trachtigungen nach 8 13 BNATSCHG zu vermeiden und, sofern notwendig, auszugleichen oder zu
ersetzen. Grundlage der Eingriffsregelung bei Bauleitplanverfahren sind nach MaRgabe des § 18
Abs. 1 BNATSCHG die Vorschriften des BAUGESETZBUCHES (BAUGB). Dariiber hinaus spezifizieren
weitere Fachgesetze, Richtlinien und Normen die Ziele des Umweltschutzes. In der nachfolgen-
den Tabelle sind die im Umweltbericht beriicksichtigten Fachgesetze und ihre jeweiligen Zielset-
zungen dargestellt.

Tab. 2 Einschlédgige Fachgesetze und ihre Umweltschutzziele.
Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRU- Schutzgiiter sind
FUNG (UVPG)

e Menschen, inshesondere die menschliche Gesundheit,
o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

o Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

e Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) und Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,

LANDESNATURSCHUTZGESETZ NRW (LNATSCHG) Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen,

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (z.B. Gebiets-
schutz, allgemeiner und besonderer Artenschutz)

BAUGESETZBUCH (BAUGB) schonender Umgang mit Grund und Boden,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage,

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

o
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Fortsetzung Tab. 2

Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

\WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) und
LANDESWASSERGESETZ NRW (LWG)

Schutz von Gewéssern als Bestandteil der Natur, des Lebensraums
und der Lebensgrundlage des Menschen,

ortsnahe Niederschlagswasserversickerung oder vom Schmutz-
wasser getrennte Einleitung in die Kanalisation,

Heilquellenschutz

VERORDNUNG UBER ANLAGEN ZUM UMGANG MIT
WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN (AWSV)

Schutz der Gewasser vor wassergefahrdenden Stoffen

BUNDES-IMMSSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)
und TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN
LARM (TA LARM)

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche,

Vorbeugen schadlicher Umwelteinwirkungen

NUNG (BBopSchV), DIN 18300 und
DIN 18915

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTERNVERORD-

Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen

DIN 18920

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen

RICHTLINIE 92/43/EWG (FFH-RICHTLINIE)

Schutz wild lebender Arten, ihrer Lebensrdume und ihrer europa-
weiten Vernetzung,

Erhalt der biologischen Vielfalt

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHV)

Schutz besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Dariiber hinaus werden Informationen aus behérdlichen Fachportalen genutzt, um die schutz-

gutbezogene Bestandssituation zu erfassen und darzustellen. Die jeweiligen Inhalte werden in

der schutzgutbezogenen Bestandssituation und Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 2.1) aufgefiihrt und

lassen sich entsprechend des Quellenvermerks im Verzeichnis (vgl. Kapitel 5.0) finden.

1.3.2 Fachplanungen

Regional-, Flachen - und Bauleitplanung

Regionalplan

Das Plangebiet istim Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich

Bielefeld als , Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” dargestellt (DHP 2024). Dies gilt auch fiir

Teile der westlich angrenzenden Wohnsiedlung und die nérdlich und éstlich gelegenen landwirt-

schaftlichen Flachen.

o
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-
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Abb. 3 Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold mit Lage des Plangebiets (rot markiert)
(DHP 2024).

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Jahr 2015 die Regionalplanungsbehérde
beauftragt, mit der Neuaufstellung einen einheitlichen Regionalplan fiir den gesamten Planungs-
raum Ostwestfalen-Lippe (OWL) zu erarbeiten. Es liegt eine Entwurfsfassung aus dem Jahr 2023
vor, die bei der kommunalen Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist. Im Regionalplan OWL — Ent-
wurf 2023 wird der Standort, abweichend von der bisher giiltigen Darstellung als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt. Diese Darstellungsénderung erfolgt auch fiir die bestehende
Wohnsiedlung und die nérdlich und 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen.

-l

Abb. 4 Auszug aus dem Regionalplan OWL — Entwurf 2023 mit Lage des Plangebiets (rot markiert) (BEZIRKSREGIE-
RUNG DETMOLD 2023).
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Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Fldchennutzungsplan legt den gesamten Anderungsbereich als , Flachen fiir
Landwirtschaft” fest. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.)
findet im Parallelverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.2 , Kok statt. Zukiinftig
erfolgt eine Darstellung als ,Wohnbaufldchen”.

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich iiberwiegend innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans 18.2
"Kok" der Stadt Werther (Westf.). Dieser stellt das westliche Plangebiet als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft” mit den darin liegenden Gebauden der Hofstelle dar. Ein bestehendes Wohnhaus im
Norden der Hofstelle wird nicht abgebildet. Der Teil dstlich der ,NordstraBe” wird im Bereich
des bestehenden Bebauungsplans als ,Gewerbegebiet” mit dem Zusatz ,,zur Bestandssicherung
der vorh. Betriebes (Bauunternehmen)” ausgewiesen. Darin sind Baufenster fiir Betriebsge-
bsude vorgesehen. Der norddstliche Teil des Plangebiets der 5. Anderung liegt auRerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans (STADT WERTHER (WESTF.) 2022).
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Abb. 5 Auszug des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans 18.2 "Kék' der Stadt Werther (Westf.) (STADT
WERTHER (WESTF.) 2022) mit Geltungsbereich der 5. Anderung (rote Markierung).
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Schutzgebiete und andere naturschutzfachliche Planungen

Schutzgebiete

Der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) (LANUV 2022a) wurde entnommen, dass das
Plangebiet selbst auRerhalb von Schutzgebieten liegt. Direkt nérdlich schliel3t sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Osning” (LSG-3915-0001) an. Darin befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Sieke des Ravensberger Hiigellandes” (LSG-3915-0002), welches auf bis zu 140 m an das
Plangebiet heranreicht. Etwa 500 m siidwestlich befindet sich der ,,Naturpark TERRA.vita” (NTP-
012).

Naturschutzfachlich wertvolle Flachen

Etwa 250 m westlich bzw. 400 m nérdlich des Plangebiets liegen zwei gesetzlich geschiitzte Bio-
tope (BT-3916-0235-2003 & BT-3916-2034-2001). In beiden Fallen handelt es sich um seggen- und
binsenreiche Nasswiesen. Dariiber hinaus werden die landwirtschaftlichen Fldchen im weiteren
Umfeld des Plangebiets vom schutzwiirdigen Biotop ,WWarmenau und Marktwiesen” (BK-3916-
062) durchzogen. Dieses besteht u.a. aus ,zahlreichen wertvollen Feucht- und Nasswiesen und
Feuchtgriinlandbrachen, naturnahen Quellbdchen und Quellen, sowie kleinfldchig [...] Bdschun-
gen [und] Magergriinlandreste” und reicht auf etwa 40 m an die norddstliche Plangebietsgrenze
heran (LANUV 2022a).

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten und ist
nicht von Hochwassern betroffen (MULNV 2022, LANUV 2022h).
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2.0 Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

2.1  Schutzgutbezogene Bestandssituation und Konfliktanalyse

2.1.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Basisszenario

Schadstoffemissionen

Durch das Plangebiet verlduft die ,,Nordstral3e”. AulRerdem grenzt der ,,Sonnenweg” unmittel-
bar an das Plangebiet an. Beide StraRen dienen iberwiegend dem Anliegerverkehr, weshalb
durch die Nutzung nur in geringem Umfang Schadstoffe emittiert werden. Das dstliche Plange-
biet wird derzeit durch ein Bauunternehmen genutzt. Auch hier werden durch den Betrieb
Stdube und ggf. Schadstoffe freigesetzt. Weitere Staube, Gase sowie Pflanzenschutzmittel wer-
den durch den landwirtschaftlichen Betrieb emittiert. Unter Beriicksichtigung des weitgehend
unverbauten Umfelds, welches einen guten Luftaustausch ermdglicht, und der maRigen Nut-
zungsintensitét ist von einer verhéltnismaRig geringen stofflichen Belastung auszugehen.

Das BMUV (2022) ermittelte beispielsweise fiir die Jahre 2019 und 2020 einen Jahresmittelwert
einer PM10-Belastung (Feinstaub) fiir das Untersuchungsgebiet von rund 10 - 15 pg/m3. Das ist
eine deutliche Unterschreitung des Grenzwerts fiir den Schutz der menschlichen Gesundheit
der, innerhalb eines Kalenderjahres gemessen, bei 40 yg/m? liegt (39. BImSchV).

Schallemissionen

Der Verkehr auf den StraBen und die Nutzung der bestehenden Betriebsflache sowie in gerin-
gem Umfang auch die Nutzung der bestehenden Wohngeb&ude und Garten erzeugen akustische
Emissionen. Unter Beriicksichtigung der mdRigen Nutzungsintensitat ist von einer eher geringen
Belastung auszugehen.

Geruchsemissionen

Zeitweise erhdhte Geruchsbelastungen kénnen inshesondere durch den landwirtschaftlichen
Betrieb auftreten.

Erholung

Die privaten Garten innerhalb und im Umfeld des Plangebiets dienen den Anwohnern zur Erho-
lung. Die Erholungsfunktion ist durch die bestehenden Vorbelastungen geringfiigig
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beeintrachtigt. Dariiber hinaus kann dem Plangebiet keine besondere Erholungsfunktion zuge-
sprochen werden.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Konfliktanalyse

Schadstoffemissionen

Bei Realisierung der geplanten Wohngebé&ude ist eine Zunahme des Kfz-Verkehrs im Plangebiet
durch den Anliegerverkehr zu erwarten. Diese kann zu einer geringfiigigen Zunahme der Schad-
stoffemissionen innerhalb des Plangebiets fiihren. Demgegeniiber steht eine Reduktion der be-
stehenden Belastung durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung der Betriebsflache im Bereich
des dstlichen Plangebiets. Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der allenfalls ge-
ringfiigigen Zunahme wird sich die Planung voraussichtlich nicht erheblich auswirken, sodass
insgesamt ein unerhebliches MaB eingehalten wird.

Schallemissionen

Bei Realisierung der geplanten Wohngebéude ist eine auf die Bauphase beschrénkte Zunahme
der Lairmemissionen zu erwarten. Zudem kdnnen sich betriebsbedingt dauerhafte Larmemissio-
nen (z.B. durch den Anliegerverkehr oder die Nutzung der Garten) ergeben. Die Aufgabe der Be-
triebsflache im dstlichen Plangebiet fiihrt hingegen zu einer dauerhaften Reduktion von
Larmemissionen. Es ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte fiir die bestehenden
und neu festzusetzenden ,Allgemeinen Wohngebiete” weiterhin eingehalten werden.

Geruchsemissionen

Es ist davon auszugehen, dass es durch die Umsetzung der Planung zu keiner maBgeblichen An-
derung der Bestandssituation kommt. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Ge-
ruchsemissionen aus der Landwirtschaft durch die Grundstiickseigentiimer grundsétzlich hinzu-
nehmen sind (DHP 2024).

Erholung

Ein Teil der bestehenden Vorbelastung entfallt in Folge der Aufgabe der Gewerbenutzung, womit
ggf. eine geringfligige Verbesserung fiir die Erholungsfunktion privater Gérten einhergeht. Da
dem Untersuchungsgebiet keine weitere Erholungsfunktion zugeschrieben wurde, ist von keiner
Beeintrachtigung des Teilschutzguts auszugehen.
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21.2  Schutzgut Tiere

Schutzgut Tiere — Basisszenario

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltbherichts wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzguts werden primér im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024) betrachtet.

LAufgrund des hohen Grads von Versieglung und anthropogener Stdrung eignet sich das Plan-
gebiet vorwiegend fiir storungsunempfindliche, meist hdufige und verbreitete Arten. Aufgrund
der Lage am Ortsrand kénnen jedoch auch Arten offener und halboffener Agrarlandschaften
vorkommen, insbesondere solche, die regelmalSig in den Randbereich ldndlicher Siedlungen
vordringen.“ (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024, S. 16)

Die Gehdlze innerhalb des Plangebiets eignen sich als Brut- oder Ruhestitte fiir gehdlzbewoh-
nende Vdgel, darunter auch planungsrelevante Arten (z.B. Bluthanfling, Girlitz).

Die Geb&dude im dstlichen Plangebiet weisen eine Vielzahl von dueren Strukturen auf, die sich
als Lebensraum (z.B. fiir Star, Feldsperling, gebdudebewohnende Fledermause) eignen. Insbe-
sondere das leerstehende Wohngebaude bietet zudem diverse Zugénge in das Gebdudeinnere.
Daher kann eine Nutzung durch Schleiereule und gebadudebewohnende Fledermause (ggf. auch
als Wochenstube oder Winterquartier) nicht ausgeschlossen werden. Die Gebdude im westli-
chen Plangebiet weisen dagegen nur wenige geeignete Strukturen auf.

Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

Die potenziellen Betroffenheiten von Tierarten kdnnen sich priméar aus dem Verlust der beschrie-
benen Lebensraumstrukturen ergeben.

Durch den Verlust der Gehdlze im Rahmen von Féll- bzw. Rodungsarbeiten sind Betroffenheiten
gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG (Toten und Verletzen) nicht auszuschlieBen.

Die Gebaude im ostlichen Plangebiet weisen eine hohe Eignung als potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestitte fiir gebdudebewohnende Fledermause auf. Dies umfasst neben Sommer- und
Zwischenquartieren auch mogliche Wochenstuben. AuRerdem ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand auch eine Nutzung als Winterquartier nicht auszuschliefen. AulBerdem eignen sich die
Gebdude im dstlichen Plangebiet auch als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir gebdudebewoh-
nende Vogelarten. Durch den Verlust der genannten Habitatmerkmale im Rahmen von Abrissar-
beiten sind Betroffenheiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNATSCHG (T6ten und Verletzen, Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) nicht auszuschlie3en.
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Es werden MalRnahmen genannt, die geeignet sind, das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNATSCHG abzuwenden (vgl. Kapitel 2.2.1). Unter deren Beriicksichtigung
ist davon auszugehen, dass die Planung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts
Tiere fiihrt.

Dariiber hinaus gehende allgemeine Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Tiere werden im
Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. Kapitel 2.2.2) mit beriicksichtigt. Durch
die damit verbundenen externen KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich keine Be-
eintrdchtigung des Schutzguts Tiere verbleiben.

2.1.3  Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Pflanzen — Basisszenario

Im Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die folgende Beschreibung der
dabei festgestellten Vegetation wird durch die Codierung gemaR der ,,Bewertung von Biotopty-
pen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008) ergéanzt.

versiegelte Flachen (1.1)

Das ostliche Plangebiet weist eine
groRflachige Versiegelung auf, die ne-
ben den bestehenden Gebduden auch
die Betriebsfliche umfasst.

Im westlichen Plangebiet befinden
sich weitere Geb&ude.
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teilversiegelte Betriebsflachen (1.3)
Im westlichen Plangebiet befindet sich
eine kleinere geschotterte Flache.

Industrie- bzw. Siedlungsbrache Ge-
holzanteil <50% (5.1)

Siidlich des Wohnhauses im ostlichen
Plangebiet und im Ubergang zu einer
an das Plangebiet angrenzenden Ge-
holzstruktur befindet sich eine teil-
weise von Grasern und teilweise von
Brombeere dominierte Brachflache.

Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimi-
schen Gehdlzen (4.4)

Im Ostlichen Plangebiet befinden sich
einige Garten. Teile dieser Garten wei-
sen einen Bewuchs mit {iberwiegend
lebensraumtypischen Gehdlzen auf.
Darunter befinden sich einige Obst-
bdume.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 16

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung stand
eine, etwa 15 m hohe Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 80 cm im
Plangebiet. Diese musste jedoch zwi-
schenzeitig aufgrund von Krankheit
geféllt werden.

Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
<50% heimischen Gehdolzen (4.3)

In anderen Teilen des Gartens finden
sich dagegen nur vereinzelte Gehdlze.

Das westliche und siidliche Umfeld des Plangebiets wird durch Wohnbebauung geprégt. Nord-
ostlich des Plangebiets setzt sich die versiegelte Betriebsfldche fort (1.1). Dahinter schliel3t ein
von Erlen dominierter Gehdlzstreifen an, der sich ostlich bis zur Plangebietsgrenze fortsetzt (7.2).
Hinter dem Gehdlzstreifen schliel3t sich eine Feucht- bzw. Nasswiese (3.6) an. Im Norden grenzt
das Plangebiet an intensiv bewirtschaftetes Ackerland (3.1). Auch hinter dem siidlichen Teil des
Gehdlzstreifens liegt ein Acker.

Die weitere Beriicksichtigung von Eingriffen in das Schutzgut erfolgtim Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. Kapitel 2.2.2). Durch die damit verbundenen externen
KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich keine Beeintrachtigung des Schutzguts
Pflanzen verbleiben.

Schutzgut Pflanzen — Konfliktanalyse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die ,,NordstraBe” und das Wohnge-
baude mit Garten im Norden des westlichen Plangebiets planungsrechtlich gesichert. In diesen
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Bereichen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine baulichen Verdnderungen und
somit auch keine Konflikte zu erwarten.

Uberplant werden iiberwiegend bereits versiegelte Flichen. Die tatsachliche Verlustflache be-
zliglich des Schutzguts Pflanzen umfasst in erster Linie die Garten und Intensivrasen im westli-
chen Plangebiet sowie die Brachflachen im dstlichen Plangebiet. Hinzu kommen die Weildorn-
hecken und einige kleinere Einzelbdume. Bei Realisierung der Planung sind neue, lebensraumty-
pische Geholze und Hecken anzupflanzen und es entstehen Garten mit einem Anteil heimischer
Gehdlze von mindestens 50 %. Dies erfolgt teilweise auf derzeit versiegelten Flachen (DHP 2024).
Insbesondere unter Beriicksichtigung der Entsieglung von Flachen, ist davon auszugehen, dass
mit der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanze einhergeht. Die ver-
bleibenden Eingriffe in die Garten, Brachflachen und der Verlust kleinerer Gehdlze sind mit Blick
auf das Planungsziel unvermeidbar. Diese werden in der Eingriffshilanzierung und Kompensation
beriicksichtigt. Eine Notwendigkeit fiir zusétzliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
ergibt sich daher nicht.

2.14  Schutzgut biologische Vielfalt

Der Begriff der Biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu Okosystemen.

Schutzgut biologische Vielfalt — Basisszenario

Das Plangebiet weist aufgrund der anthropogen iiberpragten Strukturen eine relativ geringe bio-
logische Vielfalt auf. Der Mangel naturnaher Vegetationshestdnde und der vergleichsweise
hohe anthropogene Stérungsgrad bedingen, dass das Plangebiet insbesondere durch haufige,
anspruchslose und weit verbreitete Arten besiedelt wird. Aufgeschliisselt nach Tier- und Pflan-
zenwelt werden sie in den Kapiteln 2.1.2 und 2.1.3 ndher betrachtet.

Schutzgut biologische Vielfalt — Konfliktanalyse

Auch nach Realisierung der Planung wird eine mit der Bestandssituation vergleichbare Lebens-
gemeinschaft im Plangebiet erwartet. Jedoch kann es zu einer Reduktion von Strukturen fiir ge-
baudebewohnende Arten kommen (siehe Kapitel 2.1.2). Insgesamt ist von einer allenfalls gering-
fligigen Beeintrachtigung des Schutzguts auszugehen die im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (vgl. Kapitel 2.2.2) mit beriicksichtigt werden. Durch die damit verbundenen ex-
ternen KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich keine Beeintréchtigung des Schutz-
guts verbleiben.
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215  Schutzgiiter Flache und Boden

Gemal der Anlage 4 des UVPG wird unter dem Schutzgut Fldche insbesondere der ,Flachenver-
brauch” verstanden. Die Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als Anstieg
von Siedlungs- und Verkehrsflachen und einhergehendem Freiraumverlust (BUNDESREGIERUNG
2021). Der Flachenverbrauch kann beispielsweise durch MaRBnahmen der Innenentwicklung und
des Flachenrecyclings reduziert werden. Das Schutzgut Boden hingegen bezieht sich insheson-
dere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer-, Austausch-, Filter-, Lebensraum-, Pro-
duktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch ,Veranderung der organischen Substanz,
Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung” (Nr. 4 b der Anlage 4 zum UVPG) beein-
trachtigt werden kénnen. Aufgrund der inhaltlich-funktionalen Verbindung und Abhédngigkeit der
beiden Schutzgiiter werden diese zusammen betrachtet.

Schutzgiiter Flache und Boden — Basisszenario

Die Bodenkarte 1:50.000 weist fiir das Plangebiet einen Pseudogley aus schluffigem Lehm aus.
Es handelt sich um fruchtbare Béden mit hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Puffer-
funktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Der Boden ist grundwasserfrei und weist eine hohe
Verdichtungsempfindlichkeit und Erodierbarkeit auf (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022). Die natiirli-
chen Bodenfunktionen (z.B. Filter-, Puffer- und Ausgleichsmedium sowie Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen) sind durch die bestehende Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung
im Plangebiet eingeschrénkt bzw. unterbunden. In diesem Sinne befinden sich auch keine Frei-
flichen innerhalb des Plangebiets.

Schutzgiiter Fliche und Boden — Konfliktanalyse

Durch die Anlage von Gebauden und Verkehrsflachen wird im Plangebiet Flache versiegelt. Der
Eingriff in den Boden kann unter Berlicksichtigung des Planungsziels nicht vermieden werden.
Inshesondere innerhalb des derzeit groflachig versiegelten dstlichen Plangebiets erfolgt eine
Entsiegelung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen, so dass der Boden seine Bodenfunktio-
nen (Filter-, Puffer- Ausgleichsmedium und Lebensgrundlage) teilweise wieder erfiillen kann,
was eine Verbesserung gegeniiber der Bestandssituation darstellt. Baubedingt sind jedoch Be-
eintrdchtigungen, inshesondere die Erosion und Verdichtung des diesbeziiglich empfindlichen
Bodens nicht auszuschlieBen. Im Kapitel 2.2.1 werden MalRnahmen genannt, die baubedingte
Beeintrachtigungen des erosions- und verdichtungsgefdhrdeten Bodens mindern kdnnen.

Durch die vorliegende Planung werden die bestehenden Siedlungsflachen umstrukturiert und
teils neuen Nutzungen zugeordnet. Dieses Vorgehen folgt dem Grundgedanken des Flachenre-
cyclings und des nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden, wodurch dem Freiraumverlust
vorgebeugt wird. Die vorliegende Planung I6st keinen Freiraumverlust im Sinne der
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Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes aus. Somit ist keine Beeintrachtigung des Schutzguts Fla-
che gegeben.

216  Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser — Basisszenario

Teilschutzqut Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdérpers , Siidliche Herforder Mulde”.
Der chemische und mengenméfRige Zustand werden als ,,gut” bewertet (MULNV 2022). Inner-
halb des Untersuchungsgebiets lag die jahrliche Grundwasserneubildungsrate im Zeitraum

1991 - 2020 bei > 150 - 300 mm/a (LANUV 2022b). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebiets (MULNV 2022). Das Plangebiet weist einen hohen Ver-
sieglungsgrad auf. Das dort anfallende Niederschlagswasser wird {iber eine Trennkanalisation
abgefiihrt (DHP 2024). Fiir die Grundwasserneubildung steht es somit nicht zur Verfiigung.

Teilschutzqut Oberflaichenwasser

Innerhalb des Plangebiets und auch in dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Ober-
flaichengewasser. Fiir das Plangebiet gilt nach der Hochwassergefahrenkarte keine Wahr-
scheinlichkeit eines Hochwassers (MULNV 2022).

Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW stellt kleinraumige Uberflutungsflachen entlang der
StralRenrdnder und auf weiteren versiegelten Fldchen im Plangebiet bei starken und extremen

Ereignissen dar. Die Uberflutungshdhe liegt, auch bei extremen Ereignissen, unter 0,5 m.

Das iiber eine Trennkanalisation oberflachlich abgefiihrte Wasser wird in die Warmenau abge-
leitet. Gemalk Auskunft der Untere Wasserbehdrde ist diese bereits hydraulisch {iberlastet.

Schutzgut Wasser — Konfliktanalyse

Teilschutzqut Grundwasser

Infolge der Umsetzung der Planung werden keine direkten Eingriffe in Oberflichengewasser
oder in den Grundwasserkdrper stattfinden. Es kommt jedoch zu Bodenversiegelungen im Be-
reich von Gebduden und Verkehrsflachen. Wird dort anfallendes Niederschlagswasser ober-
flachlich abgefiihrt, steht dieses nicht mehr fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung. Da
die betroffenen Grundstiicke bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut und an einen dffentlichen
Kanal angeschlossen wurden, besteht keine Verpflichtung zur ortsnahen Versickerung geméaf3
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§ 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW (DHP 2024). Unter Beriicksich-
tigung der derzeitigen Ableitung des Niederschlagswassers iiber die Kanalisation, ergibt sich
gegeniiber der Bestandssituation keine wesentliche Anderung. Eine Reduzierung des Versieg-
lungsgrads im dstlichen Plangebiet fiihrt dort sogar zu einer reduzierten oberflachlichen Ablei-
tung.

Teilschutzqut Oberflachenwasser

Das Vorhaben ist mit keinen direkten Eingriffen in Oberflichengewdasser verbunden.

Das anfallende Oberflichenwasser wird oberflachlich abgefiihrt (vgl. Teilschutzgut Grundwas-
ser), weshalb MalBnahmen notwendig sind, um eine Uberlastung des Vorfluters auszuschlieRen
(vgl. Kapitel 2.2.1). Es ist davon auszugehen, dass es unter Beriicksichtigung dieses Aspekts zu

keiner Beeintrdchtigung des Teilschutzguts kommt.

2.1.7  Schutzgiiter Klima und Luft

Die Schutzgiiter umfassen sowohl kleinrdumige und lokale als auch regionale Auspragungen.
Aufgrund der engen Verbindung bzw. Abhdngigkeit der beiden Schutzgiiter werden diese zu-
sammen betrachtet.

Schutzgiiter Klima und Luft — Basisszenario

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV (2021b) ordnet dem Plangebiet ein
Vorstadtklima zu. Vorstadtklimata weisen eine aufgelockerte Bebauung mit Durchgriinung auf.
Es bilden sich schwache Warmeinseln bei ausreichend Luftaustausch und einem noch giinsti-
gen Bioklima. Dieses Klima ist als wohnklimatischer Gunstraum zu werten. Ferner wird das Plan-
gebiet als Siedlungsbereich mit starker thermischer Belastung (> 35 °C - 41 °C) dargestellt. Im
dstlichen Plangebiet kommt es zu einer schwachen nichtlichen Uberwarmung. Im westlichen
Plangebiet findet keine Uberwdrmung statt. Den an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kommt dabei eine hohe Bedeutung aufgrund ihrer thermischen Ausgleichs-
funktion zu. In diesem Bereich kommt es nachts zu mittleren bis hohen Kaltluftvolumenstrémen
(>300 bis 1500 m?/s bzw. >1500 bis 2700 m3/s).

Schutzgiiter Klima und Luft — Konfliktanalyse

Bei Realisierung der Planung wird Flache versiegelt und neue StralBen, Wohn- und Nebenge-
baude errichtet. Grundsétzlich kommt es in Zusammenhang mit dem Bau von neuen Gebduden
und Infrastruktur zur Freisetzung von Schadstoffen- und Treibhausgasen (u.a. durch Herstellung
und Transport von Baumaterialien). Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts lasst sich
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daraus nicht ableiten, dennoch empfiehlt es sich grundsétzlich die klimatischen Auswirkungen
durch eine moglichst klimaschonende Bauweise zu minimieren.

Im Untersuchungsgebiet selbst treten wahrend der Bauphase und in geringerem Umfang auch
durch das in Folge der Planung erhdhte Verkehrsaufkommen, zusétzliche stoffliche Belastungen
auf, die jedoch keine erhebliche Beeintrdchtigung darstellen.

Durch die Flachenversiegelung kénnen sich Teilbereiche des Plangebiets bei hoher Sonnenein-
strahlung stark erhitzen. Inshesondere im dstlichen Plangebiet wird die bestehende grof3fla-
chige Versiegelung jedoch entfernt, was einer Uberhitzung entgegenwirkt. Die Gebaude werden
eine maximale Gesamthdhe von 11,5 m nicht liberschreiten. Sie kénnen daher zwar kleinrdumige
Luftstrome mindern, eine Beeinflussung regionaler Winde ist jedoch auszuschlieRen. Dariiber
hinaus ist eine offene Bauweise vorgesehen, was auch die Beeintrdchtigung kleinrdumiger Luft-
stréme reduziert.

Aufgrund der Bestandssituation innerhalb des Plangebiets sowie der zu erwartenden Auswir-
kungen durch die geplante Bebauung und Versiegelung, sind allenfalls geringfiigige Beeintrach-
tigungen der klimatischen Bedingungen innerhalb des Plangebiets oder in dessen Umfeld zu er-
warten. Aufgrund der reduzierten Versiegelung im dstlichen Plangebiet kann die Umsetzung
moglicherwiese mit einer Verbesserung einhergehen. Trotzdem werden in Kapitel 2.2.1 MalRnah-
men genannt, die die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet zu-
satzlich mindern kdnnen.

218  Schutzgut Landschaft

Schutzgut Landschaft — Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Werther (Westf.), im Ubergang
zur freien Landschaft, die sich im norddstlichen Umfeld anschlief3t und Teil des Landschafts-
raums , Enger Hiigelland” ist.

Das Enger Hiigelland liegt im Siiden der naturraumlichen Einheit Ravensberger Hiigelland. Wel-
ches hier , tief und stark verzweigt von zur Else oder zur Werre entwéssernden Talsystemen zer-
talt wird und ein uniibersichtliches, stark reliefiertes Gelénde aufweist. |...). Geologisch handelt
es sich beim Landschaftsraum weitgehend um eine Liasmulde, die gro8fldchig mit Ldss iberla-
gert wurde. “LANUV (2021a)

Das Ortshild im Umfeld des Plangebiets ist durch Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
und daran angrenzende Hausgérten geprégt. Eine Vorbelastung stellt die bestehende
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Betriebsflache im Osten des Plangebiets dar, welche zumindest gegeniiber der Wohnbebauung
teilweise von den landwirtschaftlichen Gebduden im westlichen Plangebiet abgeschirmt wird.

Schutzgut Landschaft — Konfliktanalyse

Durch die Umsetzung der Planung werden bauliche Verdnderungen im Bereich des Plangebiets
stattfinden. Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des bestehenden Siedlungsraums ist
von keiner Beeintrachtigung des Schutzguts auszugehen. Das Ortsbild ist dagegen nicht Inhalt
eines Umweltherichts. Mdgliche Beeintrachtigungen des angrenzenden Landschaftsschutzge-
biets werden in Kapitel 2.1.11 beriicksichtigt.

2.1.9  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das UVPG fiihrt das Schutzgut ,kulturelles Erbe” auf, wohingegen das BAUGB den Begriff der
~Kulturgiiter” verwendet. Da es sich lediglich um terminologische und keine inhaltlichen Abwei-
chungen handelt, wird im Folgenden der Begriff des ,kulturellen Erbes” verwendet.

Als kulturelles Erbe werden gemal Anlage 4 UVPG insbesondere ,historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Stétten und Bauwerke und [...] Kulturlandschaften” verstan-
den. Der Begriff des Denkmalschutzes nach den Gesetzen der Lander spezifiziert das kulturelle
Erbe als Baudenkmaéler, Bodendenkmaéler, bewegliche Denkmaler oder auch Denkméler, die
Aufschluss iiber die erdgeschichtliche Entwicklung oder die Entwicklung tierischen und pflanzli-
chen Lebens geben. Dariiber hinaus werden Naturdenkmaler aufgrund ihrer ,,wissenschaftli-
chen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen” Bedeutung (8 28 Art. 1 Satz 1 BNATSCHG) im
weiteren Sinne ebenfalls als kulturelles Erbe verstanden.

Demgegeniiber ist der Begriff der sonstigen Sachgiiter weder im UVPG noch in der Fachliteratur
klar definiert. Bei Auswertung der Fachliteratur zeigt sich, dass das Schutzgut der Sachgiiter zu-
meist auf die Definition des kulturellen Erbes reduziert wird. Unter Beriicksichtigung des erfor-
derlichen engen Bezugs von sonstigen Sachgiitern auf die natiirliche Umwelt ergibt sich eine
Betrachtung im Sinne der Umweltvertrdglichkeit in der Regel nicht. GemaR Kapitel 0.4.3 der ALL-
GEMEINEN VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR AUSFUHRUNG DES GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG (UVPVWV) sind wirtschaftliche, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen des
Vorhabens nicht zu beriicksichtigen. Aus diesen Griinden wird im Folgenden auf die Beriicksich-
tigung sonstiger Sachgiiter verzichtet.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Basisszenario

Teilschutzqut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand stellen die abzubrechenden Gebaude des Plangebiets keine
Baudenkmaler dar. Auch Bodendenkmale oder andere Kulturgiiter innerhalb des Plangebiets
sind nicht bekannt (TETRAEDER GMmBH 2022).

Teilschutzgut Sachgiiter

Eine Betrachtung der Sachgiiter ergibt sich aus den oben beschriebenen Griinden nicht.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Konfliktanalyse

Aufgrund der Bestandsituation sind derzeit keine Konflikte erkennbar. In Kapitel 2.2.1 werden
Malnahmen fiir den Umgang mit Zufallsfunden im Rahmen der Bauarbeiten genannt.

2.1.10 Wechselwirkungen

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht das enge Miteinander bzw. die Wirkpfade und Auswir-
kungsintensitdten zwischen den Schutzgiitern. Dabei zeigt sich beispielsweise, dass einerseits
das Schutzgut Mensch als Impulsgeber sehr stark auf das Wirkungsgefiige einwirkt und ande-
rerseits das Schutzgut biologische Vielfalt als Empfanger in einer groRen Abhdngigkeit steht.
Ferner bestehen komplexe Wechselwirkungen zwischen den biotischen (Tiere, Pflanzen) und
abiotischen (Fliche & Boden, Wasser, Klima & Luft) Schutzgiitern. Die Schutzgiiter Landschaft
(als Zusammenspiel der biotischen und abiotischen Faktoren unter Beriicksichtigung des
menschlichen Handelns und der Wertschatzung) sowie Kultur- und Sachgiiter (als Konstrukt /
Ergebnis menschlichen Handelns und der Wertschétzung) weisen hingegen nur ein schwaches
Wirkungsgefiige auf.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushalts der vorangegange-
nen Kapitel beriicksichtigt vielfdltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutz-
giitern. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkun-
gen prinzipiell mit erfasst.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):

Umweltbericht 24
Tab.3 Wirkungspfade unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit und der Intensitét
der Wirkungen einzelner Schutzgiiter auf andere Schutzgiiter.
Schutzgut 2 = 5 'SZ’ - @ - g E < 2
$§ 2 |2 | £ (825 |8 | g |2 |22
— ° A (4 —_—
musvn | = | F | E |BS|E8| 2 | € | 8 |23
G AR AR A 2K 3R R JE -
Tiere K| - [k | ¥ Kk k| x| kx| %
biologische
sl AR B AEEEE AR R E S
Flache &
R JE 2K K JEEEE Ik B AR
Klima & Luft * * * * XK I K| - | % | K
Landschaft * * * * * * * - *
Kultur- &
Sachgiiter * * * * * * * * -

= =kein, *:schwaches, * =maBiges, * = starkes Wirkungsgefiige

2.1.11  Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Da sich keine FFH- und Naturschutzgebiete im Umfeld der Planung befinden, sind Beeintrachti-
gungen auszuschlieBen. Nordlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,0sning”
(LSG-3915-0001), welches im Nordosten auf etwa 40 m an das Plangebiet heranreicht.

.Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
veréndern kénnen oder den besonderen Schutzzwecken zuwiderlaufen, insbesondere die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes mindern und das Landschaftsbild beeintréchtigen kdnnen."
(KREIS GUTERSLOH 1997)

&
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Da das Plangebiet vollstandig auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegt, sind damit keine
unmittelbaren Konflikte mit den Bestimmungen bzw. Verboten des Landschaftsschutzgebiets
verbunden. Die dariiber hinaus gehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden
in Kapitel 2.1.8 betrachtet

2.1.12 Erhebliche Auswirkungen aufgrund schwerer Unfélle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben geht kein erhdhtes Risiko schwerer Unfalle oder sonstiger Katastrophen aus.
Diesbeziiglich werden keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt erwartet.

2.1.13 Sonstige bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen

Die anfallenden Abfélle werden entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen im Rahmen
der offentlichen Abfallentsorgung entsorgt (DHP 2024). Es werden keine relevanten Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter erwartet.

2.1.14 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die im Plangebiet bestehenden Gebaude weiterhin
leer stehen und dem Verfall ausgesetzt. Zudem gehen von einer fortgesetzten Nutzung der Be-
triebsflachen auch weiterhin Beeintrachtigungen (u.a. akustische- und stoffliche Emissionen,
Ortsbild) auf die umliegenden Siedlungsbereiche aus. Da das Plangebiet bereits einer anthropo-
genen Nutzung unterliegt, bestehen inshesondere fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Klima und Luft keine Entwicklungspotenziale.

22 MaRnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege

221 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — MaBnahmen

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ergibt sich kein weiterer MaBnahmenbedarf.

Schutzgut Tiere — MaBnahmen

Die im Folgenden genannten MaRBnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
5. Anderung des Bebauungsplanes 18.2 "Kék" und 13. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Stadt Werther (Westf.) (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024) entnommen.
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Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Beurteilung im Zusammenhang mit dem Abbruch der
Geb&ude im dstlichen Plangebiet erfolgt auf Genehmigungsebene. Auf Bebauungsplanebene
kann festgestellt werden, dass grundsétzlich MaBnahmen zur Abwendung des Verbotstathe-
standes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG mdglich und diese, auf Genehmigungsebene, umsetzbar
sind. Die dargestellte Vorgehensweise ist anzuwenden, zu dokumentieren und der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu {ibermitteln.

Zur abschlieBenden Beurteilung der im Rahmen der Geb&dudeabrisse im dstlichen Plangebiet

auftretenden Konflikte erfolgt auf Genehmigungsebene eine Gebdudeuntersuchung. Auf deren
Grundlage ist festzustellen, ob zusétzlich eine Fledermauskartierung notwendig ist.

Vermeidung baubedingter Beeintrdchtiqgungen von Flederméiusen

Art und Umfang von MaRBnahmen, die notwendig sind, um ein Toten und Verletzen (8 44 Abs. 1
Nr. 1 BNATSCHG) von Flederm&usen zu vermeiden, sind unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der Gebdudeuntersuchung abschlieBend auf Genehmigungsebene festzulegen.

Bei einem Abbruch zur Zeit der friihjahrlichen oder herbstlichen Schwiarmphasen ist es regel-
mé&Big ausreichend nach dem abendlichen Ausflug aller Fledermé&use (in der Regel in windstil-
len, trockenen Nachten mit >10°C) MaRBnahmen zu treffen, die einen Wiedereinflug abwenden
(vgl. Tab. 4). Dies kénnen entweder Vergramungsmalnahmen (z. B. das Aufstellen mehrerer
Strahler mit hoher Beleuchtungsstérke) oder der Verschluss der Einflugoffnungen sein.

Tab. 4 Beispiel des Vorgehens bei Besatz einer untersuchten Struktur (HGKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024).
Zeitraum phanologische Zeit MaRBnahme
Mitte November - Uberwinterungsphase Verschiebung des Abbruchs in die Aktivitdtszeit
Mitte Méarz
Mitte Mérz - Ende April Friihjahrliche Z | Verschluss / Vergramung nach Ausflug der Tiere
Schwérmphase gj (nach Einbruch der Dunkelheit)
Q:
Anfang Mai - Ende Juli Wochenstubenzeit '§ Verschiebung des Abbruchs in einen anderen Zeit-
& |raum
D
Anfang August - Herbstliche Verschluss / Vergramung nach Ausflug der Tiere
Mitte November Schwérmphase (nach Einbruch der Dunkelheit)

Notwendigkeit und Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse

Um das Eintreten eines Verbotstathestands gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG (Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) zu vermeiden, sind vergleichbarer Ersatzquartiere zu schaffen.
Anzahl und Art (ggf. auch Winterquartiere) sind unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Ge-
bdudeuntersuchung auf Genehmigungsebene festzulegen. Es empfiehlt sich, die Quartiere in
den neu zu errichtenden Gebauden zu integrieren. Dies stellt in aller Regel gegeniiber der

o S
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nachtréglichen Montage von Fledermauskésten an den Fassaden eine dsthetisch ansprechen-
dere Lésung dar.

Schleiereule

Sofern im Rahmen der Geb&dudeuntersuchung ein Besatz oder konkrete Hinweise auf einen Be-
satz durch Schleiereulen festgestellt werden sollte, ist vor Beginn der Abbrucharbeiten, Ersatz
durch geeignete Ersatzquartiere im raumlichen Zusammenhang zu schaffen, um einen Verbots-
tatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) auszuschlieRen.
Dafiir muss ein geeigneter Standort (z.B. Scheune, Dachboden) gefunden werden. Zudem ist un-
mittelbar vor Abriss der Gebadude im dstlichen Plangebiet durch einen fachkundigen Gutachter
sicherzustellen, dass sich darin keine Schleiereulen aufhalten, um Verbotstatbestande gem. § 44
BNATSCHG Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen von Tieren) auszuschlieRen.

Feldsperling, Star

Die Beriicksichtigung des Konflikts erfolgt im Rahmen einer ,worst-case-Betrachtung”. Dabei
wird eine Nutzung der abzureiBenden Gebdude durch Feldsperling und Star unterstellt. Daher
sind im Vorfeld geeignete Ersatzquartiere (Nistkdsten) im rdumlichen Zusammenhang zu schaf-
fen, um einen Verbotstathestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG (Fortpflanzungs- und Ruhe-
stdtten) auszuschlieBen. Die Nistkdsten kénnen an den Bdumen der angrenzenden Gehdlzreihe
montiert werden. Die Anzahl der zu schaffenden Ersatzquartiere ist unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse einer Gebdudeuntersuchung auf Genehmigungsebene festzulegen.

Die Verbotstatbestande gem. § 44 BNATSCHG Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen von Tieren) wer-
den im folgenden Abschnitt beriicksichtigt.

Vermeidung baubedingter Beeintrdchtiqgungen von Vdgeln

Um ein Eintreten von Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNATSCHG Abs. 1 Nr. 3 (Téten und Verletzen)
gegeniiber Star, Feldsperling und haufigen und verbreiteten Vogelarten zu vermeiden, darf die
Inanspruchnahme von Gehdlzen und Geb&uden nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vogeln (01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Fall-, Rodungs-, Abbruch- und Riickbauarbeiten
diirfen daher nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Sind Fall-,
Rodungs-, Abbruch- und Riickbauarbeiten innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln nicht
vermeidbar, ist vor Beginn der MalBnahmen durch einen fachkundigen Gutachter sicherzustel-
len, dass keine Bruten an den Geholzen, Gebduden bzw. Gebaudeteilen stattfinden. Unter An-
wendung der genannten MaBnahme ist das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 (Toten und Verletzen) BNATSCHG auszuschliel3en.
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Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt — MaBnahmen

Die Festsetzungen zur Pflanzung und Erhalt von Geholzen innerhalb des Plangebiets kénnen als
MinderungsmalRnahme angesehen werden. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf die Schutzgiiter. Eine rechtliche Notwendigkeit fiir zusétzliche Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen ergibt sich daher nicht. Es empfiehlt sich die Pflanzung standortgerech-
ter, heimischer Gehdolze.

Die Beurteilung méglicher Betroffenheiten des Schutzguts Pflanze erfolgt fiir Eingriffe innerhalb
des Plangebiets. Eine Inanspruchnahme weiterer Flachen kann mit derzeit nicht absehbaren Be-
eintrdchtigungen einhergehen. Daher miissen im Rahmen der BaumaRnahmen sowie der nach-
folgenden Nutzung samtliche MaBnahmen und Aktivitdten auf die Flache innerhalb der Bau-
grenze beschrénkt werden.

Schutz zu erhaltender Gehdlze gem. DIN 18920 vor baubedingten Beeintréachtigungen

An dieser Stelle wird auf die Beachtung der DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen, hingewie-
sen.

Anmerkung zu bauzeitliche MinderungsmaBnahmen: , MinderungsmalSnahmen wéhrend der Bau-

durchfiihrung kénnen nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen in Bebauungspldnen sein,
kdnnen aber in stidtebaulichen Vertrégen vereinbart werden” (LABO 2009).

Im vorliegenden Fall sind die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestdnde dem Baugesche-
hen gegeniiber zu schiitzen. Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kro-
nentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden,

o keine Lagerflichen eingerichtet werden,

e Verdichtungen vorgenommen werden.

Bei Bodenab- oder -auftrdgen und Gréaben ist das vierfache des Stammumfangs, vom Stamm aus
gemessen (mindestens jedoch 2,50 m), als Schutzbereich einzuhalten. Bei einem unvermeidli-
chen Bodenauftrag innerhalb des Schutzbereichs muss eine ausreichende Beliiftung durch mit
Kies gefiillte Bohrlécher sichergestellt werden.

Ist eine Befahrung des Kronentraufbereichs unumgénglich, sind die Gehélze wie folgt gegen Be-
schédigungen zu sichern.
e Umgrenzung mit einem mindestens 1,80 m hohen ortsfesten Zaun. Dieser ist in einem
Abstand von 1,50 m zur Kronentraufe anzulegen (s. Abb. 6).
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WURZELBEREICH

2,00

Abb. 6

Abb.7

Schutz des Wurzelbereichs durch ortsfesten Zaun nach RAS-LP4 (GALKk 2014).

Ist dies aus Platzgriinden nicht méglich, miissen Baum- und Wurzelbereich gem. Abb. 7
geschiitzt werden. In diesem Fall ist der Stamm bis in 2 m Héhe zu polstern und zu um-
manteln. Die Ummantelung darf dabei nicht auf den Wurzelanldufen aufgesetzt sein. Zu-
satzlich miissen gefihrdete Aste ggf. hochgebunden werden.

WURZELBEREICH

1,50 A 1.50

2,00

SCHUTZ

AUF KIESBETT

METALLPLATTEN . “‘ STAMM-

Waurzel- und StammschutzmaBnahmen nach RAS-LP4 bei zwingend notwendiger Befahrung des Wur-
zelbereichs (GALk 2014).

Das Befahren des Wurzelraums ist zu vermeiden. Ist dies aus Platzgriinden nicht még-
lich, ist der Wurzelraum weitestgehend vor Verdichtungen und Verletzungen zu schiit-
zen. Der Schutz hat durch geeignete MaBnahmen (Verlegung eines Vlieses mit einem
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druckverteilenden Uberbau durch Bohlen, 6-Eck-Verbundplatten o. 4.) auf einer 0,20 m
dicken Kiesschicht zu erfolgen. Die MaRnahme ist auf maximal eine Vegetationsperiode
zu begrenzen. Im Anschluss an die Arbeiten ist der Boden wurzelschonend zu lockern (s.
Abb. 7).

o BeiGrabungen auBerhalb des Kronenbereichs sind Verletzungen von Wurzeln mit einem
Durchmesser von > 2 cm zu vermeiden. Im Falle der Verletzung von Wurzeln sind diese
nachzuschneiden.

Schutzgiiter Flache und Boden — MalRnahmen

Fiir die im Plangebiet anstehenden Bdden, die bei Realisierung der Planung versiegelt werden,
kann keine VermeidungsmaRnahme formuliert werden.

Malnahmen zum Schutz des Bodens gegeniiber baubedingten Beeintréachtigungen

Da im Plangebiet verdichtungs- und erosionsgefdhrdeten Béden anstehenden, sind bei Bauar-
beiten druckverteilende Bodenschutzmatten zu verwenden. Ist dieses nicht méglich, sind durch
BaumaRBnahmen verdichtete kiinftige Vegetationsflachen aufzulockern (Tiefenlockerung). Des
Weiteren darf der neu aufgetragene bzw. wieder eingebaute Boden nicht mit Baumaschinen
und Transportfahrzeugen befahren werden.

Dariiber hinaus wird auf die Beachtung von Richtlinien und Normen zur Vermeidung bauzeitli-
cher Beeintrachtigungen des Bodens hingewiesen.
Anmerkung zu bauzeitliche MinderungsmaBnahmen: , MinderungsmalSnahmen wéhrend der Bau-

durchfiihrung kénnen nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen in Bebauungspldnen sein,
kdnnen aber in stidtebaulichen Vertrégen vereinbart werden” (LABO 2009).

Generell gelten im Zusammenhang die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und
den Bestimmungen des § 12 BBODSCHV zum Wiedereinbau von Boden mit den folgenden baube-
dingte MinderungsmaRnahmen einzuhalten:
e Verzicht auf Bodenarbeiten wahrend niederschlagsreicher Perioden und direkt im An-
schluss daran
o Bodenmieten sollten in Trapezform nicht hdher als 2,00 m locker aufgeschiittet werden.
Verdichtungen sind zu vermeiden. Sofern die Bodenmieten nicht sofort wiederverwertet
werden, sind diese zu begriinen. Bei einer Bodenlagerung von mehr als 6 Monaten sind
die Bodenmieten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine oder Olrettich) zu begriinen
e Beschrédnkung der Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport auf be-
festigte Flachen innerhalb des Plangebiets. Ist dies nicht mdglich, sind durch BaumaR-
nahmen verdichtete, kiinftige Vegetationsflachen aufzulockern (Tiefenlockerung)
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e Getrennte Ober- und Unterbodenlagerung sowie horizontweiser Wiedereinbau des Aus-
hubbodens (zuerst Einbau des Unterbodens, danach des Oberbodens)

e der Einbau von Boden hat ,vor Kopf”, vorzugsweise mit leichten Baumaschinen (z. B.
Minibagger, Miniradlader) zu erfolgen

e neu aufgetragener/ wieder eingebauter Boden darf nicht mit Baumaschinen und Trans-
portfahrzeugen befahren werden

o zusétzlich bendtigter Boden aus einer Deponie o0.4. sollte der Bodenart des anstehenden
Bodens entsprechen

e dereingebaute Boden ist zeitnah zu begriinen

Aufgrund der Bestandssituation ergibt sich kein Bedarf an MalBnahmen beziiglich des Schutz-
guts Flache.

Schutzgut Wasser — MaBnahmen

Schutz des Vorfluters vor Uberlastung (Regenriickhaltung)

.Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist mit einem Mindestriickhalt-
volumen von 18 Vm? und einer Drosselspende von 10,5 l/s*ha auf den privaten Baugrundstiicken
bzw. innerhalb der privaten Verkehrsfldche zuriickzuhalten und im Anschluss den Entwésse-
rungsanlagen innerhalb der angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache (NordstralSe) zuzuleiten.”
(DHP 2024).

Schutz des Grundwassers gegeniiber baubedingten Beeintréachtigungen

Dariiber hinaus wird auf Schutz- und VermeidungsmalBnahmen bzgl. potenzieller baubedingter

Beeintrachtigungen hingewiesen.
Anmerkung zu bauzeitliche MinderungsmaBnahmen: , MinderungsmalSnahmen wéhrend der Bau-

durchfiihrung kénnen nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen in Bebauungspldnen sein,
kdnnen aber in stidtebaulichen Vertrégen vereinbart werden” (LABO 2009).

Wahrend des Baustellenbetriebs sind die Bestimmungen der VERORDNUNG UBER ANLAGEN ZUM
UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN zu beachten, um einen Stoffeintrag in den Boden und
anschlieBende Verfrachtung in den Grundwasserkdrper zu vermeiden. Dementsprechend gilt:

e Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle "Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen und
iiber Fachbetriebe" einzuhalten

e Keine Lagerung grundwassergefdhrdender Stoffe auBerhalb versiegelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen
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o Versickerung von ggf. anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Schutzgiiter Klima und Luft — MaBnahmen

Mit dem Vorhaben sind geringfiigige mikroklimatische Verdnderungen innerhalb des Plangebiets
verbunden. Die groRflachige Entsiegelung im Bereich des dstlichen Plangebiets kann dabei als
MinderungsmaBnahme verstanden werden. Auch die Festsetzung von Bepflanzungen (u.a.
Laubb&dume, Hecken, ggf. Griindécher) trégt zur Minderung nachteiliger mikroklimatischer Ein-
fliisse bei (DHP 2024). Eine rechtliche Notwendigkeit fiir weitere Vermeidungs- und Minderungs-
maRnahmen ergibt sich dariiber hinaus nicht.

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Er-
neuerbare-Energien-Warme-Gesetzes sowie passive und aktive Solarenergie umsetzbar. Die
Solarenergie tragt als erneuerbare Energie ohne C02-Ausstol langfristig dazu bei, das Klima zu
schiitzen und ist daher aus umweltplanerischer Sicht empfehlenswert.

Schutzgut Landschaft — MaRnahmen

Da mit dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut verbunden
sind, ergibt sich keine rechtliche Notwendigkeit fiir weitere Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — MaBnahmen

Aufgrund der Bestandssituation ergibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bedarf an
MaRnahmen. Sollten wahrend der Erdarbeiten wider Erwarten Hinweise auf historische Fund-
stellen (z.B. Tonscherben, Knochen, Fossilien 0.A.) auftreten, sind die Arbeiten unverziiglich zu
unterbrechen und die zustandige Denkmalbehdrde zu informieren. Die Arbeiten kdnnen erst
nach der Freigabe durch die Denkmalbehdrde fortgesetzt werden

222  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter im
Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der recht-
lichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmafinah-
men verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen.” (8 14 Abs. 1 BNATSCHG).
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW*” (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Ge-
geniiberstellung des 6kologischen Wertes des Ausgangszustands mit dem prognostizierten oko-
logischen Wert des Planzustands. Der ékologische Wert des Ausgangszustands wird auf Grund-
lage der Biotoptypenkartierung ermittelt. Im Bereich rechtskréaftiger Bebauungspléne werden
als Ausgangszustand die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplans herangezogen. Fiir die
Beurteilung des Planzustandes werden die geplanten Festsetzungen genutzt, um Biotoptypen zu
prognostizieren.

Die Berechnung des Bestands- und des Planwerts basieren auf der folgenden Formel:
Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag
durch geeignete landschaftsokologische MalRnahmen aufzuwerten sind.

Ausgangszustand

Fiir Teile des Plangebiets liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor (vgl. Kapitel 1.3.2). Daher
wird i. S. des § 1a Abs. 3 S. 5 BAUGB (,, £in Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”) dieser zur Be-
schreibung des Ist-Zustands herangezogen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt die ,,Nordstral3e” als , 6ffentliche StraBen- und Wege-
flache” fest. Dieser wird der Biotoptyp ,versiegelte Flache” (1.1) zugeordnet. Dieser wird mit 0
Biotopwertpunkten bewertet. Ein kleiner Teilbereich westlich der NordstraRe ist als ,,allgemei-
nes Wohngebiet” mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der zu-
lassigen Uberschreitung gem. § 19 (4) Satz 3 BAUNVO kénnen 60 % der Flache iiberbaut werden.
Ostlich der StraRe befindet sich eine als , Gewerbegebiet” mit einer Grundflichenzahl von 0,8
festgesetzte Flache. Fiir die (iberbaubaren Flachenanteile (60 % bzw. 80 %) wird der Biotoptyp
Jversiegelte Flache” (1.1) angenommen. Da fiir die Gestaltung der nicht zu versiegelnden Fla-
chenanteile (40 % bzw. 20 %) keine weiteren Festsetzungen bestehen, wird fiir das Gewerbege-
biet der Biotoptyp ..Intensivrasen” (4.5) und fiir das Wohngebiet der Biotoptyp ,.Zier- und Nutz-
garten ohne Gehdlze oder mit <50% heimischen Gehdlzen” angenommen. Beide Biotoptypen
werden mit 2 Biotopwertpunkten pro m? bewertete.
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Der GroRteil des westlichen Plangebiets wird von einer Hofstelle eingenommen die im rechts-
kréftigen Bebauungsplan als ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzt wird. Es werden keine
Festsetzungen zur Gestaltung der Flachen (z.B. GRZ, iiberbaubare Flachen oder Begriinung) ge-
troffen, weshalb die Bewertung aufgrund der derzeitigen tatsdchlichen Nutzung erfolgt. Die vor-
handenen Gebaude und die Hofflichen werden dem Biotoptyp ,versiegelte Flache” (1.1) zuge-
ordnet. Zudem findet sich eine geschotterte Fldche die als ,teilversiegelte- oder unversiegelte
Betriebsflichen” (1.3) mit einem Biotopwert von 1 Punkt pro m? dargestellt wird. Unter Beriick-
sichtigung der Obstbdume und Strduchern werden die Gartenflachen im Nordosten des Plange-
biets dem mit 3 Biotopwertpunkten pro m* bewerteten Biotoptyp ,Zier- und Nutzgarten mit > 50%
heimischen Gehdlzen” (4.4) zugeordnet. Auf den Griinflichen im Westen und Siiden des Plange-
biets finden sich dagegen nur sehr vereinzelte Gehélzstrukturen, weshalb hier der Biotoptyp
+Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen” (4.3) mit 2 Bio-
topwertpunkten pro m? zugeordnet wird.

Fiir einen Teilbereich im dstlichen Plangebiet liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor hier
werden ebenfalls die derzeitigen Biotoptypen zugrunde gelegt. Das dort vorhandene Gebaude
und die Betriebsflachen werden dem Biotoptyp ,versiegelte Flache” (1.1) zugeordnet. Siidlich
des Gebaudes schliel8t sich eine ,Industrie- bzw. Siedlungsbrache” (5.1) an, welche mit 4 Bio-
topwertpunkten pro m* bewertet wird. Im Siidlichen Randbereich dieses Abschnitts befindet sich
aullerdem eine Flache mit ,Intensivrasen” (4.5). Im Norden reicht das Plangebiet kleinrdumig in
den Bereich der angrenzenden Weilldornhecke hinein. Aufgrund der Lage am StralRenrand er-
folgt eine Zuordnung zum Biotoptyp , StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand” (2.3), welcher mit 4
Biotopwertpunkten pro m? bewertet wird.

Zielzustand

Die ,NordstraBe” wird als ,6ffentliche StraBenverkehrsflache” iibernommen. Diese wird auch
weiterhin dem mit 0 Wertpunkten pro m? bewerteten Biotoptyp ,versiegelte Fliche” (1.1) zuge-
ordnet. Diese Zuordnung erfolgt auch fiir die beiden Planstral3en die als ,6ffentliche StraRenver-
kehrsflache” bzw. als ,private StraRenverkehrsflache” festgesetzt werden.

Das iibrige Plangebiet wird zukiinftig als ,, Allgemeines Wohngebiet” mit einer GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Die GRZ darf nach § 19 Abs. 4 BAUNVO um 50% {iberschritten werden, sodass sich ein
Wert von 0,6 ergibt. Aufgrund dessen wird fiir 60% des Plangebiets der Biotoptyp ,versiegelte
Flachen” (1.1) mit dem Wertfaktor von 0 Wertpunkten pro m? veranschlagt. Dariiber hinaus ist im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Vorgérten als Ziergarten anzulegen sind sowie das diese ent-
lang von StraBenverkehrsflachen mit Hecken eingefasst werden kdnnen. Es sind zu mindestens
50 % standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden und je angefangene 500 m? Baugrund-
stiick ist ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Zusétzlich ist im Norden des westlichen
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Plangebiets ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Aufgrund des-
sen wird fiir die verbleibenden 40% des Plangebiets der Biotoptyp ,Zier- und Nutzgarten mit
>50 % heimischen Gehdlzen” (4.4) mit einem Wertfaktor von 3 Wertpunkten pro m? herangezo-
gen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die grafische Darstellung des Ausgangs- und Zielzustands erfolgt als Anlage in Karte Nr. 1 ,,Bio-
toptypen in Bestand und Planung”. Auf Basis der Ausgangs- und Zielzustandsbewertung erfol-
gen die folgenden Berechnungen unter Anwendung der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008)

Tab.5 Eingriffsermittlung fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 'Kk der Stadt Werther (Westf.)

Fldchenanteile vor Umsetzung

Festsetzung / Nutzung ‘ Code ‘ Biotoptyp Fliche inm? | Biotopwert | Biotoppunkte

Realnutzung aullerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans

Bestandsgeb&dude und

. N 1.1 versiegelte Flache 883 0 0
Betriebsflache
Hecke an der nordl. 23 StralBenbegleitgriin mit Ge- 9 A 8
Plangebietsgrenze ' hélzbestand
45 Intensivrasen 75 2 150
. . 5.1 Siedlungsbrache 759 4 3.036
Vegetationsflachen i i
lebensraumtypischer Einzel-
14 22 5 110

baum

Beschreibung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans

StralBe 1.1 versiegelte Flache 591 0
1.1 versiegelte Flache 45 0 0
Siedlungsflache Zier- und Nutzgarten ohne
(westlich der StraBe) 43 Gehdlze oder mit < 50% hei- 30 2 60
mischen Gehdlzen
Gewerbeflache 1.1 versiegelte Flache 2.069 0 0
(dstlich der StraBe) 45 Intensivrasen 517 2 1.034

Realnutzung aufgrund fehlender Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan

Bestandsgebédude und

. 1.1 versiegelte Flache 1.426 0 0
Hofflache
geschotterte Teile der teilversiegelte- oder unver-

. 1.3 . ) . 101 1 101
Hofflache siegelte Betriebsflachen

Zier- und Nutzgarten ohne
4.3 Geholze oder mit < 50% hei- 715 2 1.430
mischen Geholzen

Gartenteile im Nordos-
ten der Hofstelle

Gartenteile im Westen Zier- und Nutzgarten mit

. 44 . . 950 3 2.850
und Siiden =50 % heimischen Geholzen
Summe vor Umsetzung 8.185 9.296

o
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Fortsetzung Tab. 5
Flachenanteile nach Umsetzung

Festsetzung / Nutzung | Code Biotoptyp Flaicheinm? | Biotopwert | Biotoppunkte
Stralen (Bestand + i .

1.1 versiegelte Flache 1.085 0 0
PlanstraBen)

1.1 versiegelte Flache 4.259 0 0
Wohngebiet 44 Zier- und Nutzgarten mit

' > 50 % heimischen Gehdlzen 2.841 3 8.524

Summe nach Umsetzung 8.185 8.524

Summe vor Umsetzung - Summe nach Umsetzung = Gesamtbilanz
9.296 - 8.524 =772

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kék" der Stadt Werther (Westf.) ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 772 Biotopwertpunkten.

Nachweis der Kompensation

GemalR Auskunft der STADT WERTHER (WESTF.) (2024) erfolgt die Kompensation iiber eine MaR-
nahme aus dem stidtischen Okopunktekonto. Die MaBnahmenflache befindet sich in der Ge-
markung Werther Flur 18 Flurstiick 336. Es handelt sich um die Aufnahme einer Verrohrung der
Warmenau im Bereich der Dammstrale. Das verbleibendes Biotopwertpunktkontingent der
MaRBnahme umfasst 2.352 Punkte. Damit kann der externe Kompensationsbedarf von 773 Punk-
ten vollstandig ausgeglichen werden.

23 Planungsalternativen

Das BAUGESETZBUCH (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,,anderweitiger Pla-
nungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind”.

Anlass der Planung ist eine 2020 gestellte Bauvoranfrage zur Errichtung von Wohnh&usern auf
der nicht mehr genutzten Hofstelle ,,NordstralRe 63“ sowie der Wunsch des Tiefbauunterneh-
mens auf dem bestehende Betriebsgeldnde ebenfalls Wohnbebauung zu entwickeln. Die Erwei-
terung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt, da diese einen sinnvollen Zuschnitt
der Wohngrundstiicke erméglicht. Durch die Umwidmung in absehbarer Zeit nicht mehr genutz-
ter Grundstiicke, wird ein zusatzlicher Freiraumverlust reduziert.

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets ist bereits versiegelt oder weist eine anderweitige anth-
ropogene Uberprigung auf. Unter Beriicksichtigung des raumlichen Geltungsbereichs sowie der
Ziele der 5. Anderung des Bebauungsplanes 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.) ergeben sich
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten, die die zu erwartenden Wirkungen auf die
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Schutzgiiter mindern kénnten. Zur Verringerung der Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft sind Festsetzungen zur ,,Mindestbegriinung von Baugrundstiicken” vorgesehe und es ist
ein standortgerechter heimischer Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Dariiber hinausgehende
Festsetzungen sind nicht geplant, da sie mit den Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar wé-
ren.
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3.0 Methodik und Umweltiiberwachung

3.1.1  Vorgehensweise und Erschwernisse bei der Umweltpriifung

Gemdl den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BAUGB und der Anlage 1 zum BAUGB beinhaltet der Um-
weltbericht die folgenden Punkte:

e Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans [...] und Darstel-
lung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes[...]"

e ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen [...] mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden [...];

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung[...];

c) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen [...];

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten”

e Beschreibung der verwendeten Verfahren und der gegebenenfalls notwendigen Malnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

e Zusammenfassung

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen — Vorgehensweise

In Kapitel 2.0 wurde die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebiets ermittelt und
bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet (vgl. Kapitel 1.3 und 5.0). Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 24. Marz 2022
begangen. Im Plangebiet sind die Biotoptypen flichendeckend erfasst worden (vgl. Kapitel
2.1.3).

Durch Vergleich der Bestandssituation mit dem geplanten Vorhaben ist es méglich, die von dem
Vorhaben ausgehenden Umweltauswirkungen zu prognostizieren und den Umfang sowie die Er-
heblichkeit dieser Wirkungen abzuschéatzen.

Gemél den Vorgaben des BAUGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 sind im Rahmen der Umweltpriifung die folgen-
den Schutzgiiter zu beriicksichtigen:
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e Mensch, inshesondere menschliche Gesundheit e Tiere

e Pflanzen o Biologische Vielfalt
e Fldche e Boden

o Wasser e Klima

o Luft e Landschaft

o Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter o Wechselwirkungen

Ferner sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu betrachten.

Konfliktanalyse — Vorgehensweise

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, fiir das po-
tenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die relevanten Wirkungen beschrieben
und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Beriicksichtigung
dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgiiter werden ab-
schlieBend die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet. Gegenstand einer
qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden sein. Diese Eingriffe werden gem. 88 14 Abs. 1, 15 und 18 Abs. 1 BNATSCHG i.V.m. § 1a
Abs. 3 BAUGB analysiert, quantifiziert und — sofern erforderlich — durch geeignete MalBnahmen
kompensiert.

Fiir die Konfliktanalyse wurden die folgenden Fachgutachten ergdnzend herangezogen:
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024)

Erschwernisse

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben. Die Daten-
lage war unter Beriicksichtigung der hinzugezogenen Fachgutachten (s.o0.) ausreichend.

3.1.2  Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaiR Anlage 1 Nr. 3 b) BAUGB sind die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen zu beschreiben. GemaR § 4c BAUGB obliegt die Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung von Bauleitplanen den Gemeinden.
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Die in Kapitel 2.0 prognostizierten Wirkungen sind insbesondere unter Beriicksichtigung der in
Kapitel 2.2.1 genannten Meidungs- und MinderungsmalBnahmen als nicht erheblich zu bewerten.
Aufgrund der Bestandssituation und der Vorbelastungen sowie der Festsetzungen auf Bebau-
ungsplanebene, ist von einer hohen Prognosesicherheit beziiglich der mit dem Vorhaben ver-
bundenen Auswirkungen auszugehen. Lediglich in Bezug auf den Artenschutz wird eine weiter-
gehende Uberwachung und Priifung erforderlich.

Die Stadt Werther (Westf.) priift gemeinsam mit dem Kreis Giitersloh als Baugenehmigungsbe-
horde entsprechend auf Genehmigungsebene die detaillierte Festlegung und fachgerechte Um-
setzung der ArtenschutzmaBnahmen gem. der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2024) genannten Vorgehensweise (vgl. Kapitel 2.2.1).

o
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40 Zusammenfassung

Gegenstand des Umweltberichts ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes 18.2 "Kék" der Stadt
Werther (Westf.). Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) erfolgt
im Parallelverfahren. Ziel des Vorhabens ist die Schaffung der bauplanerischen Grundlagen fiir
die Umnutzung einer ehemaligen Hofstelle und von Teilen einer Betriebsflache, um dort Wohn-
bauflache zur Verfiigung zu stellen. Damit soll dem anhaltenden Wohnraumbedarf in Werther
Rechnung getragen werden.

Das rund 0,8 ha grol3e Plangebiet wird zum Grof3teil als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit ei-
ner offenen Bauweise ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die VerkehrserschlieBung erfolgt teilweise iiber die
bestehende ,,NordstralRe”, die im Bebauungsplan als , 6ffentliche StraBenverkehrsflache” dar-
gestellt wird. Eine weitere ,6ffentliche StraBenverkehrsfliche” wird entlang der norddstlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt. Die riickwartige Bebauung wird im 6stlichen Plangebiet iiber
eine ,private Strallenverkehrsflache” und im westlichen Plangebiet {iber ,,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger” erfolgen.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden zudem Festsetzungen zur Gestaltung von Griinflachen,
Anlage von Dachbegriinungen und zu Gehélzpflanzungen getroffen.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschétzt. Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB wurden im Rahmen der Umwelt-
priifung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter gepriift:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

o Wechselwirkungen
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Tab.6 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintréchtigungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichti-
gung genannter kompensatorischer, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen.

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintréchtigung

Erholung
Mensch

Immissionen

Tiere gering bis mittel

Pflanzen

Biologische Vielfalt gering

Flache

Boden gering

Grundwasser
Wasser

Oberflachenwasser

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Die getroffenen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kék" der Stadt
Werther (Westf.) I6sen keine erhebliche Beeintrachtigung der Umweltschutzgiiter aus, die nicht
iiberwindbar, ausgleichbar bzw. hinnehmbar wéren. Dem Vollzug der Bebauungsplanénderung
steht nichts entgegen, wenn auf der Ebene der Bauausfiihrung folgende MaBnahmen beriick-
sichtigt werden (vgl. Kapitel 2.2.1):
e Malnahmen gem. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag:
e Gebdudeuntersuchung vor Abriss
e ggf. Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Fledermduse, Schleiereule,
Star und Feldsperling (tatsdchliche Notwendigkeit, Art und Umfang sind auf Grundlage
der Geb&dudeuntersuchung festzulegen)
e zeitliche Beschrédnkungen von bzw. fachgutachterliche Untersuchungen vor allen Féll-,
Rodungs-, Abbruch- und Riickbauarbeiten
o Schutz des Vorfluters vor Uberlastung (Regenriickhaltung)

e ggf. MaBnahmen zum Schutz von Kulturgiitern
Sollten wahrend der Erdarbeiten wider Erwarten Hinweise auf historische Fundstellen (z. B.
Tonscherben, Knochen, Fossilien o. A.) auftreten, sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbre-
chen und die zusténdige Denkmalbehdérde zu informieren. Die Arbeiten kdnnen erst nach der
Freigabe durch die Denkmalbehdrde fortgesetzt werden.
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Zusatzlich wird auf ohnehin rechtswirksamen Verordnungen auf Normen und Richtlinien hinge-
wiesen, die der Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen dienen, die i.d.R. jedoch nicht Ge-
genstand von planerischen Festsetzungen sind, jedoch durch stddtebauliche Vertrége einzufor-
dern sind:

o DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftshau — Schutz von Badumen, Pflanzenbe-

stdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen
e DIN 18300 — Erdarbeiten
e DIN 18915 — Bodenarbeiten

Auch nach Umsetzung der genannten MaBnahmen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft,
fiir deren Ausgleich auf der Basis der ,,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW* ein erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 772 Biotopwertpunkten ermittelt
wurde. Die Kompensation erfolgt iiber eine MaBnahme aus dem stadtischen Okopunktekonto.

Bielefeld, im Februar 2024
Landgchaftsarchitekt | BDLA

o

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 44

5.0 Quellenverzeichnis

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) ge-
andert worden ist.

BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD, Hrsg. (2023): Regionalplan OWL (Entwurf 2023)
https://www.bezreg-detmold.nrw.de/wir-ueber-uns/organisationsstruktur/abteilung-3/dezernat-
32/regionalplan-owl-23 (Zugriff am: 16.01.2024)

BEZIRKSREGIERUNG KOLN, Hrsg. (2022): GEOPortal. NRW. IS BK50 Bodenkarte von NRW im Malstab
1:50.000. https://www.geoportal.nrw/suche?lang=de&searchTerm=3E7CC528-6560-4BBE-AABO-
7DE2417EF993 (Zugriff 25.03.2022)

BMUV — BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, NUKLEARE SICHERHEIT UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ, HRSG. (2022): Umweltbundesamt — Fachinformationssystem des Umweltamtes zu der
Luftschadstoffbelastung in Deutschland. (WWW-Seite) https://gis.uba.de/maps/re-
sources/apps/lu_schadstoffbelastung/index.html?lang=de. Zugriff: 23.03.2022

BUNDESREGIERUNG (2021): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie - Weiterentwicklung 2021. Druck-
und Verlagshaus Zarbock GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main

DHP — DREES & HUESMANN STADTPLANER PARTGMBB, Hrsg. (2024): 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 18.2 ,Kok", Stand Planzeichnung & Begriindung: 19.02.2024, Bielefeld.

GALK (2014): Arbeitskreis Stadthdume, Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz, November 2001/Ap-
ril 2012 - Musterbaumschutzsatzung, Baumschutz auf Baustellen, Hamburg / Frankfurt am Main.

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September
2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist.

HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Hrsg. (2024): 5. Anderung des Bebauungsplanes 18.2 "Kok" und 13.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) - Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, Stand: 08.02.2024. Bielefeld.

KREIS GUTERSLOH, Hrsg. (1997): Landschaftsplan "Osning" - Entwurf, 6ffentliche Auslage
27.06.1997, Giitersloh.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung


https://www.bezreg-detmold.nrw.de/wir-ueber-uns/organisationsstruktur/abteilung-3/dezernat-32/regionalplan-owl-23
https://www.bezreg-detmold.nrw.de/wir-ueber-uns/organisationsstruktur/abteilung-3/dezernat-32/regionalplan-owl-23
https://gis.uba.de/maps/resources/apps/lu_schadstoffbelastung/index.html?lang=de
https://gis.uba.de/maps/resources/apps/lu_schadstoffbelastung/index.html?lang=de

5. Anderung des Bebauungsplans 18.2 "Kok" der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 45

LANUV - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-VWESTFA-
LEN, Hrsg. (2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Reckl-
inhausen

LANUV - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-VWESTFA-
LEN, Hrsg. (2022a): Landschaftsinformationssammlung (Linfos). (WWW-Seite) https://linfos.natur-
schutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos. Zugriff: 23.03.2022

LANUV - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFA-
LEN, Hrsg. (2022b): Fachinformationssystem Klimaanpassung. (WWW-Seite) http://www.klimaan-
passung-karte.nrw.de/ Zugriff: 23.03.2022

MULNV - MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES
NORDRHEIN-WESTFALEN, Hrsg. (2022): ELWAS-WEB. (WWW-Seite) https://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/index.xhtml;jsessionid=2BB6E35007D2FD3762D9FFE00790BD D2;jsessio-
nid=3642CB54F340EA7F5D0391EA1636F972 Zugriff: 23.03.2022

STADT WERTHER (WESTF.), Hrsg. (2022): Rechtskréftige Bauleitplane. Werther (Westf.). (WWW
Seite) https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-werther/bauleitpla-
nung/rechtskraeftige-bauleitplaene Zugriff: 23.03.2022, 15:15 MEZ

STADT WERTHER (WESTF.), Hrsg. (2024): schriftliche Mitteilung (E-Mail) vom 2.01.2024 an Drees &
Huesmann Stadtplaner PartGmbB, weitergeleitet am 16.01.2024.

TETRAEDER GMBH, Hrsg. (2022): Denkmaler in NRW. Dortmund (WWW-Seite)
https://denkmal.nrw/ Zugriff: 28.03.2022

VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR AUSFUHRUNG DES GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG
(UVPVWV) in der Fassung vom 18. September 1995

Landschaftsarchitektur Umweltplanung


https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos
https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml;jsessionid=2BB6E35007D2FD3762D9FFE00790BDD2;jsessionid=3642CB54F340EA7F5D0391EA1636F972
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml;jsessionid=2BB6E35007D2FD3762D9FFE00790BDD2;jsessionid=3642CB54F340EA7F5D0391EA1636F972
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml;jsessionid=2BB6E35007D2FD3762D9FFE00790BDD2;jsessionid=3642CB54F340EA7F5D0391EA1636F972
https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-werther/bauleitplanung/rechtskraeftige-bauleitplaene
https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-werther/bauleitplanung/rechtskraeftige-bauleitplaene

Anlagen

Karte Nr. 1:
Bestands- und Konfliktplan, MaRstab 1:1.000



