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VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Aufstellungsbeschluss
gemiR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Stadtent-
wicklung des Rates der Stadt Werther (Westf.)
hat gem. § 2(1) BauGB in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 11.09.2021 ortsliblich
bekanntgemacht worden.

Werther (Westf.), den 1412 .22

Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekanntmachung
am 25.06.2022 hat der Entwurf dieses Plans mit
Begriindung geman § 3(2) BauGB vom
11.07.2022 bis 26.08.2022 &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2022
geman § 4(2) BauGB beteiligt.

Werther (Westf.), den 74 /72 2.2

Burgermeister

Satzungsbeschluss
gemiR § 10(1) BauGB

Ausfertigungsvermerk

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Werther (Westf.) gemaR § 10(1) BauGB
am 03.11.2022 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Werther (Westf.), den /4 1222
im Auftrag des Rates der Stadt

vy

Burgermeister

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat diese
Bebauungsplanénderung am 03.11.2022 mit
seinen planungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 37 ,Gewerbliche Bauflache
Rodderheide“ wird hiermit ausgefertigt. Die orts-
tibliche Bekanntmachung gemafR § 10 BauGB
wird unverziglich durchgefiihrt.

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss dieses Bebauungsplanes als
Satzung gemaf § 10(1) BauGB ist am

A3 AL 2L 2 ortstiblich gemaRk § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass
dieser Bebauungsplan mit Begriindung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit
der erfolgten Bekannt- machung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Werther (Westf.), den ‘23.12.22

Birgermeister —

Planunterlage

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 der
PlanzV vom 18.12.1990 in der zur Zeit glltigen
Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
23.03.4222Z  (pzgl. Bebauung)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
i.V. mit dem digitalen Planungsdatenbestand
(hier DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes geometrisch eindeutig.

Giitersloh, den 1S . 122022
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Abgrenzungen

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung gem. § 9 (7)
BauGB

Abgrenzung von unterschiedlicher Art gem. §1(2) BauNVO und/oder
unterschiedlichem MaR gem. § 16 (5) BauNVO der Nutzung.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

LS

TH

FH

EFH

GRZ

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zul&ssig.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Traufhdhe
Die maximal zulassige Traufhohe wird festgesetzt mit 6,5 m.

Die Traufhohe wird bestimmt als MaR zwischen unterem Bezugspunkt
(EFH) und dem DurchstoRpunkt der verlangerten Gebaudeaulen-
wand durch die Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdachbauten
dem oberen Abschluss der duersten Wand uber dem letzten Vollge-
schoss. Bei Dachformen mit Attika oder Bristung ist die Oberkante
der Attika bzw. der Briistung als maRgebliche Traufhohe anzunehmen.

Wird als Dachform ein einseitiges Pultdach gewahlt, ist die maximal
zulassige Traufhdhe nur an der niedrigeren Traufseite einzuhalten.

Firsthéhe
Die maximal zulassige Firsthéhe wird festgesetzt mit 9,0 m.

Die Firsthohe wird bestimmt als MafR zwischen unterem Bezugspunkt (EFH)
und dem hochsten Punkt der Dachhaut bzw. der obersten AuRenwand-
begrenzung (bei geschlossener Umwehrung — z.B. Attika).

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen ist im Nut-
zungs- und Gestaltungsplan angegeben in Metern Uber Bezugspunkt.
Als Firsthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste
AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung — z.B. Attika)
definiert.

Systemskizzen zu Trauf- und Firsthhe

Die Festsetzungen von Traufhohen (TH) und Firsthohen (FH) erfol-
gen fir die verschiedenen zulassigen Haustypen gemaR nachfol-
gendem Schema:

Gebaudetyp 2:
Pultdach (PD)

Gebaudetyp 1:
Flaches Satteldach (SD)
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Ausnahmen von der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen

gem. § 31(1) BauGB

Die festgesetzte Hohe baulicher und sonstiger Anlagen darf durch
untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) auf max. 5 %
der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten
werden, wenn ein Abstand von mind. 1,5 m bis zur nachsten Geb&u-
dekante eingehalten wird.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erfor-
derlichen Anlagen und Bauteile kann die zulassige Firsthohe auf
max. 75 % der Grundflé&che bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber-
schritten werden, wenn mit s@mtlichen Aufbauten ein Abstand von
mind. 1,0 m bis zur nachsten Gebaudekante eingehalten wird.

Dachaufbauten auf den Vollgeschossen sind unzulassig, wenn ein
Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der Gebaude-
oberkante durch Dachaufbauten oder Ahnliches fir die Errichtung
von Werbeanlagen ist nicht zul&ssig.

Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

Fur das festgesetzte Mischgebiet (MI) wird die als Bezugshdhe anzu-
nehmende Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EFH) mit 132,00 m i.NN
(Meter Uber Normal Null) vorgegeben.

Von der festgesetzten EFH kann maximal um 0,5 m abgewichen
werden, sofern die festgesetzte maximale Firsthohe nicht Gber-
schritten wird.

Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

3. Bauweise, die liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 (o) Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

3.2 Zeichnerische Darstellung der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

3.3 Baugrenze gem. §23 (3)BauNVO

3.31 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordne-
te Gebaudeteile (inkl. Balkone) um eine Tiefe von max. 1,0 m aus
Griinden der Gebaudegliederung kann im Bereich der Vollgeschosse
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Gesamtlénge der Uber-
schreitungen nicht mehr als 30 % der jeweiligen Fassadenlange des
Gebaudes betréagt.

3.8.2 Wird auf dem 2. Vollgeschoss eine weitere Geschossebene errichtet
(Staffelgeschoss), so mussen die AuRenwénde dieses Staffelge-
schosses auf der dem offentlichen StralRenraum (Jollenbecker Stras-
se) zugewandten Seite um mindestens 1,50m und auf den anderen
Gebaudeseiten um mind. 1,00m hinter die AuRenkanten des darunter
liegenden Geschosses zurtickspringen.

Auf 25 % der gesamten AuRenlange der Fassade des Staffelgeschos-
ses ist ein Hervortreten von Bauteilen bis zur Aussenkante der aufstei-
genden Gebdudewand des darunterliegenden Vollgeschosses zulas-
sig, wenn die Lange der einzelnen Bauteile max. 6,0 m nicht Uber-
schreitet.

3.3 Stellung baulicher Anlagen

Gebaude und Gebaudeteile mit geneigten Dachflachen sind traufstan-
dig anzuordnen, d.h. die Firstlinien und die straRenseitigen Trauflinien
sind parallel zur Grenze des Baugrundstiicks entlang der Erschlies-
sungsstralRe (Jollenbecker StralRe) auszurichten. Gebadude mit ein-
seitig geneigter Dachflache (Pultdécher) sind so anzuordnen, dass
die niedrigere Traufe straRenseitig errichtet wird.

3.4 Abstand der Gebaude von den offentlichen Verkehrsflachen

Alle Gebaude, die auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind, insbesondere Garagen und Carports, sind von der
StraRenbegrenzungslinie 3,0 m zurlickzusetzen.

Hinweis: Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Mulden-
Rigolen im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB und § 89 (1) Nr. 7 BauO NRW

4.1 Dachbegriinung

Dachflachen von Hauptgebauden sind zu mindestens 75%, Dachfl&-
chen von Nebengebauden sowie von Carports sind vollsténdig zu be-
grunen. Bei Gebauden mit einem Staffelgeschoss gilt die Dachflache
des Staffelgeschosses als Dachflache im Sinne dieser Festsetzung.

Aus Grlinden einer gesicherten Funktionserfullung ist eine mindestens
10 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 Cs
erzielt, vorzusehen (‘extensive Dachbegriinung').

Die Vegetationsbedeckung soll in Abhangigkeit von der Machtigkeit
der Substratauflage arten- und strukturreich ausgefiihrt werden. Ein
Flachenanteil von mind. 15% der zu begriinenden Dachfléche ist des-
halb mit heimischen Wildkrautern (z.B. durch Topfballen-Pflanzen) an-
zupflanzen. Insgesamt sind fur die Pflanzung mindestens 15 verschie-
dene Arten, darunter mindestens 3 Grasarten und 4 Sedum-Arten zu
verwenden.

Hinweis:
Empfohlen wird die Verwendung der Regel-Saatgut-Mischung 6.1
‘Extensive Dachbegriinung' geméf3 der Vorgabe der FFL e.V.

Die Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (www.fll-ev.de)
sind bei der Detailplanung und Ausfiihrung der Dachbegriinung zu
berlcksichtigen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Ein Ausfall der Vegetationsbedeckung auf mehr als 10% der
MaRnahmenflache ist in der nachsten Pflanzperiode auszugleichen.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ebenfalls zul&ssig und stehen der
o.a. Dachbegrinungsverpflichtung nicht entgegen.

Anzupflanzende Baume und Straucher zwischen dem Misch- und
Gewerbegebiet

Innerhalb des entsprechend gekennzeichneten Bereiches am 6sitli-
chen Rand des MI-Gebietes ist die Entwicklung einer strukturreichen
Landschaftshecke durch zweireihige Anpflanzung mit Strauch- und
Baumgehdlzen gemaR der Artenlisten unter Ziffer 1.1 und 1.2 im Ab-
schnitt 'Sonstige Darstellungen und Hinweise' und nachfolgende ex-
tensive Unterhaltung vorzusehen.

Die Errichtung von Stellplétzen, Garagen oder sonstigen Nebenan-
lagen innerhalb der Flache ist unzuléssig.

Heckengehdlzanpflanzung entlang der Jéllenbecker StralRe

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Stréu-
chern ist entlang der gesamten Grundstlicksgrenze zur Jéllenbecker
StraRe ein einreihiges Heckengehdlz mit Strauchern gemaf der Ar-
tenliste unter Ziffer 1.2 im Abschnitt 'Sonstige Darstellungen und Hin-
weise' anzupflanzen und nachfolgend dauerhaft zu unterhalten.

Eine Pflege als 'Schnitthecke' ist zuléssig, wobei eine Mindesthéhe
der Hecke von 1,0 m einzuhalten ist. In diesem Fall sind Straucharten
gemaR der Artenliste unter Ziffer 1.2b zu verwenden.

Zu der angrenzenden Verkehrsflache ist mit der Anpflanzung ein Min-
destabstand von 0,5m einzuhalten; malgebend ist der Standort des
StammfuRes der Gehdlze.

Fur die Anlage von Grundstiickszufahrten darf die Heckenpflanzung
insgesamt auf einer Lange von 6,0 Ifd. m unterbrochen werden.

Bauliche Anlagen und sonstige Versiegelungen sind im Bereich der
Pflanzflache unzulassig.
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5.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen gem. § 89
BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

5.1 DN Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher (FD) und geneigte Dacher in Gestalt von
Pultdachern (PD), versetzten Pultdachern (VPD) und flachen Sattel-
déchern (SD) mit einer Dachneigung von 0° bis 15°. Fir untergeord-
nete Bauteile mit einer Dachflache bis 10m? sind abweichende Dach-
neigungen zulassig.

5.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber
zu beschréanken. Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingan-

gen angebracht werden. Der Abstand einer freistehenden Werbean-
lage von der StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 2,00 m be-
tragen. Die maximal zuldssige GroBe betragt 0,25 m2.

Fahnen sowie Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht
zulassig.

6. Gestaltung der AuRenanlagen und Einfriedungen gem. § 89 BauO NW in
Verbindung mit §9 (4) BauGB

6.1 Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute und nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke
sind insgesamt und maglichst vielgestaltig zu begriinen und dauerhaft
als vegetationsbedeckie Flachen zu unterhalten. Je angefangene
500 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum gemaR der Artenlisten unter Ziffer 1.1a im Abschnitt 'Sonstige
Darstellungen und Hinweise' zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Gestaltung des Vorgartenbereiches

Fur die festgesetzte Mischgebietsflache gilt der an die &ffentliche
Verkehrsflache der Jollenbecker StralRe anschlieRende Grundstiicks-
streifen in einer Tiefe von 3m als Vorgartenbereich. Dieser Vorgarten-
bereich ist — unabhangig von der Zulassigkeit der baulichen Nutzung
des Grundstlickes gemaR der festgesetzten GRZ — mindestens auf
60% der Gesamtflache unversiegelt zu erhalten und unter Beriick-
sichtigung der getroffen Festsetzungen unter Punkt 4.3 und 6.1 — zu
begriinen.

Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zulassig. Stein- und Kies-
garten, offenfugige Pflasterungen und Rasengittersteine gelten eben-
falls als Versiegelung.

Uberdachte Stellplétze (Carports und Garagen) sind im Vorgartenbe-
reich ebenfalls unzuléssig.

6.3 Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind — erganzend zu der Festsetzung gem. 4.3
— offene Einfriedungen bis zu 0,90 m Hohe als Drahtflechtzdune,
Stabgitterzaune und Holzlattenzaune zulassig. Blickdichte Einfrie-
dungen (z.B. Stabgitterzaune mit eingeflochtenen Sichtschutzstrei-
fen oder Gabionen) sind im Vorgartenbereich unzulassig.

AuRerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen bis zu 2,00 m
Hoéhe als Drahtflechtzaune, Stabgitterzaune und Holzzaune sowie
Hecken zulassig.

6.4 Gestaltung von nicht liberdachten PKW-Stellpl&tzen

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster (wie z.B. Ra-
senfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Porenpflaster) in der Art aus-
zufuhren, dass das anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend
auf diesen Flachen versickern kann.

Fur die Ausfuhrung ist das "Merkblatt versickerungsfahige Verkehrs-
flachen" (Ausgabe 2013) der Forschungsgesellschaft fur Stralken-
und Verkehrswesen FGSV - Kommission Kommunale Strale - zu-
grunde zu legen.

Far Zufahrten und Rangier-Flachen ist eine andere Befestigung
zulassig.

6.5 Baumpflanzungen im Bereich der nicht Uberdachten PKW-Stellplétze

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind pro 4 angefangene
Stellplatze mit mindestens einem Laubbaum geman der Artenlisten
unter Ziffer 1.1 im Abschnitt ‘Sonstige Darstellungen und Hinweise' zu
begriinen. Um eine mindestens teilweise Beschattung der Stellplatz-
anlage durch die Baumkronen zu erreichen, sind die Baumstandorte
in gleichmagigen Abstanden zwischen oder unmittelbar hinter den
Stellplatzen vorzusehen. Fur jeden Baum ist eine durchwurzelbare,
unversiegelte Baumscheibe mit einer Mindestbreite von 2,0m und
einer Mindestlange von 3,0m vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft
in einem vitalen Zustand zu erhalten. Abgange sind in der nachfol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Nach Ziffer 6.1 vorgenommene Baumpflanzungen kénnen zu 50%
angerechnet werden, sofern die Standortvorgaben gem. Satz 2
erfullt sind.

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 674)

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |. S. 1802)

Das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Nordrhein-Westfélische Bauordnung
(BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. 2021 S. 1086)

Die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman § 1 (4)
- (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Empfohlene Gehdblze fiir standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Pflanzungen (beispielhafte Arten- bzw. Sortenliste)

Laubbdume

a) Baume l. Ordnung (groRkronige Laubb&dume, Endhéhe >20m):

Spitzahomn - Acer platanoides Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahom ¢ - Acer pseudoplatanus Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula Winterlinde - Tilia cordata
Rotbuche - Fagus sylvatica Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

b) Baume Il. und lll. Ordnung (mittelkronige Bdume, Endhéhe >10m und <20m):
Feldahom - Acer campestre Traubenkirsche - Prunus padus
Spitzahomn - Acer platanoides Wildbirne - Pyrus pyraster
Hainbuche - Carpinus betulus Eberesche - Sorbus aucuparia
Amberbaum - Liquidamber styraciflua Elsbeere - Sorbus torminalis
Wildapfel - Malus sylvestris

sowie auch regionaltypische alte Obstsorten als Hochstamm (z.B. gemé&R der Liste "Geeingnete
Obstsorten fiir Streuobstwiesen in Ostwestfalen Lippe" des Kreises Glitersloh)

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Laubb&ume mit folgenden
Mindest-Pflanzenqualitédten zu verwenden:

» Solitdrbaumpflanzungen (Einzelbaume/Baumgruppe):

Hochstamm 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm (in 1,0 m Héhe
gemessen). Pflanzung mit Dreibock.

» Baumpflanzungen in Hecken: Heister: 2x verpflanzt, mit Ballen, Hoéhe 150 - 200 cm.

Straucher

a) Straucher fur Solitére, Strauchgruppen und frei wachsende Hecken

Komnelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Eingriffiger WeiRdom - Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiRdom - Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangula alnus

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

b) Straucher fur Schnitthecken

Hainbuche - Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdom - Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdomn - Crataegus laevigata
Rotbuche - Fagus sylvatica

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Stechpalme llex aquifolium
Eibe - Taxus baccata

Fur die festgesetzten Strauch- bzw. Heckenpflanzungen sind Strauch-
geholze mit folgenden Mindest-Pflanzenqualitéten zu verwenden:

* leichte Straucher (LStr.), 100 — 120 cm, 4 Triebe.

Mehrreihige Landschaftshecken sind als artengemischte Bestande unter Verwendung von
mindestens 4 Arten anzulegen. Es ist ein Pflanzraster von ca. 1,25 m x 1,25 m vorzusehen
Pflanzung 'auf Liicke'.

Bei Anpflanzungen fir die Entwicklung einer einreihigen Schnitthecke ist mit einem Anteil
von mind. 50% die Hainbuche zu verwenden. Es sind 3 Pflanzen/Ifd.m (laufender Meter)
Heckengeholz zu pflanzen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und
der LWL-Arch&ologie fur Westfalen/AuRRenstelle Bielefeld

(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehér-
de die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betrof-
fenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentliber der Eigentiimerin oder dem
Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der Erdar-
beiten der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fiir Naturkunde,
Westfélisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Miinster,

Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail: naturkundemuseum@lwl.org,
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Sonstige Planzeichen

120 vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
1

N B vorhandene Flurgrenze mit Flurnummer

#——H8 50— BemaRung in Metern (z.B. 5,50 m)

Gebaude mit Hausnummer

2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
'GEWERBLICHE BAUFLACHE RODDERHEID!

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGE

NUTZUNGSPLAN (M 1:1000)
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANGEBIET: Gewerbegebiet Rodderheide
GEMARK_UNGI FLUR:  Werther, Flur 13
FLURSTUCKE: 277 und 278 (teilweise)

KARTENGRUNDLAGE: GEOportal. NRW (Download vom 05.04.202

PLANVERFASSER:

stadtlandkonzept

Planungsbiro fir Stadt & Umwelt

alte bielefelder straBe 1 stadt- und umweltpla
33824 werther Okologische fachgutz
fon: 05203/9182090  bimsch-antragsverfal
mob: 0170/3017506  Okologische baubegl

L. Augfertigung:

(BIV (g cimEidier)

<
ERNS

BockstiegelStadt

merther
... 2aml [eben unef Qemeﬁ’en

STADT WERTHER (WESTF.)

2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 37

"Gewerbliche Baufliche Rodderheide"
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB -

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

3

Grenze der

Erstaufstellung
—__\_J \ B

Grenze der @
2. Anderung } ,

E] ® \&
l, [_h_;ar _ K el <§

= >
BN NS * g&
B3P L
— S £
SATZUNGSFASSUNG
AUSFERTIGUNG 1

— NR. 37 - 2. ANDERUNG -

1841 x 590 mm



