STADT WERTHER (WESTF.):

Erganzungs- und Abrundungssatzung
gemalB § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB Borgholzhausener StraBBe
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GHmax 136,5 m 0.NHN

MaBstab 1: 1.000

Aufstellungsbeschluss
gemaf § 34 (4) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gemdn §§ 13 (2)
BauGB

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung
gemdB § 10 (3) BauGB

Die Aufstellung der Erganzungs- und
Abrundungssatzung gemaB §34 (4)
BauGB ist durch Beschluss des
Ausschusses Planen, Bauen, und

Umwelt des Rates der Stadt Werther
(Westf.)
worden.

vom 25.06.19 eingeleitet

Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 13 (2) BauGB wurde
durchgefithrt durch: Offenlage im
Zeitraum vom 09.11.20 bis 11.12.20.
Die Offenlage ist am 31.10.20
ortsuiblich 6ffentlich bekanntgemacht
worden. Die Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden um Stel-
lungnahme innerhalb der Offenlage-
frist gebeten.
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Burgermeisterin

Die Satzung geméB § 34 (4) Nr. 1 und
3 BauGB (Ergénzungs- und Abrun-
dungssatzung) wurde am 18.03.21
nach Prifung der Anregungen gemaB
§ 13 (2) BauGB vom Rat der Stadt
Werther (Westf.) beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Werther (Westf.), den 2] OLf 2//

Der Beschluss der gemé&B § 34 (4) Nr.
1 und 3 BauGB (Ergédnzungs- und
Abrundungssatzung) ist am 17.04.21
ortsiiblich gemaB § 10 (3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht wor-
den, dass die Satzung mit Begrin-
dung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Ein-
sichtnahme bereitgehalten wird.

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728);

t ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057, 1062);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.08.2018, (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW S. 1109);

PI ich ord g (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916).

B. Der Rat der Stadt Werther (Westf.) erldsst aufgrund des § 34 (4)
Nr. 1 und 3 BauGB folgende Ergdnzungs- und Abrundungssatzung:
§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gemaB den im
beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
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Geltungsbereich der Erganzungs- und Abrundungssat-
zung

Abgrenzung des MaBes der Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

§ 2 Festsetzungen nach § 34 (5) i.V.m. § 9 (1) BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht iberbaubare Grundstticksfléche

Im Randbereich der Borgholzhausener StraBe ist eine
Uberschreitung der vorderen Baugrenze parallel zur
Fahrbahn auf einer maximalen Lange von 15 m und
einer maximalen Tiefe von 5 m ausnahmsweise zuldssig
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 31 BauGB). Die Festset-
zungen zum Immissionsschutz sind zu beriicksichtigen.

I Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaB, hier maximal zwei
Voligeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassige Dachform der Hauptbaukérper, hier Flachdéa-
cher (FD) sowie geneigte Dacher (GD); (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW)

FD, GD

Maximale Gebdudehoéhe, z. B. 145,0 m Giber Normalho-
hennull (4.NHN)

Analog zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze ist
parallel zur StraBe auf einem 15 m breiten Gebdudeab-
schnitt ausnahmsweise eine Uberschreitung der maxi-
malen Geb&udehéhe um 3 m zuldssig (§ 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. § 31 BauGB).

GHmax

- Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

' Stellpldtze fir Pkw sind neben der Giberbaubaren Fldache
' auch innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Fldche
““““ zuldssig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Entlang der Borgholzhausener StraBe ist eine Ein- und
Ausfahrt mit einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

Flachen fir Vorkehrungzen vor_schédlichen Umweltaus-
wirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der fir Vorkehrungen festgesetzten Flachen
sind zum Schutz vor Verkehrsldrm bei Errichtung, Nut-
zungsanderung oder baulicher Anderung von Rdumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

Im Zuge der Grundrissgestaltung sind untergeordnete
Riume wie Béder, Toiletten, Abstellrdume und Kiichen
zur Larmquelle (Borgholzhausener StraBe) zu orientie-
ren. Sofern Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzim-
mer nicht ausreichend von ldrmabgeschirmten, straBen-
abgewandten Seiten beliiftet werden kénnen, sind diese
mit schallgedémmten Liftungseinrichtungen auszustat-
ten.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen
wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen, um den
geforderten Schallschutz sicherzustellen.

Im Ergebnis ist den Anforderungen des Baugesetzbuchs
nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen zu ent-
sprechen. Zu Vertiefung siehe Hinweis D-1.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

C. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen:

Vorhandene Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

MaBangabe in Metern

Héhenlinie, Angabe in m G.NHN
(Quelle: TIM-Online NRW, Abruf am: 03.03.2020)

D. Hinweise

1. Immissionsschutz

Bestandteil der Ergénzungs- und Abrundungssatzung Borgholzhaus_ener StraRe
ist eine schalltechnische Untersuchung der AKUS GmbH aus Bielefeld vom
10.08.2020, auf die ausdrticklich verwiesen wird.

2. Geldndeoberflziche / Hoh leich:

Aufgrund der im Satzungsgebiet vorliegenden Héhenentwicklung ist zur Wah-
rung des StraBen- und Ortsbildes zu beachten, dass zu Nachbargrundstiicken
und zu éffentlichen Verkehrsflichen die Hohen baulicher Anlagen, alte und
neue Geldndehshen sowie sonstige bauliche MaBnahmen zum Hoéhenausgleich
aufeinander abgestimmt werden. Die relevanten Héhenabwicklungen sind im
Bauantrag in geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewdhliten
Lésungsansétze friihzeitig mit der Stadt abzustimmen.

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelinde so zu
profilieren, dass Oberflichenabfiiisse nicht ungehindert in Erd- und Kellerge-
schosse eindringen kénnen. Oberfldchenabfiiisse diirfen jedoch nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Bodendenkmale:

Werden  kultur-/erdgeschichtliche — Bodenfunde  entdeckt (Metallfunde,
Tonscherben, Bodenverfdrbungen, Knochen), ist gem&B Denkmalschutzgesetz
die Entdeckung sofort dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze Stra-
Be 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte 3 Werktage unverdndert zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist
dem Amt unter der o. g. Anschrift mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen,
damit ggf. baubegleitende archdologische Beobachtungen organisiert werden
kénnen.

5. Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Treten bei BaumaBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schédlicher Boden-
verdnderungen auf, besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Ver-
pflichtung, die zustandige Behdrde unverziiglich zu verstandigen.

6. Kampfmittel

Einzelfunde im Plangebiet kdénnen nicht ausgeschlossen werden. Tiefbauarbei-
ten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten verdéchtige Gegen-
stdnde oder Bodenverfdrbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden ein-
zustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

7. Okologische Belange:

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird empfohlen (Wasser-/ Energie-
einsparung, Nutzung umweltvertréglicher Energietechniken, Verwendung um-
weltvertrdglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Ebenso wird die
extensive Begriinung von Flachdédchern (bei statischer Eignung) und Fassa-
denbegriinungen empfohlen.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter
Beachtung der SicherungsmaBnahmen geméB Trinkwasserverordnung und DIN
1988 vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und
dem Kreis Gitersloh, Abteilung Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungs-
netze diirfen nicht mit dem (brigen Versorgungsnetz des Gebdudes verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Griinflichen oder Grundstiicksfreiflachen sind méglichst naturnah zu gestalten,
zur Bepflanzung sind mdéglichst weitgehend standortheimische oder kulturhis-
torisch bedeutsame Bdume und Stréucher zu verwenden.

STADT WERTHER (WESTF.):

ERGANZUNGS- UND
ABRUNDUNGSSATZUNG

gemaf § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB
Borgholzhausener StraBBe

Satzung 12.01.2021 1. Ausfertigung

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Stadt Werther (Westf.), Fachbereich 4 - Planen und Bauen
MiihlenstraBe 2, 33824 Werther (Westf.)

Enderweit+Partner GmbH kil [ i

MdhlenstraBe 31, 33607 Bielefeld
E-Mail: stadtplanung@enderweit.de




