Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB und Flichen und MaBnahmen Kletterpflanzen
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Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.
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Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38
33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
Fax.: 0521/161196

Planbearbeitung:
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Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Datum des Beschlusses: 2486:98 4 ¢ ::., -con
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BUrgermeisterin

Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den Bebauungs-
plan aufzustellen, ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Datum der Bekanntmachung: ¢« . :* "]

Blrgermeisterin

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 12.04.1999 wur-
de die friihzeitige Information und Beteiligung der Blrger
gem. § 3 (1) BauGB durchgefihrt, —

Werther (Westf.), den ......... bk WEHH DR e
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Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begriindung

gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. P——,

Datum des Beschlusses: .........vyuvneee. '4 i ’“ -
Offenlegung vom 5.0 avatls « Bis -4, 58 . S5
Werther (Westf.), den ............ AN A1) S

Burgermeisterin
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Biro NZO geregelt werden.

/| des Entwurf des Ing.-BUros Struck.

Die endgliltige Gestaltung der Freiflachen
des Gemeischaftshauses, der festgesetzten
gffentlichen Grinflache und des Vorplatzes
der Kirche soll in einem Entwurf durch das

Die endgtiltige Lage und GréBe des Regen-
rickhaltebecken erfolgt auf der Grundlage
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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000 1
Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:
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Der Rat der Stadt Werther (Westf.)) hat den Bebauungs-
plan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
: 5. 28yl

Datum des Beschlusses: ...........

P

Werther (Westf.) , den ........... AR L]

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Der. “Beba_uufgsplan wird mit der Begrindung ab
Toindaaii Bl zu jedermanns Eilqsicp; bereitgehalten.

Werther (Westf.), den ...5.o. s 5o s
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Blrgermeisterin

Vorschlag fur die Realisierung 1.2

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Nutzungs- und Gestaltungsplan und zum 2

Vorschlag fur die Realisierung ., WA
Begrindung

Rechtsgrundlagen: 55 EHmax

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994);

§ 51a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-
LWG) vom 4. Juli 1979 GV. NW. S. 488 in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 1995 (GV. NW. S. 926) - SGV. NW 77;

die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB §
1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-
ne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaB § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

2.3 TH max

24 TH1 max

Abgrenzungen

Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Réaumlicher Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten

gem.

Geltungsbereich  des

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) ausgeschlos-
sen.

Firsthohe gem. § 17 BauNVO

Die Firsthohe darf in keinem Punkte das im Nutzungs- und Ge-
staltungsplan angegebene MaB Uberschreiten. (Firsththenbe-
grenzung)

Die Firsthohe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am
First (Firstziegel) zum vorhandenen Gelande zu messen.

j— Firsthdhenbegrenzung

—

—

Im Nutzungs- und
Gestaltungsplan
angegebenes Mal

Oberkante des vorhandenen Gelandes

Traufenhéhe gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhdhe darf in keinem Punkte das im Nutzungs- und
Gestaltungsplan angegebene MaB Uberschreiten.

Die Traufenhthe ist das MaB von der Gelandehohe bis zur
Schnittlinie der auBeren Wandflache mit der Dachhaut (Oberkan-
te der Dachpfanne).

Die Beziehung zur Gelandehdhe ist entsprechend der Firsththen-
begrenzung definiert.

Dies gilt ebenso fir TH1max und TH2max.
Traufenhéhe gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhodhe auf den nach Nordosten bis Nordwesten ausge-
richteten Gebaudeseiten darf in keinem Punkte das im Nutzungs-
und Gestaltungsplan angegebene MaB Uberschreiten.

2.6
2.7

3.1
3.2

3.3

3.4

4.2

Traufenhdhe gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhthe auf den nach Sudosten bis Stdwesten ausge-
richteten Gebaudeseiten darf in keinem Punkte das im Nutzungs-
und Gestaltungsplan angebene MaB Uberschreiten.

GRZ Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

Bauweise, die liberbaubaren und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche so-
wie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
ii Es sind gem. § 22 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zul4s-
sig.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

—— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

| 1 Baugrenze
|_,__| —1— Uberbaubaubare Grundstlcksflache

Stellung der baulichen Anlagen -Firstrichtung-

Die eingetragen Firstrichtung ist fir den Hauptbaukorper verbind-
lich. Bei Geb&uden mit mehreren Firstrichtungen muss der langs-
te First der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

Bei Um- und Anbauten an vorhandenen Geb&uden sind andere
Firstrichtungen ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

e Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11. BauGB
Hinweis: Hierzu siehe auch Ausbau der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
chen unter "Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Nutzungs- und Gestaltungsplan".
// /j Private Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11. BauGB

Flache fiir die Abfallbeseitigung gem. § 9 (1) 14 BauGB
o Stellflache fur Abfallbehélter

In dem als private Verkehrsflache festgesetzten Bereich ist auf
dem gekennzeichneten Bereich ein eine Stellflache fur Sammel-
mullbehélter vorzusehen.

6.2

7.1

8.1

8.2

9.1

92

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

—geraten sowie Versickerungsmulde fur
Niederschlagswasser

Gestaltung der offentlichen Grinflache

Die festgesetzte Offentliche Grinflache ist mit heimischen und
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Hinweis: Hierzu siehe auch die Grunflachenplanung des Biiros
NZO flr den Bereich der in diesem Plan festgesetzten
offentlichen Grunflache sowie der Veranderungen der
AuBenanlagen des Gemeinschaftshauses Hager, das
nicht im Geltungsbereich dieses Planes liegt.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen Vorkehrungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Schallschirm

In dem gekennzeichneten Bereich ist zum Schutze des festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes zur Minderung der Larmimmi-
sionen, die von der L 782 ausgehen, ein llickenloser Schall-
schirm zu errichten.

Die Hohe des Schallschirmes muss, gemessen vom vorhandenen
Gelande, mindestens 2,50 m betragen. Die Bauteile des Schall-
schirmes mussen ein EinfugungsdampfungsmaB De >= 25 dB
erreichen.

Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser von den neu zu bebauenden Grund-
stucken im Plangebiet ist in dem Rickhaltebecken in der dffentli-
chen Grunflache, das als Mulden-Rigole ausgebildet werden soll,
in der Form zurlickzuhalten, dass der natlrliche Landabfluss
nicht verandert wird.

Hinweis: Das Schmutzwasser wird in den in der StraBe Auf der
Bleeke vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Der
Mischwasserkanal mindet in das Regentberlaufbecken
Hager. Der Drosselabfluss wird Uber das Pumpwerk Ha-
ger der Klaranlage Werther-Warmenau zugefuhrt.

Beseitigung von Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

Das von den neu angelegten StraBen anfallende Niederschlags-
wasser ist durch Mulden-Rigolen im StraBenraum der Form zu-
rickzuhalten, dass der natirliche LandabfluB nicht verandert
wird.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung der AuBenanlagen
gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Die folgenden Festsetzungen flr die bauliche Gestaltung und die Gestaltung der
AuBenanlagen gelten nur fir die Neubebauung eines Grundstiickes.

SD Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptbaukdrper sind ausschlieBlich Satteldacher zulas-
sig. Walmdacher und Krippelwalmdécher sind unzul&ssig.

Die zulassige Dachneigung muss zwischen den im Nutzungsplan
angegebenen Werten liegen.

Bei Garagen, untergeordneten eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen ist eine andere Dachform und Dachneigung zulas-
Sig.

Gebé&udeteile oberhalb der Traufe (Dachgaupen etc.)

Alle die H6he der Traufe Uberragenden GebZudeteile, wie Dach-
gauben, Giebel senkrecht zur Hauptfirstrichtung und Zwerchgie-
bel dirfen in ihrer Gesamtlange 1/3 der Dachlange nicht tber-
schreiten. Die Dachlénge ist jeweils in der Dachflache, also ein-
schlieBlich des Dachuberstandes, zu messen. Dabei sind die Ein-
zellangen der die Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile zu
addieren. Der Abstand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muss
mindestens 2,00 m betragen. Der Abstand der Schnittlinie des
Gaupendaches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0 m (3
Pfannenreihen) betragen.

Dachloggien sind unzulassig.

Dacheindeckung

Vom Gelénde aus sichtbare Dachflachen sind mit Tondachzie-
geln oder Betondachsteinen in der Farbe Ziegelrot einzudecken.

Anschuttungen und Abtragungen auf privaten Baugrundstiicken

Die Veranderungen des vorhandenen Gelandeniveaus ist nur in-
soweit zulassig als sie zur Anlage von Terrassen und Hausein-
gangen sowie zur Angleichung an die Verkehrsflachen erforder-
lich werden.

Fassaden der Gebaude

Die Fassaden der Geb&aude sind in Putz, als Verbretterung in
Holz oder als Verblendung in naturrotem Vormauerziegel auszu-
fihren. Die Oberflache der Vormauerziegel darf nicht im Hinblick
auf Farbe und Struktur besonders behandelt sein. Eine Besan-
dung ist nur in feinster Kérnung zulassig, wenn sie herstellungs-
technisch bedingt ist.

Einfriedungen

Auf den Grenzen zu den 6ffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen und der offentlichen Grinflache sind nur lebende Hecken
zulassig.

Im Zusammenhang mit lebenden Hecken ist zusétzlich ein Draht-
flechtzaun bis 70 cm Hohe zulassig. Der Drahtflechtzaun ist min-
destens 0,50 m von der Grenze der Verkehrsflachen bzw. 6ffent-
lichen Grinflache zurlckzusetzen.

Auf den seitlichen Grundstlcksgrenzen sind Einfriedungen, die
eine Hohe von 1,20 m Uberschreiten, nur als lebende Hecken zu-
lassig.

Es sind folgende heimischen Heckenpflanzen zu verwenden:

RHB

WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehen Prunus spinosa
Hainbuchen Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Begrinung der Carports

Die &uBeren vertikalen Bauteile der offenen Kleingaragen (Car-
ports) sind mit Rankgew&chsen der folgenden Art zu begriinen:

Schling-Knéterich Fallopia spec.

Spaliergeholze

Winter-dasmin Jasminum nudiflorum
Kletter-Rosen Rosa spez. (div. Arten)

Spalierobst div. Arten
9.8 Baumpflanzungen in den Hausgérten

Im Zusammenhang mit der Neubebauung eines Grundstticks ist
auf je 400 gm angefangene Grundstiicksflache ein heimischer
Kleinkroniger Baum, GroBstrauch oder ein Obstbaum zu pflan-

zen.
Liste der anzupflanzenden Baume:
Acer campestre Feldarhorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia
Cornus mas

Eberesche/Vogelbeerbaum
Kornelkirsche

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Nut-
zungs- und Gestaltungsplan

Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen

StraBen im Separationsprinzip mit Aufteilung in die einzelnen
Bestandteile wie Gehwege, Fahrbahn etc.

Hierbei handelt es sich um die L 782 und um den den Einmiin-
dungsbereich der PlanstraBe.

StraBen, die als Mischverkehrsflache ausgebaut werden sollen

Bei einer GesamtstraBenbreite von 8,0 m soll eine Flache von
6,0 m als Mischverkehrsflache und der verbleibende Streifen von
2,0 m als Versickerungsmulde, fUr Stellplatze und Grundstlicks-
zufahrten genutzt werden.

Anzeige kulturgeschichtlicher Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld,
Tel.: 0521/5200250, Fax.: 0521/5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Sichtfelder im Zusammenhang mit éffentlichen Verkehrsflichen

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstlcksteile sind
ﬁ von Gegenstanden, baulichen Anlagen, Bewuchs und sonstigen
Sichtbehinderungen Uber 0,7 m Hohe, bezogen auf die Fahr-
bahnoberflache gem. StraBen- und Wegegesetz (StrWG) in Ver-
bindung mit der EAE 85 / 95 stéandig freizuhalten.
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Stadt Werther (Westf.)

"4, Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 22 / Ortsteil Hager"

Verfahrensstand: Satzung
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