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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 1

1.0 Einleitung

Die Stadt Werther (Westf.) im Kreis Giitersloh plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43
.Wohngebiet Blotenberg — 2. BA”. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Bereitstellung zu-
satzlichen Wohnbaulands aufgrund der anhaltenden Nachfrage in Werther (Westf.). Das Plan-

gebiet liegt siidlich des Siedlungsbereichs von Werther (Westf.).
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Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Neuaufstellung eines Bebauungsplans eine
Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB) durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht ist Grundlage der behdrdlichen Umweltpriifung, bildet da-
bei gemal § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwéagung dementspre-
chend zu beriicksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2020).
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 2

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Stadt Werther (Westf.) plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Wohngebiet Blo-
tenberg — 2. BA”. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1807, 730 und 731 sowie teilweise die
Flurstiicke 1857, 1829 und 1842 der Flur 10 innerhalb der Gemarkung Werther mit einer GréRRe von
ca. 3,37 ha.

1.1.1  Vorhabensbeschreibung

Im Folgenden wird das geplante Vorhaben anhand der Planzeichnung und textlichen Ergénzun-
gen mit dem Stand von Juli 2020 beschrieben (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB 2020).

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan weist den GroRBteil des PG als , Allgemeines Wohngebiet” aus. In der nérdli-
chen Spitze befindet sich das Hofgebaude ,, Overbeck”, welches erhalten bleibt. Westlich an das
Hofgeb&dude schlieRt sich eine Bauflache mit umliegenden ,Flachen fiir Stellplatzen” an. Die um-
liegenden Griinflachen werden planungsrechtlich als ,private Griinflache, Zweckbestimmung:
Gartenland” gesichert. Das Gebaude des Hof Overbeck wird durch eine Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” von den {iberbaubaren siiddstlich gelegenen Baufla-
chen getrennt. Die Griinflache zieht sich als schmaler Schlauch mit 12 m Breite von Norden
nach Siiden durch das Plangebiet und ergénzt dabei die Griinflichen des Bebauungsplans des
1. Bauabschnittes. Im Kreuzungsbereich der Bielefelder StraBe und dem Teutoburger-Wald-
Weg wird ein kleiner Bereich als ,Verkehrsflache” {iberplant.

Erschlossen wird das Plangebiet iiber die PlanstralRen 1 und 2. Die Planstral3e 1 liegt ringférmig
im zentralen Bereich und ergénzt die StralRe des 1. Bauabschnittes. Die Planstral3e 2 wird aus-
gehend von Stral3e 1 als StichstraBe in westliche Richtung angelegt. Im Westen wird westlich
des Griinzugs eine dffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz” ange-
geben. Im Osten verbindet eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Ful3- und
Radweg” die Planstra3e 1 mit der StraBe ,Blotenberg”.

Entlang der PlanstraBen befinden sich die iiberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese werden in
vier unterschiedliche Bereiche des , Allgemeinen Wohngebiets” kategorisiert. Der Bereich des
Gebaudes des Hofes Overbeck stellt das WA 1 dar, in welchem eine Ergdnzung des Hofgebau-
des um eine Bauflache und Stellplatzflaichen vorgenommen wird. Nérdlich der Planstral3e 1 und
siidlich der Bielefelder Stral3e liegt das WA 2. In diesem wird ein Baufeld ausgewiesen. Das
MaR der baulichen Nutzung liegt dort bei maximal drei Vollgeschossen mit einer
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 3

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 in einer offenen
Bauweise. Vor dem Baufeld wird eine Flache fiir Stellplatze ausgewiesen. Siidlich an das WA 2
schliellt das WA 3 an, in welchem sich zwei Baufelder befinden. Dort sind nur Hausgruppen zu-
lassig. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei, die GRZ auf 0,4 begrenzt. Zwischen den Baufel-
dern befindet sich eine Flache fiir Stellplatze

Im zentralen und siiddstlichen Bereich liegt das WA 4. Bei diesen Geb&uden sind eine GRZ von
0,4, eine GFZ von 0,8, maximal zwei Vollgeschosse sowie maximal zwei Wohnungen in einer offe-
nen Bauweise ausgewiesen. Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

Der Wald im Siiden des Bebauungsplans wird durch die Ausweisung als ,Wald" weiterhin Be-
stand haben. Nordlich des Waldes, in Richtung der Wohnbebauung, ist eine ,Flache fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausge-
wiesen. Auf dieser soll eine strukturreiche Waldrandzone entwickelt werden. Diese wird wiede-
rum von einer ausgewiesenen Anpflanzung einer zweireihigen Wildstrauchhecke von der Wohn-
bebauung abgeschirmt. An der siidlichen Grenze des Bebauungsplans erfolgt die Ausweisung
der vorhandenen Strauchbesténde als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Ge-
bietseingriinung”. Diese wird zudem mit einer ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und Erhalt
von Bdumen” iiberlagert (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB 2020).

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
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MafRstak 1 1,000

[
[e] 1 20

1
50 100 m

THmax, 5,0 m
FHmax, 12,56 m
GHmax. 11,0

SD 45°- 50° '\
FDmax, 6°

THmax, 4,8 m
FHmax, 8,5 m
SD/VSD 38°. 45°

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9{1) Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO), Teilflichen WAL, WA2, WA3
und WA4 nach NutzungsmaBen und Bauweise gegliedert, siehe
textliche Festsetzung D.1.1

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB]

Hihe baulicher Anlagen (§16 i.V.m. § 18 BauNVa), siehe textliche
Festsetzung D.2.1 bis D.2.2 und Prinzipskizzen unter F.10:

Zulissige Traufhshe TH in Meter bei geneigten Dichern lber
Bezugspunkt:

THmax. 7.6 m | . Hachstmak, z. B.7,5m
Zulissige Firsththe FH
Bezugspunkt:

- Hochstmak, 2. B. 12,5 m

in Meter bel geneigten Dichern (ber

FHmax, 12,5 m

Zuldssige Gesamthdhe GH
Bezugspunkt:

- Hchstmak, 2. B. 11,0m

in Meter bei Flachdichern Uber

GRZ 0.4
GFZ 1,2
THmax, 7.5 m

GHmax, 11,0 m

. FHmax. 12,0 m
5 GHmax. 10,5 m ~ GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (5 19 BauNV0), Hchstmal hier 0,4
SD/VSD 20°- 45°
FDmax, 5° wang "J GFZ 1.2 Geschossflachenzahl GFZ {§ 20 BauNVO), HéchstmaR 2. B. 1,2
32
'. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNvO)

- maximal, 2. B. dref Voligeschosse

3 ise, iberbaubare Gr flichen und Stellung baulicher

Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB}

Bauweise (§ 22 BauNVO):

WAS | o - Offene Bauweise

1 Wo D - Dffene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulssig
sz /\ Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssi

GFZ 0.8 W\ , gruppe 4

THmax, 6,6 m
FHmax, 10,5 m
SD/VSD 20°. 45°

Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 23 BauNVO), siehe textliche
Festsetzung D.3

|- durch Baugrenzen und Baulinien umgrenater Bereich,
|- nicht Gberbaubare Grundstiickstlachen.

Flichen, auf denen Garagen, Gberdachte Stellpistze (Carports) und

T parallel zur StraBenbegrenzungslinie angeordnete Stellplatze unzulissig
sind, slehe textliche Festsetzung D.3.1

fi und Gebaudels der Grper mit

e Dach, bei D. parallel zu Planstralte 1 sind

die Gebiude parallel zum StraRenverlauf anzuordnen (Detailregelung bei
ggf. sbweichender Grundstiicksparzellierung zulissig)

4. Verkehrsfidchen [§ 8{1) Nr. 11 BauGBJ

StraRenverkehrsfliche, ffentiich

Verkehrstlsche, dffentlich mit besonderer Zwackbestimmung,
hier: Quartiersplatz

Verketrsfische, offentiich mit besonderer Zweckbestimmung.
hier: Full- und Radweg

Anschluss anderer Flichen an die &ffentlichen Verkehrsflichen:
- Bereiche shne Ein- und Ausfahrten

- . .-

5. Griinflachen (5 9{1) Nr. 15 BauGB}

Offentliche Grinfidche, Zweckbestimmung: Parkanlage

aFz 0,8
THmax. 4.8 m
FHmax, 8,5 m
SD/VSD 387 45°

Gffentliche Grinfische,

Ginung

Private Grinfidche, Zwedkbestimmung: Gartenland

6. Wald (§ 9(1} Nr. 18b BauGB}

Wald

Aufstellungsbeschluss
gemah & 2{1) BauGB

Frilhzeitige Betedligung
gemdll 55 3(1). 4(1) BauGE

Offentliche Auslegung
gem3t & 3(2) BauGB

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und
Umwelt des Rates der Stadt Werther
[Westi.) hat gem. § 2{1) BauGB in sei-
ner Sitzung am ......... . die Aut-
stellung des Bebauungsplanes be-
schlossen

Dieser Beschiuss 151 aM ........o....cc....-
artsiiblich bekanntgemacht warden

Werther {Westf.). den ... ...

im Auftrage dec Rates der Stadt

Birgermeisterin

Nach ortsiiblicher Gifentlicher Bekannt-
machung am ... wurde die
frilnzeitige Information und Betelligung
der Ofentlichkeit gemalk 5 3(1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begrondung und Umweltbericht zur &f
fentlichen Auslegung bestimmt mit Be-
schlussfasaung vam <evene dUTCh

durchgefiihrt durch:

Die Behdrden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom . gemial
5 4(1} B2uGE beteiligt

Werther {Wectf.), den ...............

Nach ortsiiblicher Gffetlicher Bekannt-
machung am ... hat der Be
bauungaplan mit Begrindung und Lnmwvelt-
bericht und den wesentlichen bereits vorlie-

genden um Steflungrahmen
gemaft § 32| BauGB vom .oo....comer
Bis ... .. Bfentlich ausgelegen.

Werther [Westf.). den ...

Blrgermeisterin

Satzungebeschiuss Bekanntmachung Plangrundlage
gemat & 10{1) BauGB gemal & 10{3) BauGE
Der Bebauungsplan wurde vom Rat | | Der Beschluss dec Beb: az || o pricht den Anfor-

der Stadt Werther [Westf.) gemsl
5 10{1} BauGB am ...
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Werther {Westf |, den

Birgermeisterin

Satzung gemdl § 10(1) BauGB ist am
... ortalblich gem3R. § 10{3)
BauGB mit Himweis darauf bekanntpe-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung und gem. & 104
BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wihrend der Dienststunden in
der Verwaltung 2u jedermanns Einsicht-
nahme bereitoehalten wird

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Werther [Westf ), den ____._.___.__

Blrgermeister

derungen des 5 1 der PlanzV 30 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

. {bzgl. Bebauung)

oo |bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festiegung der stidtebaulichen Pla-
-1 V. m. dem digitalen Planungs-
datenBestand (her: dxfDael] ak Be-
standteil dieces Bebauungsplans - geomet-
risch eindeutig.

Bielefeld, den ...

G. inzi Zur [Punkt D.2.1
baulicher Anlagen in den Teilflschen WAL bis WAA):

Untere fiir_die Héhen

1. Fisichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Aniagen ist die Hohe der

| natiirlichen Gelandeoberfiache (5 2{4) BauD NRW) in Meter Gber NHN [Normathéhennull,
e 6 DHHN 53], im i ar i inie der Offentliche Flschen fir Manahmen zum Schutz, zur Plege und aur
i i_'  dberbaubaren Grundsticksfiache eines jeden Baugrundsticks fvgl. Prinzipskime ur D Entwicklung von Boden, Natur und Llandschaft, siehe textliche
Yo Héhenfestsetzung unter F.10). Festsetzung D.4
Der genaus i lick ist gemaR tatsa Gr i und
entsprachender Lage der Baugrenzen zu ermitteln, da in der Plankarte nur vorgeschiagens 8. Vorkehrungen zum Schutz vor ddli L

und sonstigen Gefahren {§ 9{1} Nr. 24 BauGB}

Grundstiicksgrenzen dargestellt sind.

Hinweis: Fir das Piang: wird eine mit Hehen etc. erstelir, die im Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen nach
Planverfahren als Grundlage der Héhenermittlung beigefigt wird. L aichen, siehe textliche gD5
3. von BSumen, Stré u

nd g
sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB|

il sighe textliche

ciner einreihigen  Wildstr
Festsetzung D.5.1 und Hinweis £.3
ansasee Anpflanzung einer zweireihigean Wildstrauchhecke, siche textliche
& Festsetzung D.5.2 und Hinweis F.3

Erhalt wvon Baumstandorten/Einzelbdumen, siehe

e Fathgerechter
testliche Festsetzung D.5.4 und Hinweis F.3
Fliche mit Bindungen for Bepflanzung und Erhalt von Baumen, siehe

textliche Festsetzung D.5.5 und Hinweis F.3

10. Grtliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauG § B5 BauD NRW|

Dathform und Dachneigung der HauptbaukSrper gemal Eintrag in der
Plankarte, siehe textliche Festsetzungen E und Hinweis F.10. Zuldssig sind:

SDIVED Sattaidach {5D) und vertikal versetztes Satteldach (VSD}, Dachneigungen
38°- 45 jeweils 2. B. 38" bis 45°
FDmax, &° Flachdach (FO), mit einer Neigung bis 5°

11. Sonstige Festsetzungen

Flachen fur Stellpiatze (5 9(1) Nr. 4 B2uG8) in den Teilflachen WAL und WA2

Flichen fir Stellpiatze und Carportanlagen (& 9(1) Nr. 4 BauGB) in der
Teitflache WAZ.

der Zahl der in {§ 91) Nr.6
1-2Wa BauGa), siche textliche Festsetzung 0.7.1
=T Sichtfeld {§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siche textliche Festsatzung D.7.2
Grenze des riumlichen gebereichs des Beba 1§ 8(7)
BauGE]
e Abgrenzing  unterschiedlicher Nutzungsarten, NutzungsmaBe und

Gestaltungsvorgaben

1 von innerhalb einer Flache

6.0+ MaBangabe in Meter

Malsiab 1:1.000

Vermessungsbiiro Gunnar Malier

—
[+] 10 20

Abb. 2

Auszug des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.) (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB 2020).
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
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1.1.2  Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die folgenden Wirkungen ergeben:

e Temporére Emissionen in der Bauzeit
* Anlage von versiegelten Fldchen
o Bodenverdichtung / Bodenab- und -auftrag
o Entfernung von krautiger Vegetation
o Erhéhung des Oberflichenabflusses
o Minderung der Grundwasserneubildungsrate
» Dauerhafte Emissionen durch die Nutzung der Gebdude und Infrastruktur

Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabensbedingten Wirkfaktoren sind Vorbelastungen zu be-
riicksichtigen. Zu den Vorbelastungen zéhlen:

» Emissionen (akustisch, stofflich und optisch) durch die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebiets

» Immissionen (akustisch, stofflich und optisch) durch die angrenzende Bebauung und Inf-
rastruktur

In der folgenden Tabelle werden alle zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens als potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43
.Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.).
) . betroffene
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzgiiter
Baubedingt
Baufeldraumung | Bodenverdichtungen, Boden- | Lebensraumverlust/ Tiere
abtrag und Verdnderung des | -degeneration Pflanzen
anthropogen verédnderten
godenapufgausv. ) Bodende.generation und Verdich- Boden
tung/Verdnderung
Entfernung von krautiger Ve- | Lebensraumverlust/ Pflanzen
getation -degeneration Tiere
Veranderung von Sichtbeziehungen Landschafts-/Orts-
bild
Baustellenbetrieb | Ldrm- und stoffliche Emissio- | Beeintrdchtigung von Anwohnern Mensch
nen durch den Baubetrieb Stérung der Tierwelt
ggf. stoffliche Eintrage in die Luft, in Tiere
den Boden und in das Grundwasser Boden, Wasser,
Luft

Landschaftsarc tekt‘ur‘U Weltplanung




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):

Umweltbericht

Fortsetzung Tab. 1

Anlagebedingt

Schaffung von
Wohngebéuden
und Infrastruktur

Versiegelung und Teilversie-
gelung von Bodenflachen

Nachhaltiger Lebensraumverlust, Ver-

anderung der Standortverhéltnisse

Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

Nachhaltiger Verlust von Bodenfunkti- | Boden
onen
Ableitung von Nieder- Erhdhung des Oberflichenwasserab- | Wasser
schlagswasser der {iberbau- | flusses
ten Fldchen in die Kanalisa- | Geminderte Grundwasserneubil- Wasser
tion dungsrate
Veranderung von Sichtbezie- | Landschaftsdsthetische Beeintrachti- | Mensch
hungen gung Landschafts-/Orts-
bild

flachen

Anlage von Griin-

Einsaat von krautiger Vege-
tation und Pflanzung von Ge-
hélzen

Aufwertung von Lebensraum

Verbesserung des Kleinklimas

Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

Klima, Luft

Anlage gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Flachige Pflanzung von Béu-
men und Strduchern

Aufwertung von Lebensraum

Verbesserung des Kleinklimas

Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

Klima, Luft

Pflanzung von

Lineare Pflanzung von Strau-

Aufwertung von Lebensraum

Tiere, Pflanzen, bio-

und Infrastruktur

zuséatzlichen Kfz-Verkehr

ggf. stoffliche Eintrdge in die Luft, in
den Boden und in das Grundwasser

Hecken chern i i
Verbesserung des Kleinklimas R Ul
Klima, Luft
Nutzungs- / Betriebsbedingt
Nutzung der Erh6hung der Larm- und Beeintrachtigung von Anwohnern Mensch
Wohngebéaude stofflichen Emissionen durch | st5rung der Tierwelt Tiere

Luft, Boden, Was-
ser

*in griin hervorgehoben werden Wirkungen, welche hinsichtlich spezifischer Schutzgiiter als positiv zu werten

sind

1.2 Definition des Untersuchungsgebiets

1.2.1

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 3,37 ha grolRen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.). In die Betrachtung einbezo-
gen werden angrenzende Fldchen, sofern diese fiir die Aspekte der Umweltpriifung relevant

sind.
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1.2.2 Vorbelastung und kumulierende Wirkungen

In der nordlichen Spitze des Plangebiets befindet sich das Haupthaus des Hofes ,,Overbeck”,
welches von einer Griinflaiche und einzelnen Gehdlzen umgeben wird. Der restliche Bereich des
Plangebiets ist Acker. Durch die landwirtschaftliche Nutzung werden Stdube, Gase, Pflanzen-
schutzmittel und Larm emittiert. Nérdlich des Plangebiets liegt der Siedlungsbereich von
Werther (Westf.) mit dem Busbahnhof, einer Tankstelle, gewerblichen Geb&duden und Wohnge-
bauden. Ausgehend von der Bebauung sowie der Bielefelder StralRe und dem Teutoburger-
Wald-Weg werden Stdube, Gase und Ldrm in das Plangebiet imitiert. Im Siiden und Siidosten

kommt es durch den Wald zu einer starken Silhouettenwirkung.

Durch die Nutzung im und um das Plangebiet ist dieses durch Larm-, Licht- und Schadstoffemis-
sionen vorbelastet. Die Grundwasserneubildung, die natiirlichen Bodenfunktionen, die Klimare-
gulation sowie die Lebensraumeignung fiir Tiere und Pflanzen werden durch die landwirtschaft-

liche Nutzung eingeschrénkt.

Anderweitige kumulierende Vorhaben bzw. Planungen befinden sich nichtim Untersuchungsge-
biet.

1.3  Umweltschutzziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden die in Fachgesetzen und Fachplanun-
gen dargestellten Ziele des Umweltschutzes abgefragt und sofern vorhanden eingearbeitet. Die
Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen (vgl. Kapitel 2.0) beriicksichtigt
sowohl bei der Bestandssituation als auch bei der Konfliktanalyse die entsprechenden Fachpla-
nungen und Fachgesetze (sofern vorhanden). Auf dieser Basis wurden entsprechende MaRnah-
men des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege (vgl. Kapitel 2.2) erarbeitet,

um den Zielen des Umweltschutzes gerecht zu werden.

1.3.1 Gesetzesgrundlagen

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
(BNATSCHG). Basierend auf dem in § 1 Abs. 1 BNATSCHG dargestellten allgemeinen Grundsatz
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind erhebliche Beein-
trachtigungen nach 8 13 BNATSCHG zu vermeiden und, sofern notwendig, auszugleichen oder zu
ersetzen. Grundlage der Eingriffsregelung bei Bauleitplanverfahren sind nach MalRgabe des § 18
Abs. 1 BNATSCHG die Vorschriften des BAUGESETZBUCHES (BAUGB). Dariiber hinaus spezifizieren
weitere Fachgesetze, Richtlinien und Normen die Ziele des Umweltschutzes. In der

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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nachfolgenden Tabelle sind die im Umweltbericht beriicksichtigten Fachgesetze und ihre jeweili-
gen Zielsetzungen dargestellt.

Tab. 2 Einschldgige Fachgesetze und ihre Umweltschutzziele.

Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRU-
FUNG (UVPG)

Schutzgiiter sind

* Menschen, inshesondere die menschliche Gesundheit,
¢ Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

* Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

¢ Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen,

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (z.B. Gebiets-
schutz, allgemeiner und besonderer Artenschutz)

BAuGESETZBUCH (BAUGB)

schonender Umgang mit Grund und Boden,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage,

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) und
LANDESWASSERGESETZ NRW (LWG)

Schutz von Gewéssern als Bestandteil der Natur, Lebensraum und
Lebensgrundlage des Menschen,

ortsnahe Niederschlagswasserversickerung oder vom Schmutz-
wasser getrennte Einleitung in die Kanalisation,

Heilquellenschutz

VERORDNUNG UBER ANLAGEN ZUM UMGANG MIT
WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN (AwSV)

Schutz der Gewasser vor wassergefahrdenden Stoffen

BUNDES-IMMSSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)
und TECHNISCHEN ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN
LARM (TA LARM)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche,

Vorbeugen schadlicher Umwelteinwirkungen

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTERNVERORD-

NUNG (BBobpScHV), DIN 18300 und
DIN 18915

Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen

DIN 18920

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei Baumanahmen

RICHTLINIE 92/43/EWG (FFH-RICHTLINIE)

Schutz wild lebender Arten, ihrer Lebensrdume und ihrer europa-
weiten Vernetzung,

Erhalt der biologischen Vielfalt

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHV)

Schutz besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

ektur‘ UﬁMeIthanung
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Dariiber hinaus werden Informationen aus behérdlichen Fachportalen genutzt, um die schutz-
gutbezogene Bestandssituation zu erfassen und darzustellen. Die jeweiligen Inhalte werden in
der schutzguthezogenen Bestandssituation und Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 2.1) aufgefiihrt und

lassen sich entsprechend des Quellenvermerks im Verzeichnis (vgl. Kapitel 5.0) finden.

1.3.2 Fachplanungen

Regional-, Fldchen - und Bauleitplanung

Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold Oberbereich Bielefeld Blatt 11 weist den Grol3-
teil des Plangebiets als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)” aus. Der Wald im Stiden wird als
+.Waldbereich” mit der Freiraumfunktion ,, Schutz der Landschaft” iiberlagert.

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan der STADT WERTHER (WESTF.)(1976) weist den
GroBteil des Plangebiets als ,Wohnbauflache” aus. Der Wald im Siiden und Siidwesten wird als
LFlachen fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen, welche mit der Schraffur ,Landschaftsschutzge-
biet” liberlagert wird. Zwischen der Wohnbaufldche und dem Wald liegt ein schmaler Streifen,
welcher als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen wird.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,,Osning” des Kreises Giitersloh.
Festsetzungen durch den Landschaftsplan fiir das Plangebiet sind nicht getroffen. Die Entwick-
lungsziele sehen jedoch fiir den GroRteil des Plangebiets im Norden eine ,temporéare Erhaltung”
(bis zur baulichen Nutzung) vor. Fiir den Bereich im Siiden, vorgelagert zu dem Wald, wird eine
Anreicherung beziiglich einer Sicherung und Entwicklung des bestehenden Nutzungsmosaiks
aus Acker, Griinland und kleinen Wéldchen vorgesehen (KREIS GUTERSLOH 2020).

Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Schutzgebiete und andere naturschutzfachliche Planungen

Schutzgebiete

Der siidlich angrenzende Waldbereich sowie dessen Ausldufer, welche dstlich und westlich des
Plangebiets liegen, sind Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-3915-0001 ,,Osning”, welches
die ,Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder der Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter” zum Schutzziel hat. Der Waldbereich des Blotenbergs und des-
sen Auslaufer in nordliche Richtung stellen die Biotopverbundflache VB-DT-3916-0122 dar. Der
Blotenberg wird des Weiteren mit einer Schraffur als Bereiche fiir den Schutz der Natur BSN-
0929 sowie Gebiete fiir den Schutz der Natur GSN-0459 {iberlagert. In etwa 400 m nordwestlicher
Entfernung liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop BT-3916-0001-2013, welches eine Seggen- und
Binsenreiche Nasswiese ist. Dieses wird von dem schutzwiirdigem Biotop BK-3916-0011
«Feuchtgriinlandkomplex im Umfeld der Wassergewinnungsanlage Werther” {iberlagert. Ein
weiteres schutzwiirdiges Biotop liegt mit etwa 150 m siidwestlicher Entfernung zum Plangebiet.
Dieses ist das BK-3916-201 ,, Siidwestlicher Kamm des Blotenbergs bei Werther”, welches wei-
ter nach Siiden verlduft. 350 m siidostlich des Plangebiets verlduft entlang der Bielefelder Stral3e
eine Allee mit der Bezeichnung AL-GT-0075.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet auBerhalb von Wasserschutzgebieten (ELWAS 2020).

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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2.0 Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

2.1  Schutzgutbezogene Bestandssituation und Konfliktanalyse

2.1.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Basisszenario

Schadstoffemissionen

Der GroRteil des Plangebiets wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Ausgehend von dieser Nut-
zung werden Stdube, Gase, Pflanzenschutzmittel und Diinger emittiert. Entlang der norddstlichen
Grenze verladuft die Bielefelder Stralle, welche als liberortliche VerbindungsstralRe zu den Nach-
bargemeinden und Stddten eine hohe verkehrstechnische Belastung aufweist. Nordwestlich des
Plangebiets verlauft der Teutoburger-Wald-Weg. Von beiden Strallen werden Stdube und Gase
in das Plangebiet imitiert. Nérdlich des Plangebiets befindet sich der Siedlungsbereich der Stadt
Werther (Westf.) mit dem Busbhahnhof, gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauung. Davon
ausgehend ergeben sich weitere Schadstoffemissionen, die in das Plangebiet imitiert werden.

Siidwestlich des Plangebiets in etwa 300 m Entfernung befindet sich ein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit (iber 1.000 Schweinemastplatzen. Von diesem kénnen Geruchsimmissionen bis in das

Plangebiet hineingelangen.

Schallemissionen

Der Verkehr auf den beiden StraBen nérdlich des Plangebiets emittiert Lirm in das Plangebiet.
GemaR der Larmkarte des MULNV NRw (2020) ist das Plangebiet entlang der Bielefelder Stralle
durch eine permanente Larmbelastung gekennzeichnet. Im 24h-Pegel ergeben sich ausgehend
von der StralRe maximal > 70 - <= 75 dB(A). Diese nehmen mit zunehmender Distanz und ins In-
nere des Plangebiets mit > 55 - <= 60 ab. Etwa 50 m von der StraBe entfernt ist keine gemessene
Ladrmbelastung mehr vorhanden. Nachts ist die Lirmbelastung mit maximal > 55 - <= 60 geringer.

Gemal eines Verkehrsgutachtens betrédgt das Verkehrsaufkommen am Teutoburger-Wald-Weg
maximal 200 Fahrzeuge in der Spitzenstunde. Im 24 Stunden Verlauf sind es insgesamt rund 1.850

Fahrzeuge (ROVER 2020).

Von der umliegenden Wohnbebauung sind keine erheblichen Schallemissionen zu erwarten.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 12

Erholung

Der Grol3teil des Plangebiets wird ackerbaulich genutzt, lediglich im Norden befindet sich eine
Griinflache, die zum unbewohnten Gebaude des Hofes Overbeck gehort. Entsprechend erfiillt
das Plangebiet keine Erholungsfunktion.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Konfliktanalyse

Schadstoffemissionen

Bei Realisierung des geplanten Wohngebiets ist eine Zunahme des Kfz-Verkehrs im Plangebiet
vorrangig durch den Anliegerverkehr zu erwarten. Dies kann zu einer geringfiigigen Zunahme
der Schadstoffemissionen innerhalb des Plangebiets fiihren. Unter Beriicksichtigung der derzei-
tigen Schadstoffbelastung durch die landwirtschaftliche Nutzung wird sich die geringfiigige Zu-
nahme voraussichtlich nicht erheblich auswirken.

Um Beeintrachtigungen durch die Schweinemast in der Umgebung des Plangebiets beurteilen
zu kénnen, wurde ein Geruchs-Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 43 , Bloten-
berg” der Stadt Werther (Westf.) erarbeitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in dem
gesamten Gebiet eine Geruchsbelastung < 10 % der Jahresstunden verursacht werden, welches
dem idealtypischen Wert entspricht. Auch bei einer potenziellen Erweiterung des Betriebs
wiirde die Geruchsbelastung als zuldssig erachtet werden (AKUS GMBH 2020A). Des Weiteren
wurden Berechnungen zur Belastung durch Bioaerosole durch einen geplanten Schweinestall
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt. Diese kamen zu dem Ergebnis, dass es am
Siidrand des Plangebiets zu einer PM10-Zusatzbelastung von 0,1 pm/m? kommen kann, welche
weit unterhalb des Irrelevanzkriteriums von 1,2 pym/m?3 der TA Luft liegt. Entsprechend ergeben
sich diesbeziiglich keine Auswirkungen (Akus GMBH 20208).

Schallemissionen

Bei Realisierung des geplanten Wohngebiets ist eine Zunahme der Lairmemissionen wéhrend
der Bauphase zu erwarten. Diese ist auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Demgegeniiber kénnen
sich dauerhafte Larmemissionen (z.B. durch Anliegerverkehr) ergeben.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Verkehrsaufkommen am Teutobur-
ger-Wald-Weg mit rund 200 Fahrzeugen in der Spitzenstunde am unteren Schwellenwert von
WohnstralRen (< 400 Kfz/h) und unterhalb von Sammelstralen (400-800 Kfz/h) liegt. Innerhalb des
Plangebiets (1. und 2. Bauabschnitt) liegen die neu erzeugten Verkehrszahlen bei bis zu 1.400
Pkw-Fahrten und 36 LKW-Fahrten in 24 Stunden. Etwa 140 Kfz-Fahrten werden in der

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 13

Spitzenstunde erwartet. Aufgrund dessen ergeben sich diesbeziiglich keine Qualitats- bzw. Ka-
pazitdts- und Sicherheitsdefizite.

Eine Schalltechnischen Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf der siidlichen Halfte
des Plangebiets idealtypische Orientierungswerte fiir Wohngebiete herrschen. Durch den zu-
satzlichen Verkehr werden sich die Emissionspegel auf der Bielefelder StraBe am Tag und in der
Nacht um 0,2 dB(A) erhdhen. Auf dem Teutoburger-Wald-Weg kommt es tagsiiber zu einer Stei-
gerung von 0,8 dB(A) und nachts von 1,3 dB(A). Die Wohngebietswerte in Héhe von 59/ 49 dB(A)
tags / nachts werden groBtenteils eingehalten, die Mischgebietswerte in Hohe von 64 / 54 dB(A)
tags / nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Entsprechend wird im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets ein passiver Schallschutz notwendig (Akus GMBH 2020c).

Erholung

Da eine Erholungsfunktion des Plangebiets ausgeschlossen wurde, ergibt sich keine Beeintréach-
tigungen dieses Teilschutzguts.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Schutzgut Tiere — Basisszenario

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltbherichtes wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2020) betrachtet.

.Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner Ausstattung aus einem Acker und kleinflachig einer
brach gefallenen Wiese vorrangig ein Nahrungsgebiet fiir Vogel- und Fledermausarten mit gro-
Ben Raumanspriichen dar sowie fiir Vogelarten, die in den angrenzenden Strauchbestdnden
briiten. Beziiglich bodenbriitenden Offenlandarten ist davon auszugehen, dass dieses aufgrund
der starken Silhouettenwirkung durch die umliegenden Gehdlzbestdande und Gebéude gemieden
wird.

Die sich in den Randbereichen befindlichen Gehdlze sowie die Bdume am Gebéude wurden hin-
sichtlich potenziell geeigneter Strukturen fiir Flederméause (abstehende Rinde, ausgefaulte Ast-
ldcher, Stammrisse, Spalten und Héhlungen) und Nester von Viégeln betrachtet. Es wurde jedoch
keine dieser Strukturen erfasst. Der angrenzende Wald siidlich des Plangebiets stellt einen Le-
bensraum fiir zahlreiche waldbewohnende Tierarten dar. Es handelt sich hier jedoch um einen
vergleichsweise kleinen Waldbereich, der zudem isoliert vorliegt und durch einzelne Gebéude
umgeben wird. Stérungsempfindliche Arten sind demnach nicht zu erwarten.
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Im Jahr 2013 erfolgte im Rahmen eines Abbruchs eine Untersuchung des Hofgebaudes Overbeck
durch die Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung aus Herford. Bei dieser wurden zahlreiche
Spalten und kleinere Hohlrdume an der Fassade gefunden, welche als potenzielle Zwischen- und
Sommerquartiere genutzt werden kénnen. Des Weiteren befanden sich Rauchschwalbennester
sowie Nester von kleinen Singvogelarten im Inneren des Gebéudes (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIO-
TOPKARTIERUNG 2013). Da das Gebdude und das direkte Umfeld planungsrechtlich erhalten wird,
sind von keinen direkten Betroffenheiten fiir Fledermause und Vigel, die das Gebéude potenziell
nutzen kénnen, auszugehen. Eine erneute Kontrolle des Gebgudes war nach Angaben der UNB
vom Kreis Glitersloh nicht notwendiq (PAGENKEMPER mdl. Mitt. 2019)” (HOKE LANDSCHAFTSARCHI-
TEKTUR 2020).

Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

Die folgenden Aussagen sind dem parallel erarbeiteten Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
(hoke Landschaftsarchitektur 2020) zu entnehmen.

.Im Rahmen der Vorpriifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben fir planungsrelevante Fledermaus- sowie Vogelarten ausgeschlossen werden.
Vorrangig geht lediglich nicht essenzieller Nahrungsraum verloren, der in der direkten Umge-
bung in gleicher Form vorhanden ist. Um das Tdten und Verletzen hdufiger und weit verbreiteter
Vogelarten zu vermeiden, diirfen Féll- und Rodungsarbeiten nur aulSerhalb der Fortoflanzungs-
und Aufzuchtszeit von Vigeln im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Féll- und Rodungsarbeiten innerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit von Vigeln im Zeit-
raum von Anfang Mérz bis Ende September sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und bei Abwesenheit von briitenden oder mit der Jungenaufzucht beschéftigten
Vageln maglich.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen und Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Entwicklung einer
strukturreichen Waldrandzone fiihren hinsichtlich der Ausstattung der Vegetation im Plangebiet
zu einer Aufwertung. Sie kénnen stérungsunempfindlichen Arten als Lebensraum- bzw. Brutha-
bitat dienen. Des Weiteren werden durch die Entwicklung einer Waldrandzone potenzielle Stor-
faktoren (z.B. Ldrm und Licht durch die Nutzung der Wohnbebauung) fiir waldbewohnende Arten
im angrenzenden Waldbereich gemindert”.
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2.1.3  Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Pflanzen — Basisszenario

Die Beschreibung der Vegetation wird durch die Codierung gemal der ,,Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUvV 2008) ergénzt.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Siiden des Siedlungsbereichs der Stadt Werther (Westf.) im Ubergang
zur freien Landschaft. Nérdlich kreuzt sich die nach Siidosten verlaufende Bielefelder StralRe mit
dem nach Siidwesten verlaufenden Teutoburger-Wald-Weg, hinter welchen der Siedlungshe-
reich beginnt. Im Siiden wird das Plangebiet durch einen Waldbereich des Blotenbergs be-
grenzt.

Biotoptyp Acker, intensiv (3.1)
Der GroRteil des Plangebiets wird in-
tensiv ackerbaulich genutzt.

Biotoptypen Acker-, Griinland-, In-
dustrie- bzw. Siedlungsbrache (5.1)
und versiegelte Flache (1.1)

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets
liegt ein Gebdude des ehemaligen Ho-
fes Overbeck, welches von einer Griin-
landbrache umgeben wird. Das Ge-
bdude wird erhalten.
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Biotoptyp Einzelbaum, lebensraumty-
pisch (7.4)

Nordlich des Hofgebdudes stehen
zwei Eichen mit einem BHD von 60 bis
90 cm. Diese werden planungsrecht-
lich gesichert und bleiben somit erhal-
ten.

Umfeld des Plangebiets

Das Umfeld des Plangebiets wird zum einen der freien Landschaft mit intensiv ackerbaulich ge-
nutzten Flachen und Waldbereichen und zum anderen dem Siedlungsbereich mit versiegelten
Flachen und kleinflachigen Vegetationsstrukturen zugeordnet.

Biotoptyp versiegelte Flache (1.1)
und Zier- und Nutzgarten < 50 % hei-
mischen Gehdlzen (4.3)

Im Norden des Untersuchungsgebiets
liegt der Siedlungsbereich von
Werther (Westf.). In Teilen befinden
sich Griinanlagen und Garten um die
Gebaude.

. - SO
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Biotoptyp Acker, intensiv (3.1)
Im Osten und Nordwesten liegen in-
tensiv ackerbaulich genutzte Flachen.

Biotoptyp Quelle, Bach, Fluss, Alt-
arm, Abwasser bedingt naturfern
(8.2)

Entlang der westlichen Seite des Plan-
gebiets verlduft der Schwarzbach.
Dieser wird durch einen Ausladufer des
Waldes des Blotenbergs gesdumt.

Biotoptyp Wald mit lebensraumtypi-
schen Baumarten-Anteilen 70 < 90 %
geringes bis mittleres Baumholz (6.3)
Im Siiden liegt der Blotenberg, wel-
cher mit einem Wald vorrangig aus
Buchen und einigen Fichten bedeckt
wird.

Schutzgut Pflanzen — Konfliktanalyse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird die bestehende Ackerflache, die Fett-
wiese im Siiden und in Teilen die Griinlandbrache um das Gebaude dauerhaft {iberplant. Weitere
Biotoptypen sind nicht von dem Vorhaben betroffen. Die Biotoptypen stellen vergleichsweise
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haufige und nicht schiitzenswiirdige Biotoptypen dar, die lediglich eine kurze Entwicklungsdauer
aufweisen. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflaichen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Entwick-
lung einer strukturreichen Waldrandzone fiihren hinsichtlich der Ausstattung der Vegetation im
Plangebiet zu einer Aufwertung. Somit ergeben sich keine Beeintréchtigungen fiir das Schutz-
gut.

2.1.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Der Begriff der Biologischen Vielfalt oder Biodiversitét steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Schutzgut biologische Vielfalt — Basisszenario

Das Plangebiet weist aufgrund der groRflachigen Nutzung als Acker eine relativ geringe biologi-
sche Vielfalt auf. Das bestehende Gebadude mit potenziellen Quartieren und Brutplatzen fiir ge-
bdudebewohnenden Fledermaus -und Vogelarten bleibt in seinem aktuellen Zustand vorhanden.
Der Mangel naturnaher Vegetationshestidnde und der anthropogene Stérungsgrad bedingen,
dass das Plangebiet insbesondere durch hdufige, anspruchslose und weit verbreitete Arten be-
siedelt wird. Aufgeschliisselt nach Tier- und Pflanzenwelt werden sie in den Kapiteln 2.1.2 und
2.1.3 ndher betrachtet.

Schutzgut biologische Vielfalt — Konfliktanalyse

Nach Realisierung der Planung wird das Plangebiet nicht mehr als Nahrungshabitat fiir Arten
mit groBen Raumanspriichen zur Verfiigung stehen. Jedoch kann es durch die im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Griinflichen und ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der Entwicklung einer strukturreichen Wald-
randzone einen Lebensraum fiir stérungsunempfindliche und weit verbreitete Vogelarten bieten.
Beziiglich der Vielfalt an Vegetationsbhestanden kommt es dariiber hinaus zu einer Aufwertung.
Eine erhebliche Beeintrdachtigung des Schutzgutes ist daher auszuschlieBen.

2.1.5 Schutzgiiter Fliche und Boden

Gemaél der Anlage 4 des UVPG wird unter dem Schutzgut Fldche insbesondere der ,Flachenver-
brauch” verstanden. Die Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als Anstieg
von Siedlungs- und Verkehrsflachen und einhergehendem Freiraumverlust (BUNDESREGIERUNG

2016). Beispielsweise durch MaBnahmen der Innenentwicklung oder des Flachenrecyclings
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kann der Flachenverbrauch reduziert werden. Das Schutzgut Boden hingegen bezieht sich ins-
besondere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer- Austausch-, Filter-, Lebensraum-,
Produktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch ,Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung” (Nr. 4 b der Anlage 4 zum UVPG)
beeintrachtigt werden kdnnen. Aufgrund der inhaltlichen-funktionalen Verbindung und Abhén-
gigkeit der beiden Schutzgiiter werden diese zusammen betrachtet.

Schutzgiiter Fldche und Boden — Basisszenario

Die Bodenkarte 1:50.000 weist fiir das Plangebiet eine Parabraunerde aus stark tonigem Schluff
aus (GD NRw 2020). Die Parabraunerde wird als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionser-
fiillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natiirlicher Bodenfruchtbarkeit angegeben. Die na-
tiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Filter-, Puffer- und Ausgleichsmedium sowie Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen) sind durch die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet eingeschrankt
bzw. anthropogen gestort.

Durch die Planung erfolgt eine Siedlungsentwicklung erganzend an den bestehenden Siedlungs-
bereich und an den Stadtkern der Stadt Werther (Westf.). Es kommt somit zu einer kompakten
Erweiterung, die keine bandartigen Entwicklungen oder Splittersiedlungen entstehen lasst. Den-
noch wird Flache verbraucht. Nach der Umsetzung ist die Flache den Siedlungs- und Verkehrs-
flichen zuzuordnen, dementsprechend geht ein Teil der freien Landschaft verloren.

Schutzgiiter Fliche und Boden — Konfliktanalyse

Durch die Anlage von Wohngeb&uden und zugehdriger Infrastruktur wird ein GroBteil der Flache
im Plangebiet versiegelt. Das vorhandene Geb&dude im Norden sowie der Wald und die Gehdlz-
bestédnde im Siiden und Osten werden nicht iiberplant. Der Eingriff kann unter Beriicksichtigung
des Planungsziels (Schaffung neuer Wohnbauflache) nicht vermieden werden. Im Zuge der Um-
setzung der Planung wird die schiitzenswiirdige Parabraunerde im Bereich des Bebauungsplans
fast vollsténdig iiberplant. Die Flache wird versiegelt und die vorbelastete Funktionsfahigkeit des
anstehenden Bodens aul3er Kraft gesetzt. In Kapitel 2.2.1 werden MaBnahmen zur Minderung
baubedingter Beeintrachtigungen genannt.

Die vorliegende Planung Iost keinen Freiraumverlust im Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie des
Bundes aus, da sie sich nahtlos an den bebauten Siedlungsbereich anschliet. Des Weiteren
stehen keine geringerwertigen Flachen, wie Brachen oder Reserven an Baugrundstiicken in
nennenswertem Umfang zur Verfiigung. Dieses Vorgehen folgt dem Grundgedanken des Fla-
chenrecyclings und des nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden, wodurch dem Freiraum-

verlust vorgebeugt wird.
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Dennoch sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache und Boden aufgrund der Flachenin-
anspruchnahme der freien Landschaft und eines schiitzenswiirdigen Bodens gegeben. Unter
Beriicksichtigung der Vorhabenscharakteristik sind diese als mittel bis gering einzuschatzen.

2.1.6  Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser — Basisszenario

Teilschutzqut Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich mit dem nordéstlichen Teil im Bereich des Grundwasserkdrpers
~Sidliche Herforder Mulde”. Der restliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich des Grundwas-
serkorpers , Ostlicher Teutoburger Wald”. Der chemische und der mengenméRige Zustand ist
bei beiden als ,gut” angegeben (ELWAS 2020). An Grundwassermessstellen der Umgebung steht
das Grundwasser in etwa 1,30 m Tiefe an. In der nérdlichen Hélfte liegt die Grundwasserneubil-
dungsrate bei 204 mm/Jahr, in der siidlichen Halfte bei 188 mm/Jahr. Fiir die Versickerung wer-
den Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung) aufgrund der unge-
eigneten Versickerungseignung empfohlen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
wird im Norden mit ,mittel” angegeben, in der siidlichen Hélfte mit ,,unglinstig” (BGR 2020).
Nordwestlich in ca. 430 m Entfernung liegen die Zonen 3A und 2 des Wasserschutzgebiets
~Werther-Egge”.

Teilschutzqut Oberflachenwasser

Entlang der westlichen Seite des Plangebiets in etwa 200 m Entfernung verlauft der Schwarz-
bach (ELWAS 2020).

Schutzgut Wasser — Konfliktanalyse

Im Rahmen der Bauphase kdnnen temporére Beeintrachtigungen (z.B. lokale Reduktion der
Grundwasserneubildung durch BaustraBen, Wasserhaltung) verursacht werden. Dariiber hinaus
besteht bei BaumaBRnahmen grundsétzlich ein gewisses Risiko zur Verunreinigung von Grund-
oder Oberflachenwasser mit wassergefdhrdenden Stoffen. Unter Beachtung geltender Richtli-
nien und Regelwerke kann dieses Risiko gemindert werden.

Teilschutzqut Grundwasser

Durch die Versiegelung von Flache kommt es zu einer Erhéhung des Oberflaichenabflusses und
einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der ungeeigneten Versickerungs-
eignung des Bodens im Plangebiet ist eine (dezentrale) Versickerung oder Verrieselung
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innerhalb des Plangebiets nicht sinnvoll mdglich. Das Niederschlagswasser soll {iber einen Re-
genwasserkanal im Freigefélle nach Nordwesten iiber den 1. Bauabschnitt in Richtung Schwarz-
bach abgeleitet werden. Eine Regenwasserriickhaltung vor Einleitung in dieses Gewésser ist
vorgesehen. Fiir Flachen direkt an der Bielefelder Stralle kénnen ggf. ergdnzende Losungen im
direkten Umfeld angewendet werden. Dies ist im weiteren Planverfahren separat zu erortern.

Im Jahr 2018 hat die Stadt einen ,,Masterplan zum Umgang mit Niederschlagswasserriickhaltung
und Niederschlagswasserbehandlung im Bereich Bielefelder StralRe / Teutoburger-Wald-Weg"
beauftragt. Dieser sieht fiir den 1. Bauabschnitt eine sach- und fachgerechte Regelung des an-
fallenden Niederschlagswassers iiber Flachen auBerhalb des Plangebiets vor. Nach aktuellem
Sachstand geht die Stadt fiir den 2. Bauabschnitt ebenfalls von dieser Regelung aus. Dies ist im
weiteren Verfahren mit den Fachbehdrden abzustimmen (TISCHMANN LOH STADTPLANER PART-
GMBB 2019).

Durch den geplanten Umgang des anfallenden Niederschlagswassers steht dieses nicht mehr
im Plangebiet zur Verfiigung, wodurch es zu einer Minderung der Grundwasserneubildung
kommt. Unter Beriicksichtigung der Umgebung des Plangebiets, in welcher eine Grundwasser-
neubildung weitldufig maglich ist, sowie der vorhandenen ungiinstigen Versickerungseignung
des Bodens sind die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut als gering anzusehen.

Fiir die Zonen des Trinkwasserschutzgebiets ist aufgrund der Entfernung zum Plangebiet von
keinen Beeintréchtigungen auszugehen.

Teilschutzqut Oberflachenwasser

Aufgrund der Entfernung des Schwarzbhachs zum Plangebiet ergibt sich kein Erfordernis einer
Konfliktanalyse.

2.1.7  Schutzgiiter Klima und Luft

Die Schutzgiiter umfassen die regional bis lokale Auspragung (Klima) sowie das Bioklima (Luft).
Aufgrund der engen Verbindung bzw. Abhéngigkeit der beiden Schutzgiiter werden diese zu-
sammen betrachtet.

Schutzgiiter Klima und Luft — Basisszenario

GemaR des Fachinformationssystems Klimaanpassung des LANUV (2020) wird das Plangebiet
groBflachig dem Freilandklima zugeordnet. Der nérdliche Bereich mit dem Geb&ude wird als
Stadtrandklima angegeben, von welchem sich westlich des Plangebiets ein weiteres befindet.
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Im Bereich des Waldes und der Gehdlze siidlich des Plangebiets herrscht ein Waldklima. Die
iberwiegende Flache des Plangebiets stellt nachts eine Griinflache mit mittlerem Kaltluftvolu-
menstrom in Richtung Nordosten dar. , Der Kaltluftvolumenstrom ist das Produkt aus Kaltluft-
schichtdicke und Windgeschwindigkeit und sagt aus, welche Mengen an frischer und kiihlerer
Luft iiber die Siedlungsgebiete gefiihrt werden. Je geringer der Volumenstrom, umso schneller
kann die herangefiihrte kiihlere Luft erwédrmt und abgebremst werden” (METCON 2014).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg” wurde eine
Untersuchung der Auswirkungen von Nutzungsdnderungen im Plangebiet auf Kalt- und Durch-
lliftungsverhéltnissen durchgefiihrt. Dabei wurden beide Bauabschnitte betrachtet. Das Plange-
biet liegt in einem etwa 700 m breitem Geldndeeinschnitt zwischen Werther Egge und dem Blo-
tenberg, welcher bereits etwa zur Hélfte bebaut ist. Dieser kann bei Strahlungswetterlagen mit
geringen Windgeschwindigkeiten als Kaltluft- und Frischluftleitbahn in Richtung des Stadtge-
biets von Werther (Westf.) fungieren (METCON 2014).

Schutzgiiter Klima und Luft — Konfliktanalyse

Mit dem Kaltluftabflussmodell METKAT wurden Simulationsrechnungen fiir den Bebauungsplan
berechnet. Die Berechnungen zeigen einen ausgesprochen geringen Einfluss der Flachenum-
wandlung auf die Stromungsgeschwindigkeit in der abflieBenden Kaltluft und auf deren Méach-
tigkeit. Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Abbremsung der Windgeschwindigkeit
von mehr als 0,1 m/s, welche aulRerhalb des Plangebiets nicht mehr wahrnehmbar ist. Die Kalt-
luftmachtigkeit nimmt um 5 % ab und ist damit d&uRerst gering. Der Kaltluftvolumenstrom redu-
ziert sich in der Hauptstrémung von dem Geldndeeinschnitt zwischen Werther Egge und dem
Blotenberg bis {iber das Stadtgebiet auf einer Lange von 500 m um héchstens 1 bis 3 %. Lediglich
auf etwa 1,5 ha ndrdlich der Bielefelder StraBe kommt es zu einer Abnahme von 5 bis 7 %.

Die Untersuchung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass der Einfluss des geplanten Wohnge-
biets auf das bestehende Kaltluftabflusssystem und die Durchliiftungsverhéltnisse in den an-
grenzenden Siedlungsgebieten insgesamt als ,gering” zu bewerten ist. Lediglich in dem kleinfla-
chigen Bereich nordlich der Bielefelder StraRe kann der Einfluss als ,,maRig” bewertet werden
(METCON 2014).

In Bezug auf Verdnderungen der Klimatope innerhalb des Plangebiets ist davon auszugehen,
dass sich das Freilandklima im Bereich des Ackers zu einem Stadtrandklima entwickeln wird.
Dadurch kommt es zu einer Minderung inshesondere des Mikroklimas. In Kapitel 2.2.1 werden
MaBnahmen genannt, die die vorhabensbedingten Auswirkungen auf das Mikroklima im Plange-
biet mindern kénnen.
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Insgesamt sind die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut aufgrund der Kleinflachigkeit des
Plangebiets im Vergleich zu dem Wirkbereich von Klima und Luft als gering einzustufen.

2.1.8  Schutzgut Landschaft

Schutzgut Landschaft — Basisszenario

Das Plangebiet gliedert sich am Siiden des Siedlungsbereichs der Stadt Werther (Westf.) an. Es
stellt aktuell eine Ackerfldche dar, welche sich {iber einen Teil des Nordhangs des Blotenbergs
erstreckt. Aufgrund der Lage ist sowohl das lokale Ortsbild als auch die umliegende Landschaft
als Bezugsmal3stab anzusehen.

Im Norden des Plangebiets befindet sich das denkmalgeschiitzte Gebdude des ehemaligen Ho-
fes Overbeck sowie ortshildprdagende Hofeichen und Obstgehdlze. Das Ortshild nérdlich des
Plangebiets ist durch Einzel- und Mehrfamilienhduser gepragt, die zumeist ein Satteldach mit
Dachneigungen vorrangig von 30 bis 45° aufweisen. Die Wohngebiete werden durch kleinfla-
chige Garten und Siedlungsrénder gegliedert. Der umliegende Landschaftsraum zeichnet sich
durch die Hohenziige des Teutoburger Waldes / Egge aus, welche im Kammbereich zumeist be-
waldet sind und in den Hang- und Tallagen durch landwirtschaftliche Flachen sowie Dérfer und
Stddte gegliedert werden. Das Plangebiet selbst liegt nérdlich des Blotenbergs und wird von
dessen Bewaldung begrenzt. Im weiteren Umfeld in Richtung Siiden befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen und einzelne Wohnbebauung.

Schutzgut Landschaft — Konfliktanalyse

Der nérdliche Bereich des Plangebiets mit dem bestehenden Gebdude und Geholzen wird pla-
nungsrechtlich gesichert und nicht iiberbaut. Auf der restlichen Flache kommt es durch die Um-
setzung der Planung zu einer Umwandlung von Acker in ein Wohnbaugebiet. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung wird dabei so angesetzt, dass sich die Gebdude in das regionaltypische Orts- und
Landschaftsbild einfiigen. In Bezug auf die Dachform sind entsprechend grundsétzlich Sattelda-
cher mit verschiedenen Unterarten vorgegeben, fiir die Dacheindeckung werden Betondach-
steine und Tonziegel zugelassen. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Ausnahme der Gebaude
an der Bielefelder StraBe und der Erweiterung des Hofes Overbeck mit drei Vollgeschossen auf
zwei begrenzt.

Um eine Durchgriinung des Gebiets zu schaffen, erfolgt die Ausweisung einer zentralen Griinfla-
che. Der Wald und die weiteren Gehdlze im Siiden werden planungsrechtlich gesichert und
nichtin ihrer Form verdndert. Des Weiteren werden eine Waldrandzone und Flachen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzung und Erhalt von Bdumen festgesetzt. Dies bewirkt zusétzlich, dass die
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optische Wirkung der Wohnbebauung in Richtung Siiden und Osten in die freie Landschaft ge-
mindert wird. Unter Beriicksichtigung dessen und der Angliederung an den angrenzenden Sied-
lungsbereich ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das UVPG fiihrt das Schutzgut , Kulturelles Erbe” auf, wohingegen das BauGB den Begriff der
.Kulturgiiter” verwendet. Da es sich lediglich um terminologische und keine inhaltlichen Abwei-
chungen handelt, wird im Folgenden der Begriff ,,Kulturelles Erbe” verwendet.

Als Kulturelles Erbe werden gemal Anlage 4 UVPG inshesondere ,historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Statten und Bauwerke und [...] Kulturlandschaften” verstan-
den. Der Begriff des Denkmalschutzes nach den Gesetzen der Lander spezifiziert das Kulturelle
Erbe als Baudenkmaéler, Bodendenkmaler, bewegliche Denkméler oder auch Denkméler, die Auf-
schluss iiber die erdgeschichtliche Entwicklung oder die Entwicklung tierischen und pflanzli-
chen Lebens geben. Dariiber hinaus werden Naturdenkmaler aufgrund ihrer ,wissenschaftli-
chen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen” Bedeutung (8 28 Art. 1 Satz 1 BNATSCHG) im
weiteren Sinne ebenfalls als Kulturelles Erbe verstanden.

Demgegeniiber ist der Begriff der sonstigen Sachgiiter weder im UVPG noch in der Fachlitera-
tur klar definiert. Bei Auswertung der Fachliteratur zeigt sich, dass das Schutzgut der Sachgiiter
zumeist auf die Definition des Kulturellen Erbes reduziert wird. Unter Beriicksichtigung des erfor-
derlichen engen Bezugs von sonstigen Sachgiitern mit der natiirlichen Umwelt ergibt sich eine
Betrachtung im Sinne der Umweltvertréglichkeit in der Regel nicht. GemaR Kapitel 0.4.3 der ALL-
GEMEINEN VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR AUSFUHRUNG DES GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG (UVPVWV) sind wirtschaftliche, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen des
Vorhabens nicht zu beriicksichtigen. Aus diesen Griinden wird im Folgenden auf die Beriicksich-
tigung sonstiger Sachgiiter verzichtet.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Basisszenario

Teilschutzgut Kulturgiiter

Das Gebdude des ehemaligen Hofes Overbeck im Norden stellt ein Baudenkmal dar. Boden- und
Baudenkmale sind nicht im Plangebiet bekannt.
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Teilschutzqut Sachgiiter

Eine Betrachtung der Sachgiiter ergibt sich aus den oben beschriebenen Griinden nicht.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Konfliktanalyse

Das Hofgeb&dude wird planungsrechtlich in seinem Bestand gesichert. Fiir den 1. Bauabschnitt
ist laut dem LWL-Archéologie fiir Westfalen eine archéologische Untersuchung des Plangebiets
notwendig, da archédologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden kénnen. Diese sollte
ausgehend von den StraBenflachen durchgefiihrt werden, da dort der Humusboden fiir den Aus-
bau entfernt werden muss. Der Humus bzw. Oberboden ist mit einem Bagger mit Grabenschaufel
abzutragen. Diese MaBnahme sollte mindestens acht Wochen vor Beginn der eigentlichen Er-

schlieBungsarbeiten stattfinden.
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2.1.10 Wechselwirkungen

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht das enge Miteinander bzw. die Wirkpfade und Auswir-
kungsintensitdten zwischen den Schutzgiitern. Dabei zeigt sich, dass einerseits das Schutzgut
Mensch als Impulsgeber sehr stark auf das Wirkungsgefiige einwirkt und andererseits das
Schutzgut biologische Vielfalt als Empfénger in einer groBen Abhédngigkeit steht. Ferner beste-
hen komplexe Wechselwirkungen zwischen den biotischen (Tiere, Pflanzen) und abiotischen
(Flache & Boden, Wasser, Klima & Luft) Schutzgiitern. Die Schutzgiiter Landschaft (als Zusam-
menspiel der biotischen und abiotischen Faktoren unter Beriicksichtigung des menschlichen
Handelns und der Wertschétzung) sowie Kultur- und Sachgiiter (als Konstrukt / Ergebnis
menschlichen Handelns und der Wertschatzung) weisen hingegen nur ein schwaches Wir-
kungsgefiige auf.

Tab.3 Wirkungspfade unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit und der Intensitét
der Wirkungen einzelner Schutzgiiter auf andere Schutzgiiter.
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= |f | & (E2|E8 = | s |8 |28
Impuls von
CUNENE JE AR JE AR 3K AR JE
Tiere * - * * * * * * *
| e | e | e * ¥ ¥
Vielfalt - * *
Flache &
Boden * * * * = * * * *
kimaa Lot | e | & | W | W6 | K | K | - | * | kK
Landschaft * * * * * * * - *
Kultur- & * * * * * * * *
Sachgiiter -

= =kein, *: schwaches, * =maRiges, * = starkes Wirkungsgefiige
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Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes der vorangegange-

nen Kapitel beriicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutz-
giitern. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkun-
gen prinzipiell mit erfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen werden durch das Vorhaben nicht er-
wartet.

2.1.11 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Von dem Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen fiir die umliegenden FFH-, Natur- und
Landschaftsschutzgebiete erwartet, da sie auRerhalb des Plangebiets liegen.

2.1.12 Erhebliche Auswirkungen aufgrund schwerer Unfélle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben geht kein erhohtes Risiko schwerer Unfélle oder sonstiger Katastrophen aus.
Diesbeziiglich werden keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt erwartet.

2.1.13 Sonstige bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen

Die anfallenden Abfélle werden entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen durch Ab-
fallentsorgungsbetriebe entsorgt. Es werden keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzgiiter
erwartet.

2.1.14 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Bestandssituation fortbestehen. Da das Plangebiet
vorrangig eine landwirtschaftlich genutzte Flache darstellt und entsprechend bereits einer anth-
ropogenen Nutzung unterliegt, bestehen insbesondere fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft keine Entwicklungspotenziale.
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2.2 MaBnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege

2.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — MaBnahmen

Grundsétzlich konnen die Immissionsrichtwerte nach TA LARM fiir die angrenzende Wohnbebau-
ung in der Umgebung und innerhalb des Plangebiets eingehalten werden. Fiir den nérdlichen
Bereich werden passive SchallschutzmaBnahmen notwendig, die in Form von Larmpegelberei-
chen festgesetzt werden. In diesen ist eine Luftschallddmmung von AuRenbauteilen vorzuneh-
men (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB 2020).

Schutzgut Tiere — MaBnahmen

Aufgrund der Bestandssituation mit dem Lebensraumpotenzial sowie der Planung werden keine
artenschutzrechtlichen MalBnahmen notwendig. Fiir hdufige und weit verbreitete Vogel gelten
Beschrankungen beziiglich Féll- und Rodungsarbeiten (s. Kap. 2.1.2).

Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt — MaRnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflichen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Entwicklung einer
strukturreichen Waldrandzone fiihren hinsichtlich der Ausstattung der Vegetation im Plangebiet
zu einer Aufwertung und kénnen als MinderungsmaBnahme angesehen werden. Es verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter. Eine rechtliche Notwendigkeit
fiir zuséatzliche Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen ergibt sich daher nicht.

Im Rahmen der BaumaRBnahmen sowie der nachfolgenden Nutzung miissen séamtliche MaRnah-
men und Aktivitdten auf die Flache innerhalb der Baugrenze beschréankt werden. Dariiber hinaus
empfiehlt es sich, an die MaBnahmen angrenzende, zu erhaltende Gehdlze dem Baugeschehen
gegeniiber zu schiitzen. Hierbei ist die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, zu be-
riicksichtigen.

Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m
» keine Baufahrzeuge oder —maschinen fahren oder geparkt werden,
» keine Lagerflachen eingerichtet werden,

» Keine Verdichtungen vorgenommen werden.
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Bei Bodenab- oder -auftrdgen und Grében ist das Vierfache des Stammumfangs, vom Stamm
aus gemessen (mindestens jedoch 2,50 m), als Schutzbereich einzuhalten. Bei einem unvermeid-

lichen Bodenauftrag innerhalb des Schutzbereichs muss eine ausreichende Beliiftung durch mit

Kies gefiillte Bohrlécher sichergestellt werden.

Ist eine Befahrung des Kronentraufbereiches unumgénglich, sind die Gehdlze wie folgt gegen

Beschéadigungen zu sichern.
¢ Umgrenzung mit einem mindestens 1,8 m hohen ortsfesten Zaun. Dieser istin einem Ab-

stand von 1,5 m zur Kronentraufe anzulegen (s. Abb. 3).

Kronentraufe

Ist die unbefestigte Bodenoberflache
kleiner als der Wurzelbereich, mufd der

+ Zaun den gesamten Bereich der offenen
Bodenflache absichern.

Abb. 3 Schutz des Wurzelbereichs durch ortsfesten Zaun nach RAS-LP4.

» Istdies aus Platzgriinden nicht méglich, miissen Baum- und Wurzelbereich gem. Abb. 4
geschiitzt werden. In diesem Fall ist der Stamm bis in 2 m Hohe zu polstern und zu um-
manteln. Die Ummantelung darf dabei nicht auf den Wurzelanlaufen aufgesetzt sein. Zu-

satzlich miissen gefahrdete Aste ggf. hochgebunden werden.

=
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Abb. 4 Wourzel- und StammschutzmaBnahmen nach RAS-LP4 bei zwingend notwendiger Befahrung des
Wourzelbereiches.

e Das Befahren des Wurzelraumes ist zu vermeiden. Ist dies aus Platzgriinden nicht még-
lich, ist der Wurzelraum weitestgehend vor Verdichtungen und Verletzungen zu schiit-
zen. Der Schutz hat durch geeignete MalRnahmen (Verlegung eines Vlieses mit einem
druckverteilenden Uberbau durch Bohlen, 6-Eck-Verbundplatten o. &.) auf einer 0,20 m
dicken Kiesschicht zu erfolgen. Die MaBnahme ist auf maximal eine Vegetationsperiode
zu begrenzen. Im Anschluss an die Arbeiten ist der Boden wurzelschonend zu lockern (s.
Abb. 4).

» BeiGrabungen auBerhalb des Kronenbereiches sind Verletzungen von Wurzeln mit ei-
nem Durchmesser von > 2 cm zu vermeiden. Im Falle der Verletzung von Wurzeln sind
diese nachzuschneiden.

Schutzgiiter Fliche und Boden — MaRnahmen

Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust der Bodenfunktionen im Bereich von versiegelten
Flachen nicht zu vermeiden. Es werden dennoch keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf
das Schutzgut erwartet. Eine rechtliche Notwendigkeit fiir zusétzliche Minderungsmanahmen
ergibt sich daher nicht.

Dariiber hinaus empfiehlt es sich, bei Erd- und Bodenarbeiten die Hinweise der DIN 18300 (Erd-
arbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und des § 12 BBODSCHV zur Minderung baubedingter Wir-
kungen auf den Boden zu beriicksichtigen.

Fiir die im Plangebiet anstehenden Bdden, die bei Realisierung der Planung versiegelt werden,
kann im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben keine VermeidungsmaRnahme formuliert
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werden. Die baubedingte Beeintrachtigung von Béden kann durch die Anwendung der unten
formulierten MaBnahmen gemindert werden.

Generell gelten im Zusammenhang mit den DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und den Bestimmungen des & 12 BBoDSCHV zum Wiedereinbau von Boden folgende baubedingte
MinderungsmaBnahmen:

* Verzicht auf Bodenarbeiten wéhrend niederschlagsreicher Perioden und direkt im An-
schluss daran

* Bodenmieten sollten in Trapezform nicht hoher als 2,00 m locker aufgeschiittet werden.
Verdichtungen sind zu vermeiden. Sofern die Bodenmieten nicht sofort wiederverwertet
werden, sind diese zu begriinen. Bei einer Bodenlagerungen von mehr als 6 Monaten
sind die Bodenmieten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine oder Olrettich) zu begriinen

» Beschrankung der Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport auf be-
festigte Flichen innerhalb des Plangebietes. Ist dies nicht mdglich, sind durch Baumal3-
nahmen verdichtete, kiinftige Vegetationsflachen aufzulockern (Tiefenlockerung)

* Getrennte Ober- und Unterbodenlagerung sowie horizontweiser Wiedereinbau des Aus-
hubbodens (zuerst Einbau des Unterbodens, danach des Oberbodens)

» der Einbau von Boden hat ,vor Kopf”, vorzugsweise mit leichten Baumaschinen (z. B.
Minibagger, Miniradlader) zu erfolgen

* neu aufgetragener/ wieder eingebauter Boden darf nicht mit Baumaschinen und Trans-
portfahrzeugen befahren werden

e zusétzlich bendtigter Boden aus einer Deponie 0.4. sollte der Bodenart des anstehenden
Bodens entsprechen

e dereingebaute Boden ist zeitnah zu begriinen

Schutzgut Wasser — MaRRnahmen

Aufgrund der ungiinstigen Versickerungseignung des anstehenden Bodens im Plangebiet erfolgt
eine Ableitung des Niederschlagswassers (iber einen Regenwasserkanal im Freigefélle nach
Nordwesten iiber den 1. Bauabschnitt in Richtung Schwarzbach. Eine Regenwasserriickhaltung
vor Einleitung in dieses Gewdsser ist vorgesehen. Dadurch ist eine Minderung der Grundwas-
serneubildung unumgénglich. Zur Minderung anlagebedingter Beeintrdchtigungen empfiehlt
sich die Anlage von Dachbegriinungen. Hier sind ebenso positive Wechselwirkungen mit den
Schutzgiitern Klima, Pflanzen und Tiere zu erwarten.
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Zusitzlich sind die folgenden MalRnahmen bei der Durchfiihrung ggf. erforderlicher Bauarbeiten

zu beachten:

« Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizol und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle "Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
iiber Fachbetriebe" einzuhalten

» Keine Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe auRerhalb versiegelter Flachen

» Gewadbhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Fliissigkeiten bei Baumaschinen und —fahrzeugen

» Versickerung von ggf. anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Schutzgiiter Klima und Luft — MaRnahmen

Mit dem Vorhaben sind geringfiigige nachteilige mikroklimatische Verédnderungen innerhalb des
Plangebiets verbunden. Der am Westrand des Plangebiets ausgewiesene Griinzug wird sich
nach Umsetzung beider Bauabschnitte inmitten des Wohngebiets befinden und sich dort lokalkli-

matisch positiv auswirken.

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Er-
neuerbare-Energien-Warme-Gesetzes sowie passive und aktive Solarenergie umsetzbar. Die
Solarenergie tragt als erneuerbare Energie ohne CO2-Ausstol langfristig dazu bei, das Klima zu
schiitzen und ist daher aus umweltplanerischer Sicht empfehlenswert. Des Weiteren werden
dariiber hinaus die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Verbesserung des Mikro-
klimas empfohlen.

Schutzgut Landschaft — MaBnahmen

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut verbunden.
Eine rechtliche Notwendigkeit fiir Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ergibt sich daher
nicht.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — MaBnahmen

Aufgrund der Bestandssituation ergibt sich kein Bedarf an MalBnahmen. Es ist eine archéologi-
sche Untersuchung des Plangebiets vorgesehen.
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2.2.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter im
Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der recht-
lichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmafnah-
men verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.” (8 14 Abs. 1 BNATSCHG).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW*" (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegen-
iiberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffshewer-
tung ist dabei der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Ausgangszustand). Im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane werden als Ausgangszustand
die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplans herangezogen. Im Anschluss daran erfolgt
die Berechnung des Planwertes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans (Pla-
nungszustand).

Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes basieren auf der folgenden Formel:
Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte
Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens

ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag
durch geeignete landschaftsdkologische Malknahmen aufzuwerten sind.

Ausgangszustand

Da derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet besteht, wird die tatsdchliche
bzw. derzeitige Flachennutzung als Bestandsszenario herangezogen. Eine Beschreibung der vor-
handenen Biotoptypen ist Kapitel 2.1.3 zu entnehmen.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.):
Umweltbericht 34

Zielzustand

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets bleiben das Hofgebaude (1.1 versiegelte Flache) und die
Hofeichen (7.4 lebensraumtypischer Einzelbaum) bestehen. An der Kreuzung der Bielefelder
Stral3e und dem Teutoburger-Wald-Weg wird ein Teil den ,,Verkehrsflachen” (1.1) zugeordnet.
Westlich an das Hofgebdude schliel3t sich eine Bauflache mit umliegenden ,Flachen fiir Stell-
platzen” an. Der Ostliche Bereich der Griinlandbrache wird als ,,private Griinflaiche” mit der
Zweckbestimmung ,Gartenland” (4.6 Intensivrasen, Zweckbestimmung: Gartenland) festgesetzt.
Daran schliel3t sich die ,6ffentliche Griinflaiche” mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” (4.7
Griinanlage) an, welche sich nach Siiden fortsetzt. Westlich des Griinzugs liegt eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung eines ,,Quartierplatzes” (1.1). Zentral im Plangebiet
befinden sich die Bauflachen (1.1) mit nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (4.3 Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Geholzen). Erschlossen werden diese
durch eine RingstraBe und einer weiteren Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,.FulR- und Radweg” (1.1). Vorgelagert zum Wald wird eine offentliche ,Flache fiir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” fiir die Ent-
wicklung einer Waldrandzone (7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50
%) festgesetzt. Der Wald (6.3 Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 70 < 90 %)
selbst bleibt von der Planung unberiihrt. Daran angrenzend befindet sich ein Gehdlzstreifen als
eine ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und Erhalt von Badumen” (7.2 Geholzstreifen mit le-
bensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %), die als Waldrandzone angelegt wird. Entlang der
siidlichen und westlichen Grenze erfolgt des Weiteren eine Anpflanzung einer zwei- und einrei-
higen Hecke (7.4).

Hinweis: Die im Rahmen der Umsetzung der Planung gleich bleibenden Flachen werden mit ih-
rem Bestandswert verrechnet.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die grafische Darstellung des Ausgangs- und Zielzustandes erfolgt als Anlage in Karte Nr. 1, Be-
stand und Planung”.

Auf Basis der Ausgangs- und Zielzustandsbewertung erfolgen die folgenden Berechnungen un-
ter Anwendung der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008).
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Tab. 4 Eingriffsermittlung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2.
BA” der Stadt Werther (Westf.).

Flachenanteile vor Umsetzung

Code Biotoptyp Flﬁt::ze in Biotopwert Biotoppunkte
1.1 versiegelte Flache 572 0 0
3.1 Acker, intensiv 21.575 2 43.150
34 Wiese, intensiv 1.295 3 3.885
5.1 Griinlandbrache 6.780 4 27.120
6.3 Wald, Irt 70 < 90 % 2135 6 12.810
1.2 Geholzstreifen, Irt 1.183 5 5.915
14 Einzelbaum, Irt 367 5 1.835
Summe vor Umsetzung 33.907 94.715
Flachenanteile nach Umsetzung

. Flache in . .

Code Biotoptyp 2 Biotopwert Biotoppunkte
1.1 versiegelte Flache 16.357 0 0
4 Nutz- und Ziergarten 8.578 2 17.156
4.6 Extensivrasen (Griinanlage) 1.109 4 4.436
47 Griinanlage 1.860 5 9.300
6.3 Wald, Irt 70 < 90 % 2135 6 12.810
12 Gehdlzstreifen 1.157 5 5.785
1.2 Waldrand (Anpflanzung) 1.602 5 8.010
12 Hecke, Irt 742 5 3.710
14 Einzelbaum, Irt 367 5 1.835
Summe nach Umsetzung 33.907 63.042
Summe vor Umsetzung - Summe nach Umsetzung = Gesamthilanz
94.715 - 63.042 = 31.673

FlachengroRe und Wertigkeit wie im Bestand

Der derzeitige dkologische Wert des Plangebiets betragt 94.715 Biotopwertpunkte, nach Reali-
sierung der Planung betrégt der 6kologische Wert des Plangebietes 63.042 Biotopwertpunkte
(vgl. Tab. 4). Die Differenz zwischen dem dkologischen Wert des Ausgangszustandes und des
Zielzustandes ergibt den externen Kompensationshedarf.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Wohngebiet Blotenberg — 2.BA” der Stadt
Werther (Westf.) ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 31.673 Biotopwertpunk-
ten.

Nachweis der Kompensation

Die Umsetzung des erforderlichen Kompensationsbedarfs von 31.673 Biotopwertpunkten wird
iiber die KompensationsmaBnahme der Schwarzbach-Renaturierung der Stadt Werther (Westf.)

=
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getilgt. Auf der Flache ist eine Entwicklung einer naturnahen Laufentwicklung mit einer Sekun-
darauen-Struktur des Schwarzbaches geplant. Die Flache mit dem Flurstiick 294 der Flur 37, Ge-
markung Werther, hat eine Grél3e von 5.878 m2 und befindet sich im stiadtischen Eigentum. Aktu-
ell stellt die Flache eine Griinlandbrache mit einem randlichen Entwasserungsgraben dar. Dort
soll eine Ausgestaltung eines Gerinnes (10 m breit), eine natiirliche Gewasserentwicklung mit
Ausbildung von Maandern in der Gerinnestruktur, eine Sekunddraue mit vernassten Stellen und
der Erhalt eines Altarms (Riicklauf) geschaffen werden (STADT WERTHER (WESTF.) 2020). Insge-
samt kdnnen auf der Fldche 71.631 Biotopwertpunkte umgesetzt werden, von welchen 31.673
Wertpunkte fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA"

verwendet werden.

In den ermittelten Kompensationsbedarf bereits mit eingerechnet ist die Anpflanzung einer
Waldrandzone auf etwa 1.600 m2 entlang der Waldbestédnde im Siiden und Siidosten innerhalb

des Plangebhiets. Die Pflanzung ist wie folgt vorzunehmen:

Bis zu einer Breite von 7 m der Kompensationsflache:
- Strauchpflanzung in einem 2 x 2 m Pflanzraster

Ab einer Breite iiber 7 m der Kompensationsflache:
- Strauchpflanzung in einem 2 x 2 m Pflanzraster in den Randbereichen angrenzender
Nutzungen
- Im Ubergang von Strauchpflanzung zum Wald sollen Gehdlze 2. Ordnung in einem 3 x 3
m Pflanzraster gepflanzt werden
- Zwischen den Gehdlzen 2. Ordnung und dem Wald soll eine Anpflanzung von sechs Bau-

men 1. Ordnung in einem Pflanzraster von 6 x 6 m erfolgen

Tab.b Ubersicht der zu verwendenden Gehdlze mit Angabe des Pflanzortes, der Anzahl und der Qualitat.
Art Stiick Qualitat
Deutsch Botanisch
Straucher (2 x 2 m Pflanzraster) 195
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana 30 2 xv., C 3 Ltr., 60-100
Kornellkirsche Cornus mas 60 2 xv., C 3 Ltr., 60-100
Schlehe Prunus spinosa 45 2xv., C 3 Ltr., 60-100
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna 50 2 xv., C 3 Ltr., 60-100
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 10 2xv., C 3 Ltr., 60-100
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Fortsetzung Tab. 5

Art Stiick Qualitat

Deutsch Botanisch

Gehdlze 2. Ordnung (3 x 3 m Pflanzraster) 87

Eberesche Sorbus aucuparia 24 v. Hei., 0B., StU 5 cm, 125-150
Gewdhnliche Traubenkirsche | Prunus padus 15 v. Hei., 0B., StU 5 cm, 125-150
Hainbuche Carpinus betulus 24 v. Hei., 0B., StU 5 cm, 125-150
Feldahorn Acer campestre 12 v. Hei., 0B., StU 5 cm, 125-150
Winterlinde Tilia cordata 12 v. Hei., 0B., StU 5 cm, 125-150
Gehdlze 1. Ordnung (6 x 6 m Pflanzraster) 6

Rot-Buche Fagus sylvatica 4 S.,3xv., B 60 - 100, 200 - 250
Stieleiche Quercus robur 2 S.,3xv., B 60 - 100, 200 - 250

2.3 Planungsalternativen

Das BAUGESETZBUCH (Anlage 1zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,,anderweitiger Pla-
nungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
beriicksichtigen sind”.

. Wesentliches Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 43,, Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” ist
die Bereitstellung zusétzlichen Wohnbaulands, um zur Deckung der anhaltenden entsprechen-
den Nachfrage in Werther (Westf.) beizutragen. Damit soll ausdriicklich auch die Sicherung des
Bestands und der Weiterentwicklung von Werther (Westf) als ,gesunde ” Kleinstadt mit intakter,
vielfdltiger Infrastruktur unterstiitzt werden, wozu eine ausreichende Mantelbevilkerung die we-
sentliche Voraussetzung ist.

Dazu sieht die Stadt neben den laufenden Anstrengungen zur Unterstiitzung der Innenentwick-
lung das Erfordernis, auch am Siedlungsrand — hier in sehr gut integrierter Lage — in moderatem
Umfang eine ergénzende Siedlungsentwicklung vorzunehmen. Die Uberlegungen zur Bedarfs-
lage sind unter Punkt 1 dieser Begriindung dargelegt. Im Ergebnis soll die Wohngebietsentwick-
lung im Bereich Blotenberg, im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 43, Blotenberg — 1.BA”
(siehe DS Nr. 677/2019 inkl. Ergdnzungen), fortgesetzt werden. Der anstehende dstliche Teil
weist eine Gesamtfldche von rund 3,37 ha auf. Der Bereich soll zur Abdeckung des weiterhin be-
stehenden Wohnfldchenbedarfs entwickelt werden” (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB
2019).
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Unter Beriicksichtigung des rdumlichen Geltungsbhereichs sowie der Ziele des aufzustellenden
Bebauungsplans ergeben sich keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten, die die zu erwarten-
den Wirkungen auf die Schutzgiiter mindern kénnten. Dariiber hinaus erméglichen die geplanten
Festsetzungen zur Lage des Baufeldes sowie zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine best-
mdgliche Auslastung des Plangebiets zur Entwicklung eines groRflachigen Wohnbaugebiets. Zur
Verringerung der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft sind Festsetzungen, wie bei-
spielsweise ,Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”

vorgesehen.

=
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3.0 Methodik und Umweltiiberwachung

3.1.1  Vorgehensweise und Erschwernisse bei der Umweltpriifung

Geméal den Vorgaben des 8 2 Abs. 4 BAUGB und der Anlage 1 zum BAUGB beinhaltet der Um-
weltbericht die folgenden Punkte:

» . Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans [...] und Darstel-
lung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes [...]"

» ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen [...] mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden [...];

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung [...];

c) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen |[...];

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten”

» Beschreibung der verwendeten Verfahren und der gegebenenfalls notwendigen Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

* Zusammenfassung

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen — Vorgehensweise

In Kapitel 2.0 wurde die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebiets ermittelt und
bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet (vgl. Kapitel 1.3 und 5.0). Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 11. Februar
2020 begangen. Im Plangebiet sind die Biotoptypen flichendeckend erfasst worden (vgl. Kapitel
2.1.3).

Durch Vergleich der Bestandssituation mit dem geplanten Vorhaben ist es mdglich, die Umwelt-
auswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den Umfang sowie die
Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschétzen.

Geméal den Vorgaben des BAUGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 sind im Rahmen der Umweltpriifung die folgen-
den Schutzgiiter zu beriicksichtigen:
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* Mensch, insbesondere menschliche Gesund- ¢  Tiere
heit
e Pflanzen * Biologische Vielfalt
* Flache * Boden
* Wasser * Klima
o Luft * Landschaft
» Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter * Wechselwirkungen

Ferner sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu betrachten.

Konfliktanalyse — Vorgehensweise

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, fiir das po-
tenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunéchst die relevanten Wirkungen beschrieben
und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Beriicksichtigung
dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgiiter werden ab-
schlieRend die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet. Gegenstand einer
qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden sein. Diese Eingriffe werden gem. 88 14 Abs. 1, 15 und 18 Abs. 1 BNATSCHG i.V.m. § 1a
Abs. 3 BAUGB analysiert, quantifiziert und — sofern erforderlich —durch geeignete Mal3nahmen
kompensiert.

Fiir die Konfliktanalyse wurden die folgenden Fachgutachten ergénzend herangezogen:

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2020)

e Begriindung mit Umweltbericht. Bebauungsplan Nr. 43 ,,Wohngebiet Blotenberg — 2.
BA” (TISCHMANN LOH STADTPLANER PARTGMBB 2020)

* Geruchs-Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 43 ,Blotenberg” der Stadt
Werther (Akus GMBH 20204)

» Berechnungen zur Belastung durch Bioaerosole durch einen geplanten Schweinemast-
stall im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 43, Blotenberg” der Stadt Werther (AKUS
GMBH 20208)

e Untersuchung der Auswirkungen von Nutzungsénderungen im Bebauungsplangebiet Nr.
43 ,Blotenberg” in Werther (Westf.) auf Kaltluft- und Durchliiftungsverhéltnisse (METCON
2014)
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» Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 43 ,Wohngebiet Blotenberg — 2. BA” (ROVER
2020)

» Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 43 ,Wohnge-
biet Blotenberg — 2.BA” der Stadt Werther (Westf.) (Akus GMBH 2020c)

Erschwernisse

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben. Die Daten-

lage war unter Beriicksichtigung der hinzugezogenen Fachgutachten (s.0.) ausreichend.

3.1.2  Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaR Anlage 1 Nr. 3 b) BAUGB sind die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen zu beschreiben. GemaR § 4c BAUGB obliegt die Uberwachung erheblicher Um-

weltauswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung von Bauleitplanen den Gemeinden.

Die in Kapitel 2.0 prognostizierten Wirkungen sind insbesondere unter Beriicksichtigung der in
Kapitel 2.2 genannten Meidungs- und Minderungsmalnahmen als nicht erheblich zu bewerten.
Aufgrund der Bestandssituation und der Vorbelastungen sowie der zu erwartenden Wirkungen
des geplanten Vorhabens, ist von einer hohen Prognosesicherheit auszugehen.
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40 Zusammenfassung

Gegenstand des Umweltberichts ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Wohngebiet
Blotenberg — 2. BA” der Stadt Werther (Westf.). Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Be-
reitstellung zusatzlichen Wohnbaulands aufgrund der anhaltenden Nachfrage in Werther
(Westf.).

Der Bebauungsplan weist den GroRBteil des PG als , Allgemeines Wohngebiet” aus. In der nérdli-
chen Spitze befindet sich das Hofgebdude , Overbeck”, welches erhalten bleibt. Das Gebdude
des Hofes Overbeck wird durch eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage von den iiberbaubaren siiddstlich gelegenen Bauflachen getrennt. Die Griinflache zieht
sich als schmaler Schlauch mit 12 m Breite von Norden nach Siiden durch das Plangebiet und
ergédnzt dabei die Griinflichen des Bebauungsplans des 1. Bauabschnittes.

Erschlossen wird das Plangebiet iiber die PlanstralRen 1 und 2. Die Planstral3e 1 liegt ringférmig
im zentralen Bereich und ergénzt die Stral3e des 1. BA. Entlang der Planstra3en befinden sich
die tiberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese werden in vier unterschiedliche Bereiche des , All-
gemeinen Wohngebiets” kategorisiert.

Der Wald im Siiden des Bebauungsplans wird durch die Ausweisung als ,Wald” weiterhin Be-
stand haben. Nérdlich des Waldes, in Richtung der Wohnbebauung, ist eine ,,Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausge-
wiesen. Auf dieser soll eine strukturreiche Waldrandzone entwickelt werden. An der siidlichen
Grenze des Bebauungsplans erfolgt die Ausweisung der vorhandenen Strauchbesténde als 6f-
fentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Gebietseingriinung. Diese wird zudem mit einer
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und Erhalt von Bdumen iiberlagert.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschatzt. GemaR den Vorgaben des BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 wurden im Rahmen der Umwelt-
priifung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter gepriift:

* Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit
» Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt

* Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
» kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

*  Wechselwirkungen
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Tab.6 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksich-
tigung genannter kompensatorischer Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Erholung

Mensch
Immissionen

Tiere

Pflanzen

Biologische Vielfalt

Flache gering

Boden gering bis | mittel
Grundwasser gering

Wasser

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Es wurden spezifische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vorha-
bens benannt. Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fiir de-
ren Ausgleich auf der Basis der ,,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* ein
erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 31.673 Biotopwertpunkten ermittelt wurde. Die
Umsetzung des Kompensationshedarfs erfolgt iiber eine KompensationsmaBnahme der Stadt
Werther (Westf.) in Form einer Renaturierung des Schwarzbaches auf einer im stadtischen Ei-
gentum befindlichen Flache.

Bielefeld, im Oktober 2020
Landgchaftsarchitekt | BDLA

L. NN
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