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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt des Rats der Stadt
Werther (Westf.) hat gem. § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.
Dieser Beschluss ist am
gemacht worden.

ortsublich bekannt

Werther (Westf.), den

im Auftrag des Rats der Stadt

Burgermeisterin

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung gemaf § 3 (1)

BauGB am hat die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung vom bis
stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangen wurden
zeitgleich mit Schreiben vom gemalk §4 (1)
BauGB beteiligt.

Werther (Westf.), den

Burgermeisterin

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt
Werther (Westf.) am mit seinen
planungsrechtlichen Festsetzungen als Entwurf beschlossen.

Werther (Westf.), den

Bldrgermeisterin

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Erneuter Entwurfsbeschluss

Erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
hat der Planentwurf mit Begriundung gemaf § 3 (2) BauGB vom

bis offentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen wurden mit
Schreiben vom gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Werther (Westf.), den

Burgermeisterin

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt
Werther (Westf.) am mit seinen
planungsrechtlichen Festsetzungen erneut als Entwurf beschlossen.

Werther (Westf.), den

Bldrgermeisterin

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am

hat der Planentwurf mit Begrindung gemaf

§ 3 (2) BauGB vom bis

erneut offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangen wurden
mit Schreiben vom gemal § 4 (2) BauGB
erneut beteiligt.

Werther (Westf.), den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB

Plangrundlage

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt
Werther (Westf.) gemaR § 10 (1) BauGB am mit
seinen planungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Werther (Westf.), den

Burgermeisterin

Der Beschluss der Neuaufstellung des Bebauungsplanes als Satzung
gemal § 10 (1) Bau GB ist am ortsublich gemaf
§ 10 (3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit Begrindung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird. Mit erfolgter Bekanntmachung ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Werther (Westf.), den

BuUrgermeisterin

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Zt. gultigen
Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Gutersloh,
Kreishaus Gitersloh - Bauteil 5

Herzebrocker Stralle 140
33334 Gitersloh

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

|'S. 3634);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&dndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421),
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018
als solche geahndet werden.

GEwn) 2

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise, es sind auch grofRere Gebaudelangen als 50 m
zulassig

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
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Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier von Baugebieten, Mafien
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes, Fremdkdérperfestset-
zungen und immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhal-
ten) der zulassigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gewerbegebiete
gemaf §§ 8 und 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
mit Gliederung nach der Art der zuldssigen Nutzung sowie Ausschluss von
Einzelhandel gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO

In den GE-Gebieten sind gemaf § 8 (2) BauNVO zulassig:

1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser/-platze, tffentliche Betriebe
2) Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3) Tankstellen

4) Anlagen fur sportliche Zwecke

In den GE(N)-Gebieten sind gemal® § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassig:

1)  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber

Als Ausnahme zuldssig sind im GE(N) 1 und GE(N) 2 Gebiet auch
Vergnugungsstatten gemal § 8 Nr. 1 und 3i.V.m. § 1 (6) BauNVO in Form
von Spielhallen, Spielotheken und artverwandten Betrieben.

In allen GE(N)-Gebieten sind gemal § 8 (3) Nr. 1 und 3i. V. m. § 1 (6)
BauNVO Vergnligungsstatten in Form von Sexshops, Bordellen und
artverwandten Betrieben, wie Wohnungsprostitution, auch als Ausnahme
unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe bis 799 m? Verkaufsflache sind in den unterschied-
lich bezeichneten Gewerbegebieten nach folgender MalRgabe zulassig:

Gewerbegebiet

In den mit GE(N) gekennzeichneten
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine
unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und die
angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder
mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, wenn zudem eine
flachen- und umsatzmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist,
sowie wenn die Grenze der Grol¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nicht Uberschritten wird und keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich erkennbar sind.

Gebieten ist Einzelhandel

Gewerbegebiet 1

In dem mit GE(N) 1 gekennzeichneten Gebiet ist Einzelhandel nur
zulassig, wenn sich das Kernsortiment aus nicht zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Randsortimente sind nur in
deutlich untergeordnetem Umfang (max. 10 % der Verkaufsflache) als
sachlich zugeordnetes Nebensortiment zulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine
unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und die
angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder
mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, wenn zudem eine
flachen- und umsatzmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist,
sowie wenn die Grenze der Grol¥flachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO
nicht dberschritten wird und keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich erkennbar sind.

Gewerbegebiet 2

Im mit GE(N) 2 gekennzeichneten Gebiet ist Einzelhandel auch mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente sind nur in deutlich untergeordnetem Umfang
als sachlich zugeordnetes Nebensortiment zulassig.

Mafgeblich fir die Sortimentszuordnung ist die "Wertheraner Sortiments-
liste" des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (siehe Hinweise).

Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)

Zu immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegeln siehe
Punkt 10.

MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl von max. 0,8

zulassige Geschossflachenzahl von max. 2,4

max. zwei Vollgeschosse
mind. zwei, max. drei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen

gemal §§ 16 und 18 BauNVO

max. zuldssige Gebadudehdhe, z.B. max. 8,0 m.

Bei der Berechnung der Ho6he baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maflgebend:

" oberer Bezugspunkt (Gebdudehdhe):

Oberer Abschluss der AuRenwénde (Oberkante Attika, Gesims 0.A.) bei
baulichen Anlagen mit Flachdach

unterer Bezugspunkt:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der vorge-
lagerten, ausgebauten, 6ffentlichenVerkehrsflachen (Mitte Fahrbahn).

‘Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe der

baulichen Anlage maRgebend.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch Dachaufbauten in untergeord-
netem Flachenumfang fir Maschinenrdume, Fahrstihle, lufttechnische
Anlagen und dergleichen um max. 3,0 m Uberschritten werden.

Hinweis:

Bei Um- oder Anbauten der als Fremdkérper gekennzeichneten Wohn-
gebéude in den zeichnerischen Festsetzungen kénnen Uberschreitungen
der festgesetzten Gebdudehdhen zugelassen werden, soweit sich diese
im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uber-
schreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- und Firsth6he).

Zur Zuléssigkeit von anderen Dachneigungen bei Bestandsgebéuden
siehe Punkt 12.
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Verhéltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstucksflache| flachen zur Grundstlicksflache

Bauweise Anzahl der Vollgeschosse

Dachart und Dachneigung

maximale Hoéhe baulicher Anlagen

Immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Offene Kfz-Stellplatze und Garagen auf den Baugrundstiicken kdnnen
innerhalb der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen - bis auf die
festgesetzten Einschrankungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB (siehe hierzu
Punkt 11) - erstellt werden.

Die Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen (z.B. Rasengitter-
steine, Schotterrasen, offenfugiges Pflaster). Im Bereich des gekenn-
zeichneten Altstandortes sind auch vollflachige Versiegelungen zulassig,
sofern dies zur Sicherung notwendig ist.

Hinweis: Zur Begriinung von Stellplatzanlagen siehe auch Punkt 11.

Einschrankungen fiir Nebengebaude: Fir Nebengebaude ist ein Abstand
von mindestens 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich mit zuldssiger Maximalbreite

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe zwischen
0,7 m und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9 (1) Nr.
10 BauGB).

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gemal § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

gemal § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Zweckbestimmung

Elektrizitat (Trafostation)

Der Standort fur die Trafostation kann in Abstimmung mit den Stadtwerken
parallel zur Planstral3e verschoben werden.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen
gemafl § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Mischwasserkanal (vorhanden)
Durchmesser (DN) 500-1.400 mm

Regenwasserkanal (vorhanden)
Durchmesser 700-1.000 mm

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z.B. Telekommunikations-
und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache
bzw. der StralRen zu verlegen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

gemal § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Regenrickhaltebecken (6ffentlich)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaf § 9 (1) Nr. 21 und Nr. 10 BauGB

Die Flache innerhalb der definierten Abstands beiderseits der Rohrachse
ist gemanl § 9 (1) Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine
Bepflanzung ist eingeschrankt moglich.

Zudem muss die Zuganglichkeit zugunsten der Stadt Werther (Westf.) fir
Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten gewahrleistet werden. Gleichzeitig
ist dieser Bereich gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Hinweis:

Aus dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem Merkblatt (ber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ist
abzuleiten, dass bei Abstdnden von lber 2,50 m zwischen Baumstandort
und der AuBlenhaut von Versorgungsanlagen i.d.R. keine Schutzmal3-
nahmen erforderlich sind. Bei Abstdnden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist
der Einsatz von SchutzmalBnahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer
Wurzelsperre).

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren

gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gliederung der eingeschrankten Gewerbegebiete GE(N), GE(N) 1 und
GE(N) 2 nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren beson-
deren Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
durch immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(N), GE(N) 1 und GE(N) 2
sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen bezogen auf
Tag- und Nachtwerte die jeweils festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP), definiert als Lw* in dB(A)
je m? Betriebsgrundstiick, nicht Uberschreiten. In allen drei Gewerbe-
gebietstypen gibt es Teilflachen, fiir die entsprechend der Abgrenzungen
und Kenntlichmachung in der Planzeichnung IFSP von

e 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts oder
e 60 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
mafgebend sind.

1.
12.
DN 0-25°

Ergénzend zu den in der Planzeichnung vermerkten immissionswirk-
samen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) werden textlich
folgende MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt:

1) In den Gewerbegebieten GE sind flachenbezogene Schallleistungs-
pegel in dB(A)m? als Hochstgrenzen festgesetzt (siehe Planzeich-
nung). Als Zeitbereiche werden festgelegt:

e Tag (T): 06.00 - 22.00 Uhr
e Nacht (N): 22.00 - 06.00 Uhr

2) Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der
Grundlage der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien® bestimmt. Es handelt sich hier um immissions
wirksame Schallleistungspegel (IFSP). Der ,wahre* Schallleistungs-
pegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das
Korrekturmald der inneren Absorption und Streuung sowie um das
Abschirmmall DLz (sekundare SchallschutzmaRnahmen innerhalb
der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groRer sein.

3) In den Gewerbegebieten GE durfen nur Anlagen und Einrichtungen
errichtet und betrieben werden, die in der Summe die angegebenen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten. Eine
Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen
der betrachteten Immissionssituation jedoch zuldssig. Hierfur ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich.

4) Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hinder-
nissen auf dem Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schall-
leistungspegel erhoéht werden. Hierfur ist ein schalltechnischer
Nachweis erforderlich.

5) Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der immissions-
wirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel ist gemal DIN
ISO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® mit
Cmet = 0 dB (Mitwind-Situation) zu flhren. Dabei sind ein
Gelandemodell anhand der tatsadchlichen Héhen zu erstellen und
Bodeneffekte gemal Nr. 7.3.1 der ISO 9613-2 anzuwenden. Es sind
die jeweils nachstgelegenen Immissionsorte anzusetzen, die auch im
~ochalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 42 "WECO-
Center®, 1. Fortschreibung, Stadt Werther (Westf.), erstellt vom
Planungsbiro Lauterbach, Hameln, Stand 11.11.2019, bericksichtigt
wurden.

Fremdkérperfestsetzung geman § 1 (10) BauNVO

Innerhalb der mit * gekennzeichneten Flachen / Gebiete ist die Erweite-
rung, Anderung, Erneuerung und Wiederaufbau der vorhandenen Wohn-
bebauung als Wohngebaude gem. § 6 BauNVO nach § 1 (10) BauNVO
allgemein zulassig.

Die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte nach TA Larm (60
dB(A) tags / 45 dB(A) nachts bzw. 60 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts)
sind (in den festgesetzten Gewerbegebieten) durch die Anwendung der
festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) sicherzustellen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) Nr. 25 a+b

Vorgartenflachen

In den GE(N) - Gebieten sind die Flachen zwischen Strallen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze, mit Ausnahme der
Zuwegungen, Stellplatze, Garagen/Carports etc., als Vorgartenflachen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flachen
(Vorgarten) dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflache genutzt
werden.

Zu erhaltende Bepflanzung

Die vorhandenen Gehdlze sind, mit Ausnahme der entlang der
Kanaltrassen festgesetzten Schutzzonen, zu erhalten.

Anzupflanzende und zu erhaltende Baume an der Engerstralle

Entlang der Engerstralle sind an den gekennzeichneten Standorten in
Abstimmung auf den Bestand Laubbdaume anzupflanzen und langfristig zu
sichern.

Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Anzupflanzende Laubbaume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm in 1,20 m Hohe.

Zu erhaltende Baume (eingemessen)

Sofern Baume beseitigt werden missen, sind diese in unmittelbarer Nahe
gleichwertig zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen bzw. Parkplatze fir KFZ ab 4 offenen Stellplatzen sind
mit mindestens einem heimischen, standortgerechten Laubbaum pro
angefangene 4 Stellplatze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen bzw.
unmittelbar neben den Stellplatzen anzuordnen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm in 1,20 m Hbhe.

Anmerkung:

Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen durchzufiihren,
soweit diese bei den Gewerbebauten ohne Einschrdnkungen der
Funktionalitat der Geb&ude realisiert werden kénnen.

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Fassadengestaltung:

An allen den Ooffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Gebéaude-
wandflachen sind reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht
zulassig. Die zu der Engerstral’e gelegenen Fassaden sind mit einem
Offnungsteil (Fenster, Glasflachen) von mind. 30 % auszubilden.

Fassadenbegrinungen sind zulassig.

Dachgestaltung:

In allen Baugebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung (DN) von 0-25° zulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdrticklich zulassig.

Solaranlagen sind auf geneigten Dachern in der Ebene und Neigung der
jeweiligen Dachflache zulassig. Auf Flachdachern sind Solaranlagen 2 m
von der Gebaudeaulienkante nach innen versetzt aufzustellen und durfen
eine maximale Hohe von 1,5 m nicht tGberschreiten.

Ausnahmen zur Dachgestaltung:

Bei Um- oder Anbauten der als Fremdkdrper gekennzeichneten Wohn-

gebdude im Nutzungsplan kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
Dachneigungen zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des
betroffenen Altbaus bewegen.

Grundstiickseinfriedungen:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu 70 cm hohe Hecken
und bis zu 2,0 m hohe Metallzdune ohne Sockel zuldssig, wenn diese
1,5 m von der Verkehrsflache zuriickgesetzt und die Vorflachen begriint
werden.

Entlang der rickwartigen dbrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu 2,0 m
hohe Hecken oder Metallzdune zulassig.

Werbeanlagen:

Grundsatzlich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zuldssig sind. Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung sind
unzulassig.

Anbringungsort an Gebduden:

Die AuRenkanten von Werbeanlagen missen allseitig einen Abstand von
mindestens 1,0 m zu den Fassadenkanten bzw. Gebaudeecken einhalten.

GréRe der Werbeanlagen an Gebauden:

Die Gesamtgrofle der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer
Einzelanlagen, 0,5 m? pro Ifd. Meter der jeweiligen Fassadenlange des
Gebaudes nicht Uberschreiten. Die Lange der Werbeanlagen darf, auch
als Summe mehrerer Einzellangen, 50 % der jeweiligen Gebaudebreite
nicht Gberschreiten.

Auskragende Werbeanlagen an Gebauden:

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) duirfen
héchstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache auskragen und in
ihrer GroRe 1,0 m? nicht Uberschreiten. Sie sind nur im Erdgeschoss und
bis zur Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss
zulassig. Sie durfen nicht in die StralRenflache ragen. Eine lichte H6he von
2,5 m zur Oberkante des nachstgelegenen, darunterliegenden o&ffentlichen
Gehwegs muss eingehalten sein.

Freistehende Werbeanlagen:

Freistehende Werbeanlagen (z.B. mobile Klapptafeln, Standtransparente,
fest montierte Anlagen) sind nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Je Betrieb ist eine freistehende Werbe- anlage bis
zu einer maximalen GréRe von 1,0 m? zulassig. Die maximale Hohe
betragt 2,0 m zur Oberkante des nachstgelegenen Gehwegs.

Ferner sind je Betrieb 3 Fahnen jeweils bis zu einer Hohe von 6,0 m
zulassig.

Sonstige Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind unzulassig

- als Zweckentfremdung von Schaufenstern, Fenstern und Tiren als
Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen,

- auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander, sofern sich
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete keine Zulassigkeit durch
zuvorgenannte Punkte ergibt (z.B. am Gebaude),

- an Bdumen (einschliellich der sie schitzenden Einrichtungen wie Gitter,
Bugel 0.4.) und an Laternenmasten, sowie

- als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthohe von mehr als 50 cm.

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Die Verwendung von grellen Farbtdnen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben
ist unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder
bewegtem Licht sowie Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind
unzulassig.

Grundsatzlich sind die getroffenen Vorgaben zur GréRenbeschrankung
kumulativ zu betrachten. Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole
von den Festsetzungen sind auf der Grundlage eines mit der Stadt und
den zustandigen Stellen abgestimmten Gestaltungskonzepts zulassig.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen értlichen Bauvorschriften:

In Zweifelsféllen bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von diesen O6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach
§ 73 BauO NRW. Sie kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept
im Einzelfall ggf. zugelassen werden.

Zuwiderhandlungen gegen diese Oértlichen Bauvorschriften sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO
NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D - SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

1.

Signatur der Katastergrundlage und sonstige Planzeichen

Gebaude mit Hausnummer

Nebenanlage, Garage

Vorhandene Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Flurgrenze

Bemallung

Abwasseraufbereitungsanlage

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

gem. § 5 (3) Nr. 3 und (4) BauGB)

Altstandort

Die gekennzeichnete Flache entspricht dem nahezu vollstandigen,
ehemaligen Betriebsgeldnde WECO. Sie ist mit der Kennzeichnung
3916.2005-MM im Altlastenkataster des Kreises Gutersloh als Altstandort
registriert. Schon vor der Aufnahme in das Kataster waren ein
LCKW-Schadensfall (Leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe) und
die angrenzende Altablagerung 3916.157-B (Bauschutt) bekannt. Der
LCKW-Schaden ist zum Teil saniert und befindet sich derzeit in der
Beobachtung durch die Untere Wasserbehdrde des Kreises Gutersloh.

Grundsétzlich ist zwingend zu beachten, dass vor der Verbindlich-
keitserklarung eines Sanierungsplans keine Abbrucharbeiten, Umnut-
zungen oder neue Bauvorhaben durchgefiihrt bzw. umgesetzt werden
darfen.

E - HINWEISE

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt Werther (Westf.) oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, Aulenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5691-8961, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Unabhéngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen Altlastenfldche besteht
im gesamten Plangebiet nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenverdnderungen
unverziiglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei
der Durchfiihrung von Baumallnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffe in den Boden und in den Untergrund angetroffen werden.

3. Bodenaushub / Bauabfélle

Unabhéngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen Altlastenfldche wird
empfohlen, Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 (4)
Landesabfallgesetz sind bei Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.

4. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlie3en, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren.
Bodenverférbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

Treten hierbei verddchtige Gegenstdnde oder aulBergewdbhnliche

5. Baufeldrdumung

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc.
von Bdumen, Hecken, lebenden Z&aunen, Gebiischen und andere Gehdlzen sowie
Réhrichte zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten in der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30. September verboten. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich
angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu
anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Der Abriss von Gebduden ist vorzugsweise im Herbst (Oktober) vorzunehmen, wenn
Fledermé&use i. d. R. noch aktiv und potenzielle VVogelbruten bereits abgeschlossen sind.
Andernfalls ist kurz vorher eine Nutzung durch Arten auszuschliel3en.

6. Geldnde- und Gebdudeabwicklungen

Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden Héhenentwicklungen ist zu Wahrung des
Strallen- und Ortsbilds zu beachten, dass zu Nachbargrundstiicken und zu 6éffentlichen
Verkehrsfldchen die H6hen baulicher Anlagen, alte und neue Geldndehdhen sowie
sonstige bauliche MalBnhahmen zum Hbéhenausgleich aufeinander abgestimmt werden.
Die relevanten Gelédnde- und Gebdudeabwicklungen sind um Bauantrag in geeigneter
Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewéhlten Lésungsansétze friihzeitig mit der
Stadt abzustimmen.

7. Uberflutungssicherung

Neu zu bebauende Grundstlicke sollen durch geeignete MalBnahmen Uberflutungssicher
ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fiir die erforderlichen MaBnahmen gilt die
Oberflache der Strallen und Wohnwege.

Erdgeschossful3béden sollen mindestens in einer Stufenh6he oberhalb der Bezugshéhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume
unterhalb der Bezugshéhe sollen (berflutungssicher sein. Bodenablédufe unterhalb des
Strallenniveaus sind gegen Riickstau zu sichern.

8. Niederschlagswasser, Brunnen- oder Brauchwasseranlagen

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-0,5 m
empfohlen. Oberfldchenabfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse
eindringen kénnen.

Oberflachenwasser, das z.B. durch versiegelte Fldchen gesammelt wird oder aus
sonstigen Griinden konzentriert anféllt, darf zum Schutz vor Schéden nicht auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht in der Entwésserungs-
planung ausdriicklich vorgesehen ist. Zudem ist der natiirliche Oberflichenabfluss von
Niederschlagswasser, der (iber verschiedene Grundstiicke hinweg erfolgt, nicht durch
z.B. ein Aufhéhen des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

Werden auf den Baugrundstiicken zusétzlich Brunnen- und/oder Regenwasser-
nutzungsanlagen vorgesehen, deren Wasser auch als Brauchwasser genutzt werden soll
(z.B. fiir Waschmaschine, Toilettensplilung), so sind diese - vor Inbetriebnahme durch
den Betreiber - der Abteilung Gesundheit des Kreises Giitersloh anzuzeigen. Die
Anforderungen der Trinkwasserverordnung, der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN
1717 sowie die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Brauchwasser-
leitungen diirfen nicht mit dem (ibrigen Versorgungsnetz des Gebéaudes verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

9. Okologische Belange und Artenschutz / AuBenbeleuchtung

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte
sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertrdglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im Wesentlichen standort-
heimischen und kulturhistorsich bedeutsamen Gehélzen, die extensive Begriinung von

statisch geeigneten Flachddchern sowie Fassadenbegriinungen.

Als AuBenleuchten sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen oder die gelborange
leuchtenden Natriumdampf-Niederdrucklampen zulédssig. Als Ausnahme kénnen auch
andere Lampen und Leuchten zugelassen werden, wenn sie eine vergleichbare Wirkung
auf Insekten aufweisen wie Natriumdampflampen (z.B. LEDs). Blendwirkungen sind
durch geschlossene Gehéuse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Grundsétzlich ist die Beleuchtung der Aullenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Fléachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen

und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

10. Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen 4109 bzw. 18005 (Schallschutz), 18920 (Baumschutz) und 1988 bzw.
EN 1717 (Nutzung von Brauchwasser) werden beim Bauamt der Stadt Werther (Westf.)

in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

11. Einzelhandel und "Wertheraner Sortimentsliste"

GemélR dem seit Ratsbeschluss vom Juli 2012 geltenden Einzelhandels-

und

Zentrenkonzept fiir die Stadt Werther (Westf.) (Bearbeitung: BBE Handelsberatung
Miinster, aus Miinster, Mai 2012) gelten die untenstehend aufgefiihrten relevanten

Sortimente entsprechend der "Wertheraner Sortimentsliste":

‘ Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehor

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

Textilien (Heim- und Haushaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Stoffe, Dekorations- /
Mobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Vorhange und Gardinen

elektrische Haushaltsgerate (Einbaugerate)

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate; ohne Einbaugerate)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

Haushaltsgegenstéande (Hausrat, Haushaltswaren- und artikel,
Einrichtungsgegensténde)

Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

Blicher

Zeitschriften und Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (inkl. Kiinstler- und
Bastelbedarf; Zeichenmaterial, Organisationsmittel)

bespielte Ton- und Bildtrager

Sportartikel und -gerate (ohne SportgroRgerate); Sportbekleidung und -
schuhe; ohne Reitsport

Spielwaren (ohne Videospielkonsolen); Hobbyartikel

Bekleidung (inkl. Pelz- / Kirschnerwaren, Miederwaren)
Schuhe

Lederwaren und Reisegepéck (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

Augenoptik

Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehdr; ohne Augenoptik)

Antiquariate

Musikinstrumente und Musikalien

Beleuchtungsartikel (Lampen, Leuchten)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Campingartikel (ohne Campingmabel; ohne Bekleidung und Schuhe)
Anglerbedarf

medizinische und orthopadische Artikel

Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse,

Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

Akustische Erzeugnisse und Horgerate
Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)
Antiquitaten und antike Teppiche

Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente

Kfz-Zubehor
Motorradzubehdr

Motorradbekleidung

Matratzen und Bettware (ohne Bettwasche)

Metall- und Kunststoffwaren (Metallkurzwaren und Kleineisenwaren,
Werkzeuge, Rasenmaher, Bauelemente aus Metall u. Kunststoff inkl. Fenster,
Tiren)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Elektroinstallation,
Sanitarbedarf, Baustoffe)

Sauna

Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune

Herde, Ofen, Kamine

Rollladen, Rollos, Markisen

Teppiche, Briicken, Laufer

FuRbodenbelage, Fliesen und Tapeten

Wohnmobel (inkl. Biiro- und Kiichenmdbel)

Garten- und Campingmabel

Sicherheitssysteme (Verriegelungseinrichtungen, Tresore u.A.)

Sportgroligerate (Fitnessgerate, Hantelbank 0.3.)

Boote und Zubehor

Reitsportspezifische Bekleidung ohne Wasche (Helme, Reithosen,
Turnierjacken, Reithandschuhe)

Reitsportspezifische Schuhe (Reitletten, Schaftstiefel)

Reitsportzubehdr (Sattel und Zubehoér, Zaumzeug, Geschirre, Halfter 0.a.,
Pferdedecken, Beinschutz, Stallhalfter, Futtermittel und -zusatze, Pflegemittel,
Putzzeug, Stall- und Weidebedarf)

AuRenspielgroRgerate (Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -geruste,
AuRentrampolin, Fahrgerate)

Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen),
Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter)

Kinderwagen
Erotikartikel

‘ Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

Apotheken (Arzneimittel)

kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie-,
Parfumerieartikel, Reformwaren

Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter; inkl. Hygienemittel)

Zu weiteren Begrifflichkeiten, Erlduterungen etc. wird auf das o.g. Einzelhandels- und

Zentrenkonzept verweisen.
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