Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung
gemaf § 34(4) Nr. 1 und 3 BauGB westlich der Vof3heide, OT Theenhausen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S5.2414); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Z. geltenden Fassung.

B. Der Rat der Stadt Werther (Westf.) erldsst aufgrund des § 34(4) Nr. 1 und
3 BauGB folgende Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung:

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gemaR den im beigefluigten Lageplan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 23.05.2008 ist Bestandteil dieser Satzung.
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§ 2 Zeichnerische Festsetzungen nach § 34(5) i.V.m. § 9(1) BauGB

Uberbaubare Flache (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Geltungsbereich der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34(4) Nr. 1
und 3 BauGB

‘ = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich und
Ar—p— nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
S| = .. .
'TL *_ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
I Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

;

§3 Textliche Festsetzungen nach § 34(5) i.V.m. § 9(1) BauGB

Auf den festgesetzten Schutz- und Entwicklungsflichen gemiB § 9(1) Nr. 20 BauGB sind
Ausgleichsmallnahmen wie folgt durchzufthren:

Entwicklungsziel: Sichtschutzbepflanzung/ Feldgehdlz

MaRBnahme: Fachgerechte Pflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt einer nicht geschnittenen

Strauch-/ Baumpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen.
Pflanzdichte: 25 Pflanzen je 100 m?, Baumanteil 10 %.

Pflanzqualitaten der Strducher: 2 x v., 0.B. 60 - 80 cm, in Gruppen von
mindestens 3 Stiick der gleichen Art.

Pflanzqualitdten der Bdume: Heister 2 x v., m.B., 150 - 200 cm.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10(3) BauGB in Kraft.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

191 MaRangabe in Metern

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

/‘/r» Vorgeschlagene Grundstiicksteilung und Bebauung, unverbindlich

D. Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schddlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt oder der zustindigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Gilitersloh) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder hnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen.
Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe wird
nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltver-
traglicher Energietechniken, natumahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und
kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe.

Der evtl. Einbau von Brauchwasseranlagen im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungs-
malknahmen gemal Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasser-
versorgungsunternehmen sowie dem Kreis Giitersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen.
Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem Gbrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden
und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

Aufstellungsbeschluss gemaRt &8 34 (4) BauGB

Die Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4) BauGB, ist durch Beschluss des Planungsausschusses des Rates
der Stadt Werther (Westf. ) vom 05.11.2008 emgeleltet worden.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR & 13(2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13(2) BauGB wurde durchgefiihrt durch: Offenlage im
Zeitraum vom 08.12.2008 bis 09. 01 2009; Die Offenlage ist am 28.11.2008 ortstiblich
bekanntgemacht worden D|e Behorden Lmd Tréger 6ffentlicher Belange wurden um Stellungnahme

Burgermelstenn

Satzungsbeschluss

Die Satzung gemaR 8 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB (Abgrenzungs- und Zuordnungssatzung) wurde am
05.02.2009 nach Prifung der Anregungen gem: §, 13(2) BauGB vom Rat der Stadt Werther (Westf.)

beschlossen und die Begriindung gebilligt. ,
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Im Auftrag des Rates der Stadt

Bekanntmachung gemaR 8 6(5) BauGB

ger l%eschlu;s der gemél& § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB (Abgrenzungs- und Zuordnungssatzung) ist am

mit Begrindung wahrend der Dlenststundenjn der VQrwalj(ung zu jedermanns Emsnchtnahme bereitgehalten
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