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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR &8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Der Planungsausschuss des Rates der
Stadt Werther hat ge?. §,2(1) BauGB
in seiner Sitzung am .35, £~ 62, die
Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. .

Dieser Beschluss ist am ’2“"9707‘
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Birgermeisterin  ( [ 44 &ef ect )

Nach ortsublicher &ffentlicher Bekannt-
machung am .£4¢-SF 6. wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Offentlichkeit genjlérs § 3(1) BauGB
durchgefihrt durch: /¢ foy e, ot
AP T AL O i,
Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..//$.0%. 6 4., gemaR
§ 4(1) BauGB beteiligt.

89 €. 0¢

Werther, dix% .......... s i
o ATy of

‘Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begrindung und Umweltbericht zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt mit Be-
schlussfassung vom 47.£.7%. 2% durch
I e e e <
Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 4.7..76-5#hat der Bebauungs-
plan mit Begriindung und Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3(2) BauGB vom /. /4... bis. /774 2H
Offentlich ausgelegen.

IS e ~/We S
R/\/Q e ik, den Oc/@‘f"’ff“\
N ~ e |

......................................................

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Werther gemaR § 10(1)
BauGB am $7..¢7..¢¥. mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlos-
sen.

......................................................

A e s e st ase et eessataraseega’es

Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Satzung gemé&R § 10(1) BauGB ist am
AELL5.6 ortstblich gemaR  § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung und gem. § 10(4) BauGB mit
einer zusammenfassenden Erklérung
wéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten. s

Werther, den .5./...0.00 R

1| Bielefeld, den

o j A P
¢ at/é/((}/é‘—/ ...... LA

ermessungsbiiro Mdfier .~

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

22.04.5# (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier: DXF-
Datei) als Bestandte/il—@@gggiﬁl&b\au-

1 ungsplanes - geometrigchreindeltigy
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A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW. S. 615).

Landeswassergesetz (LWG NRW): in der z.Zt. geltenden Fassung
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA 1.1

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO): WA1, WA2

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3 2.1 Grundflichenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,3
GRZ 0,6 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (8 20 BauNVO), Héchstmal3, hier 0,6
2.3 Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt
(8§ 16i.V.m. § 18 BauNVO):
THmax. 4,2 m - maximal zuldssige Traufh6he (=Schnittkante der Auf3en-
flache der AuRBenwand mit der Oberkante der Dachhaut),
z.B. 4,20 m (siehe auch D.2.2)
FHmax. 9,0 m - maximal zuldssige Firsthéhe (=0Oberkante First), z.B. 9,00 m

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung
baulicher Anlagen {8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
- nur Einzelhduser zulassig

- nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

- nicht Uberbaubare Grundstticksflachen

3.3 Hauptfirstrichtung und Gebéudelédngsachse des
Hauptbaukorpers

+—> - traufstédndig zur StraRBenverkehrsflache

- traufsténdig zur StraRenverkehrsflache, dem Kurvenradius
folgend

- traufstédndig zur StraRenverkehrsflache oder zum Ful3- und
Radweg F/R1

4, Verkehrsflachen (&8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

4.2 StraBenverkehrsflache

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FFRIdiFR2¢ - FuR- und Radwege, 6ffentlich (siehe auch D.3.1)

W - Wirtschaftsweg, 6ffentlich

5. Grinflachen (8 9(1) Nr. 15 BauGB

5.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser mit Anpflanzungen
(siehe auch D.5.1)

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9(1) Nr. 21 BauGB)

L(S) 6.1 Leitungsrecht zugunsten der Stadt: Ableitungsmulde/ offener

Graben / Kanal zur Niederschlagswasserentwésserung

7.  Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Laubbdumen

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

s 8.2 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe

#8,0~ 8.3 MaRangaben in Meter, z.B. 8,0 m

EE 8.4 Flache fiir Versorgungsanlagen (8 9 (1) 12 BauGB), hier:
Trafostation

9.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4)
BauGB)

9.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukaorper:

- Nur Pultdach, Walmdach und Zeltdach zulassig,
Dachneigung 10° - 22°

- Nur Satteldach und vertikal versetztes Satteldach zulassig,
Dachneigung, 38° - 42°

PD/WD/ZD 10°-22°

SD/VSD 38°-42°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

@ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern
: vorhandene Gebé&ude
,”/\\
- (::\J\) ! geplante Grundstlickszuschnitte und Geb&ude
\_- \\
P .
e BE geplante Riuickhaltungs- und Versickerungsmulden
= P
2 geplante Versickerungsanlagen im StralRenraum
geplante Gliederung der Wendepléatze

2.2

6.1

E.

1.2

1.3

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB

i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. &8 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 1(6), § 4 BauNVO): Die in 8 4(3) Nr. 4 und 5
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind ge-
maR & 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen: Oberkante des
gewachsenen Gelédndes, gemessen in der Mitte der stralBenseitigen Grenze des
jeweiligen Baugrundstlicks. Bei Eckgrundsticken gilt die langere Grundstlicks-
seite, bei Ausrundungen im StralR3enzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 gilt: Auf nach Stiden und Westen ausgerichte-
ten Traufseiten ist Uber den Eintrag in der Plankarte hinaus eine Traufthéhe von
maximal 6,0 m zul&ssig. FUr die nach Norden und Osten ausgerichtete Trauf-
seite gilt generell die maximale Traufhéhe von 4,2 m gemalR Planeintrag.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

Der festgesetzte offentliche FuR- und Radweg F/R1 wird gemaR & 9(1) Nr. 21
BauGB mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager belastet.

Garagen und Stellpldatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)

Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) missen gemaR § 23(5) BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen seitlich einen Abstand von min-
destens 1 m zur Begrenzungslinie ¢ffentlicher Verkehrsflachen wahren (auch zu
FuR-/ Radwegen). Der Abstand ist nach § 9(1)25 BauGB mit standortheimischen
Gehdlzen als Hecke oder mit einer Fassadenbegriinung dauerhaft zu bepflanzen.

Griinflachen (8 9(1) Nr. 15, 25 BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache gilt:

Gértnerisch gestaltete Becken und Mulden zur Versickerung und Rulckhaltung
von Niederschlagswasser sind zul&ssig.

Je 100 m? Grinflache ist 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum, als Hoch-
stamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8 - 10 cm, zu pflanzen. Die Baume
sind fachgerecht zu pflegen und im Falle ihres Abgangs gleichartig zu ersetzten.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9(1) Nr.
25 BauGB)

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen gemaR Planeintrag.

Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaBnahmen zu den Baugrundstiicken im
Plangebiet, auf denen Eingriffe auszugleichen sind (8 9(1a) BauGB): Die von der
Stadt auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 41 bereitgestell-
ten Ausgleichsflichen A und B in der Gemarkung Werther, Flur 19, Flurstlick
339 mit einer Flache von insgesamt 2.085 m2? werden den Neubaufldichen im
Plangebiet mit einem Wert von insgesamt 9.710 Biotopwertpunkten zugeordnet.

Entwicklungsziel Ausgleichsflédche A:
Obstbaumreihe aus standortgerechten heimischen Gehdlzen. Pflanzqualitét:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8 - 10 cm. Die Bdume sind
fachgerecht zu pflegen und im Falle ihres Abgangs gleichartig zu ersetzen
(1.425 m?2, 6.410 Biotopwertpunkte).

Entwicklungsziel Ausgleichsflache B:

Aufhebung der Verrohrung des bestehenden FlieBgewé&ssers und Herstellung ei-
nes offenen Grabenverlaufs mit insgesamt 4,0 m Breite inkl. Béschungs- und
sonstigen Seitenbereichen. (660 m2, 3.300 Biotopwertpunkte).

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr. 1 BauO NRW)
Dachgestaltung

a) Die zulassigen Dachformen/-neigungen der Hauptbaukdrper sind in der Plan-
karte eingetragen. FUr vertikal versetzte Sattelddcher gilt eine Maximalhohe
des Versatzes von 1,5 m zwischen der unteren und oberen Schnittkante der
Dachhaut mit der vertikalen Flache des Versatzes.

b) Dachgauben sind nur bei Dachneigungen von mindestens 38° (WA2) zulés-
sig. Die Summe der Breiten der Dachgauben darf 1/3 der Geb&udelange,
gemessen in der breitesten Ausdehnung der Gaube; nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-
bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig.

Abstand zwischen Dachaufbauten und Ortgang: jeweils mindestens 1,5 m.

Giebel parallel zur Hauptfirstrichtung sind bis zu einer Breite von maximal 1/2
der Geb&dudeldnge zulédssig. Die Summe der Dachgauben und vorgenannter
Giebel darf dabei jedoch 1/2 der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben zuldssig.

Glénzende und/ oder reflektierende/ spiegelnde Dachsteine/ -ziegel sind
unzulassig (in Zweifelsfallen wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
Werther (Westf.) empfohlen).

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zul&ssig.

Gestaltung der AuBenwiande: Als Material fUr die Gestaltung der AuRenwande
ist heller Putz (gleich oder heller RAL 1015, 9002 der RAL Farbkarte 840 HR),
Holz sowie rotes Sicht- oder Verblendmauerwerk zu verwenden. Bei dem Ver-
wendung mehrerer Fassadenmaterialien ist eines der Materialien in einem Anteil
von mindestens 50 % der Fassadenflache einzusetzen. Fassadenteile aus Holz
sind natUrlich zu belassen oder in den Farbténen grau, grin oder blau zu lasie-
ren.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Die Haushalften von Doppelh&usern
sind in AuBenflachenmaterial, Farbe, Gebaudehdhe (Sockel-, Trauf- und First-
hohe) und in Dacheindeckung, -aufbauten und -Uberstédnden jeweils gleich aus-
zuflhren.

Gestaltung von Einfriedungen (8 86(1) Nr. 5 BauO NRW)

Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig. Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen
sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Laubge-
hoélzen zulassig. Hinter diesen Hecken sind grundstlicksseitig zusétzlich andere
Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zulédssig, deren Abstand zu &ffentlichen
Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen.

Gestaltung von Stellplatzen (§ 86(1) Nr. 4 BauO NRW)

Sammelstellpldtze mit mehr als 3 Stellpldtzen sind mit mindestens 1 heimischen,
standortgerechten Laubbaum pro angefangene 4 Stellplatze zu durchgriinen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm in 1,20 m Héhe.

F. Hinweise

1. Ortliche Bauvorschriften: Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifels-
fallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen. Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeldvor-
schriften des &8 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

2. Bodendenkmale: Werden kultur-/ erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Me-
tallfunde, Tonscherben, Bodenverfdrbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutz-
gesetz die Entdeckung sofort dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze
StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/ 5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten
ist dem o.g. Fachamt unter der 0.g. Anschrift mindestens 2 Wochen vorher anzuzei-
gen, damit ggf. baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kdnnen.

3. Gebdude mit unterschiedlicher Traufh6he im WA2 - Beispielquerschnitte:

Beispiel 1: \

Satteldach, Dachneigung: 420 A
Gebdudetiefe: 9,00 m
Traufthéhe Nord-/ Ostseite: 4,00 m
Traufth6he Sid-/ Westseite: 6,00 m

(Skizze M 1:200)

Beispiel 2:
Vertikal versetztes Satteldach, Dach-

neigung: 38° 1 \

Gebaudetiefe: 10,00 m "
Traufhéhe Nord-/ Ostseite: 4,20 m
Traufhdéhe Std-/ Westseite: 5,00 m
Vertikaler Versatz des Firstes: 1,00 m

(Skizze M 1:200)

4. Lage der externen Ausgleichsfldchen:
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- R. Nagelmann und D. Tischmann -
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Gezeichnet: Pr
Bearbeitet: Sc

41-Entwurf.dwg

Stand: 02.11.2007




