Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT WERTHER (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 40
Wohnbauflache "Am Bach/Wellenpohlen”

C. Festsetzungen geméaR § 86 BauO NRW in Verbindung
mit 8§ 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

Prinzipskizze: Gebdudehohe am Beispiel des WA 1 (1:100)

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), hier unter
Anwendung der Uberleitungsvorschriften § 233(1) S. 1, § 244(2) BauGB;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): & 9(4) BauGB i.V.m. & 86 BauO i.d.F. vom 01.03.2000
(GV.NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439);
Landeswassergesetz (LWG NRW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926); in der zur
Zeit geltenden Fassung. _

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem&R § 86(1) Nr. 1 BauO NRW FHmax. 9,5 m -

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukorper: Satteldach (SD), Krippelwalmdach
(KW), Walmdach (WD) und Flachdach (FD) mit Dachneigung gemaR Eintrag in der
Plankarte. Bei Nebend&dchern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&duden sind
auch andere Dachneigungen zuldssig. Abweichungen kénnen bei Um-/Anbauten im
Uberplanten Altbestand zugelassen werden, soweit von der festgesetzten Dachform
oder -neigung bereits im Altbestand abgewichen wird.

Abweichungen kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 06kologisch
orientierten Bauformen zugelassen werden.

THmax.
Sitd 6,0 m

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung: THmax. Nord 4,2 m

ggfs. Il. VG /ca. 2,6 m

. . a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.
B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB) c) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und

Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtldnge 50% der jeweiligen Traufen-
lange (gemessen jeweils an der breitesten Ausdehnung) nicht Uberschreiten;

I.VG/zus.ca.2,8m

Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO
WA Gemadl3 &8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4

und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von OK FuRboden ,
> ' ' mindestens 1,5 m einzuhalten. Kellergeschossdecke 0 é M
,,,,,,,,, 2. Mag der baulichen Nut (5 9(1) Nr. 1 BauGE) d) Firstoberkante von Nebendédchern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. Talsoits i Bergseite

fffff - 4> der badichen Tutzung L. au e) Als Dacheindeckung sind flir Hauptdédcher Betondachsteine oder Tonziegel in der

1 e e . Farbskala von rot bis braun oder in der Farbskala antrahzit bis schwarz zuldssig Bezugspunkt Sockel-, Trauf- und Firsthdhe:

O { Sehule 0.4 <1 Grandfischenzahl GRZ, Hochstmal (3 19 EauN¥'0). hler 0.4 (Abgrenzung zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: zuldssig sind Farben Anschnitt de§ natlrlich gewachsenen Gelandes bzw. im Mittel gemessene Hohe zwischen
T WA1 290 0,7 2.2 Geschossflichenzahl GFZ, HochstmaR (§ 20 BauNVO), hier 0,7 gleich oder dunkler als RAL 7016 antrahzitgrau). Fir die Dacheindeckung sind den AuBenwanden
16 GRZ 0.4 297 glédnzende Materialien unzuléssig.
GFZ 0'7 Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO) als HéchstmaR, z.B. 2 Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und
277 ’ Vollgeschosse Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein aus-
17

dricklich zuléssig.

FD/SD <10° 2.4 Hoéhe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugshdhe (§ 18 BauNVO):

/\/‘/v\/\ THmax. Siid 6,0 m
1

THmax. Nord 4,2 m

Kronkenhous
I /<

Bezugspunkt: Anschnitt der natlrlichen Gelédndeoberflache durch die
AuRenfldche der AuRBenwand des Gebdudes. Bei geneigter Geldnde-
oberflache ist die im Mittel gemessene Hohe mafRRgebend (vgl. Prinzip-
skizze).

1.3 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,6 m
Uber der zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugshthe betragen
(siehe B.2.4).

FHmax. 9,6 m 1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdusern sind Dachneigun

indergarten SD/KW/WD 38°-45° | #8842 \ .~ N\ \  _“¥¢+——"T1\ = | -  _W$W-+-—-o»o-—or -~  — | FHmax..... a) maximal zuléssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First), z.B. 9,6 m : pp : pp hneigung,
kindergarten SD/KW/WD 38°- 45° erim ) '_ z ) 'S_J ! ) : ) ( ' ) Art der Dachdeckung, Dachlibersténde, Ausflihrung der Gauben und Geb&udehoéhe
b b) maximal zulassige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der (Sockel, Trauf- und Firsthéhe) einheitlich vorzusehen. Die AuRenwénde der Gebaude
THmax. Sid 6,0 m AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut), hier: sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflaichenstruktur und Farbgebung aufeinander
FHmax. 9,5 m —_— THmax ... maximal zuldssige Traufh6he, hier 6,2 m abzustimmen. Abweichungen koénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept

SD/KW/WD 38°-45° ;

THmax Nord...| maximal zuléssige Traufhéhe im Norden, z.B. 4,2 m ELIgeIaSSER RSTREn

214 .
Htennerm THmax Std....| maximal zuléssige Traufhdhe im Sliden, z.B. 6,0 m

+133.08p 133.19

A

WA2 Il 7

c) Ausnahmen von den festgesetzten Héhen kénnen im gesamten Plan-
gebiet bei Um-/Anbauten im Uberplanten Altbestand zugelassen werden,
soweit die festgesetzten H6hen bereits im Altbestand (iberschritten sind.

3. Bauweise; (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

z:: g;’ \/\/ flichen sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) I. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage
Flur 6 : . i Q
" ::nr:\ax f;zomm 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) 123 Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern
o~ R W It A SD/KaV’\(I./WDI 30°. 45° offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
3 ‘ 711 _ .
7(; S O Q&N X — N e VL —Yy Vi | === = 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO = 5 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
A GRZ 0.4 = { : - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
U;é $:fn(a)x7 s2m = [ = E - nicht liberbaubare Grundstiicksflédche Il. _Planerische Darstellungen als Hinweise
3 FHmax.' 16 5m 3.2.1 Einschrdnkung nach § 23 (5) BauNVO fiir Garagen und " : — £ 2l .
e SD/KW/WD 30°- 45° Carports: diese mUssen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im erlante C?eb?ude mlt"empfohlener RAUPEHESHHCNIUNG {urvarbind STADT WERTHER (WESTF')'
812 N Abstand i 5 B fini lich, soweit nicht gemé&R § 9(1)2 BauGB festgesetzt)
E ufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie
710 840 offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand . o —
< hiervon zu wahren, der gem&R §9 (1) Nr.25 BauGB mit einer standort- — Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (jeweils unverbindlich) BEBAUUNGSPLAN NR. 40
> gerechten Laubhecke oder mit dauerhafter Fassadenbegrinung zu (/ . \\, , . . s y;
3 bepflanzen ist. Vorhandener Baum (nicht eingemessen) Wohnbaufldche ,,Am Bach/Wellenpéhlen
é 673
\ %) “—>r 3.3 Hauptfirstrichtung und Geb&udeldngsachse des Hauptbaukdrpers E s
. 570 . _Sonstige Hinweise
SRR S RAFMUT MEINECKE 2
ggFENTL.BESTELLTE VERMESSUNGS,y\IGEN]EUR

602 Bielefeld Friedrich-Verleger-Str.
Tel.: 0621-56044-0 Fax.: 05621-56044-22

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

11.05.2004 (bzgl. Bebauung)

29.04.2004 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

I. Ausfertigung

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsfldchen

4.2 StraRenverkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen und MaBnahmen sowie
Pflanzbindungen {8 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern etc. (8 9(1) Nr. 25a BauGB):

Anpflanzung standortheimischer Laubbdume, wie 2z.B. Hainbuche
(Carpinus betulus) oder hochstdmmige Obstbdume (wie Apfel,
Kirsche, Birne). Stammumfang mindestens 20 - 25 cm. Von den fest-
gesetzten Standorten kann im Rahmen der Detailplanung um maximal

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu pro-
filieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse ein-
dringen kdnnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenab-
flisse dlrfen nicht auf Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben,
Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort
der Stadt oder dem Amt flr Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 05621/ 5200250) anzu-
zeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

3. Altlasten: sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Treten bei Bodenuntersuchungen,

. ) . . ALY 2 11 sboEwichsn wemen. Bis Biuma sind dausmhart zu athalen BaumaRnahmen etc. Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schédlicher
Die Festlegung der stadtebaullchen‘ Planung ist geometrlslc_;hkelndxez‘t‘rtxg.V..,VV'f: -Es-wird-beschoirigt—dass-diese-Plan— 9 ' ' Bodenverdnderungen auf, besteht nach & 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom

Fomy & -ausiortigung-mitdom-Satzungsplan— 09.05.2000 die Verpflichtung, die zustdndige Behdrde (unter Abfallwirtschaftsbehérde,
Bielefeld, den 27.04.2005 H—Austortigung-tberoinstiramit— MaRstab 1: 1.000 Tel. 05241/85-2740) unverzlglich zu verstandigen.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Dinting. HiNtainadis, Bireni. best. Vermessungsingemesr T strgermeistormamsiate o E— 2 6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer s | -
-1 Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante sténdig frei- Die Bertlicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertréglicher
~ zuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). Baustoffe wird nachdriicklich empfohlen (insbes. Wasser- und Energieeinsparung,
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung SatzungsbeschluR Bekanntmachung Nutzung umweltvertréglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung,

6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Verwendung umweltvertréglicher Baustoffe). Die extensive Begrlinung von Flach-

gemaR 8 2(1) BauGB gemaR §8 3(1), 4(1) BauGB gemaR § 3(2) BauGB gem&R 8 10(1) BauGB gemaR § 10(3) BauGB

L(G) s - . . . - . a .
_______ . Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde déchern - bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei

Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortsUblicher 6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplansas{ | ~=====— Grenzgaragen ist die nachbarliche Abstimmung erforderlich!

planes ist gemaR § 2(1) BauGB vom kanntmachung am 11.07.2003 wurf mit Begriindung zur offent- der Stadt Werther geman Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist . . . ; il S -
Planungs- und Umweltausschuss des | | wurde die frihzeitige Information | | lichen Auslegung bestimmt mit | | § 10(1) BauGB am 77.03.2005 mit am 22.04.2005 ortsiblich gemaR 6.3 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB) Peerun;c?ter}stwertf Elgbauh(:mer iraucshvs;]assera agg fl:]r die Rege'r.\r;/vzilrsgek utzung-
Rates der Stadt Werther am | | und Beteiligung der Bilrger gemaR | | Beschlussfassung vom 02.03.2004 | | seinen planungs- und bauordnungs- § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf SDIKWINDIFR Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaR Planeintrag: Im Flausigli Se unter nedchiung Oer sieherungsmanaumen gemab, tinkwasser

30°- 45° verordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasserversorgungsunter-

Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach und Flachdach mit jeweils
nehmen, der Stadt Werther und dem Kreis Guitersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich an-

zuldssiger Dachneigung, z.B. 30°- 45°

13.06.2002 beschlossen worden. § 3(1) BauGB durchgefiihrt durch: durch den Planungs- und Umwelt- rechtlichen Festsetzungen als §at- bekanntgemacht worden, dass der
Dieser Beschluss ist am 22.06.2002 Gffentlichen Aushang vom ausschuss zung beschlossen. SO S Bebauungsplan mit Begriindung

ortsliblich bekanntgemacht worden. 14.07.2003 bis 22.08.2003 Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Be- .\Xvéhrend der Dienststunden in der - zuzeigen. Leitungsnetze dlrfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses Ubersichtskarte: M 1:5.000
kanntmachung am 30.07.2004 hat | _Verwaltung zu  jedermanns  Einsicht- [ | i 6.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen! o 50 100
Die Trager 6ffentlicher Belange wur- der Plan-Entwurf mit Begrindung ahme bereitgehalten wird. I's &= Griinflichen sind méglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend N | . 2

Werther, den 22.04.2005

den mit Schreiben vom 03.72.2003.
geméR § 4(1) BauGB beteiligt.

gem. & 3(2) BauGB vom 09.08.2004
bis 77.09.2004 &ffentlich ausgelegen.

L-Mjt der erfolgten Bekanntmachung ist
‘:{Z‘i r Bebauungsplan in Kraft getreten.

6.5 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe innerhalb eines

standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu verwenden.

MafRstab: 1:1.000

Planformat: 95cm x 59cm

H""/._._ Baugebietes

-3- 6.6 MaBangaben in Meter, z.B. 3 m
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Planbearbeitung:

Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
- R. Nagelmann und D. Tischmann -
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242/55009-0, Fax 05242/5509-29

Satzung Méarz 2005

im Auftrage deg/Rates der Stadt Werther, den)22.04.2065
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