Stadt Werther (WeStf) Gebietsabgr‘enzung: Lage: Bestandteile des B. ReChtsgrundlagen CA4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren g °°°°°°°° ,5 g|e'a'r$1hanzaTéAi#é):l;gzega\ﬁgBBéumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Artenliste 1: (Auswahliste)
Bebauungsplanes' Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 GrundstUcksflachen sowie Ste”ung baulicher Anlagen Diese Flachen sind als geschlossene Pflanzung mit Gehdlzen (Heckenan- Baume: Straucher:
Bebauungsplan Nr. 39 Im Stid-  durch die nordwestlichen Grenzen | Gemarkung: Werther A. Nutzungsplan (BGBI. I'S. 2141); zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB pflanzungen der Artenliste 1 zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
gsp " osten:  der Flurstiicke 1551 und 1671, i B. Rechtsgrundlagen 2850), « 5 _ Beari - A Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
"Wohnbaufléche im Std- durch die norddstlichen Grenzen Flur: C. Textliche Festsetzunaen mit Verordnuna iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzunasverord- o oftene bauwelse egrunung nicnt uberpauparer rlachen: Faggs sylvatlcg - Buche. Corylus avellana - Has_ei
westen: der Flurstiicke 1634, 1646, 1633, . Zeichanerkls ® S . - .84\ nurEinzel- und Doppelhauser zulassig Die nicht (iberbaubaren Flachen sind zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Fraxinus exelsior - Gemeine Esche Crataegus monogyna - Weitdom (auch als Baum)
Weststraie/Ul " 1632. 1690. 1588 und 1673 Flurstlck: 1684 (tlw.) Zeichenérkiarungen nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | , A N ) , ; : Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus europaeus - Pfaffenhut
eslalidberiimenwes im Nord- durch die stidliche Grenze der SriRa diss Planashistes: 1.5 h D.  Aufere Gestaltung baulicher S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) .8/ nur Hausgruppen zulassig Mindestens 30% der Qartenflao:en sind mit GeBholzen ger Artgn”gte; zu be- Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
westen: x‘r’];h;rr‘:i?f& \;\l’g%?r’:;ﬁ?;'se1§’107 robe des Tangepistes: oo e E ég:]asgizr; Darstellungen und Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des — —'— Baugrenze pAﬂr?enrﬁZ?.e ?aj}ze{olzt;nn;ngzsr;c:::écggozﬁukgggi;n'asirz p?ri\(/e;tlg C;;.jgf?as;s: rmit Tiacordata - Winteminde Rosa canira Hundoross
rordssiliche Richiung verlauferds Anmerkungen zum Planinhalt Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), Baug‘ren.ze zur Abgrenzung .der maximalen (Jtl)lerbaubaren. Grundstticksflachen, Pflanzgebot (Heckenpflanzungen) werden mit zu der naturnahen, mit Gehélzen \S/igmﬁ SEJES :ggméi;';nder
Verlangerung, S Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt- soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht entgegensteht. bestandenen Gartenfliche gerechnet. Obstbaume:
im Nord- ﬁur:"h ‘éie Ver'inge;f”gtqe';(w' Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan: machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), /[~<=7]_- (iberbaubare Grundstiicksflache Zierrasen oder Nadelgehdlzanpflanzungen gelten nicht als naturnah. N ——
osten:  onen Grenze des Flurstickes F. Begriindung Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom B i ibortaubars Grurdsilioreichs Die Gehdlze innerhalb der Flachen, die im Zusammenhang mit privaten Bau- Kaiser Wilhelm
01.03.2000 (GV NRW 8. 256), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 £z . ) grundstlcken stehen, sind innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme zu be- ROtor oSk e
(GV NRW 8. 439) +«———  Hauptfirstrichtung der Hauptbaukdrper pflanzen. Winterglockenapfel
Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der . T L Stellplatze und Zufahrten: Doppelte Philippsbirmne
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), C.5 Flachen fur Ne.benanlagen’ Ste“platze und Garagen Private Stellplatze und Zufahrten sowie 6ffentliche Gehwege sind nur als @?ﬁ;ﬁfgﬁmtbime
zuletzt geandert durch das Gesetz zur finanziellen Entlastung der Kommunen in gem. § 9 (1 ) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB Pflasterflachen mit Fugenabstand, Schotter- oder Kiesflache, wassergebundene Schneiders Spate Knorpelkirsche
Nordrhein-Westfalen (EntIKommG) vom 29.04.2003 (GV.NRW.S.254) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) Decken, Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulédssig. Asphaltierte
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom BauONRW (z.B. Garagen und Uberdachte Stellpléatze) sind allgemein zuléssig, Flachen oder Flachen gleichen Versiegelungsgrades sind unzulassig. Der vorhandene Laubbaum auf dem Grundstiick Weststrafie 53 unterlieat d
25.06.1995 (GV NRW S. 926). wenn sie einen seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur Ver- oo _ eersinrien T Baumschutzuatzun dr:rnStS thW r?r? SrrfNe tf un er(')ig1292r(‘)oo
Anmierkung: kehrsflache und/oder Griinflche einhalten und mit bodenstandigen Gehdlzen D. Die auliere Gestaltung baulicher Anlagen gelung satzung adt Werther (Westf.) vom 04.12.2000.
Zuwiderhancﬂungen gegen die gem § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan und Strauchern eingegr(]nt werden und diese dauerhaft unterhalten werden. gemaB § 9 (4) BauGBi. V. m. §§ 13 und 86 BauONRW
g: e 8’8 TH Nord max. 4,5 atijégrjizrllzﬂwe?eipnegiEﬁztzztszgngf ?1()02?#2?208 g:ﬁ%SNCQ\r/[\}Ct ﬁgésklggnce)a;d;zr%gs- C.6 Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohnge- Fassaden-Gebaudefassaden sind in hellem Putz, in Holz oder roten Ziegeln zu errichten.
e TH sugmax. 6,0 2 ' -- : material: Eines dieser Materialien soll fir das &uRere Erscheinungsbild deutlich
SD 22-28° 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.
EB ’335*;2’59 584 0) ¢ bauden gem. § 9 (1 ) Ziffer 6 BauGB mafgeblich sein und mehr als 50 v.H. der AuRenflache betragen. Fassaden aus
3 C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkléru ngen Die Za.l_wl der Wohnungen wird pro Wohnqebéude (d.h. Einzelh?us, 1 Doppel- Holz sollen naturbelassen oder mit den Farbténen grau, griin oder blau lasierend
haushélfte, 1 Reihenhauseinheit) auf zwei Wohnungen beschrankt. Dachain- behandelt werden.
" . . Fur die Gestaltung der AulRenwéande sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen
deckung:
C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen C.7  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB SIS nur einheitiiche Materialien und Farben zulissig. Der spater Bauende hat sich Stadt We rther (Westf )
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO StraRenbegrenzungslinie ' dem Bestand anzupassen. ’
A . , ) Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder
mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes gem. StralRenverkehrsflachen Dachsteinen auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind auch als
§ 9 (7) BauGB Die dargestellten Aufteilungen der &ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn Blechabdeckungen zulassig. Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind nur Beb | Nr. 39
—eoooe  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Mulde haben nur nachrichtliche Bedeutung. Die endqtiltiae Festlequna der einheitliche Materialien und Farben zuléssig. Der spater Bauende hat sich dem eobauun Sp an .
| fd ) Igg " diic Bestand Parabolant ¥ der Dachflache farblich
: : Gestaltung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplanes und der textlichen estand anzupassen. Farabolaniennen mussen aer bachtliacne farblic " ue
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 et o Bts e AL 9k angepsest werden. Wohnbauflache Weststrale/UImenweg"
BauGBi. V. m. 1-15 BauNVO - 4 i} : Abweichungen sind zuldssig, wenn kologische und/oder energiesparende
e §§ , , A& 4 Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung Dacheindeckungen (z.B. begriinte Décher und Glasdécher zur Solarenergie-
Beispiel fur die Festsetzung von Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie der FR Fult- und Radweg nutzung) nachgewiesen werden kénnen
Bauweise ’ '
: _ C.8 Grunflachen gem. & 9 (1) Ziffer 15 BauGB Dachform/ Als Dachform ist nur das Satteldach mit einer Dachneigung von 35 - 45° bzw. Verfahrensstand:
/VV_A\ Baugebiet 9 § ( ) -neigung: von 22 - 28° zuléssig. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. Satzungsfassung gemaf § 10 BauGB
S Offentliche Griinflachen SD 35-45° Die Festsetzungen gelten nicht flr eingeschossige Anbauten, Garagen, tber-
Grundflachenzahl Bauweise AU SD 22-28° dachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
TH Nord max. 4,5 Traufhdhe .3 Zweckbestimmung: Parkanlage Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und gemeinsamen Garagen auf der Grund-
T g 240 Firsinghe M Mulde (Die Darstellung der Mulde innerhalb der Griinflachen ist nachrichtlich.) ;tﬂcksg:enzBe Sinddnur: iinhiitgchegaihfocgmen und Dachneigungen zuléssig.
SD 35-45° achform er spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.
Py C.9 Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft
WA 4 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO ) : ’ ;
e il Zulassig sind: Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB und Planinhalt
TH sigmex 6,0 - Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO B BiV 1a LWG NRW 2B.3.0 MaRzahl (in m
‘ Hai g - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- § 9 (4) auGB i.v.m. § S1a . (in m)
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 Das Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticksflachen ist in ein ,] vorhandene Bebauung
BauNVO Muldensystem einzuleiten. ——— vorhandene Flurstiicksgrenze
. ) Die zum ordnungsgeméafen Abfluss des Oberflachenwassers von den privaten "
Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO: . _ Grundstucksflachen erforderlichen Anlagen sind auf allen Uberbaubaren und Fll'J.rs.tucksnummet o
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. || T magliche Grundstuckseinteilung
© Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO
i = £ i Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. g
Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: C.10 Mlt Geh-, Fahr- und Le!tungsreChten zu belastende Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Aes " XYW a2
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der YRR 0
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO . . . Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir .1:5000 i
. . . . - Anlagen fUr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO —=L=_ Leitungsrecht zugunsten der Versargungstrager Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Ent- F:\Cad\Projekte\Werther\UImenweg\Offenlegung\B-Plan-Ulmenweg-Satzungsfassung-12-06-03.dwg
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Die Festlegung der stadtebaulichen Planung V- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB Dieser Plan hat als Entwurf einschlieflich Text, - Gartenbaubetriebe gem § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO deckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
des § 1 der Planzeichenverordnung vom mit-dem-digitalen-Planungsdaten-Bestand-(hier: durch Beschluss des PI - und Umeltaus- Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 2)‘“ R e .
18.812.1990 in deleurZeitgiJItigen Fassung. Rasterdatenbestand-der-amtlichen szl:jr:is;ezsggsu%%teessdefgtcjggtswl:erther (Westf.) BauGB in der Zeit vom /e;'ﬁ'? bis ﬁ(f""? - Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO C1 1 Planungen’ NUtzungsregeIungen; FlaChen Oder MaB' (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). 0 20 40 60 80
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: +i chaftskarte-als-Bestandteil-di A.3.2¢. 3 aufgestellt worden. RGO T bis—mmmm e eut 6ffentlich .
(bzagl. BZEauiﬂZ? eriage im bepiamien Berei —Bfgggzngspfanz;asts geiiwae?risi% elﬁmsd(z;ig. BﬁgesQNuss Wﬁ‘ée"‘ zfne«’z“éorbéen &4 ontsiiblich ausgelegen. o ; :n), ]C 3 nahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur EntW|Cklung Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte m
(bzgl. Flurstiicksnachweis) ,,’Ee\k‘éﬁh’tgggmacht. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 2.7 o g von BOden Natur und LandSChaﬁ gem § 9 (1) Ziﬁ_-er bekannt.
: > V e \, A r AN -'JT . b lﬁﬁd-dfe-eﬁ’-ﬁeﬂ{e-ﬁcae{egmg‘mfde' g~ | 1 [ [ [P——— i i )
. //Jf‘, 71 ool AR TS y ’ 09 Dez 2 ortstiblich bekannt gemacht. C.3 Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 20. 25 BauéB Es wird empfohlen, gemal’ der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Giitersloh . o
S on ol stemion don AT - Qoo oA o largapan, das e Ut BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO | Bodenaushub soweit wie mégich m Plangebiet 2u verwerten. MaBistab im Original 1:1000  12.06.2003 Norden
E:jeii Giitersloh ~Katast§raTt-/ = s e ; durchgefiihrt werden soll. (Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.) l;laghen,\j)dter Maé&rﬂah?er;]zzm SChgtS,(?)JrZ?eQZeOugd zCL;I;Entwmklung von In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
td. Kreisvermessungsdirekior&=="7070 07 reis Gutersloh -Katasteramt—) - 3 oden, Natur un andscna em. ier au ] ] -
' s Ltd. Krelsvermessungsditeleor — & /A" C- e Grundflachenzahl, Héhe der baulichen Anlagen . — g ' lagﬁruntggn Z}L<J aghtend "Stofelrnhderartlgg]e F(:aststellur;geg_getroﬁen werden, ist das Um
Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3) Die Ubereinstimmyng mit dem Offenlegungs- 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Als Ausgleich c'ierf.ur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu weltamt des Rreises utersion umgenend zu versiandigen.
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West- BauGB zu jedermanns Einsicht berei}gehalten.p exemplar vom .. 7. & { €Snird bescheinigt. . . erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine externe Kompensa- Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom und Zeit der Bereithaltung sind am AU X 2.B. Hohe der baulichen Anlagen tionsflache festgesetzt: Zu trennen Vennhofallee 97
14.07.1994 (GV NRW S. 666) vom Rat der Stadt ortsiblich bekannt gentacht worden. Mit der THmx 4,0 Die Traufhdhen werden an der jeweiligen Traufseite von der gewachsenen ' D-33689 Bielefeld
| Werther (Westf.) vom .7 4.4 &:als Satzung | -erfolgten; Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan 5 Teil des Flurstlickes 1684, Flur 10, Gemarkung Werther (Anlage eine
T s L e L Geléndeoberkante gemessen. ; , g g fon 05205.3230/6502
3 @ e clossemaonden. AT . Streuobstwiese) fax 05205.22679
g i \ . Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Au3enflachen der ) . A . . i y
=\ 02 1 Ausrwand mk der Dachhaut Diese Flachen werden séamtlichen Baugrundstlicken und Verkehrsflachen, auf inffo@dhp-sennestadt.de
[ Alerther (Westt.), den Werther (WESH.), deN .....ovoveossereesepessermsrereeon FHus 90 Die Firsthhe wird an der Beréseite Jon der gewachsenen Geléindeoberkante denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be- www.dhp-sennestadt.de
i . 7 bis zum Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz Alle Zeichnungen, Entwiirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht!
| DissBtigsrmeisterin Nl gl oA wiomnlorlt A% < Die Burgermeisterin .../ .22 . Too ' zugeordnet. Weitergabe, Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.




