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§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kénnen geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Zt. g. F..
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Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
Werther (Westf.) hat gem. §2 (1) BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Datum des Beschlusses:

Werther (Westf.), den.............cooooieeeinnnn.

Blrgermeisterin

Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den
Bebauungsplan aufzustellen, ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung:

Werther (Westf.), den .............cooeveeen,

BlUrgermeisterin

Nach ortsublicher Bekanntmachung wurde die frah-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB durchgefihrt.

Datum der Bekanntmachung:
Werther (Westf.), den ............ccooeeeeeeeeenn.

BlUrgermeisterin

Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB éffentlich ausge-
legen.

Datum des Beschlusses:
Offenlegung vom bis

Werther (Westf.), den..........ccccooooiinnennn.

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat den Bebau-
ungsplan gem. §10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Datum des Beschlusses:

Werther (Westf.) ,den .................

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
ist gem. §10(3)BauGB ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird mit der Begrindung ab
...................... zu jedermanns Einsicht bereitgehal-

Werther (Westf.), den ..................

BlUrgermeisterin

Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1. Abgrenzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung von unterschiedlicher Art gem. § 1 (2) BauNVO und
unterschiedlichem MaR gem. § 16 (5) BauNVO der Nutzung
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2. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(Mischgebietstypische Betriebe).

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die gem. § 8 (3) 3 ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Grofflachige Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

1 Vollgeschoss gem. § 16 BauNVO

| 14
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2.3 |

24 i 2 Voligeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

2.5 FH Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Firsthdhe-

Die Firsthéhe darf das im Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebene Maf3
nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe ist vom héchsten Punkt des Gebaudes an der Bergseite
zum vorhandenen, gewachsenen Geldnde zu messen.

2.6 TH Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Traufhdhe-

Die Hoéhe der Traufe darf das im Nutzungs- und Gestaltungsplan
angegebene Maf nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Traufe (Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut) ist
vom héchsten Punkt des Gebaudes an der Bergseite zum vorhandenen ,
gewachsenen Gelédnde zu messen.

Bei Gebauden mit horizontalem Gesimsabschluss gilt Hohe der
Oberkante des Gesimsabschlusses (Attika) als Hohe der Traufe.

Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO
Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

27 GRZ
2.8 GFZ

3. Bauweise, die (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1 o Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

3.2 é} Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

In diesem Bereich sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen darf in Einzelhdusern 2 Wohnun-
gen und in Doppelhdusern 4 Wohnungen betragen.

3.3

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

34 «=—> Stellung der baulichen Anlagen -Firstrichtung-

Die eingetragene Firstrichtung ist flr den Hauptbaukdrper verbindlich.
Bei Geb&uden mit mehreren Firstrichtungen muss der langste First der
festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

Diese Festsetzung gilt nur fir Gebaude und Gebaudeteile mit einer
Dachneigung von mehr als 15°.

3.5 Abstand der Gebdude von den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Alle Gebédude, die auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfléache
zuldssig sind, insbesondere Garagen und Carports, sind von den Stra-
Renbegrenzungslinien 3,0 m zurlickzusetzen.

Hinweis: Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Mulden-Rigolen im
Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen.

4. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

4.1 Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Hinweis: Die Gestaltung der o&ffentlichen Verkehrsflachen soll im
Rahmen der Ausbauplanung festgelegt werden.
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Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen sind unzulassig.

7. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen gem. § 86 BauO
NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

71 DN Dachform und Dachneigung

Zuléssig sind geneigte Décher. Die Dachneigung muss zwischen den im
Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebenen Neigungen liegen.

Bei vorhandenen Gebauden sind bei Um- und Anbauten ausnahmsweise
andere Dachneigungen zulassig.

8. Die Veranderung der vorhandenen Erdoberflache, die Gestaltung der AufRenanlagen
und Einfriedungen gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

8.1 Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis zu 0,90 m Héhe als Draht-
flechtzdune und Holzlattenzdune zulédssig. Darliber hinaus sind Hecken
zuldssig. Als Heckenpflanzen sind insbesondere Gehdlze aus der Liste
unter "Sonstige Darstellungen und Hinweise" "Straucher" oder "Mittelkro-
nige Badume" zu verwenden.

AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen bis zu 2,00 m
Hoéhe als Drahtflechtzdune und Holzzdune zuléssig. Diese Einfriedungen
sind insbesondere mit Kletterpflanzen entsprechend der u.a. Liste zu be-
pflanzen. Darliber hinaus sind Hecken zuléssig. Als Heckenpflanzen sind
insbesondere Gehdlze aus den Listen "Mittelkronige B&ume", "Strau-
cher" und "Heckenpflanzen" unter "Sonstige Darstellungen und Hinwei-
se" zu verwenden.

Die o.a. Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen un-
ter Punkt 9.4 der Erstaufstellung.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wird diese Festsetzung wie
folgt ergéanzt:

Hinweis:

Ausnahmsweise sind im Bereich der 1. Anderung im Bereich der 6stli-
chen und nérdlichen Seite des Flurstlicks 247, soweit sie an die offentli-
chen Verkehrsflachen grenzen, La&rmschutzmaBnahmen (Wand oder
Wall) bis zu 3,0 m Héhe zuléssig. Eine Kombination von Wand und Wall
ist moglich.

Hinweis: Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen der Erstauf-

stellung unter Punkt 12.3.

8.2 Einfriedungen entlang der L 782 (Enger Strale)

Die Baugrundstiicke entlang der L 782, fUr die "Private Grunflache gem.
§ 9 (1) 15 BauGB" festgesetzt ist, sind llickenlos mit einem mindestens
1,20 m hohem Zaun einzufrieden.

Im Hinblick auf weitere Festsetzungen fir die AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Werbeanlagen gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB und de Verdnderung der
vorhandenen Erdoberflache, die Gestaltung der AuRenanlagen und Einfriedungen gem. § 86
BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB gelten die Festsetzungen der Erstaufstellung des Be-
bauungsplanes.
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Verweis auf die sonstigen Darstellungen und Hinweise im Rahmen der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes

Die Hinweise, die Planzlisten, die Anzeige kulturgeschichtlicher Bodenfunde und die Wasserver-
sorgung betreffend, haben auch fir die 1. Anderung Gultigkeit.

Grenze der
Erstaufstellung
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Stadt Werther (Westf.) Bebauungsplan Nr. 37

1. Anderung
Umwandlung einer Teilfliche von Gewerbegebiet in Mischgebiet

Verfahrensstand:

Satzung

Datum der Planbearbeitung: 26.07.2011




