Bei einer riickwértigen Bebauung gilt die gleiche Gelandehohe wie flir das Bau- o

grundstiick, das zwischen der riickwartigen Bebauung und der zugeordneten 6f- < LT—/
fentlichen Vekehrsflache liegt. <. , 3o " Iy
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6.2 DREMPEL .
: ) N : ENGERSTRASSE 1,25m
Die Drempelhohe darf hochstens 80 cm betragen. Als MaR des Drempels gilt das :(;’;’,‘:'OZ_/A & (

BESTANDTEILE DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

1.1 NUTZUNGS- UND GESTALTUNGSPLAN

|.2 RECHTSGRUNDLAGEN

1.3 FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN
|.4 VERFAHRENSVERMERKE
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BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN:

senkrechte MaR von der Schnittlinie der Rohdecke mit der duReren Wandfldche
bis zur Schnittlinie der Dachhaut mit der &uReren Wandflache.

6.3 DACHNEIGUNG
Die angebene Dachneigung ist in den entsprechend bezeichneten Gebie-

i1 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE 2UM PLANINHALT 36'4%0 ten bei Neubauten verbindlich. Bei Garagen und anderen untergeordne-
I1.2 BEGRUNDUNG 0-48 ten Nebenanlagen ist eine geringere Dachneigung (auch Flachdach) zu-
lassig.
Bei einer Erweiterung bestehender Geb&ude sind zur Angleichung an den
.2 Rechtsgrundlagen: Bestand ebenfalls andere Dachneigungen zuldssig.
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 - 6.4 FIRSTRICHTUNG
(BGBI. |, Seite 2263) Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukorper verbindlich.
2. 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- Bei Gebauden mit mehreren Firstrichtungen muR die Richtung des l4dngsten
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. I, Seite 132) Firstes der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.
3. § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauONW) Bei Garagen und Nebenanlagen sowie bei der Erweiterung bestehender Ge-
in der z. Zt. der Offenlegung giiltigen Fassung baude ist zur Angleichung an den Bestand eine andere Firstrichtung zuléssig.
4. § 4 der Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August 1984 6.5 MAXIMALE UND MINIMALE FIRSTHOHEN
(GV. NW, Seite 475) Entsprechend den festgesetzten hochstzuldssigen Geschof3zahlen und den fest-
gesetzten Dachneigungen diirfen die nachfolgend beschriebenen Firsthéhen
nicht tiberschritten werden. Die Firsthohe ist von der Oberkante des Geldndes
Iy Definiti iehe 5.1 ssen. (Hierzu siehe auch Ziffer 2 unter II.1.
.3 FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN (Definition siehe 5.1) zu messen. (Hierzu siehe auch Ziffer 2 unter I1.1.)
.. I 0-48° Maximale Firsth6he = 10,80 m
0 FESTSETZUNGEN FUR DEN GESAMTEN BEBAUUNGSPLAN
. I 36-48° Maximale Firsthéhe = 10,80 m
BN N BN 0.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES GEM. § 9 (7) BauGB " 36-48° Maximale Firsth6he = 13,55 m

0.2 ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Nutzungsart und unterschiedli-
chem NutzungsmaR innerhalb von Baugebieten

———0—0—0—

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BauGB

MI 1.1 MISCHGEBIET GEM. § 6 BauNVO
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO sind ausgeschlossen.
Ml

1.2 MISCHGEBIET GEM. § 6 BauNVO

Zulassig sind Wohngebdude, Geschéfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe

Sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5) BauNVO unzulés-
sig. Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO sind ausgeschlossen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BauNVO

GRZ 2.1 GRUNDFLACHENZAHL GEM. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Fur das Mischgebiet Ml 1 ist die Grundfldchenzahl mit 0,4 und im Mischgebiet Ml
mit 0,6 festgesetzt.

I/

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE GEM. §§ 16 UND
20 BauNVO

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) 2 BauGB

(o) 3.1 OFFENE BAUWEISE GEM. § 22 BauNVO

Eine Grenzbebauung ist gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig, jedoch
sind die Vorschriften des § 6 BauONW zu beachten. GebZude mit gréReren Ab-
messungen (Lange und Breite) als 50 m sind zuldssig.

3.2 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEM. § 23 BauNVO
3.3 BAUGRENZE GEM. § 23 BauNVO
3.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEM. § 23 BauNVO
........ 3.5 BAULINIE GEM. § 23 BauNVO

Eine Abweichung von der Baulinie bis zu einem MaR von 3 m ist zuléssig.

4 VERKEHRSFLACHE GEM. § 9 (1) 11 BauGB

:] 4.1 Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie — T
Hinweis: Der vorhandene Gehweg ist 2,25 m breit. Der zusétzlich ausgewiesene — E
1,25m breite. Streifen dient zur planungsrechtlichen Sicherung eines Geh- und n
Radweges mit 3,50 m Gesamtbreite. e e / DREMPEL = +6.90
: i y OKF DG = +6.10 P BB IEREE
4.2 Sichtdreieck n
o . . Lt OREMPEL = o415 N
Die eingetragenen Sichtdreiecke gem. EAE 85 mussen von Sichtbehinderungen / OKF DG = +335 e O 00 2 5335
jeder Art mit einer groReren Hohe als 0,8 m iiber Oberkante Fahrbahn freigehal- 2 2 i
ten werden. e EE8 2 2000 ) & GELANDE = $0100 T} OKFEG = +060 | o GELANDE = 20.00 ; UBERSICHTSPLAN
ﬂ 5 @ M. 1:5.000 .
5 GRUNFLACHEN UND FESTSETZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN > ﬂ & @ |2 g it ]
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5.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Bei Gebauden, die unmittelbar an den das Plangebiet umgebenden Stralken er-
richtet werden, ist gleichzeitig eine minimale Firsth6he von 10,80 m festgesetzt.

6.6 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachgauben und Dachloggien sind wie folgt beschrieben zuldssig:

Die Gaubend&cher sind mit mindestens 10° Neigung auszufiihren. Dachgauben
und Dachloggien dirfen in inrer Gesamtlé&nge ein Drittel der Dachlénge nicht
Uberschreiten. Dabei werden alle Einzelldngen zusammengerechnet. Vom Ort-
gang (seitliches Dachende) ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Der
Abstand der Schnittlinie des Gaubendaches mit dem Hauptdach muR unterhalb
der 3. vom First gerechneten Pfannereihe liegen.

7 VORGARTENFLACHEN AN DEN OFFENTLICHEN STRASSEN GEM. § 81 BauONW

Im Mischgebiet Ml1 sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang den

StraBenbegrenzungslinien in 5,0 m Tiefe gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten (Vorgartenflachen).

Grundstiickszu- und ausfahrten sind bis zu 3,0 m Breite innerhalb der Vorgarten-
flachen zulédssig. Als Ausnahme ist dariiber hinaus die Anlage von Stellflaichen
bis zu 20% der Vorgartenflache zuléssig.

Im Mischgebiet Ml ist in der gesamten Vorgartenflache die Anlage von Pkw-
Stellplétzen zuldssig.

Bezogen auf die Anzahl von 10 Steliplétzen ist ein heimischer Baum zu pflan-
zen.
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KREIS GUTERSLOH
DGK5(304/4.4.84)

II.1 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT

1. ALLGEMEINE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
VORHANDENES GEBAUDE MIT HAUSNUMMER

MOGLICHES GEBAUDE IM RAHMEN DER FESTSETZUNGEN

2. BEISPIELHAFTE SYSTEMQUERSCHNITTE

Die beispielhaften Systemquerschnitte sind Grundlage fiir die Festsetzung der
mindest- und hdchstzuldssigen Firsthéhen entsprechend Ziffer 6.5

Zweckbestimmung: Parkanlage
5.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

stein- oder Betongrassteinpflaster hergestellt werden.

Stand der Planunterlagen: August 92

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen der Plan-

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat gem. § 2 (1) und (4)
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Datum des Beschlusses: 23~! 192 .................................

Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begriundung gem.
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Datum des Beschlusses T— Z 5 03. 93
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am 2.97.799%
Der Bebauungsplan ist gem. § 11 (1) BauGBlangezeigt
worden.

Der Regierungsprasident

STADT WERTHER (WESTF.)
BEBEAUUNGSPLAN NR. 20.1

GEM. § 9 (1) 25 BauGB zeichenverordnung des § 1 der Planzeichenverordnung vom " Datum der Verfugung:' ... IR .
Im Bereich der zu erhaltenden Baume darf die Hohe der Erdoberfldche nicht 18.12, 90'i.d.2.2t g FF..Die Festlegung deristadtebaulichen » W oeh-20380 45 ‘ ERSTAUFSTELLUNG
verandert werden. Abgrabungen und Aufschiittungen in diesem Bereich sind un- Rlamug '% Qindung mit den zugehorigen Stadt Werther (Westf.), den ..£.0. Aktenzeichen: =i AT e g
zuldssig. Stigpeieatipigpriyigeomeliisch gindeutis ! PLANGEBIET: ENGERSTRASSE
Verkehrsfldchen sind auRerhalb des Stammbereiches im Bereich der Kronen- Rheda-igaen g Lot #7993 | WKLYl | YU e Dotrbld. der s Ug CL RAVENSBERGERSTRASSE
traufen nur zuléssig, wenn diese aus luftdurchldssigem Material wie z.B. Natur- arkg &I (itersloh Birgermeister Ratsmitglied CIRE, TPl L7 AN AN A@e BLUMENSTRASSE
\J

6 AUSSERE GESTATALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 81 BauNVO

6.1 SOCKEL

Die Sockelhéhe darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m von der Gelandehohe be-
tragen. Als Oberkante des Geldndes ist die mittlere Hohe der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche im ausgebauten Zustand, soweit sie an das Baugrundstiick grenzt,
anzunehmen.

Gem. § 2 (1) und (4) BauGB ist der Beschlu3, den Bebau-
ungsplan aufzustellen, ortsublich bekannt gemacht worden.

Planbearbeitung:  Alfred Kelber, Dipl.-Ing. Architekt

Voltmannstr. 38, 48 Bielefeld 1

Tel: 0521/102430 Fax: 0521/161196

TOB und FBB 12. 1. 93.... /M

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e

Stadt Werther (Westf ), den 2.8..10,93 ... ...

wil

Datum des Beschlusses.

Ratsmitglied

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12
BauGB ortstblich bekannt gemacht worden. Die Anderung
wird mit der Begrindungab 2. A, 4997

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Stadt Werther (Westf.), den

Der Stadtdirektor
J.A.

OFFENLEGUNGS- UND
1. AUSFERTIGUNG

03.05.93




