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Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. 07. 2001 (BGBI. | S. 1950);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. 03. 1995, (GV. NRW. S. 218), gean-
dert durch Gesetz vom 09. 11. 1999 (GV. NRW S. 622);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-

ne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaB § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

5. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NRW in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB (Ortliche Bauvorschriften)

DN Dachneigung und Dachaufbauten.

Die Dachneigung muss zwischen den im Nutzungsplan angege-
ben Neigungen liegen.

Alle die Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile, wie Dach-
gauben und Zwerchgiebel sind nur bei Dachneigungen Gber 35°
zulassig und durfen in ihrer Gesamtlange 50% der Dachlange
nicht Uberschreiten. Die Dachlange ist jeweils in der Dachflache,
also einschlieBlich des Dachlberstandes, zu messen. Dabei sind
die Einzellangen der die Hohe der Traufe Uberragenden Gebau-
deteile zu addieren. Der Abstand der Schnittlinie des Gaupenda-
ches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0 m (3 Pfannenrei-
hen) betragen.

5.1

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Erstaufstel-
lung des Bebauungsplanes

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 inder z. Zt. g. F.

Gebaudebestand im Plangebiet:
Flursticksnachweis:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) wurde durchge-
fahrt.

Werther (Westf.), den

BlUrgermeisterin

Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
Fax.: 0521/161196

Planbearbeitung:

Bielefeld, den </ Gl Gl L5

Der Rat der Stadt Werther (Westf.)) hat den
Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Datum des Beschlusses: 2 1= %487

Werther (Westf.) , den Ae6.6A4 {f?\e
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Blrgermeisterin

Der Planungs- und Umweltausschuss des
Rates der Stadt Werther (Westf.) hat gem. §
2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungs-

plan aufzustellen. [ D7 L6
Datum des Beschlusses: 3 ..... d’G&CZ

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungspianes®
gem. § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt ge-
macht worden.

Der Bebauu/ngsplan wird mit der Begrin-
dung ab ..7.2.84.44%%u jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

Werther (Westf.), den

Blrgermeisterin

st

Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
1. Abgrenzungen

1.1 ==m msm s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be-
bauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

1.2 Abgrenzung von unterschiedlichem Nutzungsmal gem.
§ 16 ( 5) BauNVO

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

2.1 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) ausgeschlos-
sen.

3. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

31

i“"“é':%———-— Uberbaubare Grundstticksflache
L.__,,._ & —Baugrenze
®—— Nicht Uberbaubare Grundsttcksflache

3.2 | 1 Vollgeschoss gem. § 16 BauNVO

8.9 TH Traufenhdhe gem. § 18 BauNVO
Die Traufenhthe darf in keinem Punkte das im Nutzungs- und
Gestaltungsplan angegebene MaB Uberschreiten.
Die Traufenhthe ist das MaB von der Gelédndehdhe bis zur
Schnittlinie der duBeren Wandflache mit der Dachhaut (Oberkan-
te der Dachpfanne).
Als Gelandehohe im Bereich des Flurstiicks 583 (Hofstelle) ist die
Pflasterhdhe im Bereich des vorhandenen Hauptzugangs (Tor
oder Tir) des jeweiligen Geb&udes anzunehmen.
Im Bereich des Flurstlickes 691 gilt als Gelandehodhe die mittlere

‘ Hohe der KappkenstraBe in ausgebautem Zustand auf der Gren-
: ze zum Baugrundstuck.
27 3.4 FH Firsthdhe gem. § 18 BauNVO

Die Firsthéhe darf in keinem Punkte das im Nutzungs- und Ge-
staltungsplan angegebene MaB Uberschreiten.

Die Firsthdhe ist das MaB von der Gelandehdhe bis Oberkante
Firstziegel.

Die Gelandehohe ist entsprechend den Bezugshéhen der Trau-
fenhdhe definiert.

4. Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-
che sowie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.1 fo) Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

4.2 Es sind gem. § 22 BauNVO nur Einzel- und Doppelh&user zulas-
Sig_

4.3 s Stellung der baulichen Anlagen -Firstrichtung-

Die eingetragen Firstrichtung ist fir den Hauptbaukérper verbind-
lich. Bei Gebauden mit mehreren Firstrichtungen muss der langs-
te First der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

OPECRITIaNTTT
3 a
=
N T

Ubersichtsplan M 1:5.000 g

a

a

+ ]
<
~ 0KV - ]
2| Bebauungsplan-Grenze - Speckie |£; F
| der Erstaufstellung .
A ) -k ﬁ
: A X £ LN
/ Abgrenzung des Vb -
/ Anderungsbereiches \ \ A g
’ @" C.on Ao Q"Q
3 e B, @
SDLXD = Wn - 3
< e NN S D X
e ““: @ . X a
OREP, A . - NP =X
0 f\& * a a 2 + ‘x
v . . @
@ a qB . Q™
@W a a, A
; a @,0 A a > <
AN S v S €
ARRY k‘% o o AN
AR 0 &
W @ @n - @ by
AR
OFR P\ 5% N
Bebauungsblan-Greﬁie
der Erstaufstellung L
a '.. (L
a ¢+ > P “#a a_<i V‘\:‘% %
W ke S &
A \\ . A P a
a2 Lo \e < + q
G /\\\\ o A
Stadt Werther (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 18.1 "Kok"
5. Anderung "Blomeier" 13.01.2003

/— ﬂ(/{fhzliw%




