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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Zt. g. F.

Gebaudebestand im Plangebiet:
Flursticksnachweis:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.

Der Rat der Stadt Werther (Westf.)) hat die Ande-
rung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlos-
sen.
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Der Beschluss der Anderung ist:: gem:.
§ 10 (3) BauGB ortslblich bekannt gemacht wor-"
den. Die Anderung wird mit der Begriindung ab ;
23 A4 20051 jedermanns Einsicht bereitge-
halten.
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Der Planungsausschuss der Stadt Werther
(Westf.) hat gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan zu andern.

Datum des Begrhlusses: 13.06.2005
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Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wur-
de am 11.08.2005 durchgeflhrt.

Werther (Westf), den ...<2.% 0. 2006
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Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1.  Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be-
_ bauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

2 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) ausgeschlos-
sen.

Grundflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
GFZ Geschossflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
FH Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Firsthdhe-

Die Firsththe darf in keinem Punkt das im Nutzungsplan angegebe-
ne Maf} Uberschreiten.

Definition der Firsthéhe
1. Der First ist die Oberkante des Firstziegels.

2. Das Gelande ist der héchste Punkt der &ffentlichen Verkehrsfla-
che im Anschluss an das Baugrundsttick.

3. Die Firsthohe ist das Mafl} vom First bis zum Gelande

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Traufenhdhe-

Die Traufenhdhe darf in keinem Punkt das im Nutzungsplan angege-
bene Mal} Uberschreiten.

Die Traufenhdhe ist wie folgt definiert:

1. Die Traufe ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

2. Das Gelande ist der hochste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che im Anschluss an das Baugrundstiick.

3. Die Traufenhohe ist das Mal} von der Traufe bis zum Gelande

2.5 TH

3. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Uberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 BauNVO

r—';:';""_Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNVO
Baugrenze gem. § 23 BauNVO
® 1 Nicht iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

3.2 Bauweise

4.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB (Ortliche Bauvorschriften)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gem. § 22 BauNVO

4.1 SD Dachform und Dachneigung
Filr die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher zulassig. Andere
Dachformen sind ausgeschlossen.
Die zulassige Dachneigung muss zwischen den im Nutzungs- und
Gestaltungsplan angegebenen Werten liegen.
Bei Garagen, untergeordneten eingeschossigen Anbauten und Ne-
benanlagen ist eine andere Dachform und Dachneigung zulassig.
4.2 Gebaudeteile oberhalb der Traufe (Dachgaupen etc.)

Alle die Héhe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile, wie Dachgau-
ben, Giebel senkrecht zur Hauptfirstrichtung und Zwerchgiebel dir-
fen in ihrer Gesamtlange 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten. Die
Dachlange ist jeweils in der Dachflache, also einschliellich des
Dachiiberstandes, zu messen. Dabei sind die Einzellangen der die
Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile zu addieren. Der Ab-
stand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens 2,00 m
betragen. Der Abstand der Schnittlinie des Gaupendaches mit dem
Hauptdach muss mindestens 1,0 m (3 Pfannenreihen) betragen.
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Erstaufstellung

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Kanéle

—_—————-—- — Vorhandener 6ffentlicher Kanal mit Schachten und FlieRrichtung

Altlasten

In dem Anderungsgebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen registriert.

Treten bei Bodenuntersuchungen, BaumafRnahmen, etc. Anhaltspunkte fur das Vorliegen ei-
ner Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen auf, ist im Interesse einer geordneten ab-
fallwirtschaftlichen Verwertung die Situation durch einen zugelassenen Gutachter zu klaren.
Die untere Bodenschutzbehorde ist (iber das Ergebnis zeithah zu unterrichten.
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Stadt Werther (Westf.)

Bebauungsplan Nr. 11 "Schwarzbachtal”
14. Anderung -Schroder-

Verfahrensstand: Satzung
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