Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 inder z. 7t. g.F.

Gebaudebestand im Plangebiet:
Flursticksnachweis:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
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Bielefeld, den ..........coooouoovvovecomo

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Werther (Westf.) hat gem. § 2 M
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan auf-
zustellen.

Datum des Beschlusses: ‘23‘954”7

BlUrgermeisterin

Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den Be-
bauungsplan aufzustellen, ortstblich bekannt
gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung: O& O 2. £ 0® ¥

her—Bekanntmachung
.......................... wurde die frihzeitige Infor

on und Beteiligung der Birger gem.
BauGB durchgeftihrt.
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Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Be-
grandung gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausge-
legen.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000
Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:
Vorschlag fur die Realisierung

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Begriindung

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686, 479);

: %, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’ 125.03.2002 (BGBI. | S. 1198), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
~.1359);

*3

"_ij,,.§ 86 der Bauordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO

oy ;: /NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 666), zuletzt

N

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat den Be-
bauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

* geéndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW S. 766);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR

§1(4) - (10) BauNvO getroffen sind, werden die 8§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

_Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-

[ - nommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-

Burgermeisterin

.._._"’f:”j‘f‘;ﬁ”é‘d‘,es § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaB § 84 (3) BauO NRW als solche
ok ’g’eaﬁpdet werden.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. |’

§ 10 3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Befauungsplan wird mit der Begriindung
ab 004’ zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten.

Werther (Westf.), den

Blrgermeisterin
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| 'Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

" Abgrenzungen
1.1 m omm mmw Riymlicher Geltungsbereich der 13. Anderung gem. § 9 (7) BauGB

1.2 oom e - Abgrenzung des Teilplanes 1 der 13, Anderung gem. §9 (7) BauGB

2. Artund MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) 1, 2, 4 und 5 BauNVO sind gem. § 1 (6)
ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVvVO

] Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

GFz

Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVvVQ
Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche so-
wie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1 o Offene Bauweise gem. § 22 (1) und (2) BauNVO

3.2 Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVvVO
r-—— ®——Nicht Uberberbaubare Grundstticksflache
|  &——Baugrenze
L_® 71— Uberbaubare Grundstiicksflache

338 =——= Stellung der baulichen Anlagen -Firstrichtung-

Die eingetragen Firstrichtung ist fur den Hauptbaukérper verbind-
lich. Bei Gebauden mit mehreren Firstrichtungen muss der langs-
te First der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

4. Flachen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Flachen fur Stellplatze und Garagen

5.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB

5.1

5.2

5.3

SD

DN

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind geneigte Satteldacher mit der im Nutzungsplan an-
gegebenen Dachneigung.

Bei Garagen, untergeordneten Anbauten und Nebenanlagen sind
auch geringere Dachneigungen (auch Flachdach) zulassig.

Dachform und Dachneigung

Zuléssig sind geneigte Satteldacher und Flachd&acher (Dacher mit
horizontalem Gesimsabschluss) mit der im Nutzungsplan ange-
gebenen Dachneigung.

Gebaudeteile oberhalb der Traufe (Dachgaupen etc.)

Alle die Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile, wie Dach-
gauben, Giebel senkrecht zur Hauptffirstrichtung und Zwerchgie-
bel durfen in ihrer Gesamtlange 50 v.H. der Dachlange nicht
Uberschreiten. Die Dachlange ist jeweils in der Dachflache, also
einschlieBlich des Dachlberstandes, zu messen. Dabei sind die
Einzellangen der die Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudetei-
le zu addieren. Der Abstand vom seitlichen Dachrand (Ortgang)
muss mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand der Schnittlinie
des Gaupendaches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0m
(3 Pfannenreihen) betragen.

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Darstellungen und Hinweise im Vorschlag fiir die Realisierung

Il Mégliches neues Gebaude mit Satteldach
l , l l l ‘ Stellplatzanlage
77" Private ErschlieBungswege und Trasse flr einen tffentlichen

Schmutz- und Regenwasserkanal
Naturnah gestaltetes RegeanCkhaltepecken fur die Ruckhaltung
des Niederschlagswassers aus dem Anderungsbereich

© Vorhandener Trafo

Darstellungen und Hinweise im Nutzungs- und Gestaltungsplan

Private ErschlieBungswege und Trasse fir einen Offentlichen
Schmutz- und Regenwasserkanal
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Werther (Westf.) Bebauungsplan Nr. 11 "Schwarz-
bachtal" 13. Anderung

-Betreutes Wohnen und Einzelhduser auf dem ehe-
maligen Krankenhausgelinde-
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