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VergroBerung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
gegenuber der Erstaufstellung und der 3. Anderung
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Die Pianunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 inder z. Zt. g. F.

Die Festlegung der st&dtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.
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Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den
Bebauungsplan zu &ndern, ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung: . 0. Fo
t s e,

..... I /*////qu

Blrgermeisterin

2001

Der Rat der Stadt Werther (Westf.)) hat die
Anderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Datum des Beschlusses: ..2.5...
Werther (Westf.) , den ......o..0...di 200 ..

,rw_"-‘.
SRTAIE

Bestandteile der Anderung sind:

Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000
Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Der Anderung sind beigefiigt:

Begrindung

VergroBerung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegentber der Erstaufstellung und
der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen:

Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
Fax.: 0521/161196

Planbearbeitung:

/. (A

Bielefeld, den 03.11.2000 / A N0 Y

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am
12.04.1999 wurde die friihzeitige Information
und Beteiligung der Birger gem. §3(1)
BauGB durchgefihrt. _

Werther (Westf.), den

Blrgermmeisterin

Der Beschluss der Anderung ist gem.
§ 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan wird mit der Begrin-
dung ab [i...A44.... U01zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehalten.

1~ Blrgermeisterin

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994);

§ 51a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-
LWG) vom 4. Juli 1979 GV. NW. S. 488 in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 1995 (GV. NW. S. 926) - SGV. NW 77;
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Der Ratder Stadt Werther (Westf.) hat gem.
§ 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan zu andern.

Datum des Beschlusses:

Blrgermeisterin

Die Anderung hat als Entwurf mit der Be-
grindung gem. § 3(2) BauGB offentlich
ausgelegen. , tHi

Datum des BeschluSSes: ..o A

1 V4

Offenlegung vom ...:A.5.4.... bis .23..€3. 2001
Werther (Westf.), den .

.....................................................................

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB §
1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-
ne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gemaB § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

1.

1.1

1.2

2.2

2.3

24
2.5

3.1
3.2

3.3

Abgrenzungen und Beriicksichtigung der Festsetzungen der Erstaufstellung
und 3. Anderung des Bebauungsplanes

Die im Rahmen der 8. Anderung getroffenen Festsetzungen gelten nur fir das
WA | o-Gebiet. Fir die Ubrigen Baugebiete, die unmittelbar an die SchloBstraBe,
an die MdhlenstraBe und an die Mihlenwiese grenzen, gelten weiter die Festset-

zungen der Erstaufstellung und 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches gem.
§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA

FH

THb

THt

GRZ
GFZ

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) ausgeschlos-
sen.

Firsthéhe gem. § 17 BauNVO

Die Firsthéhe darf in keinem Punkte das im Nutzungs- und Ge-
staltungsplan angegebene MaB zum vorhandenen Gelande Uber-
schreiten. (Firsthdhenbegrenzung)

Die Firsthdhe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am
First (Firstziegel) zum vorhandenen, unveranderten und gewach-
senen Gelande zu messen.
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im Nutzungs- und
Gestaltungsplan
angegebenes MaB

Oberkante des
vorhandenen Geldndes

Traufenhdhe auf der Bergseite gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhthe auf der Bergseite darf in keinem Punkte das im
Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebene MaB iberschreiten.

Die Traufenhthe ist das MaB von der Gelandehdhe bis zur
Schnittlinie der auBeren Wandflache mit der Dachhaut (Oberkan-
te der Dachpfanne).

Die Beziehung zur Gelandehohe ist entsprechend der Firsthohen-
begrenzung definiert.

Traufenhdhe auf der Talseite gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhdhe auf der Talseite darf in keinem Punkte das im
Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebene MaB tiberschreiten.

Die Traufenhdhe ist das MaB von der Gelandehdhe bis zur
Schnittlinie der auBeren Wandflache mit der Dachhaut (Oberkan-
te der Dachpfanne).

Die Beziehung zur Gelandehthe ist entsprechend der Firsthéhen-
begrenzung definiert.

Hinweis: An dem dargestellten Gebaude mit den AuBenmaBen
10/10 m sind die héchstzulassigen Hohen (Traufenho-
he bergseitig, Firsthdhe und Traufenhohe talseitig) je-
weils an den Punkten mit den niedrigsten Gelandeho-
hen dargestellt.

THb=3,60

vorhandenes Gelande

Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO
Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

Bauweise iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche sowie
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

(o]

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Baugrenze

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist parallel zur Stidgrenze der Baugrundstiicke
festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten Firstrichtung
bis max. 10° sind zulassig.

4. AuBere Gestaltu
gem. § 86 BauO

4.1 SD

4.2

ng der baulichen Anlagen und Gestaltung der AuBenanlagen
NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Dachform und Dachneigung

Flr die Hauptbaukorper sind Satteldacher
Krippelwalmdé&cher zulassig.

Die zulassige Dachneigung muss zwischen den im Nutzungsplan
angegebenen Werten liegen.

Bei Garagen, untergeordneten eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen ist eine geringere Dachneigung zul&ssig.

Gebéudeteile oberhalb der Traufe (Dachgaupen etc.)

Auf der Sutdseite der Gebaude sind alle die Traufe iberragenden
Gebaudeteile und Dachloggien unzulassig.

Auf der Nordseite der Gebdude dirfen alle die Hohe der Traufe
Uberragenden Gebaudeteile, wie Dachgauben, Giebel senkrecht
zur Hauptfirstrichtung und Zwerchgiebel sowie Dachloggien in ih-
rer Gesamtlange 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten. Die
Dachlange ist jeweils in der Dachflache, also einschlieBlich des
Dachliberstandes, zu messen. Dabei sind die Einzellangen der
die Hohe der Traufe Uberragenden Gebaudeteile zu addieren.
Der Abstand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mindes-
tens 2,00 m betragen. Der Abstand der Schnittlinie des Gaupen-
daches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0 m (3 Pfannen-
reihen) betragen.

Walmdacher und

\

Ber_eicfh der
8. Anderung
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11. Anderung

Verfahrensstand: Offenlegung

-Rickwartige Bei)auung ScnloBstraBe-




