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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I'S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359);

die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686, 479),

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW S. 766);

die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.94 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
16. 11. 2004 (GV. NRW. S. 644).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Zt. g. F.

Geb&udebestand im Plangebiet:
Flurstlicksnachweis:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Gem. § 2 (1) BauGB ist der Beschluss, den
Bebauungsplan zu &ndern, ortslblich be-
kannt gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung: &5 A/ 0. £00%

Birgermeisterin

Der Rat der Stadt Werther (Westf.)) hat die
Anderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Birgermeisterin

Alfred Kelber,
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Tel.: 0521/102430
Fax.: 0521/161196

Planbearbeitung:

Bielefeld, den ...ccueeeeveeeeeoeeeece

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am
. 85:.49:£28 Fwurde die frihzeitige Infor-
mation und Beteiligung der Birger gem.
§ 3 (1) BauGB durchgefiihrt.

Werther (Westf.), den .4.2:.0% 2004

Birgermeisterin

Der Beschluss der Anderung ist ‘gem. |

§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die Anderun?_ wird mit der Begriindung ab
24:9%.4.298 7 jedermanns Einsicht bereit-
gehalten.

Werther (Wes ), den

J'/]~ 7

Blrgermeisterin

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsaus-
schuss der Stadt Werther (Westf.) hat gem.
§ 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan zu andern.

Blrgermeisterin

Die Anderung hat als Entwurf mit der Begriin-
dung gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgele-
gen.

Burgermeisterin

Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

1. Abgrenzungen

1.1 =mm mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be-

bauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB gem. Aufstellungsbeschluss

1.2 B33 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 1. der An-

derung des Bebauungsplanes

Hinweis:  Der Bereich der Flurstiicke 617 und 619 ist nicht mehr
Gegenstand der Offenlegungsfassung.

Diese Flache liegt innerhalb der Altlast 39 IM 42.
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

21 WB Besonders Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

Ausnahmen gem. § 4a (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) ausgeschlos-
sen.

1 Vollgeschoss gem. § 16 BauNVO
Grundflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

2.2 |

2.3 GRZ

24 GFZ

FH Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Firsthéhe-

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt das im Nutzungsplan angegebe-
ne Maf} Uberschreiten.

Definition der Firsthéhe
1. Der First ist die Oberkante des Firstziegels.

2. Das Gelédnde ist der héchste Punkt der ffentlichen Verkehrsfls-
che im Anschluss an das jeweilige Baugrundstick.

3. Die Firsththe ist das MaR vom First bis zum Gelande
Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO -Traufenhdhe-

Die Traufenhdhe darf in keinem Punkt das im Nutzungsplan angege-
bene MaR Uberschreiten.

2.5 TH

Die Traufenhdhe ist wie folgt definiert:

1. Die Traufe ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

2. Das Gelénde ist der hdchste Punkt der &ffentlichen Verkehrsfls-
che im Anschluss an das jeweilige Baugrundsttick.

3. Die Traufenhéhe ist das MaR von der Traufe bis zum Geldnde

3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&-

chen sowie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

; 31 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Y4 ;_—'_——1"—_ Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVvVO
l.___.® T Baugrenze gem. § 23 BauNVO
®—1— Nicht liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

3.2 Bauweise
Q Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig gem. § 22 BauNvVO
3.3 - Stellung der baulichen Anlagen -Firstrichtung-
Die eingetragen Firstrichtung ist fir den Hauptbaukdrper verbindlich.

Bei Gebduden mit mehreren Firstrichtungen muss der langste First
der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

4.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB (Ortliche Bauvorschriften)

4.1 SD Dachform und Dachneigung

Flr die Hauptbaukérper sind nur Satteldicher zuléssig. Andere
Dachformen sind ausgeschlossen.

Die zulassige Dachneigung muss zwischen den im Nutzungs- und
Gestaltungsplan angegebenen Werten liegen.

Bei Garagen, untergeordneten eingeschossigen Anbauten und Ne-
benanlagen ist eine andere Dachform und Dachneigung zulassig.

4.2 Gebaudeteile oberhalb der Traufe (Dachgaupen etc.)

Alle die Héhe der Traufe Uberragenden Gebzudeteile, wie Dachgau-
ben, Giebel senkrecht zur Haupffirstrichtung und Zwerchgiebel dir-
fen in ihrer Gesamtlange 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten. Die
Dachlénge ist jeweils in der Dachflache, also einschlieRlich des
Dachuberstandes, zu messen. Dabei sind die Einzelldngen der die
Hohe der Traufe Uberragenden Gebzudeteile zu addieren. Der Ab-
stand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens 2,00 m
betragen. Der Abstand der Schnittlinie des Gaupendaches mit dem
Hauptdach muss mindestens 1,0 m (3 Pfannenreihen) betragen.

4.3 Dacheindeckung

Satteld&cher sind mit Tondachziegeln oder Betondachsteinen in der
Farbe Rot einzudecken.

4.4 Fassaden der Gebaude

Die Fassaden der Gebaude sind in hellem Putz, als Verbretterung in
Holz oder als Verblendung in naturrotem Vormauerziegel auszufiih-
ren.

Sonstige Darstellungen und Hinweise
Altlasten
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Grenze der Altlastenflache 3916 IM 42.

Beispielhafter Systemquerschnitt durch ein Wohnhaus entspre-
chend den Festsetzungen
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Die Geféhrdungsabschétzung der "Denker Umwelt”, Miihlenstr. 31, 33607 Bielefeld (Pro-
jekt-Nr.: G 018 / 001 / 0 / 05 vom 15.02.2005) zu der registrierten Altlast 3916 IM 43 ist
Bestandteil der Begriindung.

In dieser Gefahrdungsabschatzung wird u.a. ein Hinweis auf kKleinrdumige Bodenverunreini-
gungen im Bereich dieser Bebauungsplanénderung -Teilplan 1- (Bodenverunreinigungen
durch Tropfelverluste auf der Pkw-Abstellflache) hingewiesen.
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Stadt Werther (Westf.)

10. Anderung / Teilplan 1

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof"

18.04.05
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