\WMevapostolische
Kirche

e [ /N222 s

.1 Nutzungs- und Gestaltungsplan M. 1:1.000

FRIEDHOF

374

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986
(BGBI. I, S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. |,
S. 466) \

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. I, S. 466)

§ 81 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauONW)
vom 13. 6. 1984 (GV. NW., S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. 11. 1992
(GQV.-NW,, S. 467)

§ 7 der Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994
(GV. NW.,S. 666)

.2 Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1. Abgrenzung
et e 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung

—+—e—o—o— 1.2 Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen
2. Art der Nutzung

WB 2.1 Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind Anlagen gem. § 4a (2)
2.,3., 4. und 5. und Ausnahmen gem. § 4a (3) BauNVO

Hinweis: Hierzu siehe auch Ziffer 2 unter Punkt 11.2

3. MaB der baulichen Nutzung

1/1 3.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
@ 3.2 Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO
GRZ 3.3 Grundflachenzahl gem. § 16 und § 17 BauNVO

3.4 Die GeschoBflachenzahl gem. § 16 und § 17 BauNVO wird flir die
eingeschossig bebaubaren Gebietemit 0,5 und fir die zweige-
schossig bebaubaren Gebiete mit 0,8 festgesetzt.

4. Bauweise sowie die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen gem. § 9 (1) 2 und die hochstzulassige Zahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) 6 BauGB

o 41 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

4.2 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

In diesen Bereichen sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen darf in Einzelhdusern 2
Wohnungen und in Doppelhdusern 4 Wohnungen gem. § 9 (1) 6
BauGB betragen.

—————— 4.3 Baugrenze
5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

UL 5.1 Private Verkehrsflache

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

W 6.1 Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Diese Flache ist den Uberbaubaren Flachen, den privaten Ver-
kehrsflaichen und den Flachen fir Nebenanlagen innerhalb des
Bebauungsplangebietes zugeordnet. (Kompensationsflache)

Hinweis: Auf die §§ 41-48 des Nachbarrechtsgesetzes
(NachbG NW) wird hingewiesen.

Diese Flache ist mit Gehdlzen entsprechend der nachfolgenden
Liste zu bepflanzen:

1. MittelgroBe Bdume (Baume 2. Ordnung)

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)
und Obstbaume

2. Straucher

Salweide (Salix caprea), gemeiner Haririegel (Cornus sangui-
nea), HaselnuB (Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdomn (Crataegus mo-
nogyna), Schlehen (Prunus spinosa), Hundsrosen (Rosa cani-
na), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus)

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 81 BauONW
im WB I-Gebiet

Hinweis: Fur die WB ll-Gebiete gelten die Festsetzungen der Er-
staufstellung des Bebauungsplanes:

§103 (1) 1, 2 und 4 BauONW (Baugestaltung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. 1. 1970
(GV.NW. S. 96 zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.3. 1979 GV. NW. S. in Verbindung mit § 9 (4)
BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBI. S. 341 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. 8. 1976 geandert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau-
recht vom 6. 6. 1979 (BGBEI. S. 949)

7.1 Sockel

Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,60 m, gemessen von der
Geléndehdhe bis Oberkante des Erdgeschoffulbodens, betra-
gen.

Als Gelandehohe ist die Hohe des vorhandenen Geldndes im Be-
reich des Geb&udes auf der Nordostseite des Anderungsberei-
ches (Grenze zum Friedhof) anzunehmen.

7.2 Drempel

Die Drempelhdhe ist auf maximal 0,80 m festgesetzt.

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte MaB von der Schnittli-
nie der Rohdecke mit der auBeren Wandflache bis zur Schnittlinie
mit der Oberkante Sparren.

7.3 Firsthohe

Die Firsthéhe darf von der Oberkante des Gelindes maximal
9,00 m betragen. (Definition der Gelandehdhe siehe 7.1)

Hinweis: Hierzu siehe auch Punkt Il.1, Ziffer 1 "Systemquer-
schnitt zur Erlauterung der festgesetzten maximalen
Firsthohe”

+—> 7.4  Firstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbauké&rper ver-
bindlich. Bei Gebduden mit mehreren Firsten muB der langste
First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

35°-40° 7.5 Dachneigung

Fur die Hauptbaukdrper ist eine Dachneigung von 35°-40° zulis-
sig. Fur Garagen und untergeordnete Gebaudeteile sind auch ge-
ringere Dachneigungen (auch Flachdach) zul&ssig.

7.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachloggien sind zulédssig. Sie diirfen in ihrer
Gesamtlange ein Drittel der Dachlange nicht {iberschreiten. Die
Dachlangen sind jeweils in der Dachflache, also einschlieBlich der
Dachiiberstdnde, zu messen. Dabei sind die Einzellingen der
Dachgauben und der Dachloggien zu addieren. Der Abstand vom
Ortgang (seitliches Dachende) muBB mindestens 2,0 m betragen
und die Schnittlinie des Gaubendaches mit der Dachflache muB
unterhalb der 3. Pfannenreihe vom First liegen.

Bestandteile dieser Anderung sind:

Beigefiigt sind dieser Anderung:

.1 Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000
.2 Festsetzungen mit Zeichenerkldrung

I.1 Begriindung
I1.2 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt ohne Festsetzungscharakter

I1.2 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
ohne Festsetzungscharakter

1. Systemquerschnitt zur Erlauterung der festgesetzten maximalen Firsthéhe

zuldssige maximale Firsthéhe = 9,00 m

Firsth6he = 8,75 m

max. 40° Dach=4,60 m

DachgeschoB | Drempel=0,80 m
GeschoB=2,75m
ErdgeschoB
Gelédnde = 0,00 m 1 Sockei=0,60m
T3 Y/
Keller

Gebaudetiefe = 11,00 m

2. Vorbelastung des besonderen Wohngebietes

2.1 Das WB-Gebiet ist gerduschvorbelastet.

Ausgehend von den Gewerbegebieten in der Umgebung bzw.
der L 785 kdénnen in diesem Baugebiet Gerdusch-lmmissionen
auftreten, die den Orientierungswerten fir Mischgebiet nach DIN
18005 entsprechen.

(Lw" = 80 dB(A) tags Lw" = 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts).

Auf die Empfehlungen der Erstaufstellung unter "LARMBELASTE-
TE FLACHEN gem. § 9 (1) Ziff. 24 BauGB" wird hingewiesen.

3. Vorhandener Einzelbaum

@ 3.1 Im Hinblick auf den vorhandenen WalnuBbaum ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Werther (Westf.) zu beachten.

Stand der Planunterlage: September 1994

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.90
in der z. Zt. gultigen Fassung.
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Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens ist
gem. §12 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan wird mit der Begriin-
dung

2| ORI, P o zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.
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Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat gem. § 2
(1) und (4) BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan zu andern.
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Burgermeister

Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Werther (Westf.) hat die Ande-
rung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Ratsmitglied

Blrgermeister

Stadt Werther (Westf.)

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof"
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ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken durch
eine PrivatstraBe
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