setz

1S

Zulassig sind gemaNR den zeichnerischen Festsetzungen im

WA 2: Hefhauser Einzel- und Doppelhduser

Im Bereich WA 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

WA 3/ WA 3a: Reihenhduser
Geschlossene Bauweise 2-geschossig mit Flachdach.
AuRenwandkonstruktionen entsprechen den Anforderungen an den Schallschutz.

Stellplatz und offener Carport oder Garage vor dem Haus bzw. vor dem Gartenhof.

WA 4: Biro und Wohnhaus
4-geschossiger Baukdrper mit Flachdach und Tiefgarage.
Feilweise-tiberdachterParkhof-und Tiefgaragenzufahrt im Westen, Parkplatzflachen im Stden,

Zuwegungen und gestaltete AuRenanlagenbereiche im Osten.

Die Angaben zu Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung fiir die Bereiche WA 3, WA 3a

und WA 4 sind in der Planzeichnung festgesetzt.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW
2.1 Dachform und Dachneigung
Die Regelungen der Dachformen / Dachneigungen gelten - soweit nicht ausdricklich festgesetzt -

nicht fir die Bedachung von Garagen und Nebenanlagen.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen

und haustechnischen Anlagen nicht zulassig.

2.3 Uberdachungen
Nebenanlagen und Uberdachungen-dertarerhéfe sind zuléssig.

2.4 AuRere Gestaltung von Doppelhdusern in WA 2
Doppelhduser sind so zu gestalten, dass Fassade und Dacheindeckung ein einheitliches

Erscheinungsbild bieten.

3. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im Stralenraum sind 4 standortheimische, hochstdmmige Baume zu pflanzen. Auf der als &ffentliche

Grinflache festgesetzten Flache sind 10 standortheimische, hochstdmmige Baume zu pflanzen.

4. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

4.1 Nicht zu Uberbauende Flachen

Beidseitig der Planstrafie C (Grafenweg) ist eine Flache von je 0,25 m Breite auf den privaten
Grundstiicken von jeglicher Be- und Uberbauung, Bepflanzung und Einfriedung frei zu halten,

da dieser Bereich fur die Allgemeinheit befahrbar sein muf3.

5. LARMSCHUTZ
§ 9 BauGB

Aufgrund der Verkehrsgerdusche und daraus resultierenden Immissionen auf das Plangebiet sind
auf Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens Ing.-Biiro fur Akustik und Larmimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Peter Buchholz, Hagen, vom 02.06.2005 und 31.08.2012 Vorkehrungen zum Schutz vor

Umweltwelteinwirkungen wie folgt festgesetzt:

5.1 Aktive Larmschutzma3nahmen / Larmschutzwand

Im Norden des Plangebietes zur "Penningrode L 507" und im Osten zur "Minsterstral’e B 54"
sind zwischen den nicht Gberbauten Flachen der Bereiche WA 3 / WA 3a und WA 4
Larmschutzwande mit einer Héhe von jeweils h=3,00m gemaf den Vorgaben des Schallschutzgutachters

zu errichten. Die Standorte der Larmschutzwénde sind den Planeintragen zu entnehmen.

5.2 Passive LarmschutzmaRRnahmen / Anforderungen an die UmschlieRungsbauteile Gebaude

Gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sind im Plangebiet La&rmschutzmaflinahmen hinsicht-
lich der luftschallddmmenden Eigenschaften der UmschlieBungsbauteile - Aullenwénde, Fenster
und Dachfléchen -, sofern es sich um Aufenfldchen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 han-
delt, festgesetzt.

Die aus den ermittelten Larmimmissionen resultierenden Anforderungen an das jeweilig erforder-
liche Schallddmmmal erf. R'w,res fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen,

Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen sind wie folgt einzuhalten:

Larmpegelbereich Il erf.R’' wres >=30dB
Larmpegelbereich IlI erf.R' wres >=35dB
Larmpegelbereich IV erf.R’ wres >=40dB
Larmpegelbereich V erf.R’' wres >=45dB
Larmpegelbereich VI erf.R' >=50dB

w,res
Die den Anforderungen zugrunde liegenden Larmpegelbereiche sind fur die Bereiche WA 1 bis WA4

und ihre jeweiligen Fassaden wie folgt festgesetzt:

WA 1 Fassadenseite Larmpegelbereich Larmpegelbereich
EG (3,00m) OG (6,00m)
Haus 24 Westen - zum "Furstenhof" \ v
Norden - zur Planstralle B 1] 1]
Osten - zu Haus 25 Il I
Siaden - zur Geltungsbereichsgrenze IV+III IV+III

Haus 25 Westen - zu Haus 24 1] 1]
Norden - zur Planstralle B Il 1]
Osten - zu Planstralle C Il 1]

Slden - zur Geltungsbereichsgrenze Il Il

Haus 26 - 31 ENTFALLEN

WA 2 Fassadenseite Larmpegelbereich Larmpegelbereich
EG (3,00m) OG (6,00m)
Haus 16 Westen - zum "Furstenhof" v \Y,
Norden - zur Planstralle A H+v I\
Osten - zu Haus 17 Il 1
Suden - zu Haus 18 Il I
Haus 17 Norden - zur Planstralle A Il 11
Osten - zur Planstrafe C i 1
Suden - zu Haus 19 Il I
Westen - zu Haus 16 I I
Haus 18 + 20 Westen - zum "Furstenhof" v \Y,
Norden - zu Haus 16 bzw. 18 Il 1
Osten - zu Haus 19 bzw. 21 Il 1
Suden - zu Haus 20 bzw. Planstralle B Il 1]
Haus 19 Norden - zu Haus 17 Il I
Osten - zur Planstrale C [+ 11 1
Suden - zu Haus 21 Il I
Westen - zu Haus 18 Il Il
Haus 21 Norden - zu Haus 19 Il 1
Osten - zu Planstrafie C I 1
Suden - zur Planstralle B I I
Westen - zu Haus 20 Il 1
Haus 22 + 23 ENTFALLEN
WA 3a Fassadenseite Larmpegelbereich Larmpegelbereich
EG (3,00m) OG (6,00m)
Haus 1 Westen - zum "Furstenhof" \Y \%
Norden - zur "Penningrode” Vi Vi
Siden - zur Planstralle A i 1
Haus 2 Norden - zur "Penningrode” VI VI
Suden - zur PlanstralRe A Il 1
Haus 3 Norden - zur "Penningrode” \ \
-Osten—zum-Parkhof WAL A A
Suden - zur Planstralle A Il 1
Haus 4 Norden - zur "Penningrode" vi vi
Osten - zu WA4 v \%
Siiden - zur PlanstralRe A Il 1
WA 3 Fassadenseite Larmpegelbereich Larmpegelbereich
EG (3,00m) OG (6,00m)
Haus 5-7 ENTFALLEN - Bereich wird zu WA4
Haus 8 Norden - zum Parkhof WA4 I\ v
Westen - zur Planstrasse C Il Il
Osten - zur Grinflache / B54 IV+V \Y
Haus 9 Westen - zur PlanstralRe C I i
Osten - zur Grunflache / B 54 IV+V Vv
Haus 10 Westen - zur Planstrafie C I Il
Osten - zur Grinflache / B 54 IV+V IV+V
Haus 11 -12 Westen - zur Planstrale C Il I
Osten - zur Grunflache / B 54 [\ IV+V
Haus 13 - 14 Westen - zur Planstralle C I i
Osten - zur Griunflache / B 54 v v
Haus 15 Westen - zur Planstralle C Il I
Osten - zur Grunflache / B 54 \Y v
Suden 1 v
WA 4 Fassadenseite Larmpegelbereich Larmpegelbereich
EG 1.0G/2.0G/DG
(3,00m) (6,00m)
Biro + WH Westen - zum-tnrrenhofund zu WA3a I\ \Y
Norden - zur "Penningrode” \ VI
Osten - zur Grinflache / B 54 V+VI V+VI
Saden - zum Innenhof und WA3 v v

Bei den mit Anforderungen aufgrund Larmpegelbereich Il bis VI (erforderliche Schallddammmale erf. R'w 35 dB

und héher) festgesetzten Erfordernissen fur Schallddmmmafe der UmschlieBungsbauteile sind im Zusammenhang

mit Fenstern von Aufenthaltsrdume bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen und Kinderzimmern schallgeddmmte

Luftungssysteme vorzusehen, die die Schallddammung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

5.3 Zeitliche Bauabfolge

Aus schalltechnischen Griinden ist die Bebauung des WA 3, WA 3a und WA 4 entlang der 6stlichen (B 54) und

nérdlichen (L 507) Plangebietsgrenze im Rohbauzustand mit eingebauten Fenstern und den Schallschutzwénden

zwischen der Bebauung fertig zu stellen, bevor die Gebdude im WA 1 und WA 2 bezogen werden. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.4 Aufenthaltsraume

Bei den Gebauden entlang der B 54 und der L 507 sind Aufenthaltsdume zu diesen stark

emittierenden Straen nur dann zuldssig, wenn auf dieser Gebaudeseite keine notwendigen

Fenster angeordnet sind oder wenn die Fenster auf dieser Seite schallgedammt und mit ent-

sprechenden Liftungseinrichtungen gemaR des jeweiligen Larmpegelbereichs ausgestattet sind.

6. MOBILFUNKANLAGEN

Mobilfunkanlagen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Hinweise

Larm - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bezugnehmend auf die textlichen Festsetzungen 5.2 wird darauf hingewiesen, dass handelsubliche dichtschlieRende
Einfachfenster mit Isolierverglasung, wie sie zur Einhaltung der Anforderungen an den Warmeschutz erforderlich sind,
geman Richtlinie VDI 2719 "Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" am Bau in geschlossenem
Zustand ein bewertetes Schallddmm-MaR von R'w = 30 - 34 dB erreichen.

Zum Erreichen héherer Schallddmm-MalRe sind Schallschutzfenster/-verglasungen erforderlich.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte

Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,

Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder

der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax 02761 / 937520), unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten

(§8§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten

und fur wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bergbau

Das Plangebiet kann kinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherheits-
mafRnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auRergewéhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstan-
digen (Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg, Tel. 02931 / 822144 oder
02331 /69270).

Wasser

Grundwasserabsenkungen bediirfen der Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fir dauerhafte Grundwasser-
absenkungen kann auch bei Geb&udedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grund-
wasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit Erreichen
der Auftriebssicherheit und Wasserundurchléssigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird. Entsprechend den
Grundwasserverhéltnissen kann bei Unterkellerung eine wasserdichte Ausbauweise als sog. "Weilke Wanne"
erforderlich werden. Kellerfenster und Lichtschachte sind nur oberhalb des maximalen Grundwasserstandes

von 2 bis 2,5m anzuordnen. Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus indus-
tirellen Prozessen z.B als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt zu beantragen. Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei
der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbau-

material (Art, Menge, Herkunft, Gitenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und
Einbautiefe, Einbauméchtigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,

Lageplan 1:1000, ggf. Detailzeichnungen) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach

Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden. Die Verwertung von

industirellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Kriminalpravention und Sicherheit

Kriminalpravention und Sicherheit im &ffentlichen und privaten Bereich sind von entscheidender Bedeutung.
Durch die Berticksichtigung dieses Themas im Zuge der Ausfihrungs- und Gestaltungsplanung von Gebauden,
Verkehrsflachen und sonstigen &ffentlichen und privaten Rdumen kdnnen bereits friihzeitig wichtige Rahmen-

bedingungen flr ein "sicheres Wohnen" geschaffen werden.

Die Kreispolizeibehérde Unna, Kommissariat Vorbeugung, Am Bahnhof 12, 59174 Kamen, Tel. 02307/9214510,
informiert in diesem Zusammenhang alle interessierten Birger, Architekten und Sonstige am Bau Beteiligte in
einem personlichen Beratungsgesprach vor Ort oder in der Polizeilichen Beratungsstelle Kamen umfassend tber
kriminalpraventive MaRnahmen und gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere
sicherungstechnische Produkte. Weitere Informationen sind im Internet unter http://www.polizei-beratung.de

erhéltlich. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.
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Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit den Ligﬁ%hs'éb@ﬁskataster und der Ortlichkeit
wird bescheinigt. Oifex e Hand CF/200S
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Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Stadt Werne hat
am 47.06. £0Q 5. die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Werne erfolgte am 20.07.200%
(Teil .[7., Ausgabe 42 (L. 1.7 44%.).
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Vorsitzender Sc{msﬁ‘ffi’l'lrer

Dieser vomabenPezogene Bebauungsplan und die Begriindung haben geméaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom :27.0.3.200€. bis einschlieBlich 27.04.2 006 sffentlich ausgelegen.

Werne, .4 ¥, 0% 2.

Blrgermeister
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Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Werne
am .(f..(6.£00Gals Satzung beschlossen worden.

Werne, .09.06.4006
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BUrgermeXster _Schriftfihrer e

Das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 10 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Werne, Teil A Ausgabe (1. (.(\Y.7 .32 /) bekannt gemacht worden.
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Blrgermeister 1‘\%\

Aufstellungsverfahren 1. vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Werne hat diese vereinfachte Anderung geman §10 BauGB
in seiner Sitzung am O) ‘/0 IR ais Satzung beschlossen.

Blirger#ieister \k.:\\' RE
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Die 1. verginfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist am .z(.é?,t,f&é@,uoffsmhch bekannt gemacht worden

Die 1. vereinfachte Anderung Ist damit rechtsverbindlich geworden.

Aufstellungsverfahren 2. vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Werne hat diese vereinfachte Anderung geméaR §10 BauGB

in seiner Sitzung am .........cccccceeeee. als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Die 2. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

istam .....ccooeeevinen, offentlich bekannt gemacht worden.

Die 2. vereinfachte Anderung ist damit rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Stéarkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I., S. 1548),

in der zzt. gultigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zzt.

gultigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZ V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zzt.

gliltigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S.439) , in der zzt.

glltigen Fassung

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG -) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568), in der

zzt. gultigen Fassung

6. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG), in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 296), in der zzt. giltigen

Fassung

7. Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001
(BGBI. I S. 1950), in der zzt. gliltigen Fassung

8. Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), in der zzt. giiltigen Fassung
9. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NRW ) i. d. F. der Bekannt-

machung vom 14.07.1994 ( GV. NW. S. 666 / SGV NW 2023 ) zuletzt geédndert durch das
Gesetz vom 30.04.2000 ( GV. NRW. S. 160 / SGV NRW 2023 ), in der zzt. gultigen Fassung
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