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Zeichenerklarung

4. Verkehrsfldchan

Aut dar Anzahl {59 Abs. 1 M. 11 und Abs, 6 BeulE)

baulichen dar Voll-
Nutzung gaschoasa

fléchanzabl | fichanzahl

Gruride Gesohogs- Stratenverkehrsfidchen

Straftenbegrenzungslinia

Beuweizsa

5. Sonstige Planzelchan

1. Arnt der baulichen Nutzung

/J;t/d 2. Mahk der baulichen Nutzung

{55 Abs. 2 Nr. 1; §9 Abe. 1 Hr, 1 BauGS; §5 1 bis 11 BauNyia) F q e i R S i
des Babauungsplans
WA Allgemeine Wehngeblete | R
§ 4 Baulvo
f Abgranzung unterschisdlicher Nutzung

{556 Abe. 2 M. 1, §8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baullvio)
= 38.00 WM Hohen nachrichtiich
0,4 Grundfidchenzah
-------- «—  Grundsticksgrenzen -nachrichtlich-

Geschossfidchenzahl
als Hochstmald
Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten

der Stadt Wemne zu belastende Flachen

| [ Zahl der Vollgeschosse {59 Abs. 1 Mr. 21 und Abs, B BauGE)
als Hachstmalk
Zahi der Voligeschosse A Bezeichnung Teilbereich
Zwingend vorgegeben

26 m Abstand zur Straftenmitie dar

mEmEImImER Ovelgbnne (s. Textliche Festsetzung Mr.5)
3. Bauweise, Baulinizn, Baugranzen

{58 Abs. 1 Nr. 2 BauBh, 8§ 22 und 23 BaulvO)

a geschiossens Bauwsise
8. Sonstige gestalterische Festsstzungsn

{5 80 Abs. 1 Ne. 2 Baud NW)
A nur Einzehauser zulassig
FD Flachdach
nur Einzel- und Doppelhausar zuldssig

mmammam=  Baugrenze

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss der in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Mutzungen nicht zul&ssig.

2. Beschrdnkung der Anzahl der Wohneinheiten gemai § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Auf den mit B und C gekennzeichneten Flachen sind je Wohngeb&ude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. In Doppelhdusern (B) ist je Wohngebaude (Doppelhaushalfte) nur
eine Wohneinheit zulassig. Auf der mit A gekennzeichneten Flache ist je Wohngebaude
(Relhenhaus) nur eine Wohneinheit zulassig.

3. Stellpldtze, Garagen gemalR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

Grundséatzlich sind Stellplatze und Garagen auch aufierhalb der festgesetzten
iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4, Nebenanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m, § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet auch aufterhalb der
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geménR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Fir die Aultenbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Rolladenkasten und Liftungsein-
richtungen) der zur Strafe Ovelgdnne orientierten Gebaudefronten (Nord, Ost- und
Westseiten) im Bereich A mit einem Abstand von bis zu 26 m zur Strallenmitte ist flr
Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein resultierendes Schalld@mmmal von

erf. R'w, res =2 45 dB gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, in allen
Geschossen einzuhalten. In diesem Bereich sind fiir die zum Schlafen dienenden
Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) Schallschutzfenster mit integrierten
schallgedampften Liftungseinrichtungen oder schallgedampfte fensterunabhangige
Liftungselemente vorzusehen.

5.2 Fiir die von der Strafte Ovelgénne abgewandte Gebaudeseite (Siidseite) im
Bereich A und die weiteren Gebaude im Bereich B und C muss das resultierende
Schallddmmmal der Autenbauteile (Wénde, Dacher, Fenster, Rolladenkasten und
Liftungseinrichtungen) mindestens R'w, res= 40 dB betragen.

5.3 Von den festgesetzten resultierenden Schalldamm-Malen kann abgewichen
werden, wenn auf Grund der Geb&udeausrichtung und durch Einplanung von
Schallschutz- malinahmen nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben.

6. Gestaltung von Doppelhdusern gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung und -form, der Dachiibersténde, der Dachaufbauten
und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung/Héhe von Traufe und
First gleich zu gestalten.

Hinweise

Schallschutz

Zu 5.1 Bei Auienwénden und Dachern mit einem Schalldammmalk von mindestens erf.
R' = 50 dB, einem Ublichen Verhaltnis der gesamten Aulienflache zur Grundflache

des Raumes von 0,5 und einem Fensterflachenanteil einschlieftlich Rollladenkésten
und Liftungseinrichtungen von FFA = 40 % sind hierzu Fenster, Rollladenkasten und
LUftungseinrichtungen der Schallschutzklasse 4 mit einem Schallddmmmald von
mindestens erf.R\,= 40 dB nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich.

Zu 5.2 Bei Aullenwanden und Dachern mit einem Schalldammmal von mindestens erf.
R' =45 dB, einem Ublichen Verhaltnis der gesamten AulRenflache zur Grundflache

des Raumes von 0,5 und einem Fensterflachenanteil einschlieftlich Rollladenkasten
und Liftungseinrichtungen von FFA = 40 % sind hierzu Fenster, Rollladenkasten und
Liftungseinrichtungen der Schallschutzklasse 3 mit einem Schallddmmmal von
mindestens erf.R,2 35 dB nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich.

Wasser

Zur Minimierung der Niederschlagswassereinleitungen in die vorhandene Mischwasser-
kanalisation solite eine Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Grund-
stlicken in Form von z.B. Regenwasserzisternen zur Regenwassernutzung vorgesehen
werden.

Gem. § 49 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken konnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet
Wasser und Boden, einen Monat vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Sollten fiir die geplan-
ten Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfir
statt der Anzeige nach § 49 WHG direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG
beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu
beantragen. Fur dauerhafte Grundwasserabsenkungen kann keine Erlaubnis in Aussicht
gestellt werden.

Bei einer Unterkellerung der Gebaude sollte aufgrund zu erwartender Staunasse darauf
geachtet werden, dass die Auenwande aus WWU-Beton erstellt werden.

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im Strafen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverflllungen) ist gemaf: § 8

WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem

Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erieilung einer
wasserrechtlichen Erdaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen
Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Baugrundbeschaffenheit

Der Untergrund kann sehr empfindlich auf Bodendruck von Bauwerken reagieren, so dass
Setzungen moglich sein kénnen. Die Baugrundeigenschaften sollten durch
objektbezogene Baugrunduntersuchungen ermittelt werden.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Yeranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalemrn ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde
und/oder dem LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG NW).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auftergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
(Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstrale 1, 59821 Amsberg,
Tel. 02931/822144 oder 02331/69270)

Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Die Festsetzung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Werne, 10.05.2013 a7
o el (G

Dipl.-Ing. Vermessung

Der Bebauungsplan ist gemal § 2 (1) i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und
Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planung und Verkehr des Rates
der Stadt Werme vom 23.04.2013 aufgestelit und am 08.05.2013 (05/2013,
Ordnungsziffer: 1V/779) ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Werne, bekannt gemacht
worden. .

Werme, 10.05.2014- Y@
Vorsitzender

Der Bebauungsplan und die Begriindung haben gemal § 3 (2) i. V. m. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 07.10.2013 bis einschlieRlich 08.11.2013
offentlich ausgelegen.

Werne, 11.11.2013
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Birgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt
Werne am 4. 42,2042 als Satzung beschlossen worden

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Werne am
AL 422013 (J113013, If:Ilr-:lnungsziffer:?I'J.ﬂ;'.r 189.) bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gem. § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) |. d. F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zzt, gliltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 132) in
der zzt. gliltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 5. 58) in der zzt. gliltigen Fassung

4, Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-
Westfalen (RdEr. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120) in der zzt.
gultigen Fassung

5. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. 8. 666; SGV. NW. 2023) in der zzt.
gultigen Fassung

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der zzt. gliltigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NW. S. 568) in der zzt. gliltigen Fassung

8. Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NW. 5.926)
SGV.NW 77 in der zzt. gliltigen Fassung

Die in diesem Bebauungsplan genannten rechtlichen Vorschriften und
DIN-Normblatter kdnnen bei der Stadtverwaltung Weme, Abt. V.1
Stadtentwicklung/Stadtplanung, Konrad-Adenauer-Platz 1, 59368 Werne,
eingesehen werden.
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