Bebauungsplan 2 C

Wohnquartier am Windmiihlenberg

Begriindung
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1. Planungsanlass

Mit dem Bau des neuen Schulzentrums an der Bahnhofstrafie ist der bisherige Standort
der Marienschule am Windmiihlenberg nach den Osterferien 2013 aufgegeben worden.
Das neue Schulkonzept sieht auch keine anderweitige Nutzung des Altstandortes fiir den
Schulbetrieb vor. Da im Stadtgebiet Werne nach wie vor ein Bedarf an zentral gelegenen
Wohnbaugrundstiicken besteht, soll die Flache einer nachfragegerechten Wohnbauent-
wicklung zugefiihrt werden.

2. Verfahren

Seit der BauGB-Novelle 2007 besteht die Moglichkeit, Bebauungspldne der Innenent-
wicklung gemaf? § 13 a BauGB beschleunigt aufzustellen. Ziel dieses Verfahrens ist es,
durch die Nachnutzung, Wiedernutzung oder Umnutzung von Flachen die Innenentwick-
lung zu stiarken. Diese Zielsetzung erfahrt durch das Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts mit der diesjahrigen No-
velle des Baugesetzbuches weiterhin besondere Bedeutung. Im Gesetzestext wird nun
ausdriicklich geregelt, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. Hierdurch soll die Attraktivitat von Stadten und
Gemeinden gewahrt und gestarkt werden.

Der Bebauungsplan 2 C dient der Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Schulstandor-
tes der Marienschule am Windmiihlenberg, der sich in zentraler Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches der Stadt Werne befindet. Es handelt sich damit um eine Fallgestal-
tung, fiir die die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung méglich ist. Da
folgende weitere Voraussetzungen eingehalten werden, wurde das Aufstellungsverfah-
ren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt:

v die (geplante) zuldssige Grundflache liegt in einer GréfRenordnung unter 20.000
Quadratmetern und

v durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuladssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen(§
13 a Abs. 1 BauGB).

v Esliegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2 C - Wohnquartier am Windmtih-
lenberg wurde am 23.04.2013 in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Pla-
nung und Verkehr gefasst. Am 01.07.2013 fand eine Biirgerinformationsveranstaltung
statt. Hierzu wurden alle Anlieger und interessierten Blirger eingeladen. Die Planunter-
lagen wurden zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.10. bis
einschliefdlich 08.11.2013 offengelegt. Parallel wurde die Beteiligung der Behérden ge-
mafs § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.



Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein. Von Behorden und Trigern 6f-
fentlicher Belange gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein. Dabei wurden iiberwiegend
keine Bedenken vorgetragen. Von sieben Stellen gingen Anregungen oder Hinweise ein,
die vor allem die Themen Verkehr, insbesondere Anbindung des Plangebietes an die
Ovelgonne, Boden bzw. Bodenbeschaffenheit, insbesondere Sanierung des Untergrundes
und Tragfahigkeit, betreffen. Zum Thema Baugrundbeschaffenheit wurde im Rahmen
einer redaktionellen Erginzung ein Hinweis in den Plan aufgenommen. Anderungser-
fordernisse entstehen nicht, um die vorgetragenen Sachverhalte angemessen zu bertick-
sichtigen. So wird insbesondere das Thema Bodensanierung aufderhalb des Planverfah-
rens in Absprache mit der zustiandigen Fachbehorde geregelt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden folgende Gutachten erarbeitet und als Grundla-
ge fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes herangezogen::

v" Kontaminationsbeurteilung des Untergrundes und Risikoabschatzung (verschiede-
ne Teilberichte)

v Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

v" Artenschutzprifung

3. Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan

Gemaf3 § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im derzeit giiltigen Regionalplan, dem Gebietsentwicklungsplan
fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher
Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) aus dem Jahr 2004 ist das Plangebiet als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Mit dem 21.10.2009 ging die Zustandigkeit fiir die Regionalplanung der kreisfreien Stad-
te Dortmund und Hamm und fiir den Kreis Unna von der Bezirksregierung Arnsberg an
den Regionalverband Ruhr (RVR) in Essen. Der RVR erarbeitet als neuer Trager der
staatlichen Regionalplanung einen neuen Regionalplan fiir das Verbandsgebiet.

Von anderen Aussagen, die im Widerspruch zum Planungsziel des Bebauungsplans ste-
hen, ist nicht auszugehen. Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung.

3.2 Fldachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Werne - gemeinsam mit dem
benachbarten Kindergarten und der Kirche - als Gemeinbedarfsflaiche mit entsprechen-
den Zweckbindungen dargestellt. Fiir den Bereich des Schulstandortes ist diese Darstel-
lung inzwischen tiberholt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Aufstellung des Bebauungsplanes im Wege der Be-
richtigung angepasst (§ 13 a Abs. 2 Ziff.2 BauGB). Ein eigenstdndiges Flachennutzungs-



plan-Anderungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Planung entspricht einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung.

3.3 Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes Nr. 2 des Kreises Unna, Raum Werne, Bergkamen.

Schutzgebiete i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landschaftsgesetzes
(LG NW) sowie des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes
(LWG NRW) sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ebenfalls nicht
betroffen.

4. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erstreckt sich von

v der siidlichen Grenze der Ovelgonne im Norden,

der westlichen Grenze der Merianstrafie im Osten,

der nordlichen Grenze der Strafse Windmiihlenberg im Siiden sowie

den Flachen des Kindergartens (Flurstiick 197) und der Kirche mit Pfarrheim (Flur-
stiick 356) im Westen.

Er umfasst damit insgesamt eine Gréf3e von ca. 1 ha.

A NEANERN

5. Bestandssituation

5.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Schulbetrieb wurde bereits aufgegeben. Die Flache ist inzwischen weitgehend ge-
raumt. Auf dem Geldnde befanden sich das Schulgebdaude der Marienschule und das
Hausmeistergebaude. Die Sporthalle wurde libergangsweise durch Vereine weiterge-
nutzt und Anfang November 2013 abgerissen.

Unter dem Schulgebaude befanden sich ehemalige Bunkeranlagen. Diese wurden eben-
falls fiir die beabsichtigte Folgenutzung des Wohngebietes beseitigt.

Die Umgebung des Plangebietes ist iiberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Nordlich
des Plangebiets - jenseits der Ovelgonne -, 6stlich und stidlich des Geltungsbereiches
grenzt weitere Wohnbebauung an.

5.2 Grunstrukturen

Auf dem Gelande befand sich insbesondere im nordlichen und siidlichen Grenzbereich,
aber auch an der 6stlichen und westlichen Plangrenze Baumbestand. Der Baumbestand
setzte sich liberwiegend aus standortheimischen Arten zusammen (Winterlinden, Hain-
buchen, Weiden, Bergahorn, Ebereschen, Wildkirschen), die im Durchschnitt mittleren
Alters (ca. 40-50 Jahre) sind.



Die Moglichkeit des Erhaltes einzelner Geholzstrukturen wurde im Rahmen der Erarbei-
tung des stadtebaulichen Konzeptes gepriift. Fiir eine effiziente Ausnutzung der Grund-
stiicksflache war allerdings weitgehend eine Beseitigung des derzeitigen Bewuchses
notwendig. Die Beseitigung wurde im Zuge der Raumung der Fldche bereits in Teilen
umgesetzt. Festsetzungen zum Erhalt oder zur Anlage von Geholzstrukturen werden im
Bebauungsplan nicht getroffen.

Die Kastanien an der Strafde Windmiihlenberg sind als Bestandteil einer Allee nach § 47
Landschaftsgesetz NRW (LGNW) gesetzlich geschiitzt. Gemafd § 47a LGNW sind die Be-
seitigung von Alleen sowie alle Mafdnahmen, die zu deren Zerstoérung, Beschadigung o-
der nachteiligen Verdnderung fithren kdnnen, verboten. Diese Baume sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Ihre Standorte befinden sich in Grenzlage aufderhalb des Geltungs-
bereiches. Die im Plan festgesetzten Baufelder befinden sich in ausreichendem Abstand
zu den Baumstandorten. Hierbei wurde darauf geachtet, dass mindestens der Kronen-
durchmesser der Biume nicht innerhalb der tiberbaubaren Flachen liegt.

Sollte es erforderlich sein, im Bereich der Zufahrt fiir die neue Planstrafde Baume zu ent-
fernen, wird die Allee an anderer Stelle erganzt. Eine nachteilige Verdnderung des Ge-
samtcharakters der Allee wird hierdurch nicht hervorgerufen.

5.3 Topographie
Das Gelande weist zur Ovelgonne einen deutlichen Geldandesprung auf und liegt insge-
samt hoher. Zudem steigt es von der Ovelgdnne aus in Richtung Siidosten um ca. 4m an.

5.4 Verkehrliche Situation

Das Gelande der Marienschule befindet sich siidlich der Strafde Ovelgdnne, die als Lan-
desstrafde L 507 eine viel befahrene innerortliche Verbindungsstrafée mit einer durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 12.000 Kfz/24h darstellt. Im Osten grenzt
das Geldnde an die Merianstrafde an, die eine reine Anliegerstrafe ist und zur L. 507 nur
durch eine fuf3laufige Verbindungsmaoglichkeit angebunden wird. Im Stiden grenzt das
Geldnde an die Strafle Windmiihlenberg, die ebenfalls eine Anliegerstrafie ist und eine
durchschnittliche Verkehrsstarke von 1.200 Kfz/24h aufweist.

Die Bahntrasse zur Abwicklung des Schienenverkehrs zwischen Dortmund und Miinster
verlauft derzeit noch eingleisig in ca. 100-120m Luftlinie 6stlich des Plangebietes. Ein
zweigleisiger Ausbau ist jedoch vorgesehen.

5.5 Infrastrukturausstattung

Die Kindertageseinrichtung Maria Frieden des Familienzentrums St. Christophorus (Mit-
te) sowie die katholische Kirche Maria Frieden mit zugehorigem Gemeindebtiro befin-
den sich unmittelbar angrenzend auf der westlichen Seite des Plangebiets.

Am Windmiihlenberg befindet sich eine Filiale der Sparkasse. Der Nahversorgungsbe-
reich Am Bahnhof liegt in gut erreichbarer Nahe. An der Ovelgdnne befindet sich ein Stoff-



und Handarbeitsladen. An der Selmer Strafde wird ein Backereigeschaft betrieben. Die
Werner Innenstadt mit ihren Geschaften fiir den kurz- und mittelfristigen Bedarf befindet
sich in ca. einem Kilometer entfernt.

Zudem befinden sich samtliche Schulformen, Spielpldtze und Freizeiteinrichtungen wie bei-
spielsweise das Natursolebad in gut erreichbarer Nahe.

6. Planungsinhalte

6.1 Planungskonzept/Gestaltung

Um den kiinftigen Bauherren eine individuelle Gestaltung ihrer Gebaude zu ermogli-
chen, soll der Umfang der Festsetzungen ohne Verlust der stadtebaulichen Qualitat des
Wohngebietes auf ein vertretbares Maf begrenzt werden. Daher wird beispielsweise im
Bereich B und C auf Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Stellung der bauli-
chen Anlagen verzichtet. Da hier auch die Firstrichtung variabel ist, bietet sich die Mog-
lichkeit, die Gebaude aus energetischen Griinden so auf dem Grundstiick anzuordnen,
dass die Nutzung von Sonnenenergie moglich wird.

Auch zur aufderen Gestaltung der Gebaude werden keine Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, so dass im Plangebiet unterschiedliche Materialien wie z.B.
Putz, Klinker, Beton, Stahl oder Holz Verwendung finden kénnen. Doppelhdauser miissen
allerdings in Bezug auf Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden und Dachfarben,
Dachiiberstande, Dachneigung und -form, Dachaufbauten und -einschnitte, Zwerchhau-
ser/-giebel sowie die Ausbildung/Hohe von Traufe und First gleich gestaltet werden.

Fir den Gebauderiegel entlang der Ovelgonne wird das Flachdach als einheitliche Dach-
form vorgegeben. Damit soll ein Mindestmaf3 an stadtebaulich-homogenem Erschei-
nungsbild bezogen auf die Gesamtgebaude innerhalb des Plangebietes erreicht werden.

Durch zuriickhaltende Festsetzungen insbesondere zum Maf$ der baulichen Nutzung
und zur Gestaltung der Gebaude soll vor allem dem vielfach bestehenden Wunsch nach
individuellen Gestaltungs- und Baumoglichkeiten entsprochen werden. Die im Bebau-
ungsplan aufgestellten Festsetzungen verfolgen das Ziel, die Bebauung an die Umgebung
anzupassen, einen ortsiiblichen Charakter zu wahren und so insgesamt ein homogenes
Ortsbild zu erhalten.

6.2 Artder baulichen Nutzung
Das Plangebiet soll in seiner Gesamtheit als Wohngebiet entwickelt werden. Der Bereich
wird daher als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausge-
schlossen, da sie in das Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind. Zu-



dem unterbleiben so die mit den genannten Nutzungen verbundenen Verkehre, Emissi-
onen und Nutzungskonflikte.

6.3 Mafd der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel qm Grundflache je qm Grundstiicksflache
von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an,
wie viel qm Geschossfldche je gqm Grundstiicksflache zuldssig sind.

Da sich das neue Wohngebiet in die angrenzend vorhandene bauliche Struktur einfiigen
soll, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt und bei den Festsetzungen
zur Geschossflachenzahl von dem Hochstmafs der Baunutzungsverordnung abgewichen
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

6.4 Bauweise

Die kiinftigen Grundstiicke sollen liberwiegend so parzelliert werden, dass die Gebaude
im Norden oder Osten und die Gartenflachen nach Siiden oder Westen ausgerichtet
werden konnen.

Flir die Bebauung entlang der Ovelgdnne wird ein Gebauderiegel festgesetzt (geschlos-
sene Bauweise). Mit dieser Festsetzung wird den Empfehlungen des Gerausch-
Immissionsschutzgutachtens entsprochen (vgl. Ausfiihrungen zum Thema Immissions-
schutz unter dem Punkt 9). Ebenfalls zur Sicherstellung des Schallschutzes werden
zwingend zwei Geschosse festgesetzt. Die Geschossigkeit wird zudem aus der gegen-
liberliegenden Bestandsbebauung entlang der Ovelgénne abgeleitet, die ebenfalls tiber-
wiegend zweigeschossig ausgefiihrt ist.

Fir die tibrigen Bereiche soll iiberwiegend eine entsprechend aufgelockerte Bebauungs-
struktur erreicht werden. Es werden daher Einzel- und Doppelhduser in offener Bau-
weise festgesetzt. Die Errichtung von Hausgruppen ist im Bereich B und C nicht vorge-
sehen. Dies steht dem gewlinschten aufgelockerten Gebietscharakter entgegen. Fiir den
ostlich der Planstrafde gelegenen Bereich C sind ausschliefdlich Einzelhduser zugelassen,
da hier eine Stidorientierung der Garten vorgesehen und die Baufelder in der Tiefe kei-
nen Spielraum fiir eine Doppelhausbebauung erméglichen.

Um die stadtebaulich gewliinschte aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erreichen, wird
die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude im Plangebiet begrenzt. So sind im Planbe-
reich maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zuldssig. In Doppelhdusern ist je Doppel-
hauseinheit eine Wohneinheit zuldssig. Und auch innerhalb der Riegelbebauung entlang
der Ovelgonne ist je Gebdude eine Wohneinheit zuldssig.

Die Hohenbegrenzung im Baugebiet wird tiber die Festlegung der hochstzuldssigen Zahl
der Geschosse erreicht. Diese liegt bei maximal zwei im Bereich B und C, sowie bei zwin-
gend zwei im Bereich A, entlang der Ovelgonne.



6.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Festsetzung vorde-
rer und rickwartiger Baugrenzen bestimmt. Um hierbei Gestaltungsspielraume bei der
kiinftigen Bebauung zu eréffnen, werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass die Positi-
onierung der Baukorper auf den einzelnen Grundstiicken mdoglichst variabel erfolgen
kann.

Die nach Landesbauordnung NW notwendigen Stellpldtze und Garagen sind auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken unterzubringen. Garagen, Stellplatze und Carports sind grund-

satzlich auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Auch mit dieser Fest-
setzung soll den zukiinftigen Bauherren moglichst viel Gestaltungsspielraum ermdoglicht
werden.

Im Bereich A wird die Zuordnung der Gebdude zueinander tliber eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt, um die larmabschirmende Riegelbebauung zu erreichen.

7.  Erschliefdung

7.1 Verkehrliche Erschliefdung

Die Baufelder im Bereich A sind zur Ovelgdnne orientiert und werden von dort aus er-
schlossen. Eine Erschliefdung durch die neue Planstrafde von Siiden aus ist moglich, hatte
jedoch eine eingeschrankte Nutbarkeit der Gartenbereiche zur Folge.

Die Erschliefung des Plangebietes im Bereich B und C soll tiber die Strafde Windmiih-
lenberg und die Merianstrafde erfolgen. Die Strafden sind in der Lage, die zusatzliche
Verkehrsmenge aufzunehmen. Als innere Erschliefdung ist eine Straf3e in L-Form vorge-
sehen.

Im Kreuzungsbereich der Straffe Windmiihlenberg und der Merianstrafie befindet sich
derzeit eine Verkehrsinsel, die als Wendemaglichkeit fiir Schulbusse diente. Die Ver-
kehrsinsel ist mit Aufgabe der Schulnutzung verzichtbar, wird daher tiberplant und den
Baugrundstiicken zugeschlagen.

Im Zuge der Gesamtplanung soll die Merianstrafde von ihrer derzeitigen Ausbaubreite
von 9m auf 6m zuriick gebaut werden. Dies bedeutet, dass 3m der derzeitigen Straf3en-
befestigung zu Bauland hergerichtet werden konnen.

7.2 OPNV

Der Planbereich ist iber die nachstgelegenen Bushaltestellen Ovelgénne und Maria
Frieden an der Selmer Strafde an das Liniennetz der Verkehrsgesellschaft des Kreises
Unna (VKU) angebunden. Regiobusse verkehren ab dem Hauptknotenpunkt Werne-
Hauptbahnhof.



Die Bushaltestelle Marienschule am Windmiihlenberg wurde vorrangig durch die Schul-
buslinien angefahren. Mit Aufgabe der Schulnutzung und der Verkehrsinsel als Wende-
moglichkeit im Bereich Merianstrafie wird auch die Bushaltestelle Marienschule ver-
zichtbar.

8. Ver-und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens ist der Grundwasserstand im Plangebiet als
relativ hoch anzusehen. Dies flihrt dazu, dass es in Abhangigkeit der jahreszeitlich be-
dingten Niederschlagsintensitdten zu Stau- und Sickerwasserhorizonten kommen kann.
Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken im Plangebiet schei-
det daher aus.

Der Bebauungsplan enthilt dennoch den Hinweis, dass zur Minimierung der Nieder-
schlagswassereinleitungen in die vorhandene Mischwasserkanalisation eine Riickhal-
tung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken in Form von z.B. Regen-
wasserzisternen zur Regenwassernutzung vorgesehen werden sollte.

Fir das Plangebiet liegt mit dem Zentralen Entwasserungsplan (ZEP) der Stadt Werne
eine genehmigte und stiandig fortgeschriebene Kanalnetzplanung vor, die die Entwasse-
rung des gesamten Bereichs im Mischsystem vorsieht. Der Anschluss erfolgt tiber das
vorhandene Mischsystem.

Wasser/Strom

Die notwendigen Netze der Versorgungstrager zur Versorgung des Bebauungsplan-
gebietes mit Wasser und Strom, an die das Plangebiet anzuschliefsen ist, sind in der un-
mittelbaren Umgebung vorhanden. Die Stromversorgung wird tliber die Netze der West-
netz sichergestellt, die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Leitungen der Gelsen-
wasser AG.

9. Immissionsschutz

Im Beiblatt zu DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden je nach Gebietsart schall-
technische Orientierungswerte aufgefiihrt. Fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) liegen
diese bei 55 dB(A) tags (06 bis 22 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22 bis 06 Uhr). Eine Ein-
haltung der Werte wird als wiinschenswert beschrieben, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
beldstigung zu erfiillen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 2 C wurde durch das Ing.-Biiro fiir
Akustik und Larm-Immissionsschutz in Hagen ein Gerdusch-Immissionsgutachten erar-



beitet. Hierbei wurde die Larmsituation insbesondere unter Beriicksichtigung der
Hauptlarmquellen Ovelgénne und Bahntrasse Liinen-Miinster untersucht.

Das Gutachten hat ergeben, dass die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete im
Tageszeitraum an einem Immissionspunkt (Bebauung entlang der Ovelgénne) und im
Nachtzeitraum an allen Immissionsorten iiberschritten werden. Die Uberschreitungen in
der nordlichen Baureihe werden mafdgeblich durch die direkt vorbeilaufende L 507
(Ovelgonne) bestimmt. Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den iibrigen Stellen
werden mafdgeblich durch den Schienenverkehr verursacht.

Larmschutzmafinahmen

Flir eine wirksame Minderung der auf die Wohnbauflache einwirkenden Verkehrslarm-
pegel wird eine Riegelbebauung entlang der Ovelgonne als aktive Larmschutzmafénah-
me empfohlen und als Festsetzung einer geschlossenen Bauweise in den Bebauungsplan
tibernommen. Diese tragt zu einer Abschirmung der stidlich angrenzenden Bereiche des
Baugebietes bei.

Flir den Tageszeitraum bietet die geplante Riegelbebauung im Norden des Plangebietes
entlang der Ovelgonne zur Einhaltung der Orientierungswerte einen wirksamen Schall-
schutz. Bezogen auf den Nachtzeitraum sind weitergehende Mafdnahmen erforderlich,
da die Verkehrslarmpegel nicht, wie bei offentlichen Straféen allgemein tiblich, nachts
deutlich gegentliber dem Tageszeitraum abfallen, sondern bedingt durch die benachbarte
Bahnstrecke auf einem vergleichbaren Niveau verbleiben. Hieraus ergeben sich beson-
dere Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile der geplanten Wohnhau-
ser.

Fiir die geplanten Wohnhduser bzw. deren schutzbediirftige Raiume sind resultierende
Schalldimm-Mafie von erf.R'wres=40-45 dB erforderlich. Zum Erreichen eines Schall-
damm-Mafdes von erf.R'wres= 40 dB sind libliche Wand- und Dachkonstruktionen ausrei-
chend. Zum Erreichen eines Schalldaimm-Maf3es von erf.R'wres= 45 dB sind aber hoher
schalldimmende Wand- und Dachkonstruktionen mit Schalldimm-Maf3en von R'w = 50
bis 60 dB erforderlich. Hinsichtlich der Fenster sind ab einem Fensterflaichenanteil gro-
3er 10 % grundsatzlich Fenster mit erhéhten Schallddmm-Mafien und besonderen
Schallschutzverglasungen erforderlich.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen bezliglich passiver Schallschutzmaf3-
nahmen an Gebdauden. Hierbei wird zur Lirmminderung zwischen der direkt zur Strafde
Ovelgonne gewandten Gebdudeseite und dem gesamten restlichen Planbereich differen-
ziert. Die Festsetzungen zum Larmschutz beziehen sich jedoch auf das gesamte Plange-
biet:

Fir die Auf3enbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Rolladenkasten und Liiftungseinrich-
tungen) der zur Straf3e Ovelgonne orientierten Gebaudefronten (Nord, Ost- und West-
seiten) der ersten Baureihe mit einem Abstand von bis zu 26 m zur Straffenmitte ist flr
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Aufenthaltsraume in Wohnungen ein resultierendes Schalldammmaf3 von erf. R'wres > 45
dB gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, in allen Geschossen einzuhal-
ten. In diesem Bereich sind fiir die zum Schlafen dienenden Raume (Schlaf- und Kinder-
zimmer) Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liiftungseinrichtungen
oder schallgedampfte fensterunabhdngige Liftungselemente vorzusehen.

Fiir die von der Straf’e Ovelgonne abgewandte Gebiudeseite (Siidseite) der ersten Bau-
reihe und die weiteren Gebdude muss das resultierende Schallddmmmafi der Aufdenbau-
teile (Wande, Dacher, Fenster, Rolladenkdsten und Liiftungseinrichtungen) mindestens
R'w,res = 40 dB betragen.

Von den festgesetzten resultierenden Schalldimm-Maf3en kann abgewichen werden,
wenn auf Grund der Gebdudeausrichtung und durch Einplanung von Schallschutzmafs-
nahmen nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

Die Festsetzungen basieren auf einer freien Schallausbreitung gegeniiber der Strafie
Ovelgonne. Eine Festlegung hinsichtlich der zeitlichen Rangfolge der Bebauung ist somit
nicht erforderlich.

10. Klima und Klimaschutz

Entsprechend der synthetischen Klimafunktionskarte des Kreises Unna von 1991 ist der
uiberwiegende Teil des Plangebiets klimatisch als dorfliches Klima, teilweise auch als
Stadtrandklima gekennzeichnet.

Seit der BauGB-Novelle 2011 ist der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung ge-
setzlich fest verankert. Gemaf3 § 1 (5) BauGB sollen die Bauleitpldne dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Nach § 1
a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafdnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Der Planbereich war vor Beseitigung der bestehenden Strukturen fast vollstandig be-
baut. Neben Turnhalle und Schulgebdaude waren weite Teile der Flache ebenfalls versie-
gelt. Es ist davon auszugehen, dass eine Wiedernutzung der Flaiche zu Wohnzwecken die
Funktion der Flache aus stadtklimatischer Sicht nicht wesentlich verandert.

Im Plangebiet sind die Baufelder so angeordnet, dass eine konsequente Siid- bzw. West-
ausrichtung der Wohn- bzw. Aufenthaltsraume und der Garten moglich ist. Zudem kon-
nen die Gebdude mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden.

Auf spezielle klimaschutzbezogenen Festsetzungen wird im Rahmen des Bebauungs-
plans verzichtet, da die fachspezifischen Regelungen in der Regel weitergehend sind und
im Gegensatz zum Bebauungsplan auch flexibler an technische Neuerungen angepasst
werden konnen.



11. Altlasten

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Flache ist als Altlastenverdachtsflache
08/008 gekennzeichnet. Die Abgrenzung der Altlastenverdachtsflache orientiert sich
nicht an den Flurstiicksgrenzen, sondern kragt minimal in den nordwestlichen Teil des
Geltungsbereiches hinein.

Flir den Bereich des ehemaligen Schulstandortes sind Bodengutachten beauftragt wor-
den, die vom Biiro Firchow & Melcher Geologen GbR erarbeitet wurden.

Auf Grundlage der chemischen Analysen treten in den Auffiillungen Belastungen in Form
von PAK nach EPA, Benzo(a)pyren und Schwermetallen auf. Diese sind an die Auffiillun-
gen bzw. die Oberbodenabdeckungen gebunden. Die in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung aufgefiihrten Priifwerte fiir Kinderspielflachen und Wohngebiete
werden jedoch nur in den Chargen einer Mischprobe nicht eingehalten. Sicherungs- und
Sanierungsmafdnahmen sind unter Berticksichtigung der durchgefiihrten Untersuchun-
gen (Aufschlussbohrungen, Probenahmen und chemische Analysen) gegenwartig nicht
erforderlich.

Der Gutachter empfiehlt, bei der geplanten Baumafénahme anfallenden Bodenaushub
unter Beachtung der giiltigen Rechtsvorschriften der Entsorgung zuzufiihren und dabei
die Materialien aufgrund der Einstufung gemaf3 ihrer Zuordnungsklasse ordnungsge-
maf3 zu entsorgen. Im Rahmen des Abrisses der Schulgebaude und der Beseitigung der
geschlossenen Bodendecken wird der Oberboden abgetragen und fachgerecht entsorgt.
Das belastete Material wird also bereits vor Verdaufderung der Grundstiicke und begin-
nenden Baumafénahmen beseitigt.

Eine Gefahrdung hinsichtlich der ermittelten Bodenporengasgehalte ist nicht abzuleiten.

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Unna sind erganzende
Beprobungen im Bereich der derzeitigen Strafdenverkehrsflache der Merianstrafie, die
den Baugrundstiicken zugeschlagen wird, und im Bereich des Schulgebaudes sowie des
Schulhofes vorgenommen worden. Mit den ergdanzenden Untersuchungen haben sich die
zuvor ermittelten Untergrundverhéltnisse bestatigt.

12. Artenschutz

Um sicherzustellen, dass es durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und im Zuge der
Gebaudeabrisse nicht zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entsprechend

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) kommen kann, hat das Biiro Kuhlmann &
Stucht eine Artenschutzpriifung (Stufe I) durchgefiihrt.

Ergebnis der Priifung ist, dass die Schulgebaude kein Winterquartier fiir Fledermause
darstellten. Es bestand jedoch eine Eignung fiir Tagesverstecke und Wochenstuben. Der
Gutachter hat daher empfohlen, den Gebaudeabriss erst in den Wintermonaten vorzu-
nehmen oder vor einem frithzeitigeren Abriss erneut das Vorhandensein von Fleder-



mausen zu Uiberpriifen. Der Abriss wurde entsprechend der Empfehlungen des Gutach-
ters vorgenommen. Das Vorhandensein von Fledermdusen wurde an zwei Tagen im Juni
und August iiberpriift. An beiden Abenden konnten keine aus den Gebauden ausfliegen-
den Fledermause festgestellt werden.

Der Baumbestand und die vorliegenden Geholzstrukturen wiesen keine Baumhdohlen als
potenziellen Lebensraum fiir planungsrelevante Arten auf.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind keine Festlegungen zum Thema Arten-
schutz erforderlich.

13. Sonstiges

13.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzes zu
beachten. Dazu wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

13.2 Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Erkenntnisse iiber Kampfmittelriickstande vor. Weist jedoch der
Erdaushub im Rahmen der Bauarbeiten auf aufdergewohnliche Verfarbungen hin oder wer-
den verdachtige Gegenstinde gefunden, sind die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und
der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg iiber die Ordnungsbehérde der
Stadt Werne zu informieren. In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis auf-
genommen.

13.3 Bergbau

Nach Angaben der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie hat im
Bereich des Plangebietes kein heute noch einwirkender Bergbau statt gefunden. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist zum gegenwartigen Zeitpunkt im Plangebiet nicht zu
rechnen.

13.4 Baugrund - geologische Rahmenbedingungen

Der Baugrund befindet sich innerhalb der weichseleiszeitlichen Lippe-Niederterrassen-
Landschaft mit Terrassenstufen, Grundwassereinfluss und wasserstauenden Grundmo-
ranenboden. Gemafd der Geologischen Karte 1:100.000, Blatt C 4310 Miinster ist der
Baugrund Sandlo6f; iiber fluviatil abgelagerten Niederterrassensedimenten.

Gemafd dem Auskunftssystem der Bodenkarten im Maf3stab 1:50.000 von NRW ist der
nordliche Planbereich grundwasser- und der siidliche Planbereich stauwasserbeein-
flusst.



Nach Auskunft des Geologischen Dienstes NRW kann der Untergrund sehr empfindlich
auf Bodendruck von Bauwerken reagieren, so dass Setzungen moglich sein konnen. Es
wird daher empfohlen, die Baugrundeigenschaften sind objektbezogene Baugrundun-

tersuchungen zu ermitteln.



