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1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verblndung mit §§ 1 und 9 BauNVQ

WA

Allgemelnes Wohngeblet gem. § 4 BauNVO

In dem gem&lk § 4 Bau NVO festgesetzien allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2)
BauNVO zuldssigen Mutzungen zul&ssig.
Die gem. § 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.,

Je freistehendem Wohnhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte
1 Wohneinheit zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 16, 17, 19 u. 20 BauNVO

0.4

Il
FH < 10,80

BP161,12

)
2\

GRZ Grundflachenzahl; z. B, 0.4

GFZ Geschossflachenzahl; z. B. 0.8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal; z. B. ll-geschossig

Die im Gebiet maximal zuldssige Firsthdhe (FH) betragt 10,80 m.

Die Firsthhe ist das Abstandsmaft von dem in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkt der jeweiligen zugehdrigen &ffentlichen Verkehrsflache bis zur Oberkante
Dachhaut des Firstes.

Die fertige Erdgeschossfultbodenebene darf diesen Bezugspunkt um maximal 0,5 m
{iberschreiten.

Bezugspunkt der Héhenfestsetzung (Kanaldeckel); z. B. BP 1 61,12 m GNN

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB In Verbindung mit §§ 22 u, 23 BauNVO

Einzel- und Doppelhuser zulassig

Baugrenze



4. Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Schlenenverkehrsgerdusche
Fir die zum Bahndamm ausgerichtete Bebauung wurden Larmpegelbereiche nach dem Gutachten vom Institut
flir Schall- und Warmeschutz Essen vom 18.02.19989 festgelegt. Die Schallschutzzonen sind bel der genehmi-

gungs- bzw. anzelgepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden fiir die Rdume
ginzuhalten und mit Schallschutzfenstern gem. Gutachten auszuflihren.

4.2 Lirmpegelbereiche fiir festgesetzte LarmschutzmaBnahmen und entsprechende Schallschutzklassen

XX XX XX XX X% 56 bls 60 dB (A) Lérmpegelbereich Il, Schallschutzklasse 2
Wand =40 dB Fenster = 30 dB

4.3 Dile DIN 4109 Schallschutz Im Hochbau un VDI Richtiinlen 2719 sind elnzuhalten, die dem Bahndamm
zugewandten Schlafrdume sind mit schallgedimmtean Dauverliftungen auszustatien.

4.4  Es sind Fenster der Schallschutzklasse elnzubauen (libliche Isollervergasung entspricht der Schallschutz-
klasse 2).

5. Sonstige Planzeichen

I .
r 1 Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
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Flachen flir Garagen und Carports - Aulterhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Garagen und
Carports nur innerhalb dieser festgesetzten Flachen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE).

6. Ortliche Bauvorschriften
gem, § 86 BauQ NBRW I, V. m.§9 Abs. 4 BauGB

SD/WD zuléissige Dachform: Satteldach (SD) und Walmdach (WD)

5.1 Décher

Fiir alle Hauptbauk&rper Im Gebiet sind nur Sattel- oder Walmdé&cher zuldsslg. Ausnahmen von der Dachform
kénnen fOr Wintergérten, untergeordnete Vor- und Anbauten sowie Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
und Griindacher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppelh&usern einheftlich zu gestalten. Dle max. Brelte darf 2/3 je
Traufenl@inge nicht Gberschreiten. Aufbauten oder Dacheinschnitte sind mind. 1,25 m von der Aullenkante
der giebelseitigen AuBenwand zurlickzusetzen.

Bel Doppelhausern sind einheitliche Dachelndeckungen vorzusehen.

5.2 Baugestaltung

Dle Fassaden der Geb&ude sind mit gebrannten Vormauerstelnen und/oder Putz auszuflihren. Glaslerte
Vormauerstelne und Wandfliesen sind ausgeschlossen.

Die Fassaden anelnander grenzender Baukérper (Doppelh&user) sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

Bel Doppelhiusem ist eine einheltliche Oberkante des Erdgeschossfultbodens festgesetzt.

5.3 Garagen

Garagen und Carports sind mit Flachd&chern auszufithren und extenslv zu begriinen.

Zur Reduzierung des Verslegelungsgrades sind die Zufahrten und Stellplétze In wasserdurchlissigen
Materlallen herzustellen.

5.4 Einfrledungen und Grundstiicksgestaltung

Bel den Grundstiicken, Im Plan mit\\\\\\\ gekennzelchnet, bel denen die Giberbaubaren Grundstlicks-
flachenso zur &ffentlichen Verkehrsfliche orientiert sind, dass die nicht tberbaubaren-Grundstiicksfidchen
lediglich zur Anlage eines Vorgartens In 2 m bls 5 m Tlefe geplant sind, Ist dle Abgrenzung zum Stralten-
bereich durch Rasenkantensteine auszufithren,

Dort, wo die Hausgartenbereiche an die &ffentliche Verkehrsfliche angrenzen, sind Hecken aus heimischen
Gehdlzarten bis zu einer H&he von 2,00 m als Sichtschutz zur Einfriedung der Grundstiicke in einem Abstand
von 1,00 m zur Straengrenze zuldsslg. Andere Einfrledungen, z. B. Mauern oder Holzpalisaden, sind nicht
Zulassiy.



BESTANDSDARSTELLUNGEN und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— — — — Nachrichtliche Darstellungen (unverbindlich)
1867 vorhandene Flurstiicknummern

— vorhandene Flurstcksgrenzen mit Grenzpunkt

@ vorhandene Gebdude

HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

Altlasten

Im Hinblick auf die bisher und zuklinftig zuldssigen Mutzungen Im Plangeblet ist die Durchfihrung von Un-
tersuchungen oder Malinahmen . S. Alilasten zzt. nicht erforderlich,

Werden im Zuge der Erdarbeiten/Eingriffe in den Untergrund jedoch sensarische Auffélligkeiten festgestellt,
ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu informieren. Die Arbeiten sind sofort einzu-
stellen und das weltere Vorgehen Ist mit dem Krels Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgeblet \Was-
ser und Boden, abzustimmen.

Wasser

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Héhe oder die Beschaffenhelt des Grundwassers auswirken konnen, sind dem Kreis Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, als zustandige Untere Wasserbehtrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten gem. § 48
Wasserhaushaltsgesetz anzuzelgen.

Wird unbeabslchtigt Grundwasser erschlossen, ist dles der zusténdigen Unteren Wasserbehirde unverziig-
lich anzuzeligen. Flr eine notwendige bauzeitliche Grundwasserabsenkung ist eine Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das
Kanalnetz kann auch fiir Geb&udedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestelit werden. Rechtzeitlg vor
Beginn einer erforderlichen bauzsitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag in 3-facher
Ausfertigung beim Kreis Unna, Fachberelch Matur und Umwelt, einzureichen.

Fiir dle bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Industri-
elle Reststoffe, Abbruchmaterialien) und/oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien als Trag- oder Griin-
dungsschicht, zur Gel&ndemodellierung, Fiichenbefestigung oder Verflillung von Kellerrdumen etce. ist vom
Bauherrn belm Krels Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, eine wasserrechiliche Erdaubnis gemai § 8
WHG zu beantragen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder nalurgeschichtliche Bodenfunde, d.h, Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veréinderungen und Verfrbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, H8hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiite mindestens drei Werktage in unver-
&ndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG NW).

Bergbau

Das Plangebiet kann k(nftig durch bergbauliche Einwirkungen beeinirdchtigt werden (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB).
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. nolwendig werdender Anpassungs- und
Sicherheltsmalnahmen (§§ 110 ff. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bel Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdichtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen (Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezemat 22, Seibertzstralie
1, 59821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder 02331/69270).



