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ZEICHENERKLARUNG und
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Grundilé- Gesohoss-
chenzahl flé&chenzahl

GRZ GFZ
Zahl der
Vollpeschosse Bauweise
Hihon-
festsatzunyg Dachform

1 1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verbindung mit §5% 1 und 8 BauNVOD

WA Allgemeines Wohngeblet gem. § 4 BauNVvO

In dem geméaf § 4 Bau NVO festgesetzten allgemelnen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2)
BaulVO zuldssigen Nutzungen zulgssig.
Die gem. § 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Je frelstehendem Wohnhaus sind maximal 2 Wohnelnhelten, je Doppelhaushélfte
1 Wohneinheit zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 u. 20 BauNVO

04 GRZ Grundflichenzahl; z. B. 0.4
GFZ Geschossfldchenzahl; z. B. 0.8
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR; z. B. ll-geschossig

FH <10,80 Dieim Gebiet maximal zulassige Firsthdhe (FH) betragt 10,80 m.
s Die Firsthihe ist das Abstandsmaf von dem in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkt der jeweiligen zugehérigen &ffentlichen Verkehrsfidche bis zur Oberkante
Dachhaut des Firstes.
Die fertige Erdgeschossfulbodensbene darf diesen Bezugspunkt um maximal 0.5 m
liberschreitan.

BP161,12

@ Bezugspunkt der Hohenfestsetzung (Kanaldeckel); z. B. BP 1 61,12 m GNN

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO

A Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

4. Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
4.1 Schlenenverkehrsgerdusche

Fir die zum Bahndamm ausgerichtete Bebauung wurden Larmpegelbereiche nach dem Gutachten vom Institut

fir Schall- und Warmeschutz Essen vom 18.02.1999 festgelegt. Die Schallschuizzonen sind bei der genehmi-

gungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungséinderung von Gebé&uden fiir die R&ume
elnzuhalten und mit Schallschutzfenstern gem. Gutachten auszufihren,

4.2 Larmpegelbereiche fiir festgesetzte LirmschutzmaBlnahmen und entsprechende Schallschutzklassen

Lérmpegelberelch Il, Schallschutzklasse 2
Wand =40 dB Fenster = 30 dB

XX XX XX XX XX 56 bis 60 dB (A)

4.2 Dile DIN 4102 Schallschutz Im Hochbau un VDI Richtlinlen 2719 sind elnzuhalten, dle dem Bahndamm
zugewandten Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Dauerl(iftungen auszustatten.

4.4  Es sind Fenster der Schallschuizklasse elnzubauen (lbliche Isollervergasung entspricht der Schallschutz-

klasse 2).

5. Sonstige Planzeichen

r==1
Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

L-_J

e

Carports nur innerhalb dieser festgesetzten Flachen zulgsslg (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

6. Ortliche Bauvorschriften
gem. § B8 BauO NBW L. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

SD/WD

5.1 Décher

Fiir alle Hauptbauk&rper im Gebiet sind nur Sattel- oder Walmd&cher zuldssig. Ausnahmen von der Dachform
kinnen far Wintergérten, untergecrdnete Vor- und Anbauten sowie Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
und Grind&cher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte sind bel Doppelh&usem einheitiich zu gestalten. Die max. Brelte darf 2/3 je
Traufenlénge nicht Oberschreiten. Aufbauten oder Dacheinschnitte sind mind. 1,25 m von der AuRenkante
der giebelseitigen Aufenwand zurlickzusetzen.

Bel Doppelh&usern sind einheltliche Dachelndeckungen vorzusehen.

zulissige Dachform: Satteldach {SD) und Walmdach (WD)

5.2 Baugestaltung

Die Fassaden der Geb&ude sind mit gebrannten Vormauerstelnen undloder Putz auszuflihren. Glaslerte
Vormauerstelne und Wandfliesen sind ausgeschlossen.

Die Fassaden aneinander grenzender Baukérper (Doppelhduser) sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

Bel Doppelh&usermn Ist eine elnheltliche Cberkante des Erdgeschossfulltbodens festgesetzt.

5.3 Garagen

Garagen und Carports sind mit Flachd&chern auszufiihren und extenslv zu begrlinen.

Zur Reduzlerung des Verslegelungsgrades sind die Zufahrten und Stellplatze In wasserdurchl3ssigen
Materlallen herzustellen.

5.4 EInfrledungen und Grundstiicksgestaltung

Bel den Grundstiicken, Im Plan miEs\\\\\\\ gekennzelchnet, bel denen die Oberbaubaren Grundstiicks-
flachenso zur-tffentlichen Verkehrsfliche orientiert sind, dass die-nicht Oberbaubaren-Grundstiicksfidchean
lediglich zur Anlage eines Vorgartens in 2 m bls 5§ m Tlefe geplant sind, Ist dle Abgrenzung zum Strafllen-
bereich durch Rasenkantensteine auszufiihren,

Dort, wo die Hausgartenbereiche an die &ffentliche Verkehrsfiiche angrenzen, sind Hecken aus heimischen
Gehdlzarten bis zu einer H&he von 2,00 m als Sichtschutz zur Einfriedung der Grundstiicke in einem Abstand
von 1,00 m zur Straengrenze zuldsslg. Andere Elnfrledungen, z. B. Mauern oder Holzpallsaden, sind nicht
zuldssig.

Flachen flir Garagen und Carports - Aulterhalb der Uberbaubaren Fléchen sind Garagen und

| 42.07.43. (99/2013 Ordnungsziffer:{X). 78E.) bekannt gemacht worden,

BESTANDSDARSTELLUNGEN und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— — — — Nachrichtliche Darstellungen (unverbindlich)
1867 vorhandene Flurstlicknummern

e vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkt

2

vorhandene Geb&ude

HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

Altlasten

Im Hinblick auf die bisher und zuklnftlg zuldssigen Nutzungen Im Plangebiet Ist die Durchfiihrung von Un-
tersuchungen cder Maltnahmen l. 8. Altlasten zzt. nicht erforderlich,

Werden im Zuge der Erdarbeiten/Eingriffe in den Untergrund jedoch sensorische Auffalligkeiten festgestellt,
ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu informieren. Die Arbeiten sind sofort einzu-
stellen und das weltere Vorgehen Ist mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgeblet Was-
ser und Boden, abzustimmen,

Wasser

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Hbhe oder dle Beschaffenbeit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind dem Krels Unna, Fachberelch
Matur und Umwelt, als zustndige Untere Wasserbehdrde einen Monat vor Beginn der Arbelten gem. § 49
Wasserhaushaltsgesetz anzuzeigen,

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Unteren Wasserbehérde unverzig-
lich anzuzeigen. Fir eine notwendige bauzsitliche Grundwasserabsenkung ist eine Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das
Kanalnetz kann auch fiir Geb&udedrainagen kelne Erlaubnis In Aussicht gestellt werden. Rechtzeitig vor
Beginn einer erforderichen bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag in 3-facher
Ausfertigung beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzureichen.

Fiir dle bautechnische Verwertung und den Elnsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industri-
elle Reststoffe, Abbruchmaterialien) und/oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien als Trag- oder Grlin-
dungsschicht, zur Gelndemodellierung, Fldchenbefestigung oder Verflillung von Kellerrumen etc. ist vom
Bauherrn belm Krels Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, eine wasserrechiliche Edaubnls gema § 8
WHG zu beantragen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Ver8nderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenhelt, H8hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zelt) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, Aultenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatie mindestens drel Werktage in unver-
8ndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird, Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besiiz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG NW).

Bergbau

Das Plangebiet kann k(nftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB),
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendia werdender Anpassungs- und
Sicherheitsmafnahmen (§§ 110 ff. Bberg3) mit der Deutschan Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchflihrung der Bauvorhaben auf aufergewdhnliche Verfdrbungen hin oder
werden verdédchtige Gegenstiinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdlenst zu verstindigen (Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezemat 22, Selbertzsiralle
1, 58821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder 02331/60270).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) In der Neufassung des Baugesetzbuches vom 01,10.2004 (3GH.1.§.2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI, | S. 3316), in der 2=t giigen Fassung

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-Baid4 |4
F. der Bekannmachung vom 23.01,1990 (BGBI. I. 8. 132), in der zzt. gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12,1880 (BGBI. |. 1891, S. 58), in der zzt. gliltigen Fassun

Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekannimahung om 4.
07.1994 (GV. NW. S. 866/ SGV NW 2023) zuletzt gesindert durch Gesetz vom 30.04.2000(GV, NRW. 5.
160/ SGV NRW 2023), in der zzt. glitigen Fassung

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in cér Fessung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 2586), zuletzt geéndert am 09.05.2000 (3 NRIN S 480
der zzt. glitigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.Dezember
1990 (BGBI. 1991 | 8. 58). Die Festsetzung der stadiebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Diese 1. Anderung des Bahauungsp st gemaR § 2 (1)i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und
Beschluss des Ausschusses fUr Stadtentwicklung, Planung und Verkehr des Rates der Stadt Wemea vom
2304 A3 aufgestellt und am (805,103,043 Ordnungsziffer: TLL.780)

haben geman § 3 (2) 1. V. m. § 13a Bau-
om. 240243, bis elnschileBlich 24.05..13 dffentlich ausgelegen.

Diese 1. Anderung des Bebauungepianes ist geman § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt
Werne am 41,0243 als Satzung beschiossen worden. _sesess

= e etk

Werne an der Lippe

BEBAUUNGSPLAN 138

BAAKEN OST
STAND: 1. ANDERUNG

et

Der Kpdéfung des Bebauungsplanes 18t

I

Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft getreten.
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