Textliche Festsetzungen - Stand 1. Anderung 13.09.2012

Die foigenden textlichen Festsetzungen und Gestaltungsvorschrifien des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 H der Stadt Weme gelten fir das gesamie Bebauungsplangebiel, es sel
denn, sie beziehen sich ausdriicklich auf die einzelnen Tellbereiche - WA 1, WA 2, WA 3 oder WA4,

1. ART UND MAL DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verbindung mit §§ 11 und 16 BauNVO

WA 2 WA 3 WA 4
Hofhaus Reihenhaus Blro + Wohnhaus

g -
-
> =11.10
g. -
ﬂlr
. 13.00 - 2 =21.50 =,
L L] =) -
Mittaitypen kinnan in der Breite und Lange jewells um 0,50 m abweichen
Randtypen kinnen in der Braile und Langs jewells um 1,00 m abweaichen

Die Hohenangaben kinnan konstruktionsbadingt abweichen

—-18.05




Zulassig sind gemal den zeichnerischen Festsetzungen im

WA 2: Hofhduser

Geschlossene Bauweise mit stralenseitig 2-geschossigem Bautell mit flach geneiglem Satteldach
und eingeschossigem Eingangsbereich mit Nebenrdumen. VerschiieBbare Durchfahrmdglichkeit
zum teilwelse begrinten Innenhof mit eingeschossiger Umbauung mit Pultdach. Steliplatze vor
dem Haus. -Einheliiehe-Aulenwardmaltonalion-Farb—und-Fassadengesialiung:

WA 3: Reihenhéiuser

Geschlossene Bauwelse 2-geschossig mit Flachdach,
AuBenwandkonstruktionen entsprechen den Anforderungen an den Schallschutz.
Stellplatz und offener Carport vor dem Haus bzw. vor dem Gartenhof.

WA 4: Boro und Wohnhaus

4-geschossiger Baukéirper mil Flachdach und Tiefgarage.

Tellweise Oberdachter Parkhaf und Tiafgaragenzufahrt Im Westen, Parkplatziiachen im Soden,
Zuwegungen und gestaltete AuRlenanlagenbereiche im Osten.

Die Angaben zu Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 BauGB In Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW

2.1 Dachform und Dachnelgung

Die Regelungen der Dachformen / Dachneigungen gelten - soweit nicht ausdricklich festgesetzt -
nicht flir die Bedachung von Garagen und Nebenanlagen,

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solar- und Photovollaikanlagen

und haustechnischen Anlagen nicht zuléssig.

2.3 Uberdachungen

Nebenantagen und Uberdachungen der Innenhéfe sind zuléssig.

3, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im StraBenraum sind 4 standortheimische, hochstammige Baume zu pflanzen.

Auf der als tffentliche Grinflache festgesetzten Flache sind 10 standortheimische, hochstammige
Béume zu pflanzen.



4. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 5 BauGB in Verbindung mit § 86 BauQ NRW

4.2 nicht zu dberbavende Flachen
Beidseitig der Planstrafle C ist eine Fléche von je 0,25 m Breite auf den privaten Grundstlicken von

jeglicher Be- und Uberbauung, Bepflanzung und Einfriedung frei zu halten, da dieser Bereich fiir
die Aligemeinheit befahrbar sein mult.

5. LARMSCHUTZ
§ 9 BauGB

Aufgrund der Verkehrsgerausche und daraus resultierenden Immissionen auf das Plangeblet sind
auf Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens Ing.-Biro fur Akustik und Lérmimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Peter Buchholz, Hagen, vom 02.06,2005 und 31,08.2012 Vorkehrungen zum Schutz vor
Umweltwsiteinwirkungen wie folgt festgesetzt:

5.1 Aktive Larmschutzmainahmen / LA&rmschutawand
Im Norden des Plangebietes zur "Penningrode L 507" und im Osten zur "Minstersiraie B 54"

sind zwischen den nicht Oberbauten Fléchen der Bereiche WA 3 und WA 4
Lérmschutzwinde mit einer Hohe von jeweils h=3,00m gemaf den Vorgaben des Schallschutzgutachters
zu errichten. Die Standorte der Lérmschutzwande sind den Planeintragen zu entnehmen,

5.2 Passive Larmachutzmalnahmen / Anforderungen an die Umsachlielfungsabauteile Gebiude
Gemél DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau® sind im Plangebiet Larmschutzmalnahmen hinsicht-

lich der luftschalld@mmenden Eigenschaften der UmschlieBungsbauteile - AuBenwande, Fenster
und Dachfldchen -, sofern es sich um Aullenfliichen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 han-
delt, festgesetzt.

Die aus den ermittelten LA&rmimmissionen resultierenden Anforderungen an das jeweilig erforder-
liche Schallddmmmal erf. R'w res fur Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsréiumen,
Unterrichtsriumen und 8hnlichen R3umen sind wie folgt elnzuhalten:

Lampegelberaich I erfR' | >=30dB
Larmpegelbereich Il| orlR o »>=35dB
Larmpegelbereich IV R . >=40dB
Larmpegelbereich V edR' _ .. >=45dB

Lérmpegelbereich V1 efR . >=50dB



Die den Anforderungen zugrunde liegenden Lérmpegelbereiche sind flr die Bereiche WA 1 bis WA4

und hre jeweiligen Fassaden wie folgt festgesetzt:

WA 1

Fassadenseite

Larmpegelberaich
EG (3,00m)

OG (8,00m)

Haus 24

v
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Haus 25 38
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Haus 26 - 30

m
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Haus 31

Wa 2

Larmpegelbereich
OG (8,00m)

Haus 16

Westen - zum "Flrstenhof”
Morden - zur Planstralte A
Osten - zu Haus 17

Hof innen

Haus 17

Morden - zur Planstralte A
Osten - zur Planstralte C
Hof innen
Westen - zu Haus 16

Haus 18 + 20

Westen - zum "Flrstenhof”
Norden - zu Haus 16 bzw, 18
Osten - zu Haus 18 bzw. 21
Hof innen

Haus 18 +=24

Norden - zu Haus 17 -baw—10-
Osten - zur Planstralte C

Hof innen

Westen - zu Haus 18 baw-—20-

Haus 8-+ 21

Norden - zu Haus +-baw- 19
Osten - zur Planstrae C
Hof innen

Westen - zu Haus 48 -baw- 20

Haus 22

Westen - zum "Flrstenhof™
Norden - zu Haus 20
Osten / Hof - zu Haus 23
Siden - zur Planstralle B

Haus 23

Norden - zu Haus 21

Osten - zur Planstralle C
Westen / Hof zu Haus 22
Siden - zur Planstrafie B




WA 3 Fassadenseite Larmpegelbersich Larmpegelbereich
EG (3,00m) OG (8,00m)

Haus 1 Westen - zum "Flrstenhof” v v
Westen - 2-gesencseaer Beroioh- B e
Norden - zur "Penningrode” Vi Vi
SOden - zur Plansiralie A ] [}
R - .

Haus 2 +3 Norden - zur "Penningrode® Vi Wi
SOden - zur Planstralle A 1] n
ol ipmen. -+ %

Haus 3 Nerden - zur "Penningrode™ vi Vi
Osten - zum Parikhof WA4 ') v
Slden - zur Planstralle A 1] 1]

Haus 4 -7 ENTFALLEN - Berelch wird zu WA4

Haus 8 Norden - zum Parkhal WA4 w ")
Weslen - zur Plansirasse C ] m
Osten - zur Grinflache / B54 V4V v

Haus 8 Westen - zur Planstrae C I U]
Osten - zur Grinfische / B 54 I+ v
Hat—naen- - -

Haus 10 Westen - zur Planstralle C Il i
Osten - zur Grinfisiche / B 54 V+V V+V
Hat—nsen- - d

Haus 11-12 Weslen - zur Plansirale C ] [}
Osten - zur Grinfiache / B 54 v V+V
Hol—innen- - -

Haus 13- 14 Westen - zur Planstrale C 1] ]
Osten - zur Grinflache / B 54 v v
e faaR - -

Haus 15 Westen - zur Planstralie C n m
Osten - zur Grinfldche / B 54 v v
Slden m v

WA 4 Fassadenssile lelp-n:l;:_-r-im Larmpegeiberaich
EG 1.06/2.0G/DG
{3,00m) (6,00m)

Biro + WH Westen - zum Innenhof und WA3 v v
Norden - zur "Penningrode” Vi Vi
Osten - zur Griinfidche / B 54 Vavi Vi

| S0den - zum Innenhof und WA3 v v

Bei den mit Anforderungen aufgrund LArmpegelbereich Il bis VI (erforderliche Schalld@mmmaie erf. R' w 35 dB
und hoher) festgesetzten Erfordemissen fir SchallddmmmaBe der UmschlieBungsbauteile sind im Zusammenhang
mit Fenstern von Aufenthaltsréume bzw. zum Schiafen geeigneten Réumen und Kinderzimmern schaligeddmpfte
Luftungssysteme vorzusehen, die die Schallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.




5.3 Zeitliche Bauabfoige

Aus schalltechnischen Griinden ist die Bebauung des WA 3 und WA 4 entlang der dstlichen (B 54) und
ndrdlichen (L 507) Plangebietsgrenze im Rohbauzustand mit eingebauten Fenstern fertig zu
stellen, bevor die Gebaude im WA 1 und WA 2 bezogen werden,

54 Aufenthaltsriiuma

Bel den Geb&uden entlang der B 54 und der L 507 sind Aufenthaltsiume zu diesen stark
emittierenden Stralen nur dann zullssig, wenn auf dieser Gebfudesaite keine notwendigen
Fenster angeordnet sind oder wenn die Fenster auf dieser Seite schallgedmmt und mit ent-

sprechenden Liftungseinrichtungen gemé&f des jeweiligen Lirmpegelbareichs ausgestatiet sind.

8. MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkaniagen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Hinweise

Lérm - Schulz vor schédiichen Umwaltelnwirkungen

Bezugnehmend auf die textlichen Festsetzungen 5.2 wird darauf hingewiesen, dass handeis(bliche
dichischlieflende Einfachfensler mit Isclierverglasung, wie sie zur Einhaltung der Anforderungen an

den Warmeschutz erforderich sind, gemaR Richtiinie VDI 2719 "Schallddmmung von Fenslern und

deren Zusalzeinrichtungen” am Bau ein bewertetes Schalldmm-Mai von R'w = 30 - 34 dB
ermreichen. Zum Erreichen hoherer Schalldamm-MaBe sind Schallschutzfenster/-verglasungen erforderlich.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichiliche Bodenfunde,

d. h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der
natlirichen Bodenbeschaffenheit, Hhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
mélem Ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehbrde und/oder dem Westfalischen Amt for
Archéologle/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax 02761 / 2468),
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte mindestens drei Werktage in unveréindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falis diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde
freigegeben wird. Der Landschafisverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerien und fir wissenschafiliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bergbau

Das Plangebiet kann kiinflig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden (§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB). Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig
werdender Anpassungs- und SicherheitsmaBnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen
Steinkohle AG, Postfach, 44620 Heme, Kontakt aufzunehmen.



Kampfmitte!
Waeist der Erdaushub bel Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auiergewdhnliche Verfdrbungen hin———
oder werden verdéchiige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

Kampimittelrdumdienst zu verstandigen (Anschrift: Bezirksreglerung Amsberg, Dezemat 22,
Selbertzstr. 1, 50821 Amsberg, Tel. 02931 / 822144 oder 02331 / 60270).

Wasser

Grundwasserabsenkungen bedirfen der Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushalisgesetz. FOr dauerhafie
Grundwasserabsenkungen kann auch bei Gebdudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt
werden. Gegen zeitwelse Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken,
bestehen |.d.R. keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurch-
lassigkelt die Grundwasserhaltung eingestelit wird.

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung sine wasserdichle Ausbau-
weise als sog, "Weille Wanne" erforderlich werden. Kellerfenster und Lichtschéchte sind nur
oberhalb des maximalen Grundwasserstandes von 2 bis 2,5m anzuordnen.

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen, industriellen Reststoffen und Bodenmaterialien im Stralen-
und Erdbau bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemalk §7 WHG. Diese Ist vom Bauherren
bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen.

Kriminalpravention und Sicherheit

Kriminalprévention und Sicherheit im &ffentlichen und privaten Bereich sind von entscheidender
Bedeutung. Durch die BerGcksichtigung dieses Themas im Zuge der Ausfihrungs- und Gestaltungs-
planung von Gebauden, Verkehrsfldchen und sonstigen &ffentlichen und privaten R&umen kiinnen
bereits friihzeitig wichtige Rahmenbedingungen flr ein "sicheres Wohnen" geschaffen werden.

Dia Kreispolizeibehdrde Unna, Kommissariat Vorbeugung, Am Bahnhof 12, 59174 Kamen,

Tel. 02307/8214510, informiert in diesem Zusammenhang alle interessierien Blrger, Archilekien
und Sonstige am Bau Beteiligte in einem persénlichen Beratungsgespréich vor Ort oder in der
Polizeilichen Beratungsstelle Kamen umfassend Ober kriminalpréventive MaBnahmen und geprifie
und zertifizlerte einbruchhemmende Bauelemente sowle weitere sicherungstechnische Produkte.
Waeitere Informationen sind im Internet unter http:/fwww.polizei-beratung.de erhéaitlich.

Die polizeilichen Beratungen sind weltbewerbsneutral und kostenlos.



