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ZEICHENERKLARUNG und
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl
GRZ GFZ

Zahl der

Vollgeschosse Bauwie

Dachform

1H

2.

3

Art der baulichen Nutzung
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGE in Verbindung mit §§ 1 und 8 BauNVO

Kerngeblet gem. § 7 BauNVO

Im Kerngebilet sind in den Obergeschossen Wohnungen allgemeln zuldssig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO).

MK 1 Mummerierung der Tellgeblete im Kerngebiet - MK1 bis MK 3

MaR der baulichen Nutzung

§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGE in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 u. 20 BauNVO

1.0 GRZ Grundfiichenzahl; z. B. 1.0
GFZ Geschossflachenzahl; z. B. 2.0

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal; z. B. Il-geschossig
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend; z. B. lll-geschossig

. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO

d abwelchende Bauwelse gemalt § 22 Abs. 4 BauNVO und den Festlegungen wie folgt:

MK 1: Ein Geb&ude, grenzsténdig nach Siiden {zum Flurstlick 604) und nach Osten
{zur Strallenverkehrsfliche "Alte Minsterstrafie")

MK 2: Ein Geb#ude, grenzsténdig nach Stden (Flurstlicke 614, B86, 887, 603, 604)
und nach Osten (Anbau an Baukérper MK 1); nach Westen ist eine Grenzbe-
bauung zum Flursilick 927 zulassig.

MK 3: Ein Geb&ude, grenzsténdig nach Westen (Flurstlck 763) und nach Norden
(GFL-Recht, Flurstlicke 624, 708)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

e -

| Umgrenzung von Fléichen flir Garagen und Carports

| PO —— |

Zweckbestimmung: Garagen und Carports

GalCa
Garagen und Carports sind auterhalb der (berbaubaren Flachen nur auf den zu die-
sem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig.

An der Westselte des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes sind Garagen und Car-
ports abweichend von den Regelungen des § 6 Abs. 11 Satz 4 BauD NRW im Rahmen der
festgesetzten L&nge an der Nachbargrenze zulfssig.

| L [ | ]

GFL Geh-, Fahr und Leitungsrecht flir Anlieger und Versorgungstrager

r==1

Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

SR——

6.

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

FD Dachform: Flachdach

BESTANDSDARSTELLUNGEN und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— — — — Machrichtliche Darstellungen {unverbindlich)
1867 vorhandene Flurstlicknummern

— vorhandene Flurstlicksarenzen mit Grenzpunkt

@ vorhandene Gebéude

HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

Altlasten

Im Hinblick auf die bisher und zukiinftig zul&ssigen Nutzungen im Plangebiet ist die Durchflihrung von Un-
tersuchungen oder Malknahmen I. 5. Altlasten zzt. nicht erforderich.

Werden im Zuge der Erdarbeilten/Elngriffe In den Untergrund Jedoch sensorlsche Auffalligkeiten festgestellt,
ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu informieren. Die Arbeiten sind sofort einzu-
stellen und das weltere Vorgehen Ist mit dem Krels Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgeblet Was-
ser und Boden, abzustimmen.

Wasser

Arbelten, dle so fief In den Boden elndringen, dass sle sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, dle
Hthe oder dle Beschaffenhelt des Grundwassers auswirken kéinnen, sind dem Kreis Unna, Fachbereich
Matur und Umwelt, als zustdndige Untere Wasserbehéirde einen Monat vor Beginn der Arbsiten gem. § 49
Wasserhaushaltsgesetz anzuzeigen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Unteren Wasserbehtrde unverziig-
lich anzuzeigen. Fir eine notwendige bauzeltliche Grundwasserabsenkung Ist elne Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushalisgesetz erforderlich, Flr dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleltungen In das
Kanalnetz kann auch fiir Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Rechtzeitig vor
Beainn elner erforderlichen bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag In 3-facher
Ausfertigung belm Krels Unna, Fachbereich Matur und Umwelt, einzureichen,

Fiir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industri-
elle Reststoffe, Abbruchmaterialien} und/oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien als Trag- oder Grln-
dungsschicht, zur Gelandemodellierung, Flachenbefestigung oder Verflillung von Kellerrfumen etc. Ist vom
Bauherrn beim Krels Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, eine wasserrechtliche Erlaubnis gemiR § 8
WHG zu beantragen. "

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bel der Krelsverwaltung
Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, ist vorzulegen:

Materlalangaben (Art, Menge, Herkunft, Gltenachwels oder Elnzelanalysedaten), Einbauort (Ort und
Flachengrdfie, Einbauzweck und Elnbautiefe, Einbaum&chtigkelt, Bodenaufbau, -profile, -méachtigkeit,
Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) der Deckschichten, hichster zu erwartender Grundwasserflurabstand,
Ubersichtsplan, Lageplan 1:1.000, ggf. Detailzeichnung. Mit dem Einbau der Sekundarbaustoffe darf erst
nach Ertellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmé&lern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbeh&rde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/2488), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatie mindestens drel Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den frelgegeben wird, Der Landschaftsverband \Wesffalen-Lippe Ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gasn, aus;‘:lﬂwarten und fiir wissenschafiliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG :

Bergbau

Das Plangebiet kann kinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchiigt werden (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB).
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherheitsmalnahmen (§§ 110 ff. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Hemne,
Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bel Durchfiihrung der Bauvorhaben auf aultergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen (Anschrift: Bezirksregierung Armsberg, Dezernat 22, Seiberizstralte
1, 59821 Arnsberg, Tel. 02831/822144 oder 02331/69270),

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) In der Neufassung des Baugesetzbuches vom 01.10.2004 (BGEL. |. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in der zzt. gliltigen Fassung

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) |. d.
F. der Bekannmachung vormn 23.01.1990 (BGBI. I. 8. 132), in der zzt. glitigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), in der zzt. glltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
07.1984 (GV. NW, 5. 666/ SGV NW 2023) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 30.04.2000 (GV. NRW. S.
160 / SGV NRW 2023), in der zzt. gliltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauQ NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S, 2586), zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in
der zzt. gliltigen Fassung,

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.Dezember
selziing der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Dipl. Ing. Vermessung
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Verkehr des Rates der Stadt Werne vom
Bl Haufgestelit und am F#2443 (622043 Ordnungsziffer: )W/ 21e

Werne, bekannt gemacht worden. AT DL
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Schriftfihrer Wtk f

Vorsltzender /( .,91 A

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben gemaR § 3 (2) i. V. m. § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) In der Zelt v.maﬂﬂ #enes bls elnschlieBlichCR.03. 43, offentlich ausgelegen.

STADT WERNE

Werne an der Lippe

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemé&h § 10 Baugesetzbuch {BauGB) vom Rat der Stadt
Werne am 120%:43. als Satzung beschlossen worden.,

BEBAUUNGSPLAN 6 C
HECKGEIST

1. ANDERUNG

Der Satzu ngsbéschlusa zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Amtsblatt der Stadt Werne am
ws (sssenssnninsssy OrANUNgs2ziffers............ } bekannt gemacht worden.

Mit der Bekan
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