3 i TTopaTT
115199 - . g 9 W\ <
zL0Z20'80 - [ =
Bunuejdipejg/Bunpjoimusipels oAl
-0008:1 W- i
uejdsyyoisiaqn Z4 o .
78S __
= L 1ISOM-YUMGIYeAA 191gabaqiaman) - _w G . o
uejdsbBunneqe | 6w
0 [&]
il + ._ 5 B 3 ==
< uoa |\ly a\d 1 & c: o T dwe yia g
(5]
£ ) o B O
B,/% s e ©
YA o ey o T ?
K O L % ; w By W\\\
B AR vy Ty
& s A Regeee Bem 0 N, e B G
1y W o S O [} 9 & S
g # W & “w ¥ } iy
&l = / 3] [S] a =
B o - U - -ﬂl—bd o
er, uv ® ’ -0 42 4 s s Y T e
2 P YIMIOY i
m \.\-\.\c d o m c
=) "o s ...c
W __./ © = » _“
R=} ed e
SYELHLEY, 8 /c . *
\
\o \ )
v h\ 2 g9
e 468 h\ .
zeid . / G
by w Y Y
@ = i
= 6 =V =
=] @ t4) e 5
g s
T . Plojiain \
GELTEN, s
dweyiism :
v
= s
\ =\
LA
N
Y = ; e k. sl
7 2DhaIMA




Sie betrachten: 23 D - Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1 -

Verfahrensschriti: Behordenbeteiligung gemiB § 4 (2) BauGB
Zeitraum: 15.12.2011 - 20.01.2012

Shtusi]

SR A

R R R

[1] stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter: Oliver Niewthner, Administrator

Behorde: Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH
Abgabedatum: Freitag, der 16. Dezember 2011 um 12:01:12 Uhr
Akienzeichen: | Nicht angegeben.

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
das geplante Erweiterungsgebiet hat derzeit keine ausreichende Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr.

Im Falle einer Realisierung des Gewerbegebiets wire hier eine Anbindung zu schaffen.

Freundliche GriiBe
iV,
Oliver Niewdhner

Verkehrsmanagement
Verkehrsgesellschaft Kreis Unna m. b. H.

Nachtrage: Keine Nachtrége / Ergénzungen vorhanden.
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LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Flr die Menschen.
FOr Westfalen-Lippe.

LWL-Archiologie fir Westfalen - In der Wiisle 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Monlag-Donnerstag 0830 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Stadtverwaltung Werne Ansprechpartnerin:

Konrad-Adenauer-Platz 1 Melanie Roring B.A.

59368 Werne Tel.. 02761 9375-42

Fax: 02761 937520
E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Az 019r612.eml Olpe, 10.01.2012 = .
Bebauungsplan 23 D — Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Firma Goldschmidt-Arch&ologie hat die ersten Untersuchungen im Bereich des geplanten
Gewerbegebiets Wahrbrink-West abgeschlossen. In den beiden Flachen A und B (nérdliche und
nordwestliche Fundkonzentration) konnten dabei keine archaologisch relevanten Befunde erkannt
werden. Hingegen war deutlich erkennbar, dass in diesen Bereichen die Geléandemorphologie in
jungerer Zeit durch Abtragung stark verandert worden ist, wodurch etwaige Befunde vermutlich
zerstort wurden. Nach erfolgter Untersuchung geben wir hiermit den nérdlichen Teil des
Gewerbegebietes fir die geplante Bebauung frei.

Im Auftrag

gez. f.d R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) Raring B.A.

In der Wilste 4, 57462 Qlpe Konto der LWL-Finanzabteilung

Telefon: 02761 9375-0

WestLB AG Minsler - BLZ 400 500 00 - Konto-Nr. 60 129
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

IBAN: DE35 4005 0000 0000 0601 29 - BIC: WELADEDD
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@ Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstellen

Kreisstelle Méarkischer Kreis/Ennepe-Ruhr Markischer Kreis/Ennepe-Ruhr
Platanenallee 56 - 59425 Unna ! & = = k. uh

Mail: luedenscheid@lwk.nrw.de
J Ruhr-Lippe

‘ Mail: unna@Iwk.nrw.de
Stadt Werne STRATWaRe Platanenallee 56, 59425 Unna

Bauen, Planen, Umwelt Eingang : Tel.: 02303 96161-0, Fax -33
Konrad-Adenauer-Platz 1 13, JAN 2012 www.landwirischaftskammer. de

316.22 Le/Ju
59368 Werne EB/AB Auskunft erteill: Herr Lenzen

Durchwahl: 02303/96161-20

Fax: 02303/96161-33
¢t Ll ) Mail :

¢ R Ihr Schreiben:  Stv. 15.12.2011

BPL 23 D - Gewerbegebiel Wahrbrink West 1, 12,01.12.docx

Unna 12.01.2012

5.

Entwurf des Bebauungsplanes 23 D — Gewerbegebiet Wahrbrink West 1

Stellungnahme zum o. a. Bebauungsplan.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Landwirtschaft des Raumes auf
zweierlei Weise erheblich betroffen. Durch den Bebauungsplan selbst gehen der
Landwirtschaft ca. 16,4 ha Produktionsflache verloren. Es handelt sich weitgehend um
unersetzliche Ackerflache die von mehreren Betrieben bewirtschaftet wird. Der Verlust
wirkt sich unmittelbar Einkommensmindernd auf die Betriebe aus.

Eine weitere Betroffenheit ergibt sich aus der notwendigen Bereitstellung von Flachen fur
Ausgleich und Ersatz im Rahmen der Kompensation des Eingriffs. Zunéchst ist es zu
begriiBen, das fir den Ausgleich auch produktionsintegrierte MaRnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen sind.

Die MaBnahmen A 2 cef betreffen einen auf Bullenmast spezialisierten Betrieb der nur
eine knappe Flachenausstattung fir seine Tierhaltung besitzt. Durch die MaRnahme
wilrde der Betrieb notwendige Futterflache fiir seine Bullenmast verlieren. Die Manahme
ist an diesem Standort aus landwirtschaftlicher Sicht nicht umsetzbar. Es erscheint
dartiber hinaus auch kein Planungskonzept hinter der Auswahl der Flache zu stehen.
Ausschlaggebend fir die Wahl dirften hier allein die Verfiigungsrechte sein.

Im Auftra

R

Qualitadtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Munster BLZ 400600 00  Konio-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



NABU Kreis Unna Westenhellweg 110 59192 Bergkamen

An das Planungsamt der Stadt Werne Kreisverband Unna
z.Hd. Frau Stolbrink ; P

Konrad Adenauer Platz 1 e Absender dieses Schreibens:
59368 Werne

T 7 7 Jiirgen Hundorf
“ Weckermannweg 3a
59368 Werne

E-Mail: j.hundorf@web.de
Tel.: 02389/534213
Werne, den 19.01.2012

Gemeinsame Stellungnahme von NABU und BUND zum
B-Plan 23 D - Gewerbegebiet Wahrbrink West 1

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu der Aufstellung des Bebauungsplanes nehmen wir im Namen und mit Vollmachi des
Naturschutzbundes Deutschland Landesverband NRW e.V. wie folgt Stellung:

Nach Durchsicht der zur Verfiigung gestellten Unterlagen zum Bebauungsplan sehen wir
unsere Forderungen aus unserer Stellungnahme zum Flachennutzungsplan nur zum Teil
erfullt.

Die KompensationsmaBnahmen fir die fiinf planungsrelevanten Arten haben aus unserer
Sicht nur fiir den Kiebitz (A1CEF) durch die dargestellten Planungen eine tatsachliche
Erfolgsaussicht.

Den Mafinahmen A2CEF fiir Feldlerche und Rebhuhn) auf Ackerflachen in Varnhével
mangelt es an den geforderten Auflagen zu einer 6kologischen Bewirtschaftung wie dem
Verzicht auf Diingung und Biozide sowie einer Verpflichtung zum Stehenlassen von
Getreidestoppeln tiber Winter. Rebhiihner und Feldlerchen benbtigen aber besonders
wahrend der Aufzuchtphase Wildkrautsamen und Insekten. Bei weiterhin gestattetem
Einsatz von Bioziden wird der nutzbare Nahrungsraum dieser anspruchsvollen
Offenlandarten auf die mehrjahrigen Randstreifen reduziert. Diese Optimierung der
Ausgleichsflachen fur den genannten Schuizzweck miilssen dem Landwirt natiirlich vergiitet
werden. Falls sich jedoch trotzdem kein Landwirt zu der oben geforderten Okologischen
Bewirtschaftung bereiterklart, fordern wir alternativ die Anlage von Schwarzbrachen mit
Selbstberasung im Laufe der Vegetationsperiode und einmal jahrlichem Umbruch im
Winterhalbjahr.

Die Maltnahmen A3CEF fir den Baumfalken werden ebenfalls nicht als ausreichend
akzeptiert, da der Verlust von 85 Brutpaaren in 29 Vogelarten auf der zur Uberbauung
geplanten Flache dadurch rein quantitativ nicht ausgeglichen werden kann. Auf unsere
Forderung aus dem FNP-Verfahren nach weiteren Flachen mit biotopverbessernden
MafRnahmen fiir Kleinvdgel und Insekten wurde in der vorliegenden Planung nicht
eingegangen.

Weiterhin halten wir den Revierverlust des Kleinspechts wegen des Verlustes von
Nahrungshabitaten fiir kompensationsbediirftig und fordern die Nutzungsaufgabe von
Waldflachen mit Weichholzarten in einer GréRenordnung von etwa 2 ha.



Da wir davon ausgehen, dass aufgrund dieser Defizite die geplante Erfolgskontrolle der
CEF-MaRnahmen in diesem Jahr nicht die gewiinschten Ergebnisse erbringen wird und
damit teilweise gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG
verstollen, behalten wir uns weitere rechtliche Schritte vor.

Mit freundlichen Griiken

gez. Jirgen Hundorf



Siebetrachten: 23 D - Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1 - T
Verfahrensschritt: Behérdenbeteiligung gemab § 4 (2) BauGB '
Zeitraum: 15122011 -20.01.2012

\
"
B
A

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!
Sachbearbeiter:  Sylvia Engemann, Adminisirator
Behdrde: Unterhaltungsverband Aliliinen

Abgabedatum: Donnerstag, der 19. Januar2012 um 09:57:06 Uhr

Akienzeichen: Werne, Bebauungsplan 23 D

Stellungnahme: Sehrgeehrte Damen und Herren,

gegen die Verlegung der Gewasser haben wir keine Bedenken.

Bei der Neugesialtung der Gewéasser ist Ricksicht aui die zuklnitige Unterhaltung der Gewésser
durch den Unterhaliungsverband Aliliinen zu nehmen.

Bepflanzungen sollen nur einseitig vorgenommen werden und auf dem gegentberliegenden
Ufer muB ein ausreichend breiter Geland estreifen zur Durchiithrung von maschinellen
Unierhaliungsarbeiten (Béschungsmahd, Enifernen von Abflusshind ermissenjvorhanden sein.
Die Beplanzungen sollen sich nur auiden oberen Boschungsbreichen beschrénken und nicht
bis zur Gewéassearsohle herunterreichen, um der Ausspllung von Kolken Vorschub zu leisten.

Mit freundlichen GriBen
Werner Greve
Verbandsiechniker

Unierhaliungsverband Alilinen

Keine Machirdge 7 Erganzungen vorhanden,



Kreis Unna « Postfach 21 12 - 59411 Unna
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Stadtverwaltung Werne | FrR
- Stadtentwicklung/Stadtplanung - | Ik @ e
Konrad-Adenauer-Platz 1 | LR AN ZH7
59368 Werne e y & s i
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 D ,,Gewerbegebiet Wahrbrink-
West 1“ der Stadt Werne

- Behérdenbeteiligung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Auswertung der vorgelegien umiangreichen Unierlagen teile
ich Ihnen zu den verschiedenen von mir zu vertretenden Belangen folgendes mit.

Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes wird beziiglich der in Kapitel
6.2 der Begriindung sowie der in der zeichnerischen Darstellung enthaltenen
Hochspannungsfreileitung angemerkt, dass dem Bebauungsplanentwurf zu ent-
nehmen ist, dass eine Unterbauung der Freileitung erlaubt werden soll. Schutz-
abstande im Sinne des Abstandserlasses sind bisher nicht vorgesehen.

lch weise darauf hin, dass aus Grinden des vorbeugenden Gesundheitsschut-

zes verschiedene Vorschriften die Einhaltung von Schutzabstanden bzw. Grenz-
werten verlangen.

Die mafgeblichen Vorschriften gebe ich im Folgenden an:

a) Verordnung ber elekiromagnetische Felder; 26. BImSchV vom 16. Dezember
1996 (BGBI. | S. 1966): Keine Abstande, sondern Nennung von einzuhalten-
den Grenzwerten; richtet sich vordringlich an die Betreiber der in der Verord-
nung genannten Anlagenarten.

b) Abstandserlass des Landes NRW fir die Bauleitplanung (RdErl. d. Ministeri-
ums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -

Ko- B-Plan Werne 23D-10-86 Behdrdenbeteiligung.doc
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DER LANDRAT

Stabssielle
Planung und Mohbilit&t

Auskunft

Herr Kozik

Fon 02303-27-1461

Fax 02303-27-2296
gert.kozik@kreis-unna.de

Mein Zeichen
17 30 02-10/86

20.01.2012

Offnungszeiten

mo. - do. 08.00 - 16.30 Uhr
fr. 08.00 - 12.30 Uhr
und nach Vereinbarung

Dienstgebaude

Kreishaus
Friedrich-Eberi-StraBe 17
59425 Unna

7 ., Raum B 707

Bus und Bahn
Informationen zu OPNV-
Verbindungen erhalten Sie
kreisweit bei der Service-
zentrale fahriwind:

Fon 01803 504030 (9 Cent/Min.)

www.fahrtwind-online.de

Zentrale Verbindungen
Fon 02303 27-0
Fax 02303 27-1399
post@kreis-unna.de
www.kreis-unna.de

Bankverbindung
Sparkasse Unna

BLZ 443 500 60
Kio.-Nr. 75 00
Steuer-Nr. 316/5798/0039



8804.25.1 v. 6.6.2007):
Punkt 2.5 in Verbindung mit Anhang 4:

Schutzabsténde bei Hochspannungsfreileitungen fir:

380 kV / 50 Hz 40 m
220 kV / 50 Hz 20m
110 kV /50 Hz 10 m
110kV /16 %/3Hz 5m

c) Hinweise zur Durchiihrung der Verordnung tber elekiromagnetische Felder (RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naiurschuiz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V — 5 — 8828 (V Nr. 3/04) - vom
9.11.2004):

Definition des ,Einwirkungsbereiches” von Anlagen, Punkt 3.1.:
Absténde gelten jeweils vom ruhenden &uBeren Leiter an.

Insoweit bitte ich noch einmal um Uberpriifung der Unterlagen im Hinblick auf die planerische Zielset-
zung.

In Bezug auf die von mir zu vertretenden wasserwirischafilichen Belange teile ich Ihnen mit, dass bereits
im Vorfeld ist die abwassertechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes im Grundsatz vom Kommu-
nalbetrieb Werne mit mir abgestimmt worden (Trennsystem, Regenwasserriickhaliung und Regenwas-
serklarung erforderlich). Mit Datum vom 11.11.2011 legte die Stadt Werne bei mir die notwendige Anzei-
ge zur Erweiterung des Kanalnetzes nach § 58.1 Landeswassergesetz (LWG), den Antrag zur Genehmi-
gung des notwendigen Regenklérbeckens nach § 58.2 LWG sowie den Antrag nach § 8 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zur Erlaubnis der Gew&ssereinleitung einschlieBlich Regenwasserrickhaltung vor. Mit
Datum vom 12.12.2011 wurden die enisprechenden Bescheide bzw. Genehmigung von mir erteilt. Der
Bezirksregierung wurde eine entsprechende Anzeige fiir die Erweiterung des Schmuizwasserkanalnetzes
nach § 58.1 LWG vorgelegt.

Dementsprechend kénnen die Hinweise zur Wasserwirtschaft Nr. 1-4 entfallen. Als Ersatz sollie folgender
Hinweis aufgenommen werden:

Die Regelungen aus den wasserrechilichen Bescheiden nach §§ 58.1 und 58.2 Landeswassergeseiz
sowie § 8 Wasserhaushaltsgeseiz des Kreises Unna und der Bezirksregierung Arnsberg zur abwasser-
technischen ErschlieBung des Planungsgebietes einschlieBlich Behandlung, Rickhaltung und Ableitung
des Niederschlagswassers in das Gew&sser Galgenbach sind zu beachten

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die im Anderungsbereich befindlichen temporér wasserfiihrenden Ge-
wasser mit Vorflut zum Galgenbach ist durch die Stadt Werne ein wasserrechtliches Plangenehmigungs-
verfahren nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz beantragt worden. Bereits am 17.03.2011 fand ein Scoping-
Termin zum wasserrechtlichen Verfahren stait. Die Beteiligung der notwendigen Tréager &ffentlicher Be-
lange ist abgeschlossen. In Kiirze wird die Plangenehmigung von mir erteilt werden.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastensachbearbeitung ist anzumerken, dass im Bereich des
geplanten Gewerbegebietes mir derzeit keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt sind.

Ko- B-Plan Weme 23D-10-86 Behdrdenbeteiligung.doc | Seite 2 von 2



Die Verwendung von RC-Baustoffen und/oder Restsioffen aus der industriellen Produktion fir die Her-
stellung von Trag- und Grindungsschichten ist auf Grund des geringen Grundwasserabstandes nicht
zuléssig. Fir den Einbau sind nur inerte Baustoffe, wie z.B. Kalksteinschotter, -spliit, Kies etc. zu ver-
wenden.

Folgender Hinweis ist in dem Bebauungsplanentwurf zu &ndern bzw auizunehmen:

e Werden im Zuge der Erdarbeiten/Eingriffe in den Untergrund sensorischen Auifélligkeiten festge-
stellt, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu informieren. Die Arbeiten
sind sofort einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur
und Umweli, Sachgebiet Wasser und Boden, abzustimmen.

e Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasserrechtlicher Sicht die Ver-
wertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle
Restsloffe) und schadstofibelasteten Bodenmaterialien im StraBen- und Erdbau (Trag- und
Griindungsschichten, Gelandemodellierungen und Verfilllungen) ausgeschlossen. Fiir diese
Zwecke sind ausschlieBlich schadstofffreie natiirliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschot-
ter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.

Hinsichilich der Belange von Natur und Landschaft teile ich Ihnen mit, dass die nunmehr im Rahmen des
Bebauungsplanveﬁahrens vorgelegte naturschutzrechiliche Eingriffsregelung vom Grundsatz her nach-
vollzogen werden kann. Hiernach sind sowohl innerhalb (MaBnahmen A — C sowie D als Erhaltung) als
auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (MaBnahmen A 4-5, A 1cer-4dcer) Malnah-
men als Ausgleich festzusetzen. Allerdings sieht das zugrundegelegie Beweriungsmodell des Kreises
Unna den Biotoptyp ,Acker extensiv' mit einem Wertfaktor von 0,5 nicht vor (MaBnahme A 2¢gr). Da diese
MafBnahme vorrangig den artenschutzrechtlichen Bestimmungen dient und sie relativ wenig konkret 6ko-
logisches Aufwertungspotential aufweist, wird vorgeschlagen, den Soll-Zustand ebenfalls bei 0,3 Biotop-
wertpunkten zu belassen. AuBerdem erscheint der Wertfakior fir Ackerrandstreifen von 0,6 als zu hoch
angesetizi, analog dem Biotoptyp ,Brachen jiinger fiinf Jahre* ist ein Biotopwert von 0,5 angemessen (wie
auch ,Schwarzbrache'). Tab. 7 des LBP ist entsprechend zu dndern. Insgesarmnt ergibt sich nunmehr ein
Defizit in Héhe von 1.657,1 Biotopwertpunkien (anstelle eines Uberschusses in Héhe von 6.548,7 Bio-
topweripunkten).

Dariber hinaus dienen die MaBnahmen A 1cge-deee’ den artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Diese MaBnahmen sind im Wesentlichen mit mir abgestimmt.? Ich weise an
dieser Stelle darauf hin, dass diese MaBnahmen vor Umsetzung des Vorhabens ihre okologische Funkii-
on erftillen miissen. Die hierflir erforderlichen Nachweise sind noch frilhzeitig vorzulegen, weil erst nach

abschlieBender Beurteilung liber die Funktionsfahigkeit durch mich der rechtliche Rahmen fiir die Zulds-
sigkeit des Vorhabens erreicht ist.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaBnahme in
den Unterlagen (z.B. Umweltbericht) gesondert zu kennzeichnen sind, da diese im Gegensatz zu den
Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen der Eingriffsregelung bzw. des Umweltberichtes nicht der planeri-
schen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich sind.

! MaBnahme A 4cer ist nicht flichenwirksam (Anbringung von Nisthilfen fiir Mehl- und Rauchschwalben in der
Niihe von zwei Hofstellen zur Unterstiitzung des Baumfalken als betroffene Vogelart), sollte jedoch konsequenter-
weise bei den einzelnen MaBnahmenbeschreibungen stets mit aufgefiihrt werden.

Einige MaBnahmen befinden sich bereits derzeit in der Umsetzung. Die Plandarstellung und MaBnahmenbeschrei-
bung sind jedoch dementsprechend detaillierter zu fassen und zu aktualisieren.
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Alle MaBBnahmen sind auBerdem noch rechtlich zu sichern (sofern noch nicht geschehen) und dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Fiir die MaBnahmen A 1cer-3cer schlage ich aus diesem Grund konkretisie-
rende veriragliche Vereinbarungen vor. Der Kreis kénnie zudem hierbei die Verpachtung dieser Flachen
direkt Gbernehmen. Einzelheiten hierzu sind noch im weiteren Verfahren einvernehmlich zu klaren. Im
Ubrigen sieht das Monitoring (Kap. 3.2 Umweltbericht) fiir alle MaBnahmen eine Umsetzungsfrist inner-
halb von drei Jahren vor.

Im Zusammenhang mit dem Monitoring rege ich an die artspezifischen Untersuchungen

- vor Baubeginn

- unmittelbar nach Abschluss wesentlicher Teile des Vorhabens

- nach Ablauf einer artspezifischen Zeitspanne (Erfiillung der vorgezogenen Ausgleichsmafahme)
durchzuflihren und mir fir die weitere Beurteilung zur Verfligung zu stelien.

Zur Konkretisierung des weiteren Vorgehens zur Umsetzung der geplanten MaBnahmen rege ich an, sich
persénlich auszutauschen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Ke- B-Plan Weme 23D-10-86 Behérdenbeteiligung.doc | Seite 4 von 4
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Straflen.niw.

Llandesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Wesifalen

Regionalniederlassung Ruhr

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen
Regienalniederlassung Ruhr
Postfach 101526 - 44715 Bochum

[ Sy e e A Kontakt: Herr Raabe
i : 7
Stadt Werne ' a Telefon:  0234-9552-377
Stadtverwaltung Welrr{e 12 LN 90 y 2 f o 0234-9552-435
- r_
Konrad Adenaue P at; P E-Mail: olaf.raabe(@strassen.nrw.de
59368 Werne bl
S "o Zeichen: 20700/40400-Ra/1.13.03.07-469/11

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 20.1.2012

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Bebauungsplan 23 D - Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1 -

thr Schreiben vom 15.12.2011, Az.: St

Sehr geehrte Damen und Herren,

fr den Bebauungsplan 23 D ,Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1 sind aus Sicht der Regionalnie-
derlassung die nachstehenden Auflagen und Erganzungen zu beriicksichtigen:

Aus Verkehrssicherheitshelangen ist fur die neue GemeindestralRenanbindung an beiden Stra-
Benseiten ein Verbot der Ein- und Ausfahrt auf einer Lange von 50 m, gemessen vom Rand der
auleren Kreisverkehrsfahrbahn, nach PlanzV festzusetzen.

Werbungsanlagen, die von der StraRe eingesehen werden kénnen, sind der StraRenbauverwal-
tung zur stralenrechtlichen Genehmigung vorzulegen.

Beleuchtungsanlagen sind so abzuschirmen, dass hierdurch eine Blendwirkung oder Ablenkung
der Verkehrsteilnehmer auf L 518 / n ausgeschlossen werden kann. Zusatzlich ist fir die vorde-
ren, an der L 518 / n liegenden Grundstiicke ein dauerhafter Blendschutz fur sémiliche Park-,
Rangier- und sonstige Verkehrsflachen anzuordnen.

Fur die Neuanbindung (§ 34(1) Str'wWG NRW) der im Bebauungsplan ausgewiesenen Erschlie-
Bungsstrale an den Kreisverkehrsplatz der L 518 / n ist eine Vereinbarung mit der Regionalnie-

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ruhr

Telefon: 0209/3808-0
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derlassung Ruhr zu schlieRen. Im Rahmen dieser Vereinbarung sind die Ausbauplanung mit der

Regionalniederlassung Ruhr abzustimmen und die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes
fr den Prognosehorizont 2025 nachzuweisen.

Samtliche Kosten und Nachweise gehen zu Lasten der Stadt Werne.

Mit freundlichen GriRen

Olaf Raabe
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IV.1 - Stadtentwicklung / Stadtplanung Dezember 2011

Burgerbeteiligung
gemal § 3 (1) Baugesetzbuch

Bebauungsplan 23 D - Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1



Niederschrift ber die Beteiligung der Birger gemaf § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan
23 D — Gewerbegebiet Wahrbrink-West 1

Ort und Zeit: Cafeteria im Stadthaus,
Montag, 12.12.2011, 18.00 bis 19.15 Uhr

Anwesende:

e EtwaagsBuirgerinnen und Birger

e Vertreter des Rates der Stadt Werne: Karl-Friedrich Ostholt (Versammlungsleiter und
Vorsitzender ASPV), Stephan KannegiefRer-Krutwaage, Jutta Rogalla-Oesterschulze,
Peter Romer, Klaus Schliter

Sachkundige Birger: Adelheid Hauschopp-Francke

Biro Planquadrat: Martin Bauer

Biro Kuhlmann und Stucht: Volker Stucht

Vertreter der Verwaltung: Monika Schliter, Ralf Bulte, Wilko Bocker, Gabriele Stolbrink
(SchriftfGhrung)

e Vertreter der ortlichen Presse

Herr Ostholt begrif3t die Anwesenden und erldutert den Ablauf der Veranstaltung. Er fihrt
aus, dass die Stadt Werne derzeit kaum noch vermarktbare Gewerbeflichen besitzt. Auf-
grund dieses Mangels soll nun westlich im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
Wahrbrink ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Um die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen, hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planung und Verkehr am
28.06.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 23 D gefasst.

Herr Ostholt erléutert den Ablauf des Planverfahrens:

* Die heutige Anhérung ist der 1. Schritt zur Beteiligung der Offentlichkeit.

¢ Inden ndchsten 14 Tagen kdnnen bei der Abt. Stadtentwicklung / Stadtplanung Anre-
gungen zur Planung vorgebracht werden. Unterlagen sind zudem im Internet verfigbar,
Stellungnahmen kénnen auch online abgegeben werden.

e Als Nachstes werden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme
zum Planentwurf gebeten.

e Im Anschluss erfolgt die 6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen. Hier besteht fir
die Birgerinnen und Birger erneut Gelegenheit zur Stellungnahme. Uber die vorgetra-
genen Anregungen und Bedenken wird im SPV und Stadtrat beraten und entschieden.

e Das Verfahren endet mit dem Satzungsbeschluss des Rates, mit dessen Bekanntma-
chung der Bebauungsplan in Kraft tritt.

Herr Bauer stellt das stadtebauliche Konzept und den Bebauungsplanentwurf vor. Er erlau-

tert die Abgrenzung des Gebiets, die zum Teil auf naturrdumliche Gegebenheiten zuriickzu-
fGhren ist. Hinsichtlich der ErschlieRung der geplanten Gewerbeflachen wurden verschiede-
ne Varianten untersucht. Dabei mussten verschiedene Restriktionen wie beispielsweise die

im Gebiet vorhandene Hochspannungsleitung oder eine mégliche Anbindung und Erschlie-

[Rung der sidlich gelegenen Flache beriicksichtigt werden.




Da noch nicht klar ist, in welchen Gréf3en die geplanten Gewerbegrundsticke kinftig nach-
gefragt werden, soll der Planentwurf weitgehend flexibel beziglich der kiinftigen Grund-
sticksgrofen sein. Die Gewerbeflachen werden als Industriegebiet Gl festgesetzt, die ma-
ximal zulassige Hohe der geplanten Geb&dude wird auf 15 m begrenzt.

Fir das Plangebiet wurde des Weiteren ein Larmgutachten erarbeitet. Insbesondere die in
der Umgebung vorhandenen Hofstellen haben einen Schutzanspruch gegeniber den kinf-
tigen Gewerbebetrieben. Der Larmschutz wird durch Festsetzung eines immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegels sichergestellt, der vorgibt, wie viel Larm je m2
Grundsticksflache emittiert werden dirfen, damit die Orientierungswerte an den nachstge-
legenen Wohngebauden eingehalten werden.

Herr Stucht erlautert den Umweltbericht mit der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, den
Landschaftspflegerischen Begleitplan und die Ergebnisse der avifaunistischen Untersu-
chungen bzw. der Artenschutzpriifungen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan 23 D fir einige
Schutzgiter erhebliche Umweltauswirkungen haben wird, wéhrend fir andere Schutzgiter
keine oder nur geringe Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind. Gleiches gilt fir die
betroffenen planungsrelevanten Arten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen
allerdings durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden.

Diskussion

e Anmerkung: Im Bereich des Plangebiets ist der Kuckuck schon haufiger gehdrt worden.
Herr Stucht: Im Zuge der faunistischen Untersuchungen wurden mehr als 26 Arten im
Plangebiet festgestellt. Dazu zahlt auch der Kuckuck, der sich insbesondere sidlich der
Bahnlinie und des Waldchens findet. Allerdings ist der Kuckuck in seinem Schutzstatus
nicht so hoch eingestuft, zudem nutzt er als Schmarotzer die Nester anderer Vogelar-
ten, von denen im Raum geniigend vorhanden sind, so dass dem Kuckuck ausreichend
Ersatz zur Verfligung steht.

e Frage: Welche Auswirkungen werden die geplante Versiegelung und der Bau des Regen-
rickhaltebeckens auf den Galgenbach haben? Wie wird das Wasser zukiinftig abgeleitet
bzw. wird der Bach weniger Wasser fihren?

Herr Bécker: Die Wassermenge im Galgenbach wird sich erhéhen. Dies wurde im Rah-
men einer Untersuchung des Baches im Vorfeld umfassend ermittelt. Zudem wurden
die Auswirkungen auf die sidlich der MalRnahme liegenden Grundstiicke untersucht,
damit sichergestellt werden kann, dass sich die Entwasserungssituation nicht ver-
schlechtert. SUdlich der Bahn werden zwei Sukzessions-flichen entstehen, diese sind
Bestandteil des wasserrechtlichen Verfahrens.

Herr Bilte: Die Planung des Gewerbegebiets wirkt sich auch auf die siidlich angrenzen-
den Flachen aus. Darum steht insbesondere Herr Sprungmann von der Wirtschaftsfér-
derungsgesellschaft Kreis Unna in engem Dialog mit den betroffenen Grundsticksei-
gentimern.

* Anmerkung: Es ware sicher besser, die 380-kV-Leitung unterirdisch zu verlegen.

Herr Ostholt: Fir eine Verlegung der Leitung wurden die Kosten grob ermittelt. Je Mast-
standort ist mit ca. 1 Mio. € zu rechnen, es misste mehr als ein Mast verlegt werden.




Herr Biilte: Die Leitung ist ein Hindernis fir die Vermarktung, allerdings kdnnen auch die

Flachen unter der Hochspannungsleitung bzw. die Schutzstreifen mit Einschrédnkungen
beziiglich der Hohenentwicklung von Gebauden genutzt werden.

Frage: Wie wird der Wanderweg kiinftig gestaltet? Friher war dieser Weg ein reiner
Wanderweg, heute wird er auch als Wirtschaftsweg genutzt.

Herr Ostholt: Der Weg wird mit einer wassergebundenen Decke erstellt und kann auch
zukinftig als Wander- und Wirtschaftsweg genutzt werden.

Anmerkung: Das Gelande steigt nach Westen hin an, das Gewasser misste insofern
«bergauf* flielRen.

Herr Bocker: Das Gelande wird im Zuge des Gewasserumbaus tiefer eingeschnitten, so
dass das Wasser dann bergab abfliel3en kann.

Frage: Wird der Weg im Norden zukinftig geradlinig oder abknickend verlaufen?

Frau Schliter: Es wird beide Varianten geben, da der Weg im Norden - auch wenn er
planerisch nicht festgesetzt ist - vorhanden ist und der geplante Weg im Bereich der ge-
werblichen Flachen verlauft.

Herr Bilte: Der vorhandene Weg im Norden ist lediglich ein , Trampelpfad", der geplan-
te im Bebauungsplan festgesetzte Weg wird als Wirtschaftsweg mit einer Breite von
4,50 m festgesetzt.

Anmerkung: Die geplante Verkehrsanbindung, die 7 Kreisverkehre beinhaltet, ist nicht
optimal. Eigentlich sollte das Gewerbegebiet an der Autobahn angesiedelt werden.
Herr Ostholt: Ein Standort an der Autobahn waére auch aus Sicht der Stadt wiinschens-
wert gewesen. Ein solcher Standort findet aber nicht die Zustimmung der Gbergeordne-
ten Regionalplanungsbehérde.

Frage: Wird zundchst nur der ndrdliche Teil der StraRe im Gewerbegebiet erstellt?

Herr Bocker: Es wird nicht an allen Stellen gleichzeitig mit den ErschlieBungsmalnah-
men begonnen, so dass noch Teile der Flachen bewirtschaftet werden kénnen.

Herr Bilte gibt abschlieRend einen Uberblick Gber die weitere Zeitplanung:

@

Nach der Birgerbeteiligung erfolgt die Behdrdenbeteiligung.

Im Anschluss werden die Ergebnisse der Beteiligung im Ausschuss beraten und die Of-
fenlegung beschlossen.

Im Marz 2012 erfolgt die 6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen.

Der Satzungsbeschluss, mit dem das Verfahren endet, soll Ende April 2012 gefasst wer-
den.

Vorab kann die Ausschreibung fiir die ErschlieBungsarbeiten erfolgen, so dass im Mai
2012 mit den MaRnahmen begonnen werden kann.

Gabriele Stolbrink




