Textliche Festsetzungen

1. GemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssige Nutzung
"Schank- und Speisewirtschaften” nicht zulassig.

2. GemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO Nrn. 1, 3, 4 und 5
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht zulassig.

3. GemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte und
Reihenhaus ist eine Wohneinheit zuldssig. Bei Mehrfamilienhdusern sind maximal
6 Wohneinheiten zuldssig (Ausnahme Flur 28, Flurstiicke 3602 und 3604).

4. Gem3R § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

1. Die Geb&udeoberkante darf die angrenzende fertig ausgebaute &ffentliche
Strallenverkehrsflache um maximal 11,00 m Uiberschreiten. Die maRgebende
Hohendifferenz ist in Verlangerung der Gebaudemittelachse zur ErschlieBungsstrale
hin zu ermitteln. Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre. Die Ausbauhéhe der maRgebend
6ffentlichen Verkehrsflache ist beim ErschlieRungstrager zu erfragen. Eine
Ausschnittkopie des entsprechenden Teilabschnittes ist den Bauvorlagen beizufiigen.

2. Die im Plan festgesetzte maximale Traufhéhe bezieht sich auf die angrenzende
fertig ausgebaute o6ffentliche Stralenverkehrsflache entsprechend Punkt 1. Die

im Plan festgesetzten Traufhdhenbegrenzungen diirfen auf 1/3 der Lange jeder
Traufseite zur Realisierung von Vor- und Riickspriingen der Gebaude um bis zu

1,00 m Uberschritten werden.

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, gilt abweichend eine max. Traufhéhe von
9,50 m, bezogen auf die angrenzende fertig ausgebaute 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache. Als Traufhéhe wird die Schnittlinie der AuBenflachen der AuBenwand mit der
AufRenfldche des Daches definiert.

5. GeméaR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 20 (3) BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mit anzurechnen.

6. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, darf dessen Grundflache 50 % der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Gberschreiten.



7. GemaR § 9 (1) Nr. 24 und (2) BauGB

1.Die Larmschutzwand auf der éstlichen Seite des Vereinsheims des Gebrauchshunde-
sportvereins muss fertiggestellt sein, bevor die zu schitzenden Wohngebaude bezo-
gen werden.

2. Die festgesetzte Larmschutzwand ist zum Vereinsheim hin absorbierend
auszufuihren. Das DammmaR der Wand muss 2 25 dB(A) sein.

8. GemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW

1. Doppel- und Reihenhauser sind so zu gestalten, dass Dachform und -neigung sowie
Material und Farbe (+/- zwei RAL-T6ne) von Fassade und Dacheindeckung ein
einheitliches Erscheinungsbild bieten.

2. Einfriedungen von tiber 1 m Héhe zum 6ffentlichen StraRenraum sind in einem
Abstand von mindestens 0,60 m zur StraBenbegrenzungslinie anzupflanzen.

3. Seitenwénde von Nebenanlagen wie Garagen und Carports sind entlang von
StraRen in einem Abstand von mindestens 0,6 m zur Straenbegrenzungslinie zu
errichten.

9. GemiR § 9 (6) BauGB i. V. m. LAG A Mitteilung Nr. 20

Bei den geplanten StraRenbaumalnahmen sind fiir die Herstellung von Trag- und
Grundungsschichten ausschlieBlich natirliche Materialien wie Gesteinssplitt/Ge-
steinsschotter zu verwenden. Die Verwertung von RC-Baustoffen fiir die Her-
stellung dieser Schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes
von < 1,0 m aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig.



