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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
{§5Abe. 2 Nr 1; § B Abe 1 hr. | BauGH; §§ 1 bis 11 BaulvO)

WA Mnn Wohngabiete

2 Malt der baulichen Nutzung
(5 Abe. 2 Mr. 1, § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGE, § 16 Baulvo)

D. 3 Grundfidchenzahl
Geschossflachenzahl
als Hochsatmal
N hacemi

| Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
{59 Aba 1 b 2 Bau08, §§ 22 und 23 BauNVO)

affana Bauwsise

nur Einzelhiuser
zulBssig

o]
é : nur Einzel- und Doppelhéuser
=L

Zulassig

Baugrenze

6. Varkahrsfifichan
&6 Aba. | Nr. 11 und Abs. & BauGo)

__:’.fj- Strallenverkshrsfldchen

e  Strafenbegrenzungsiinie

T. Fléchan fir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbasaitigung
Ahlaganingan

(§5 Abe 2Mr &, §0ADL 1 Nr 12 14 und Abs. B BauGE)

Zweckbastimmung: Trafostation

a Hauptversorgungs- und Hauptabwassereltungen
(85 Aba 2Nr. 4 und Abs. & § 0 Aba. 1 Ne. 13 Abs. 8 BaulGa)

—g—g—0o—  unt@rirdisch

Textliche Festsetzungen

10, Wasserfiichen und Fifchen fir dis Wassanairt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Ragalung

des Wasserabflusses
(8 Abs 2 Mr Tund Abs. 4§05 Abs 1 MNr. 18 Abs. & BeuG8)

Wassarflachen

Regenrickhaltebacken

13.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fléchen fir Matnahmen zum Schutz, zur
Pflage und zur Entwickiung von Matur und Landschaft
(55 Aba. 2 He, 10 und Abs. 4. § § Aba. 1 Nr. 30, 25 und Aba. 8 BauGE)

Umgrenzung von Fiachen zum Anpllanzen
won BAuman, Stréuchem und sonstigen

Bepflanzungen
{59 Abs, 1 W, 25 Buchwiabe e) und Atw. § BouGB)

15, Sonstige Planzalchen

—=
|
|
|

i

L

LPB 11+l

nnnn
LA bR

Umgrenzung won Fiichen fur MNabenaniagen,
Stalfipldtzen, Gamgen und Gemainschafts-

aniagen
0§ 9 Aba. 1 Nr. & und 22 BauGl}

Mit Geih-, Fahr- und Leitungsrachian zu be-
(5 9 Al 1 Wr. 2% wnd Adw. & BauG)

Umgrenzung von Fiachan flr Nuttungsbe-
schrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schitdiche Urmwelisinwisungen
im Sinna des Bundasimmissionsschutz-

‘pESBTes
8 Ame. 2 e Bund Abe 4 BeuiBE, § 8 Abm 1 Nr. 24 und
Aba & BauDa)

Larmpegeibaraich

Lémachutzwand

158 Flachen fir Aufschitungen, Abgrabungen und
Stlitzrmausm, sowall sle zur Herstallung des
Straftenkdrpers erfordarich sind
(59 Aba. 1 Mr. 28 und Abe. § BeuGE)

1. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO

Aufschittung

Grenze des rurniichen GeRungabensichs
Bebauungsplans

§ 8 Aba. 7 Beul8}

geplants Straftenendausbauhdhen

NN HEhan

Grundstiicksgranzen -nachrichiich-

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Nutzung
"Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke" nicht zulassig.

2. GemiB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO Nm. 1, 3, 4 und 5 aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht zulassig.

3. GemiaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist eine Wohn-

einheit zulassig.

4. GemaR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

1. Die Geb&udeoberkante darf die angrenzende fertig ausgebaute offentliche
Straflenverkehrsflache bis maximal 10,00 m {iberschreiten. Die malligebende Héhen-
differenz ist in Verlangerung der Gebaudemittelachse zur ErschlieBungsstralie hin zu
ermitteln. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht flur technische Aufbauten
wie Schomnsteine und Liftungsrohre. Die geplanten StraRenendausbauhdhen sind der

Planzeichnung zu entnehmen.

2. Die im Plan festgesetzte maximale Traufhdhe bezieht sich auf die angrenzende fertig
ausgebaute offentliche Straenverkehrsfliche entsprechend Punkt 1. Die im Plan fest-
gesetzten Traufhéhenbegrenzungen dirfen auf 1/3 der Lange jeder Traufseite zur Re-
alisierung von Vor- und Riickspriingen der Gebaude um bis zu 1,00 m Uberschritten

werden.

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird gilt abweichend eine max. Traufhdhe von
9,0 m bezogen auf die angrenzende fertig ausgebaute 6ffentliche Strallenverkehrs-

flache.

Als Traufhdhe wird die Schnittlinie der AuRenflachen der Aullenwand mit der Aullen-

flaiche des Daches definiert.

5. GemdR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 20 (3) BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu innen gehorenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mit anzurechnen.

6. GeméR § 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen und in den dafiir im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zulassig.

7. GemiR § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flachen zulassig.

8. GeméR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW

1. Doppelh&user sind jeweils bezliglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie
Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung und -form, der Dachiiberstande, der
Dachaufbauten und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung/Hohe
von Traufe und First gleich zu gestalten.

2. Einfriedungen von tber 1 m Hohe zum offentlichen Stralkenraum sind in einem Ab-
stand von mindestens 0,60 m zur Stralenbegrenzungslinie anzupflanzen.

3. Photovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig.
9. GeméR § 9 (6) BauGB i. V. m. LAG A Mitteilung Nr. 20

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus industriel-
len Prozessen z.B. als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu be-
antragen. Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbau-
beginn bei der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind
Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Glitenachweis oder
Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbauméch-
tigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lage-
plan 1: 1.000, gaf. Detailzeichnung) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe
darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna
begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die
der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

10. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
geméR § 9 (1) Nr. 24 und Abs. 2 BauGB

Aktive LarmschutzmaBBnahmen
Die im nérdlichen Bereich des Plangebiets zur L 518 festgesetzten Larmschutzanlage ist
zur L518 hin absorbierend zu errichten. Die Larmschutzanlage (2 m Wall, 3 m Wand)

mit einer L&nge von 60 m und einer Hohe von 5 m mit Bezug auf das sidlich angrenzende

vorhandene Geldande muss fertiggestellt sein, bevor die zu schiitzende Wohnbebau-
ung erstmalig genutzt wird.

Passive LarmschutzmaBBnahmen

Im gesamten Gebiet kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der

DIN 18005. GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sind innerhalb der Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen LarmschutzmaRnahmen
hinsichtlich der AuRenbauteile/lUmschlieBungsbauteile (AuRenwande, Fenster und
Dachfldchen) der Gebéude entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. Die aus den er-
mittelten LA&rmimmissionen resultierenden Anforderungen an das jeweilig erforderliche
Schallddmmmaf R'w,res fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsrdume und &hnlichen Raumen wie folgt einzuhalten:

["Larmpegelbereich Mafgeblicher
(LPB) AuBenlarmpegel Raumarten
Aufenthaltsraume in Bilrordume und
Wohnungen, ahnliches
Ubemachtungsraume
in Baherbergungs-
statten, Untarrichts-
réume und &hnliches
dB (A) R'wres des Auenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30 30
] 61 bis 65 35 30

Fir das gesamte Gebiet sind Aufenthaltsraume inklusive Wohnkiichen so auszufihren,
dass ihre AuRenbauteile den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach

DIN 4109 entsprechen. Die Pegel fiir die von der L518 vollstandig abgewandten sid-
lichen Gebaudeseiten kdnnen, entsprechend DIN 4109 um 5 dB(A) beziehungsweise
einen Larmpegelbereich niedriger angenommen werden, als den dem Larm zugewandten
Fassaden.

Es sind Vorrichtungen (z.B. schallgedampfte Lifter) vorzusehen, die einen ausreichenden
Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern, die zugleich als Schlafraume dienen,

bei geschlossenen Fenstern ermdglichen und die die Schallddmmung der Aulenbauteile
nicht vermindern. Auf diese Vorrichtungen kann im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet
und im Obergeschoss/Dachgeschoss im LPB |l verzichtet werden, wenn die jeweiligen
Schlafrdume (ber mindestens ein zu Liftungszwecken nutzbares Fenster an der vom
Larm abgewandten Siidfassade verfigen.

11. Beleuchtungs- und Werbeanlagen geméR §9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW

Beleuchtungsanlagen sind zur L518 / L844 wirksam abzuschirmen, so dass eine
Blendwirkung des Verkehrs auf den Landesstraften ausgeschlossen werden kann.

Werbeanlagen jeder Art, die von den Landesstrallen, einschlieflich der Verbindungs-
rampen eingesehen werden kénnen, sind nicht zulassig.

Hinweise

Wasser

1.) Grundwasserabsenkungen bedirfen der Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz.
Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Geb&udedrainagen kann keine Erlaubnis
in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen, die sich auf die
Bauphase beschrénken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auf-
triebssicherheit und Wasserundurchléssigkeit die Grundwasserhaltung eingestelit wird.
Gemal der Karte der Grundwasserstédnde unter Flur, L4310/12 Linen/Hamm, befindet
sich der Grundwasserspiegel im Bereich des Baugebietes zwischen ca. 7 und ca. 20 m
unter GOK. Im Rahmen eines Bodengutachtens zu den Versickerungsmdglichkeiten des
Niederschlagswassers im Plangebiet wurden schwach bis sehr schwach durchlassige
bindige Béden angetroffen, auf denen das Regenwasser nicht versickern kann. Nach
Niederschlagsereignissen wird das Regenwasser daher nicht in den bindigen Boden
versickern. Trotz dieser Grundwasserverhéitnisse wird zum Schutz vor Staunésse eine
wasserdichte Ausbauweise des Kellers als sog. "Weilte bzw. Schwarze Wanne" empfohlen.

2.) Das gesamte Schmutzwasser ist der stadtischen Kanalisation zuzufihren.
Das Niederschlagswasser ist an den stadtischen Regenwasserkanal anzuschlielen.

Altlasten.

Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffalligkeiten oder Bodenverun-
reinigungen festgestelit, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend der Fachbereich
Natur und Umwelt, Abt. Boden/Altlasten des Kreises Unna einzuschalten und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natiiflichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tier-
ischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/
oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpfiege, Auien-
stelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kam ittel

Das Plangebiet liegt im Bereich einer allgemeinen Kampfmittelverdachtsflache. Zwar liegt
keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor, wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
kann eine Kampfmittelbelastung der Flédche aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Weist der Erdaushub bei Durchfilhrung des Bauvorhabens auf aulergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen (Anschrift: Bezirks-
regierung Amsberg, Dezernat 22, Seibertzstraie 1, 59821 Amsberg, Tel. 02931/822144
oder 02331/69270)

Den Entwisserungsanlagen und Graben der Landesstralen darf kein Oberflachenwasser
aus dem Plangebiet zuflieften.

Es dirfen keine Zugéange zu den LandesstraBeneigentumsfiachen angelegt oder herge-
stellt werden.

Bauarbeiten, die die StraReneigentumsflachen der Landesstrallen tangieren konnen,
dirfen nur mit vorheriger Zustimmung der Strallenbauverwaltung ausgefuhrt werden.

Die geplante Wall-"Wandkonstruktion und technische Ausfiihrung ist mit der Stralenbau-
verwaltung abzustimmen. Die entsprechenden statischen Nachweise sind vorzulegen.
Zwischen der Straltenbdschung und dem Wallkérper (Fuflpunkt) muss aus Unterhaltungs-
griinden eine mind. 1 m breite Berme hergestellt werden.

Fir den Bau des Walls darf nur unbelasteter Boden verwendet werden.

Die Bauarbeiten diirfen ausschlieftlich von den Bebauungsplanflachen aus durchge-
flhrt werden.

Verfahrensvermerke

Die Planungsgrundlage (Stand: Oktober 2009) entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 19911 S. 58 ).
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss des
Ausschusses flir Stadtentwicklung, Planung und Verkehr des Rates der Stadl Wemne
vom 23.10.2007 aufgestellt und am 24.10.2007 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Weme,
Teil A, Ausgabe 08 (1V/734) bekannt gemacht worden.

Wermne, 25.10.2007

fotleld {

Vorsitzender S ihrer

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaB § 3 (2)

(BauGB) in der Zeit vom 13.10.2010 bis einschlieflich 15.11.2010 &ffentlich ausgelegen.

Weme, 16.11.2010

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der
Stadt Werne am 08.12.2010 als Satzung beschlossen worden.

Werne, 09.12.2010

A

rgermeister

Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe 18 ( IV/755 ), am 30.12.2010
bekannt gemacht worden.

Werne, 03.01.2011

4

rgermeister

1. Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 23, September 2004 (BGBI. |5 ¥iéinc
zzt. gliltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F, vom 23.01.1990 (BGBI I8 1lljn
der zzt. gliltigen Fassung

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelyis
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1%
(BGBI. | S. 58) in der zzt. giltigen Fassung

4. Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Notfer-
Westfalen (RAEr. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120)ndrz
glitigen Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Baant
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NW. 2023) in dent
gultigen Fassung

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnun-
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der zzt. glltigentasg

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung derladshd
(Landschaftsgesetz-LG -) in der Fassung der Bekanntmachung von it
(GV. NW. S. 568) in der zzt. gliltigen Fassung

8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasserges- iG]
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. W 58
SGV.NW 77 in der zzt. gliltigen Fassung
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