BEBAUUNGSPLAN 50 C DER STADT WERNE
- 14. Anderung -

II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH DER
14. ANDERUNG (§ 9 Absatz 1 BauGB)

Nachfolgende textliche Festsetzungen gelten ausschlieBlich fir den raumlichen
Bereich der 14. Anderung des Bebauungsplans 50 C. Die sonstigen textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans 50 C haben fiir den Bereich der 14. Anderung
ausdricklich keine Gultigkeit.

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 5
und 6 BauNVvO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gemal3 § 4 Absatz 3
Nr. 2 sowie Nrn. 4 und 5 ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) allgemein nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind Solarenergie- und Photovoltaikanlagen als
nicht stérendes Gewerbe, wenn die genannten Anlagen untergeordneter Natur
sind und auf Gebaudedachern errichtet werden.

§ 2 Stellpladtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Absatz 6 und § 14 Absatz 1 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der daflir festgesetzten Fla-
chen flur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung St und GGa / GSt zulassig.
Garagen dlirfen eine Gesamtlange von 6,0 m nicht Uberschreiten.

Gartenhauser sind nur bis zu einer Grundflédche von 4,5 m? je Gartenhaus zulés-
sig. Gartenhduser auf Flachen zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind jedoch unzu-
lassig.

§ 3 Ver- und Entsorgung (§ 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

8§ 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Ab-
satz 1 Nr. 24 BauGB)

Indem mit "Y ¥ V¥ gekennzeichneten Bereich sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr auf der
Werner StraBe sowie das Gewerbe in dem &stlich angrenzenden Kerngebiet bau-
liche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung wie folgt zu treffen:

(1) In dem mit <> gekennzeichneten Baugebiet missen die AuBenfassaden
von Aufenthaltsraumen und die Dacher iber zum dauernden Aufenthalt von
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Menschen vorgesehenen Raumen im Larmpegelbereich III (West- und Ost-
fassaden) mindestens Bauschallddmm-MaBe R'W nach DIN 4109 (Ausga-
be 1989) von 35 dB und im Larmpegelbereich IV (Nordfassaden) mindes-
tens Bauschalldamm-MaBe R'W nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) von 40 dB
aufweisen. Alle Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbe-
reich III sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen. Alle
Aufenthaltsraume zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit Fenstern im
Larmpegelbereich IV sind mit schallgedammten Llftungseinrichtungen zu
versehen. Die Liftungseinrichtungen dirfen im geoéffneten Zustand das ge-
forderte Bauschalldamm-MaB der Fassade nicht verschlechtern.

Nach § 67 BauONW bedirfen Wohngebdaude mittlerer und geringer Héhe
unter anderem keiner Genehmigung, wenn Sie den Festsetzungen des Be-
bauungsplans entsprechen. Zu dem diesbezliglichen Nachweis gehdrt auch
der Nachweis ausreichenden passiven Schallschutzes entsprechend den vor-
stehenden Festsetzungen. Der Nachweis ist gegenlber der Stadt Werne
(Abteilung 63) zu erbringen.

In dem mit C gekennzeichnetem Baugebiet dirfen in den zum Kerngebiet
hin orientierten Fassaden (Ostfassaden) des Erdgeschosses und des ersten
Obergeschosses keine Fenster von Aufenthaltsraumen vorhanden sein.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauONW)

Alle AuBenwandflachen eines Gebdudes sind in einer Kombination aus Ver-
blendmauerwerk und Putz auszufiihren; der Flachenanteil des Verblend-
mauerwerks muss je Gebaude mindestens 60% betragen. Hausgruppen im
Sinne des § 22 Absatz 2 BauNVO sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten; dies gilt ebenso fur nebeneinander liegende Garagen.

Alle Dacher von Gebduden sind als Satteldacher (SD) auszuflihren; nur im
Bereich entlang der Werner StraBe sind bei Geschossen unterhalb der
obersten Geschossebene eines Gebaudes auch Flachdacher (FD) zuldssig.
Dachgauben sind bei Satteldachern nur bis zu einer Gesamtlange von 2/3
der Trauflange eines Gebaudes zulassig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens eines Gebdudes darf nicht
hoéher als 1,00 m Uber StraBenkrone fertiger und dem Gebdude nachstlie-
gender offentlicher StraB3e liegen.

Zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind Hecken, Zaune und Mauern
nicht zuldssig. Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Ra-
senkantensteinen auszufiihren. Einfriedigungen entlang der BrucknerstraBe
sind jedoch als Hecken oder Zaune kombiniert mit mindestens gleich hohen
Hecken bis zu einer Héhe von bis zu 1,50 m Uber StraBenkrone fertiger
StraBe zulassig. Als Hecken dirfen nur heimische Gehdlze oder Straucher
verwendet werden.

Milltonnen sind in Millschranken oder Millhdusern oder innerhalb der Ge-
baude unterzubringen.



III. HINWEISE FUR DEN BEREICH DER 14. ANDERUNG

1. Erdarbeiten und Bodenbewegungen

Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen Altlasten oder schadliche Bodenveran-
derungen angetroffen werden, so sind diese gemal3l § 2 Absatz 1 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) NRW vom 09.05.2000 in Verbindung mit den §§ 4 und
6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 unverziglich dem
Kreis Unna als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

2. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe
sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrun-
gen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und
Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Veranderungen und
Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlraume, Knochen und
Knochensplitter sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist der
Stadt Werne (Abteilung 63) als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen, Amt fir Bodendenkmalpflege in Westfalen, Filrsten-
bergstraBe 15 in 48147 Minster unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte
ist gemaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) NRW drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. Der Landschaftsverband Westfalen ist ge-
maB § 16 Absatz 4 DSchG berechtigt, das Denkmal zu bergen, auszuwerten bzw.
fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn dies zur Erhaltung
des Bodendenkmals oder flr seine wissenschaftliche Erforschung erforderlich ist.

3. Boden

. Samtliche Eingriffe in den Untergrund im Rahmen der BaumaBnahme sind
gutachterlich von einem Altlastensachverstandigen zu begleiten. Der Gut-
achter ist dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, vorab zu benen-
nen.

] Bei sensorischen Auffalligkeiten ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, zu informieren. Die Arbeiten sind sofort einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Um-
welt, abzustimmen.

. Falls die Anlage von Frei- oder Griinflachen geplant ist, so ist dort nur nach-
weislich unbelastetes Bodenmaterial (Kulturboden) zuldssig, das Material
muss die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. bei dort nicht genannten Para-
metern die Zuordnungswerte Z 0 LAGA Boden einhalten.

" Der Gutachter hat eine Dokumentation Uber seine Tatigkeit zu erstellen.
Dieser Bericht ist nach Abschluss der Arbeiten dem Kreis Unna vorzulegen.



Wasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande ist bei unterkellerten Gebauden
darauf zu achten, dass die AuBenwande aus wasserundurchlassigem Beton
erstellt werden. Bei Kellerfenstern und Lichtschachten ist zu beachten, dass
diese nur oberhalb des maximalen GW-Standes anzuordnen sind.

Grundwasserabsenkungen erfordern eine Erlaubnis nach § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz. Flr dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in
das Kanalnetz kann flur Gebdaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht ge-
stellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen, die sich auf die
Bauphase beschranken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit Errei-
chen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasser-
haltung eingestellt wird.

Zur Minimierung der Niederschlagswassereinleitungen in die vorhandene
Mischwasserkanalisation sollte eine Rlckhaltung von Niederschlagswasser
auf den einzelnen Grundstlicken in Form von Regenwasserzisternen zur Re-
genwassernutzung vorgesehen werden.

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelas-
teten Bodenmaterialien im StraBen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag-
und Grindungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist
gemaB § 7 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom
Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu
beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmateri-
alien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen
werden.

Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der
Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.



