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Ausgangslage und Planerfordernis

− Wohnraumbedarf verschiedener Zielgruppen

− Baulandbedarf Werne mittelfristig: 13,0 ha gem. 

Bedarfsermittlung Regionalverband Ruhr 

− Planungsziel

− Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für ein 

Wohngebiet mit Einfamilienhaus- und 

Mehrfamilienhausbebauung

− Angemessene bauliche Dichte; Verträglichkeit mit 

Umgebungsnutzung sichern

− Sicherstellung guter Wohnverhältnisse (Verkehr, Schall, 

Umwelt) im Plangebiet und Umgebungsbereich

− Einbindung in Siedlungs- und Landschaftsraum

-
Planungsziele
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Städtebaulicher Entwurf
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Erschließung
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Wohneinheiten

Wohnformen 
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Bebauungsplan Vorentwurf

Festsetzungen B-

Plan

• Allgemeines 

Wohngebiet 

• Öffentliche Grünflächen

• Erschließung (Straßen, 

Fuß- und Radwege)

• Schallschutz

• Begrünung und 

ökologische 

Ausgleichsmaßnahmen
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Ausschnitt Bebauungsplan Vorentwurf

Festsetzungen im Detail:

• Wo darf gebaut 

werden?

• Wie hoch darf gebaut 

werden?

• Welche Hausformen 

sind zulässig?

• Wo wird geparkt?

• Wie werden die 

Straßen hergestellt?

• Wie wird das Gebiet 

vor Lärm geschützt?

• Was wird begrünt?
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Einleitung in 

vorhandenen MW-Kanal

Entwässerungskonzept

Einleitung in die Lippe
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Starkregen und Überflutungsschutz
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Starkregen und Überflutungsschutz

Schutz bei Starkregen

• Gebäudeschutz 

• Dachbegrünung

• Begrenzung der Flächenversiegelung  

• Straße als Rückhalteraum
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Überflutungsschutz – Flächen multifunktional nutzen

Mehrfachnutzung

• Bei Trockenheit Bolzplatz 

und Nachbarschaftstreff

• Bei Starkregen 

Rückhaltebecken


