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Teil | — staddtebauliche Begrindung
1 Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am studwestlichen Stadtrand von Werne, westlich der Vinckestralie
und ndrdlich der Linener StralRe. Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 6,5 Hektar und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohn-
bebauung Vinckestralle und Walczer StraRe an. Im Siuden bildet die Linener Stral3e
L 507 die raumliche Begrenzung des Plangebiets. Im Westen gibt es keine sichtbaren
topographischen Elemente, die als Begrenzungselement herangezogen werden kénnten.
Allerdings verlauft hier in Nord-Sudrichtung ein stadtischer Hauptsammler (Mischwasser-
kanal), der Entwasserungsfunktion fir das westliche Stadtgebiet Gbernimmt. Teilweise
liegt dieser auf gesonderten Flurstiicken (Flurstiicke 161 und 164). Die Lage dieses
Hauptsammlers bildet daher die Begrenzung des Plangebiets im Stidwesten.

Die Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebiets am stidwestlichen Stadtrand von Werne,
angrenzend zur bestehenden Wohnbebauung im Ubergang zur freien Landscharft.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12 E — Bellingholz-Siid (tim-online.de)

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Das Plangebiet wird gegenwartig insgesamt landwirtschaftlich als Ackerbauflache ge-
nutzt. Als topographisch sichtbare Elemente sind lediglich ein mit Gehdlzen gesaumter
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Graben zu nennen, der in Ost-Westrichtung das Plangebiet in etwa mittig durchzieht. Da
dieser im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung an der Vinckestral3e bereits un-
terbrochen ist, hat er seine urspringliche Entwasserungsfunktion verloren. Weiterhin
noch nennenswert ist eine kleine Obstbaumgruppe, die dreiecksférmig im nordéstlichen
Eckbereich des Plangebietes liegt. Eine Pferdekoppel mit Stallung westlich der
Vinckestral3e wurde zwischenzeitlich aufgegeben und geraumt.

Ostlich und nordéstlich schliet das Plangebiet unmittelbar an die vorhandenen Einfami-
lienhausgrundstiicke der VinckestralRe, Walczer Stral3e und (im Norden) der Lytham-St.-
Annes-Stral3e an. Es handelt sich um Einzel- und tlw. Doppelh&user in ein- bis zweige-
schossiger Bauweise. Die Dachlandschaft wird Uberwiegend von Satteldachern, in unter-
geordnetem Malf3e auch von Walm- oder Zeltdachern gepragt.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (© Geobasis NRW, 2022)
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ErschlieBung des Plangebiets

Die kinftige Erschlielung des Plangebiets soll ausschlie3lich tber einen Anschluss an
die Lunener Stral’e im Siden erfolgen. Die vorhandenen Anbindungsmoéglichkeiten an
die Robert-Koch-Stral3e, die Walczer Stral3e und Lytham-St.-Annes-Stral3e sollen aus-
schlieBlich fur den Ful3- und Radverkehr genutzt werden. Eine zuséatzliche Verkehrsbe-
lastung der vorhandenen Wohngebiete durch das geplante Neubaugebiet wird somit ver-
mieden. Gleichzeitig wird die Durchgangigkeit fir den Ful3- und Radverkehr aber gewahrt,
so dass keine abgeschnittene “Siedlungsinsel” entsteht.

Anlass und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Regionalverband Ruhr als Regionalplanungsbehérde ermittelt fir das Verbandsge-
biet im Rahmen der laufenden Raumbeobachtung die Wohnbauflachenbedarfe der
Stadte und Gemeinden. Die Siedlungsflachenbedarfsberechnung in der aktuellen Fas-
sung vom Oktober 2022 weist fUr die Stadt Werne einen Nettowohnbaulandbedarf in
Hohe von 13,0 ha aus.

Gem. 8 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen sollen in erster Linie
die Mdglichkeiten des Flachenrecyclings, der Nachverdichtung und der Innenentwicklung
genutzt werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden. Die Stadt Werne hat die Mdglichkeiten des Flachenrecyclings und der
Innenentwicklung fir Wohnbauzwecke untersucht und geprift. Im Ergebnis konnten keine
relevanten Flachenpotenziale erfasst werden, die einen nennenswerten Beitrag zur De-
ckung des mittelfristigen Wohnbauflachenbedarfs ergeben hétten.

Die Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 12 E zur Deckung des Wohnbauflachendarfs ist daher ge-
rechtfertigt. Dies auch unter dem Aspekt, dass im Rahmen der 51. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Werne die im Norden des Stadtgebiets im wirksamen Fla-
chennutzungsplan bislang dargestellte Wohnbauflache zugunsten der Darstellung einer
Flache fir die Landwirtschaft im Umfang von 7,1 ha aufgegeben wird. Es erfolgt somit ein
Flachentausch, der zu keiner planerischen Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fir
den Wohnungsbau fiihrt.

Planungsrechtlicher Rahmen

Regionalplan

Im rechtswirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
,Oberbereiche Dortmund westlicher Teil“ (2004) ist die Flache des Geltungsbereichs als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Aktuell befindet sich der Regionalplan
Ruhr (RVR) in Aufstellung (2021). Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (Blatt 9) stellt das
Plangebiet des Bebauungsplanes 12 E im 6stlichen Abschnitt als ,Allgemeinen Siedlungs-
bereich“ (ASB) dar. Die stdwestliche Teilflache ist als ,Allgemeiner Freiraum- und
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Agrarbereich® (AFAB) dargestellt, der zudem mit der regionalplanerischen Freiraumfunk-
tion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) Gberlagert ist.

Der Regionalverband Ruhr in seiner Funktion als Regionalplanungsbehérde hat im Rah-
men der landesplanerischen Anfrage der Stadt Werne gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz (LaPlaG) bestatigt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes 12 E mit den raum-
ordnerischen Zielen des in Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr vereinbar ist.
Hierzu wird ausgefuhrt, dass die teilweise in den AFAB hineinragende Bauflache im regi-
onalplanerisch festgelegten Freiraum zulassig ist. Bauflachen bzw. Baugebiete kdnnen
im regionalplanerisch festgelegten Freiraum dargestellt bzw. festgesetzt werden, wenn
diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlie3en und die Festlegung des Siedlungs-
raumes nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht. Hierzu wird seitens der Re-
gionalplanungsbehérde ausgefihrt: ,Im Hinblick auf den vorliegenden Fall kann dieser
Ausnahmetatbestand geltend gemacht werden, da die Antragsflache unmittelbar an einen
ASB anschliel3t bzw. sogar zu Teilen in einem ASB liegt.“ (Schreiben der Regionalpla-
nungsbehorde v. 16.08.2021 an die Stadt Werne).

Abbildung 2.1: Ausschnitt des Regionalplans fiir den Abbildung 3.2: Ausschnitt des Entwurfs des
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt,,Oberberei- Regionalplans Ruhr (2021)
che Dortmund- westlicher Teil “(2004)

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werne ist das Plangebiet des Bebauungs-
planes 12 E vollstandig als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung der Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan geht dabei in sidwestliche Richtung tGber den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12 E deutlich hinaus.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zu entwickeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 12 E entspricht dieser
MalRgabe. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich. Auf den
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Zusammenhang mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Hustebe-
cke im nordlichen Stadtgebiet wurde vorstehend bereits hingewiesen. Mit dem vorgenom-
menen Flachentausch erfolgt keine planerische Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen
fir den Wohnungsbau.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP (© Stadt
Werne)

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor. Die angrenzende Bebauung im Nor-
den an der Lytham-St.-Annes-StrafRe und im Nordosten an der Walczer Stral3e werden
durch die Bebauungsplane 12 C — Bellingholz/Nord und 12 D — Bellingholz Ost planungs-
rechtlich geregelt. Beide Bebauungsplane setzen ein Allgemeines Wohngebiet WA gem.
8 4 BauNVO fest.

Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 2 — Raum Werne-Bergkamen trifft fur das Plange-
biet keine Regelungen. Der Entwicklungszielkarte ist zu entnehmen, dass das Plangebiet
mit dem Entwicklungsziel ,Temporare Erhaltung® belegt ist. Somit soll die bisherige Land-
schaftsstruktur bis zur Umsetzung der Bauleitplanung erhalten bleiben.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als sog. Angebotsbebauungsplan im Nor-
malverfahren. Es erfolgt eine Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht (Teil Il
der Begriindung) zu beschreiben sowie zu bewerten sind.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Planung und Wirtschaftsférderung des Rates der
Stadt Werne hat in seiner Sitzung am 15.06.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes 12 E — Bellingholz-Siid gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Inhalt der Planung

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich an der
Vinckestral3e und Walczer Stral3e in sidwestliche Richtung zu erweitern. Ziel ist, ein
nachhaltiges Wohnquartier zu entwickeln, das mdglichst klimaschonend und gemein-
schaftsorientiert moderne Wohnformen sowohl im Geschosswohnungsbau als auch im
Einfamilienhausbereich anbietet.

Im Vorgriff des Bauleitplanverfahrens wurde der in Abb. 5 dargestellte stadtebauliche Ent-
wurf aufgestellt und dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Wirtschaftsférde-
rung in seiner Sitzung am 01.12.2020 vorgestellt. Der Ausschuss hat dem stadtebaulichen
Konzept zugestimmt, so das auf dieser Entwurfsgrundlage der Bebauungsplan mit seinen
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgestellt werden kann.

Grundsatzlich wird die Baustruktur des vorhandenen Siedlungsbereichs im Stdwesten
des Stadtgebiets mit seiner Einfamilienhausbebauung beidseits der VinckestraRe und der
Walczer Stral3e als auch dem Geschosswohnungsbau im Bereich der Berliner StralRe
aufgegriffen und zeitgemar fortentwickelt.

Es wird ein Wohnungsangebot fir den individuellen Einfamilienhausbau als auch fir ver-
dichtete Bauformen mit Doppel- und Reihenhausgruppen geschaffen. Erganzt wird dieses
Angebot durch Wohnungen unterschiedlicher Grol3enordnungen im Geschosswohnungs-
bau.

Sudwestlich an die rickwartigen Grenzen der Wohngrundstiicke Vinckestral3e und Wal-
czer StraBe mit der dortigen Einfamilienhausbebauung schlieRen ebenfalls Einfamilien-
hausgrundstiicke an, so dass die stadtebauliche Struktur hier fortgesetzt wird. In den wei-
teren stdwestlich anschlieBenden Gebietsabschnitten kénnen idealerweise Doppelhau-
ser mit glinstiger Ausrichtung der Gartenzonen in stidwestliche Richtung angeordnet wer-
den. Im Sidosten mit Ausrichtung zur Linener Stral3e sollen Reihenhausgruppen ange-
ordnet werden, die ggf. als Mietobjekte im Offentlich geférderten Wohnungsbau angebo-
ten werden. Der Schallschutz gegeniber den von der Liinener Stral3e ausgehenden Ver-
kehrsgerauschen wird durch einen Larmschutzwall gewébhrleistet.

Im stdwestlichen Abschnitt des Plangebiets werden die Bauflachen fir den Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen, der in Form von frei finanzierten und 6ffentlich geférderten
Mietwohnungen bereitgestellt werden soll. Hier kbnnen auch alternative Wohnmodelle re-
alisiert werden. In erster Linie sind hier Gemeinschaftswohnprojekte oder Baugruppen zu
nennen.

Uberschlaglich kann im Plangebiet Wohnraum in ca. 180 Wohneinheiten geschaffen wer-
den. Als ergédnzende Infrastrukturmaflinahme kann bei entsprechender Bedarfssituation
dartber hinaus die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen werden, die im sid-
westlichen Eingangsbereich zum Wohngebiet ihren Standort haben wirde. Dies auch
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unter dem Aspekt, dass diese Kita auch einen tUber das Wohngebiet hinausgehenden
Bedarf decken soll.

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebiets erfolgt ausschliellich Giber eine Anbin-
dung an die Lunener Stral’e. Wie bereits oben dargelegt, werden die vorhandenen An-
bindungsmdglichkeiten an die VinckestraBe und Walczer StraRe ausschliefZlich fir den
Ful3- und Radverkehr genutzt. Ziel- und Quellverkehre des Plangebiets fuhren somit zu
keiner zusatzlichen Belastung der benachbarten Bestandsgebiete.

Ausgehend von der Anbindung an die Linener Stral3e, folgt die HaupterschlieBung auf
der bereits oben erwahnten Trasse des Hauptsammlers in nordwestliche Richtung. An
diese HaupterschlieBung schlieRen Uber zwei Anbindungen die gebietsinternen Wohn-
stralRen an, die schleifenférmig den sudlichen Teil des Plangebiets erschliel3en. Der nérd-
liche Baugebietsabschnitt wird liber eine Stichstral3e erschlossen, die im Norden in einer
Platzflache endet. Entsprechend den unterschiedlichen Funktionen wird die Haupter-
schlieBung im Trennprinzip mit seitlich separat gefiihrten Ful3- und Radwegen ausgebaut,
wahrend die gebietsinternen ErschlieRungsstralien insgesamt als Mischverkehrsflache
ausgebildet werden.

In das Plangebiet werden dezentral 6ffentliche Griinflachen integriert, die als quartiersbe-
zogene Aufenthaltsbereiche der Bewohnerschaft dienen, darliber hinaus positive klimati-
sche Effekte zeitigen und gleichzeitig als Retentionsraum bei Starkregenereignissen die-
nen. In Verlangerung der FuBwegeachse der Walczer StralRe im Ubergang zum anschlie-
Benden Landschaftsraum wird eine gréRere Aufenthalts- und Spielplatzflache angeord-
net, die auf kurzem Wege auch von den Bewohnern der gstlich angrenzenden Bestands-
gebiete genutzt werden kann. FulR3laufige Verbindungen (einschl. Radverkehr) im Norden
zum Wohngebiet Lytham-St.-Annes-Stral3e, mittig des Plangebiets zur Walczer Stral3e
und im Stidosten zu Robert-Koch-Stral3e fiihren zu einer guten Vernetzung zwischen Be-
standsgebieten und dem Neubaugebiet.

Der im Nordwesten an das geplante Wohngebiet anschlieende Freiraum kann als po-
tenzielle Flache fir den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogen
werden.
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept mit Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (© Planquad-
rat Dortmund GbR)

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das geplante Wohnquartier wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Damit bleiben quartiersbezogene Mdglichkeiten zu kleinteiligen funk-
tionalen Mischungen zulassig.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung er-
folgt im Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO durch den
Ausschluss der in Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungskategorien: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Diese Nutzungen weisen in den meisten Féllen einen groReren Flachenbedarf auf und
erzeugen zuséatzlichen Verkehr und Immissionen. Dies ist im geplanten Wohngebiet nicht
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erwlnscht. Unabhangig hiervon besteht an diesem Standort auch keine erkennbare
Nachfrage nach diesen Nutzungen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird i. V. m. § 16 BauNVO
in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt:

e Die Grundflachenzahl (GRZ),
¢ die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.) sowie
o die zulassige Anzahl der Vollgeschosse.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen im Ge-
schosswohnungs- und Einfamilienhausbau vor.

Fur die mit WAL bezeichneten Gebiete mit ausschliellich zulassiger Einzelhausbebauung
wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Das zulassige Mal3 der Grundsticksausnutzung bleibt
damit unter dem Orientierungswert des § 17 BauNVO mit 0,4 fiur allgemeine Wohnge-
biete. Dies begrundet sich aus dem Verhéltnis von Grundstiicksflache zu tUberbaubarer
Flache. Wenngleich der Bebauungsplan keine kunftigen Grundstucksgré3en vorgibt,
kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Planung die Grundstlicke fir
die Einzelhausbebauung relativ grof3ztigig ausfallen. Auch in Anpassung an die benach-
barte Bestandsbebauung soll hier der unversiegelte Garten- und Freiflachenanteil am Ge-
samtgrundstiick hervorgehoben werden.

In den WA2-Gebieten sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig. Dementspre-
chend wird hier wegen der moglichen hoheren Grundstiicksausnutzung die GRZ mit dem
Orientierungswert von 0,4 festgesetzt.

Diese Festsetzung von 0,4 wird auch fir das Wohngebiet WA3 mit der vorgesehenen
Reihenhausbebauung sowie fiir die Wohngebiete WA4 mit dem geplanten Geschosswoh-
nungsbau getroffen.

Fur alle Baugebiete gilt, dass gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO um 50 vom Hundert Uberschritten werden kann (GRZ ).

Mit den vorstehenden Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine flachensparende Be-
bauung realisiert werden kann, die dennoch eine ausreichende Durchgrinung des Plan-
gebiets gewabhrleistet.

Die Bebauung ist im Wesentlichen mit zwei Vollgeschossen geplant, wobei fur den Ge-
schosswohnungsbau drei Vollgeschosse vorgesehen sind. Zur Gewéhrleistung eines ein-
heitlichen Malstabs in den StralRenrdaumen wird fur die Gebietsabschnitte mit der vorge-
schriebenen Dachform des Flachdaches und des Pultdaches eine zwingende Zweige-
schossigkeit festgesetzt.
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Damit wird vermieden, dass nicht aufeinander abgestimmte Héhenverspriinge zwischen
ein- und zweigeschossiger Bebauung entstehen, die als willkirlich und das Ortsbild be-
eintrachtigend empfunden werden.

Mit der Festsetzung der zulassigen oder auch zwingenden Geschossigkeit allein kann
noch kein abgestimmter Héhenverlauf der Gebaude in Bezug auf die Trauf- und Firstlinie
bei geneigten Dachformen bzw. auf die Attikahdhen bei Flachdachgeb&auden erreicht wer-
den. Durch entsprechende Anhebung der Sockelgeschosse mit Souterrainnutzung oder
Anhebung des Kniestocks (Drempel) mit Dachgeschossausbau kénnen zusatzliche Ge-
schosse entstehen, die bauordnungsrechtlich ein Nichtvollgeschoss darstellen, die Ge-
baudehdhe und das Erscheinungsbild des Gebaudes jedoch wesentlich verandern. Zur
Sicherstellung eines abgestimmten Siedlungsbildes mit einem angepassten Hohenverlauf
der Gebaude wird daher zusatzlich die Hohe baulicher Anlagen Uber die Festsetzung
max. zulassiger Gebaudeoberkanten (OK max.) festgesetzt. Die zulassige Gebaudeober-
kante wird in Metern ber Normalhéhennull (im Plan m . NHN) festgesetzt und ist damit
eindeutig bestimmt.

Die zulassigen Geb&udeoberkanten werden nach den verschiedenen Dachformen diffe-
renziert durch Eintrag in der Planzeichnung abschnittsweise festgesetzt und sind wie folgt
definiert:

Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei Flachdachern (FD) die Attikahthe des jeweils
obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Als Oberkante (OK) bei Pultdachern (PD) gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauer-
werks des Voll- oder Nichtvollgeschosses mit der au3eren Dachhaut am Hochpunkt des
Daches.

Als Oberkante (OK) bei Satteldachern gilt die Firsthéhe.

Nichtvollgeschoss

Nichtvollgeschoss

Oberkante (OK) Oberkante (OK) Oberkante (OK)
Satteldach (SD) Pultdach (PD) Flachdach (FD)

Abbildung 6: Systemskizze zur Definition der Oberkante bei unterschiedlichen Dachformen

Die HOhenfestsetzung bezieht sich auf die Hohenlage der geplanten Erschlie3ungsstra-
Ren. Zur Ableitung der mdglichen Gebaudehohe, kdnnen die im Bebauungsplan hinweis-
lich in die Verkehrsflache eingetragenen Hohenpunkte der Planstralen herangezogen
werden.

Die zulassigen Gebaudeoberkanten erlauben bei Flachdach- und Pultdachgebauden je-
weils Uber den Vollgeschossen die Errichtung eines Nichtvollgeschosses. Die
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Grundflache des Nichtvollgeschosses darf dabei nicht mehr als drei Viertel der Grundfla-
che des darunterliegenden Vollgeschosses haben (8§ 2 Abs. 6 BauO NRW). Die zulassige
Gebaudeoberkante bei Satteldachern (Firstlinie) erlaubt in Verbindung mit der zuléassigen
Dachneigung von 35° — 40° den Ausbau des Dachraues als Nichtvollgeschoss.

Bei der Bestimmung der zulassigen Gebaudehohen wird generell eine Erdgeschosshéhe
bertcksichtigt, die mindestens 0,25 m Uber der geplanten Stral3enhéhe liegt, um im Falle
von Starkregenereignissen einen ausreichenden Uberflutungsschutz zu gewahrleisten.

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen in den Wohngebieten
WA1 — WA3 weisen Uberwiegend Tiefen zwischen 13,0 m und 15,0 m auf. Die Festset-
zung dient dazu, die Kubatur im Baugebiet (ausgebildet durch die Hauptbaukérper) mog-
lichst schlank zu halten. AuRerdem fihrt die Festsetzung dazu, dass die Gebaudefronten
vornehmlich in einer Flucht zum StralRenraum ausgerichtet werden und die Aul3enwohn-
bereiche in den ruckwartigen Gartenzonen errichtet werden. In den Baugebieten WAL —
WAS3 durfen untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker oder Eingangsvorbauten und
Windfange die Baugrenzen um max. 1,0 m Uiberschreiten. Terrassen einschlieBlich Uber-
dachung durfen die Baugrenzen um bis zu 2,0 m tberschreiten.

In den beiden Wohngebieten WA4 mit dem vorgesehenen Geschosswohnungsbau wird
die Uberbaubare Grundsticksflache groR3rdumig festgesetzt, um einen gréf3tmaoglichen
Spielraum bei der nachfolgenden Gebaudeplanung einzurdumen. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt liegt noch keine belastbare Planung vor, wie die Anordnung von Gebaudekor-
pern auf den Grundstlicksflachen der WA4-Gebiete erfolgt. Das stadtebauliche Konzept
in Abbildung 5 zeigt eine Mdéglichkeit der Gebaudeanordnung auf. Verbindlich vorgege-
ben werden jedoch die als Vorgartenzonen herzurichtenden Abstande zu den Stral3en-
raumen.

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgelegt. In offener Bauweise werden die
Gebéaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgrup-
pen errichtet. In dem WA 4-Gebiet wird die offene Bauweise ohne Einschrankung festge-
setzt. Das stadtebauliche Konzept sieht hier Geschosswohnungsbauten vor, somit sind
gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO Hausformen bis zu einer Lange von 50 m zulassig.

5.2.4 Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung in den Allgemeinen Wohngebieten wer-
den Festsetzungen zur zulassigen Unterbringung von Stellplatzen, Garagen und Carports
getroffen. Generell sind Stellplatze, Garagen und Carports in den im Plan gekennzeich-
neten Vorgartenzonen unzuldssig. Vorgarten haben auf das Ortsbild als halbéffentlicher
Bereich des Stralenraumes einen pragenden Einfluss. Stadtebauliches Ziel ist die Her-
stellung eines griin gepragten Stral3enraumes sowohl aus 6kologischen (Minderung der
Versiegelung) als auch gestalterischen Griinden. Die Anordnung von Stellplatzen im Vor-
gartenbereich fihrt hingegen zu einer vermeidbaren Versiegelung und zu einem
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desolaten Ortsbild, in welchem der Ubergang zwischen Verkehrsflache und privater
Grundstucksflache aufgehoben wird.

Von dieser Regelung ausgenommen ist lediglich das Wohngebiet WA3 mit den Reihen-
hausgruppen. Aufgrund der hier fehlenden Mdéglichkeit der Anordnung von Stellplatzen
und Garagen bei Reihenmittelhausern in der seitlichen Abstandsflache ist die Anordnung
von Stellplatzen im Vorgartenbereich zulassig. Die Zulassigkeit beschrankt sich aber auf
die bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl von Stellplatzen. Da in dem WA3-Gebiet
je Einzelgeb&aude nur eine Wohneinheit zulassig ist, wird sich die bauordnungsrechtliche
Notwendigkeit auf einen Stellplatz je Einzelgebaude bzw. Wohneinheit beschréanken.

Im WA4-Gebiet mit geplanten Geschosswohnungsbau sind Stellplatzflachen oder Car-
ports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Garagen (z.B. Gara-
genhofe) werden ausgeschlossen, da diese mit einem qualitatsvollen Wohnumfeld nicht
vereinbar sind. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind hingegen Tiefgaragen zu-
lassig bzw. nicht durch planungsrechtliche Festsetzung ausgeschlossen.

Auf Baugrundstiicken fur Einzel- Doppel- oder Reihenhauser (Hausgruppe) ist je Wohn-
grundstick nur eine Nebenanlage (als Garten- oder Geratehaus) mit maximal 30 m3 zu-
lassig. Die Nebenanlage ist auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache, aber nicht
im Vorgarten zuldssig. Diese Festsetzung dient der Minimierung zusatzlicher Versiege-
lungen der Gartenzonen durch Nebenanlagen sowie der stadtebaulichen Ordnung.

5.2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Wie oben dargelegt, soll im Plangebiet ein Angebot unterschiedlicher Wohnformen bereit-
gestellt werden. Wahrend in den Wohngebieten WA4 Wohnraum im Geschosswohnungs-
bau geschaffen werden soll, ist in den lGbrigen Baugebieten WA 1 und WA 2 die Realisie-
rung von Wohnungen in Einfamilienhausern vorgesehen. Zur Sicherung dieses Ziels wird
erganzend zum Malf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bestimmt, dass
in diesen Gebieten je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Damit
ergibt sich die Moglichkeit der Schaffung einer Einliegerwohnung (z.B. Einbeziehung der
Elterngeneration). Ausreichende Stellplatze miissen auf den Privatflachen im Rahmen
der Baugenehmigung nachgewiesen werden.

Im Bereich des Wohngebiets WA3 mit den zulassigen Reihenhdusern wird die Zulassig-
keit auf eine Wohneinheit je Einzelgebaude begrenzt.

Die Begrenzung der hdchstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden verhin-
dert, dass Appartementhauser entstehen, die eine zu starke Verdichtung des Wohnge-
bietes und damit auch eine starkere Frequentierung durch Pkws bewirken wirden.

5.2.6 Offentliche Verkehrsflachen

Die externe ErschlieRung des neuen Wohnquartiers erfolgt Giber eine Anbindung an die
Lunener StralRe, die als LandstraRe L 507 klassifiziert ist. Die Anbindungsmdoglichkeit
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wurde verkehrsgutachterlich untersucht.! Die Leistungsfahigkeitsberechnung fiir den neu
zu erstellenden Knotenpunkt wurde alternativ als vorfahrtgeregelter Knotenpunkt ohne
Lichtsignalanlage und als Kreisverkehr durchgefihrt. Unter Berticksichtigung des Prog-
noseverkehrsaufkommens 2035 auf der Liinener StraBe und dem planbedingten Zusatz-
verkehrsaufkommen wurde fur den neuen Knotenpunkt Linener Stral3e / Plangebiet so-
wohl in der Morgen- als auch der Abendspitze ein gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe B)
bei vorfahrtgeregelter Anbindung ermittelt. Bei Anlage eines Kreisverkehrs wirde die
Qualitatsstufe A (Sehr gut) erreicht.

Da die Anbindung des Plangebiets an die Linener Strafl3e mit der Herstellung einer vor-
fahrtgeregelten Einmindung ohne Lichtsignalanlage eine gute und leistungsfahige L6-
sung erbringt, wird aufgrund des erheblich héheren Bau- und Kostenaufwands bei Anlage
eines Kreisverkehrs diese Anbindungsvariante nicht weiterverfolgt. Der Gutachter emp-
fiehlt bei der vorfahrtgeregelten Anbindung allerdings die Anlage eines Aufstellbereichs
fur Linksabbiegende auf der Liinener Straf3e. Die genaue Ausbildung des Knotenpunktes
Linener StralRe / Plangebiet wird im weiteren Planverfahren mit dem StraRenbaulasttra-
ger Stralen NRW abgestimmit.

Ausgehend von dieser Anbindung erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets tber die Plan-
stralRe 1, die auf der Trasse des hier liegenden Hauptsammlers verlauft. Die Planstral3e 1
als HaupterschlieBungsstraRe wird nach dem Trennprinzip ausgebaut. Neben der Fahr-
bahn mit einem Querschnitt von 5,50 m werden auf der Ostseite ein Parkstreifen in Langs-
aufstellung sowie ein Gehweg angeordnet. Auf der Westseite markiert eine durchgehende
Baumreihe den Siedlungsrand im Ubergang zum freien Landschaftsraum. Westlich dieser
Baumreihe schliel3t ein kombinierter Geh- und Radweg an, der sich nordlich ebenfalls auf
der Trasse des vorhandenen Hauptsammlers in den Griin- und Freiraum fortsetzt.

An die HaupterschlieBungsstral3e (Planstraf3e 1) bindet die Planstraf3e 2 mit einem nord-
lichen und sudlichen ErschlieRungsast an. Die Planstral3e 2 erschlief3t ringférmig den
Sudteil des Plangebiets. Der nordliche Plangebietsabschnitt wird Uber eine Stichstral3e
(PlanstralRe 3) erschlossen, die im Norden in einem Platzbereich endet. Die gebietsinter-
nen PlanstralRen werden mit einem Querschnitt zwischen 6,50 m und 8,00 m festgesetzt.
Diese Querschnitte erlauben den Einbau verkehrsberuhigender Elemente (Langspark-
platze in Kombination mit Baumscheiben) als auch die Unterbringung der unterirdischen
Leitungstrassen fur Wasser, Strom, Telekommunikation sowie Schmutz- und Regenwas-
serkanale unter Beachtung der Trassen- und Schutzbreiten.

Alle gebietsinternen Erschlie3ungsstral3en werden dem Wohncharakter entsprechend als
Mischverkehrsflache festgesetzt, so dass die Voraussetzungen fir einen verkehrsberu-
higten Ausbau der StralRen gegeben sind.

1 Nts Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 12E ,Wohnquartier
Bellingholz-Sud®, Werne, Minster, 20.02.2023
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Als Bestandteil der offentlichen Verkehrsflache werden dezentral Parkplatzflachen in
Senkrechtaufstellung festgesetzt, die als sog. Besucherparkplatze zur Verflgung stehen.
Weitere Parkplatze in Langsaufstellung werden beim verkehrsberuhigten Ausbau der Er-
schlieBungsstralen in Kombination mit Baumstandorten angeordnet. Die genaue Ausge-
staltung der StralRenrdume obliegt der spateren Ausbauplanung, bei der die 6rtlichen Ge-
gebenheiten mit den Grundstuckszufahrten entsprechend zu bericksichtigen sind.

Wie bereits oben dargelegt, wird die Verbindung zwischen dem Plangebiet und den Be-
standsgebieten in den Bereichen Vinckestral3e/Robert-Koch-Stralle sowie Walczer
Stral3e nur fir den Ful3- und Radverkehr hergestellt.

5.2.7 Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets werden dezentral offentliche Grinflachen angeordnet. Diese
dienen der stadtebaulichen Gliederung des Wohngebiets und bilden Orientierungspunkte
innerhalb des ansonsten ausschlie3lich durch private Wohngrundstiicke gepragten Ge-
biets. Neben dieser stadtebaulichen Gliederungsfunktion kommt den Grinflachen eine
soziale und gemeinschaftliche Funktion zu. Zu nennen ist hier in erster Linie die ca.
1.500 mz grof3e Grinflache im noérdlichen Abschnitt des Plangebiets, die als Spielplatzfla-
che eine wichtige Versorgungs- und Gemeinschaftsfunktion fir das gesamte Plangebiet,
dartiber hinaus auch fir die Bestandsgebiete im 6stlichen Anschluss (Walczer Stral3e,
Schlaunstral3e, Vinckestral3e) tbernimmt. Auch die anderen kleineren 6ffentlichen Griin-
flachen Gbernehmen als Nachbarschaftstreffpunkt eine gemeinschaftliche Funktion und
kénnen im Sinne einer multifunktionalen Nutzung fir Kinderspiel und Nachbarschaftstref-
fpunkt genutzt werden.

Daruber hinaus sind die Griinflichen im Zusammenhang mit den Anpassungserfordernis-
sen an den Klimawandel zu sehen. Gem. §la Abs. 5 BauGB ist in den Bebauungsplanen
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen. Grunflachen wirken als unversiegelte Flachen in den heil3en Mona-
ten als ,kuhle Inseln® der Aufwarmung im Wohngebiet entgegen. Darliber hinaus kénnen
diese als temporarer Retentionsraum bei Starkregenereignissen genutzt werden und ei-
nen wichtigen Beitrag zum Uberflutungsschutz leisten.

5.2.8 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand mit dem Ubergang zum freien
Landschaftsraum, ist die geplante Wohnnutzung keinen gréf3eren Immissionen durch Ge-
werbe oder Verkehr ausgesetzt.

Als relevante Emissionsquelle ist einzig die Lunener Stral3e L 507 zu nennen, die im Sud-
osten an dem Plangebiet vorbeifuhrt. Von der Linener Stral3e wirken Gerduschimmissio-
nen auf das Plangebiet ein, so dass immissionsschitzende Maflinahmen erforderlich
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werden. Zur Beurteilung der Geréduschimmissionssituation wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgeftihrt.?

Als Beurteilungsmafstab flr die Gerauschsituation ist im Rahmen der Bauleitplanung die
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen, die Orientierungswerte fur die
mdglichst einzuhaltenden Gerauschpegel enthélt. Fir Allgemeine Wohngebiete (WA) gibt
die DIN 18005 einen Orientierungswert von 55 dB(A) im Tageszeitraum (6:00 — 22:00
Uhr) und von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) an. Wie die Begrifflichkeit
,2Orientierungswert* bereits erkennen lasst, handelt es sich hierbei nicht um einen einzu-
haltenden Immissionsgrenzwert, sondern um einen maoglichst anzustrebenden Pegelwert.
Bei Uberschreitung der Orientierungswerte sollten jedoch mogliche MaRnahmen zum Ge-
rauschimmissionsschutz in Form aktiver oder passiver SchallschutzmalRhahmen unter-
sucht und als Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan uber-
nommen werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen (soweit diese nicht vorhabenbezogen sind)
sind die Gerduschimmissionen anhand des Berechnungsmodells bei freier Schallausbrei-
tung innerhalb des Plangebietes zu ermitteln, da die entstehende Bebauung in ihrer bau-
lichen Ausgestaltung und in der Bauabfolge variieren kann. Dies bedeutet, dass die im
Bebauungsplan dargestellten Beurteilungspegel jeweils fur die ersten Fassaden gelten;
Eigenabschirmungen der zuklnftigen Bebauung kénnen so noch nicht erfasst werden.
Diese Vorgehensweise erlaubt eine pessimale Einschatzung der zu erwarten Larmsitua-
tion sowie auch die Herleitung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Die vorliegende Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei freier Schallausbreitung
der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
bis zu einem Abstand von der suidgstlichen Plangebietsgrenze von ca. 65 m in einer Hoéhe
von 2 m (AuRenwohnbereiche) bzw. von ca. 80 m in 11,4 m Hohe (3. OG) uberschritten
wird (siehe Anhang 3 des schalltechnischen Gutachtens). Im Nachtzeitraum liegen ge-
genlber dem Tageszeitraum ca. 7 bis 8 dB niedrigere Gerauschbelastungen durch den
Stralenverkehr vor. Da der schalltechnische Orientierungswert nachts mit 45 dB(A) in
Allgemeinen Wohngebieten (WA) 10 dB unter dem Tageswert liegt, ergibt sich nachts
insgesamt eine etwas kritischere Beurteilung der Gerauschsituation. Nachts wird der
schalltechnische Orientierungswert nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten. Das
Erfordernis zu schallschiitzenden Malinahmen ist somit gegeben.

Bei den Schallschutzmal3nahmen kann grundsatzlich zwischen aktiven und passiven
MalRnahmen unterschieden werden. Aktive SchallschutzmalRnahmen mindern die an der
schutzwirdigen Bebauung einwirkende Gerduschbelastung an der Gerduschquelle (bei
Stral3enverkehrsgerduschen z. B. durch Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit)
oder durch Larmschutzwalle und —wéande.

2 Nts Ingenieurgesellschaft: Schalltechnisches Gutachten — Bebauungsplan 12 E — Wohnquartier
Bellingholz-Sud der Stadt Werne, Munster, 07.02.2023
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Passiver Schallschutz steht fir bauliche MaRhahmen, die den Larm am Ort seiner Einwir-
kung mindern. Dies sind schalltechnische Verbesserungen an Gebauden, wie der Einbau
von geeignet dimensionierten Schallschutzfenstern und schallgedammten Liftern sowie
eine ausreichende Schallddmmung von Aufl3enbauteilen wie Rollladenkéasten, Wanden
und Dachern. Sie werden nicht nur dann eingesetzt, wenn aktive MalRnhahmen nicht rea-
lisierbar sind, sondern auch erganzend zu aktiven Schallschutzmafl3nahmen, sofern allein
mit diesen die anzustrebenden Immissionswerte nicht eingehalten werden kénnen.

Grundsatzlich ist aktiver Schallschutz dem passiven vorzuziehen. Da in erster Linie, die
nachst der Linener Stral3e gelegenen sidlichen Baugebietsbereiche von den Larmein-
wirkungen betroffen sind, wurde bereits im stadtebaulichen Konzept eine Flache fiur die
Errichtung eines Larmschutzwalles parallel zur Linener StralRe berticksichtigt. Im schall-
technischen Gutachten wurden Berechnungen fiir unterschiedliche Wallhéhen durchge-
fuhrt. Im Ergebnis kann mit einer Wallhéhe von 2,50 m Giber dem Hohenniveau der Fahr-
bahn der Lunener StrafRe der AuRenwohnbereich (Terrassen) und die Erdgeschosszone
der nachstgelegenen Wohnbebauung ausreichend geschutzt werden. Als Zielwert wird
der Immissionsgrenzwert (59/49 dB(A) tags/nachts) der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) herangezogen, bei dessen Einhaltung im Sinne der Verordnung von ge-
sunden Wohn- und Aufenthaltsverhéltnissen ausgegangen werden kann. Dieser Zielwert
wird im Tageszeitraum im gesamten Plangebiet erreicht.

Die Berechnungen fir die Obergeschosse zeigen, dass hier die Einhaltung des tags bzw.
nachts geltenden Immissionsrichtwertes mit einem 2,5 m hohen Wall nicht erreicht wer-
den kann. Es wurden daher Berechnungen unter der Annahme unterschiedlicher Wallho-
hen zwischen 4,5 m bis 6,5 m durchgefuhrt. Aus den im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestellten Larmkarten wird ersichtlich, dass die Einhaltung des tags bzw.
nachts geltenden Immissionsrichtwertes mit einem 5,5 m hohen Wall in einem mehr oder
weniger grolRen Bereich im Sudosten des Plangebiets ebenfalls nicht gelingt.

In der Abwagung zwischen den Anforderungen an den Gerauschimmissionsschutz und
den stadtebaulichen Aspekten der angemessenen Integration eines Larmschutzwalles als
technisches Bauwerk in das Siedlungsgeflige wird der Kombination aus aktiven und pas-
siven Schutzmaf3nahmen der Vorrang eingerdumt. Mit einer Wallhdhe von 2,5 m kann die
Erdgeschosszone und der Auf3enwohnbereich im Tageszeitraum angemessen, im Sinne
gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse, geschitzt werden. Eine weitere Erh6hung
des Larmschutzwalles fuhrt zu keiner durchgreifenden Sicherstellung des Gerau-
schimmissionsschutze in den Obergeschossen, jedoch zu einer massiven Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes mit einem technischen Bauwerk unangemessener Hohe
und Breite. Eine stadtebaulich befriedigende Integration in das Gesamtbild des Siedlungs-
und Landschaftsraumes ist nicht moglich.

Im Ergebnis dieser Abwéagunag trifft der Bebauungsplan daher folgende schallschiitzende
Festsetzungen:
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e Ander sudostlichen Plangebietsgrenze wird parallel zur Linener Stral3e ein L&arm-
schutzwall als aktive Schallschutzmafl3nahme in einer Hohe von 2,5 m Uber der
Hohenlage der Lunener Stral3e festgesetzt.

¢ Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Larmpegelbe-
reiche mussen fur Aufenthaltsrdume im Sinne des 8 46 BauO NRW die nach DIN
4109-1:2018-01 gestellten Anforderungen an die Schalldammung der AulRenbau-
teile (Wandteile, Fenster, Luftungen, Décher etc.) erfullt werden. Die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Aul3enbauteile von schutzbeduirf-
tigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) zu bestimmen. Die Zuordnung
zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den mafigeblichen AulRen-
larmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle (DIN 4109-1:2018):

Ldrmpegelbereich Mafigeblicher AuRenldrmpegel L.
dB(A)
I 55
i 60
i 65
v 70
v 75
Vi 80
i > 80

e Zusatzlich wird fiir Schlafraume die Festsetzung getroffen, dass bei einem Beur-
teilungspegel nachts Uber 45 dB(A) schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erfor-
derlich werden. Die hiervon betroffenen Bereiche des Plangebiets sind in der Plan-
zeichnung in Abhangigkeit von der jeweiligen Geschossebene gekennzeichnet.

AbschlieRend ist nochmals zu erwahnen, dass die im Plan dargestellten Larmpegelberei-
che bei freier Schallausbreitung gelten. In der praktischen Umsetzung des Bebauungs-
planes werden sich teilweise geringere Schallschutzanforderungen einstellen, da durch
entsprechende Grundrissanordnung (z.B. Schlafraume auf der schallabgewandten Seite)
und vorgelagerte Gebaude bereits eine wirksame Schallabschirmung eintritt.

5.2.9 Flachen oder MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Minderung des Versiegelungsgrades

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf das Grundwasserdargebot und
den Niederschlagswasserabfluss erfolgt die Festsetzung, dass die privaten Stellplatze,
mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, in wasserdurchlassiger Bauweise (Splitfu-
gen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflaste-
rung (Abflussbeiwert C max. 0,5) zu befestigen sind. Ein Abflussbeiwert von 0,5 bedeutet,
dass min. 50 % des Regenwassers, welches auf die Flache fallt, versickern kann.
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Okologische AusgleichsmaRnahmen

Die erforderlichen 6kologischen AusgleichsmalRhahmen werden im Ergebnis des im wei-
teren Planverfahren aufzustellenden landschaftspflegerischem Begleitplan in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

5.2.10 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Dachbegrinung / Begriinung von Tiefgaragendachern

Um die 6kologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft
der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der Flachda-
cher und Pultdachern. Durch die Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig
entwasserungstechnische und stadtklimatische Vorteile.

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso redu-
zieren Grundacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten
und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heil3en, wie auch in kiihlen Jahreszeiten
leisten Griindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen
den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Grundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsa-
mung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu-
gutekommt. Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirk-
samkeit hinsichtlich der Rickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C defi-
niert.

Grindacher ermdglichen die Pflanzung von Bliihstauden. Damit steigern sie das Nah-
rungsangebot fur Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktio-
nalen Verlust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwi-
ckeln begriinte Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fur den Menschen, sobald
diese Dachflachen einsehbar sind.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegrinung lassen sich kombinieren. Durch die ge-
plante aufgestéanderte PV-Anlage ist eine flachige, extensive Dachbegrinung technisch
mdglich. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produkti-
vitat der PV-Anlage aus.

Nicht mit Gebauden Uberbaute Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 40 cm
starken durchwurzelbaren Vegetationsschicht auszustatten und ebenfalls zu begriinen.
Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege,
soweit sie gemal anderen Festsetzungen zulassig sind.
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Begrinung des StraRenraums / Stellplatzbegriinung

Baumanpflanzungen dienen einer ansprechenden stadtebaulichen Gestaltung von Stell-
platzanlagen und von offentlichen StralRenrdumen. Aufgrund ihrer schattenspendenden
Funktion bringen sie dartiber hinaus stadtklimatische Vorteile.

In den Baugebieten sind private Stellplatzanlagen je angefangene vier Stellplatze mit ei-
nem breitkronigen Laubbaum zu bepflanzen. Die Baumscheiben sind in der Gr63e eines
Stellplatzes anzulegen und mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu be-
grinen. Diese Festsetzung betrifft das Wohngebiet WA4 mit dem geplanten Geschoss-
wohnungsbau. In diesen Gebieten ist — sofern keine Unterbringung in Tiefgaragen er-
folgt — mit der Anlage von groReren Stellplatzflachen auszugehen. Zur Integration dieser
Stellplatzflachen in das Wohnumfeld ist eine Begriinung mit breitkronigen Laubb&aumen
zielfihrend.

Im offentlichen StraRenraum sind innerhalb der Flachen fir ,Verkehrsgrin“ der Plan-
stral3e 1 Baumpflanzungen als durchgangige Baumreihe im Abstand von jeweils 10 m
geplant. Weitere Baumpflanzungen sind in den gebietsinternen Strallenraumen vorgese-
hen. Eine Festsetzung zur Mindestzahl der zu pflanzenden Baume im o6ffentlichen Stra-
Renraum wird im weiteren Planverfahren getroffen.

Begriinung Larmschutzwall

Zur landschaftsgerechten Eingrinung des Larmschutzwalles wird dieser mit heimischen
und standortgerechten Strauchern bepflanzt.

5.2.11 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

Bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe (Kohle, Erddl, Erdgas) und von Holz (Pellethei-
zungen, offene Kamine) entstehen gasférmige und staubférmige Luftschadstoffe, die zu
schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren. Zur Gewabhrleistung einer guten Luftqualitat im
Plangebiet und dem Umgebungsbereich werden daher diese luftverunreinigenden Stoffe
auf der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 1 Nr.23a) BauGB ausgeschlossen.

Gleichzeitig dient der Ausschluss dem Klimaschutz, da durch den Verbrennungsprozess
fossiler Stoffe CO2 freigesetzt wird, was den Treibhauseffekt verstarkt. Dies gilt allerdings
nicht fir Holz als Brennstoff, da bei der Verbrennung nur so viel Kohlendioxid freigesetzt
wird, wie der Baum in den Jahrzehnten zuvor der Atmosphére entzogen hat. Hier steht
jedoch die bei der Holzverbrennung entstehende Feinstaubbelastung im Vordergrund des
Ausschlusses.

5.2.12 Solardachpflicht

Der Bebauungsplan enthalt auf der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB die
generelle Verpflichtung zur Installation von Photovoltaik-Modulen auf den Dachflachen.
Hierbei erfolgt in Abhangigkeit von der Dachform eine Differenzierung hinsichtlich des
Umfangs der zu installierenden PV-Elemente. Flachdacher und Pultdécher (letztere bei
entsprechender Himmelsausrichtung der geneigten Dachflache) eignen sich besonders
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gut fur die Installation von PV-Elementen, da diese auf der Dachflache optimal ausgerich-
tet werden kdnnen. Die planungsrechtliche Festsetzung schreibt hier einen Installations-
umfang auf mindestens 50 % der Bruttodachflache vor. Bei Sattel- und Zeltdachern wird
der Umfang auf 30 % der Dachflache gemindert, da z.B. nach Norden oder Nordosten
ausgerichtete Dachflachen fur die solarenergetische Nutzung nicht oder nur einge-
schrankt nutzbar sind.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele, muss in Zukunft u. a. deutlich mehr regenerativer
Strom und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu eignen sich insbesondere die Da-
cher von Geb&uden, die neu errichtet werden. Die Installation von Photovoltaik kann hier
direkt mitgeplant und integriert werden. Aufgrund der garantierten Einspeisevergutung fur
Strom und anderen Fordermdglichkeiten ist dies fur alle Bauenden zumutbar bzw. ver-
haltnismaRig.

5.2.13 Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung

5.3

Wie oben unter Pkt. 5.2.8 dargelegt, ist zum Schutz der Wohnraume vor den Schallein-
wirkungen des Verkehrs der Linener Strafl3e im Erdgeschoss und der Aul3enwohnberei-
che (Terrassen) im WA3-Gebiet mit den geplanten Reihenhausgruppen die Errichtung
des Larmschutzwalles erforderlich. Es wird daher gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Fest-
setzung getroffen, dass ein Bezug von Wohnungen in diesem Wohngebietsteil erst nach
vollstandiger Fertigstellung des Walles erfolgen kann.

Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargeleg-
ten Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen
bestimmt. Weitere gestalterische Regelungen kénnen gemald 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m
§ 89 BauO NRW getroffen werden und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dachland-
schatft, zur einheitlichen Gestaltung von aneinander gebauten Geb&uden, zu Einfriedun-
gen sowie zur Gestaltung der Vorgarten und der Standplatze fur Abfallbehélter.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner
Formensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Sie lassen dem Investor / Bau-
herren dennoch gentigend Spielraum zur Verwirklichung eigener gestalterischer Win-
sche.

5.3.1 Dachlandschaft

Die Dachlandschaft eines Baugebietes stellt ein wesentliches ortsbildpragendes Element
dar. Dementsprechend werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Dachform und zur zu-
lassigen Dachneigung getroffen. In den WA1- und WA2-Gebieten mit geplanten Einfami-
lienh&usern als Einzel- und Doppelhduser werden als Dachform das klassische Sattel-
dach als zulassige Dachform bestimmt, die in Verbindung und Abhéngigkeit zu den fest-
gesetzten zulassigen Oberkanten der Gebaude fiir Satteldacher und der maximal zulas-
sigen Dachneigung stehen.
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Das Flachdach und in untergeordnetem Umfang das Pultdach haben in der jiingeren Ver-
gangenheit ebenfalls als bevorzugter Gebaudetyp Eingang in die Wohngebiete gefunden.
Dementsprechend werden auch das Flachdach und das Pultdach als zulassige Dachform
in den WAL1- und WA2-Gebieten festgesetzt. Das Flachdach und das Pultdach werden
auch aus funktionalen Grinden festgesetzt, da es die Ausbildung von Dachbegriinungen,
die der Retention von Regenwasser dienen, am besten erfillt.

Die zulassige Dachneigung von 35° - 40° bei Satteldachern entsprechen der Dachland-
schaft der Bestandsbebauung im Umgebungsbereich. Die zulassige Dachneigung des
Pultdaches wird auf 8° begrenzt, um unangemessene Wandhdhen auf der Firstlinienseite
des Gebaudes zu vermeiden.

Erganzend zu den zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden Regelungen zur
Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten getroffen. Fur Flachdacher und
Pultdacher werden Dachaufbauten ausgeschlossen, da diese mit der Grundform dieser
Dachformen nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind. Beim Satteldach hingegen kon-
nen Dachaufbauten, also Gauben oder Zwerchgiebel gestalterisch angemessen in die
Dachform integriert werden. Gleiches gilt fir Dacheinschnitte in Form von Dachloggien.
Zur Vermeidung eines UbermaRes an Dachaufbauten oder Dacheinschnitten, welche die
Grundform des Satteldaches Uberformen wirden, werden die Zulassigkeit von Dachauf-
bauten und Dacheinschnitten auf maximal die Halfte der Gebaudelange der jeweiligen
Gebaudeseite begrenzt.

Die Installation von Solaranlagen auf den Dachflachen ist als Beitrag zur Energiewende
in Abkehr von fossilen Energietragern als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men worden (siehe Pkt. 5.2.12). Bei Flachdachern werden die PV-Module aufgesténdert
bis 45° in Ausrichtung zur Seite der Hauptbesonnung installiert. Um diese im Ortsbild als
technische Elemente nicht in den Vordergrund zu stellen, missen diese um Ihre Hohe
den Abstand zur Auf3enkante der Attika einhalten. Damit wird eine Sichtbeziehung zwi-
schen der Ful3gadngerebene und diesen Anlagen unterbunden, so dass die Attika als ab-
schlielende Begrenzung der Dachflache wirksam bleibt.

Bisweilen kann beobachtet werden, dass PV-Module auch auf Satteldachern zur optima-
len Ausrichtung aufgestandert angebracht werden. Damit wird das Erscheinungsbild der
Dachlandschaft empfindlich gestort und als stérender Fremdkorper wahrgenommen. Es
wird daher festgesetzt, dass Solaranlagen auf Satteldachern nur flach liegend und in pa-
ralleler Anordnung zur Dachhaut installiert werden dirfen. Damit bleibt die Grundform des
Satteldaches weiterhin ablesbar.

5.3.2 Doppelhauser

Aneinander gebaute Gebaude sollen optisch als Gebaudeeinheit in Erscheinung treten
und ein harmonisches Erscheinungsbild abgeben. Deshalb sind im Baugebiet die Fassa-
den von Doppelhdusern und Reihenh&usern in identischem Material und identischer
Farbe auszufiihren. Die Gebaude sind mit gleicher Sockel- und Gebaudehdhe, Dachform,
Dachneigung und Dachfarbe auszufiihren sowie auf einer gemeinsamen vorderen
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Bauflucht zu errichten. Dies schlief3t auch reihenhausartige Mehrfamilienhauser ein, wie
sogenannte Miet-Reihenhauser ohne Grundstlcksteilungen.

5.3.3 Vorgarten und Einfriedungen

Einfriedungen im stadtischen Raum weisen ein zunehmend heterogenes Erscheinungs-
bild hinsichtlich Materialitat, Farbe, Hohe, Massivitat u.a. Faktoren auf. Je starker sich
Heterogenitat freisetzten darf, desto unruhiger bis stérender wirken diese Faktoren auf
das Stadtbild. Da die Art der Einfriedung somit wesentlichen Einfluss auf das Straf3enbild
hat und den Charakter einer Siedlung mafgeblich mitbestimmen wird, soll im Baugebiet
ein Mindestmal an Einheitlichkeit und Zurtickhaltung entlang 6éffentlicher Verkehrsflachen
sichergestellt werden.

Die privaten Grundstucksflachen dirfen zur Einfriedung der Grundsticke gegentber den
offentlichen Verkehrsflachen ausschlie3lich mit Schnitthecken begrenzt und bepflanzt
werden. Die Anlage von innenliegenden Zaunen ist zuléssig; dabei darf der innenliegende
Zaun die Hohe der Hecke nicht tberschreiten. Zur Gewahrleistung der Privatsphare dir-
fen die Hecken ein max. Maf3 von 1,80 m erreichen.

Um einen natiirlichen Ubergang von den bebauten Flachen zu den éffentlichen Griinfla-
chen zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass die privaten Grundstiicksflachen gegeniber
den offentlichen Grunflachen ebenfalls mit Schnitthecken aus heimischen Gehdélzen zu
bepflanzen sind.

Alle Anpflanzungen sind bodengebunden herzurichten, feste Einfassungen wie Hang-
steine, Pflanzringe/-steine, Troge oder dergleichen sind aus stadtgestalterischen (und
Okologischen) Griinden unzulassig.

Vorgarten und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und voll-
flachig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf
den Anteil der Standplatze fir Millbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Grund-
stiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sowie Zuwegungen
zum Eingang ist eine Versiegelung der Vorgarten unzuléassig. Die Anlage von Schotter-
garten (Schotter, Bruchsteine, etc.) ist unzuldssig. Diese Festsetzungen dienen dazu, den
Anteil unndtig versiegelter Flachen gering zu halten und eine Durchgriinung des Stral3en-
raums zu gewahrleisten. Versiegelte Flachen schaden nicht nur dem Artenreichtum und
beschleunigen das Insektensterben, sondern wirken sich auch negativ auf das Mikroklima
aus, da Steine Warme speichern und wieder abstrahlen, wahrend Pflanzen den Boden
beschatten und fir Verdunstungskihle sorgen. Dariiber hinaus verringert sich durch die
Anlage von Schottergarten die Flache, die zur Versickerung von Niederschlagen geeignet
ist und das Bodenleben wird gestort, da solche Garten typischerweise mit Folien oder
durchwurzelungshemmendem Vlies unterlegt sind.

5.3.4 Abfall- und Recyclingbehélter

Samtliche auRerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfallbehalter sind durch Heckenpflan-
zungen (heimische Laubholz-Schnitthecken) oder eine Rankkonstruktion unter
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Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Die Eingrinung von
Millstandplatzen lasst einen begriinten Strafenraum entstehen und verhindert ein hete-
rogenes Erscheinungsbild, welches durch eine Ansammlung von Millboxen unterschied-
lichster Materialien und Farbigkeit entstehen kann. Von der Eingrinungsverpflichtung
ausgenommen sind geschlossene Mulltonnenboxen.

Sonstige Belange der Planung

Verkehr

Die Gesamtplanung fur das Neubaugebiet gemal dem stadtebaulichen Entwurf wurde
hinsichtlich seiner verkehrlichen Auswirkungen untersucht (nts Ingenieurgesellschaft,
2022). Wie oben unter Pkt. 5.2.6 bereits dargelegt, kann das Plangebiet restriktionsfrei an
die Linener StralRe L 507 angeschlossen werden. Die Leistungsfahigkeit des neuen Kno-
tenpunktes ist in Form einer vorfahrtgeregelten Anbindung ohne Lichtsignalanlage gege-
ben. Ob auf der Linener StralRe eine Aufstellflache fur den Linksabbiegeverkehr einge-
richtet werden muss, wird im weiteren Planverfahren geklart.

Im Verkehrsgutachten wurden auch die mdglichen Auswirkungen durch den planbeding-
ten Zusatzverkehr auf den 6stlich benachbarten Knotenpunkt Linener Stral3e / Berliner
Stral3e / Sudring ermittelt und bewertet. In der Ist-Situation (Analyse 2022) weist dieser
Knotenpunkt eine befriedigende Leistungsfahigkeit der Qualitatsstufe C auf. In der Prog-
nose 2035 werden die nheuen Verkehre der geplanten Entwicklung durch das Wohngebiet
und die Kita auf das Verkehrsnetz umgelegt und bei der Berechnung der Verkehrsqualitat
bertcksichtigt. Auf die Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunktes haben die zu erwarten-
den Neuverkehre aus dem Plangebiet nur einen geringen Einfluss. Es wird weiterhin die
Qualitatsstufe C erreicht.

Es kann folglich festgehalten werden, dass das Verkehrsnetz in der Lage ist, den Neuver-
kehr des Vorhabens mit einer befriedigenden (KP Linener Stral3e / Berliner Straf3e / Siid-
ring) bis guten (KP Linener Stral3e / Zufahrt Plangebiet) Verkehrsqualitat abzuwickeln.

Immissionsschutz

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen aufgrund der Verkehrsbelas-
tung der Linener StralRe und die sich hieraus ergebenden Erfordernisse zu im Bebau-
ungsplan festzusetzenden aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen wurden bereits
oben unter Pkt. 5.2.8 ausfihrlich dargelegt.

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen sind grundsatzlich auch Auswirkun-
gen auf die schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebiets zu erwarten. Eine plan-
bedingte Zunahme des Verkehrslarms gehort grundséatzlich zum Abwégungsmaterial (vgl.
etwa OVG Munster, Urt. V. 21.01.2021 — 10 D 104/18.NE juris RN, 44mwN). Nach der
Rechtsprechung bzw. den ihr zugrunde liegenden Erkenntnissen aus der Larmforschung
liegen Pegelwerte oberhalb von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht in einem
Bereich, in dem eine Gesundheitsgefahrdung durch den Verkehrslarm nicht ausgeschlos-
sen werden kann und daher verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen. Bei



Bebauungsplan 12 E — Bellingholz-Sid
Begrindung zum Vorentwurf Seite 27

Erreichen oder Uberschreiten dieser GroRenordnung ist jede weitere Larmerhohung —
mag sie auch flr sich betrachtet nur geringfiigig sein — von besonderer Abwégungsrele-
vanz.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr
durch das geplante Baugebiet an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts zu
einer Erh6hung der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB fuhrt. Damit ergeben sich nur
geringfugige Erhohungen, die im Sinne der 16. BImSchV keine wesentliche Anderung der
Larmsituation darstellen. Allerdings werden die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und
von 60 dB(A) nachts aufgrund des planbedingten Mehrverkehrs an einem Immissionsort
erstmalig erreicht bzw. Uberschritten, an anderen Immissionsorten Uber diese Werte hin-
aus weitergehend Uberschritten.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgte fur reprasentativ ausgewahlte Immis-
sionsorte vor den stralenzugewandten Fassaden bestehender Wohngebaude beidseits
der Lunener Stral’e gem. nachfolgender Abbildung.

N TONRNO 22/ &
et

Bl O
NS
‘0\ ,
25 "('\(\\‘\
605 Y j "

Abbildung 7: représentativ ausgewéhlte Immissionsorte zur Bericksichtigung der planbedingten Mehrver-
kehre (Nts Ingenieurgesellschaft 2023)

Es ist zu beurteilen, ob aufgrund der weiteren Uberschreitung der kritischen Werte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts oder des erstmaligen Uberschreitens vorgenannter Be-
urteilungspegel, LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Hierbei ist in der Abwa-
gung zu bericksichtigen, dass die Pegelerh6hungen unter 1 dB(A) sehr gering sind und
die vorhandene Immissionssituation faktisch nicht verandern. Pegelerh6hungen von 1-2
dB sind fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar.
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In der ortlichen Situation handelt es sich entlang der Liinener Stral3e um eine Strafl3en-
randbebauung. Somit haben alle Gebaude sowohl auf der Nordwest- als auch auf der
Sidostseite jeweils eine Fassade, die zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist. Auch
ohne genaue Kenntnis der Gebaudegrundrisse kann davon ausgegangen werden, dass
es sich um ,durchgesteckte Grundrisse handelt, so dass jeweils Aufenthaltsraume i.S.
des 8§ 2 Abs. 7 BauO NRW auch auf der larmabgewandten Seite liegen, so dass auch bei
geoffnetem oder teilgedffnetem Fenster ruhige Wohnverhéltnisse gegeben sind.

Dennoch ist zu prifen, ob durch lArmmindernde MalRnahmen eine Pegelerhéhung ver-
mieden werden kann.

Die stadtebauliche Situation der Straf3enrandbebauung schliel3t die Mdglichkeit eines ak-
tiven Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand beidseitig entlang der Linener
Stral3e generell aus. Eine weitergehende Betrachtung dieser optionalen MalBhahme er-
Ubrigt sich daher.

Pegelminderungen kénnen durch Herabsetzung der zulassigen Geschwindigkeit auf der
Linener Stral3e erreicht werden. Die hierzu durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass
auf dem aul3erorts liegenden Abschnitt der Linener Stral3e eine Reduzierung der zul&s-
sigen Geschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h die planbedingten Erh6hungen der Larm-
pegel kompensiert oder sogar Uberkompensiert werden kénnen. An diesen Wohngebau-
den werden dann auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr tags und nachts ein-
gehalten bzw. unterschritten. Die Umsetzung dieser MalRnahme wird durch den Kommu-
nalbetrieb Werne — Betriebszweig Straf3en und Verkehr in Abstimmung mit dem Stral3en-
baulasttréger NRW vorbereitet und bis zur Erschlielung des geplanten Wohngebietes
umgesetzt. Die Temporeduzierung, so Stand der aktuellen Planungen, wird sich bis vor
das Gebaude Lunener Stral3e 149 erstrecken.

Um an den innerorts liegenden Wohngeb&uden eine vergleichbare Larmminderung errei-
chen zu kdénnen, ware hier eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h zielfihrend. Die Linener Strae bildet eine Hauptverkehrsachse, die sid-
westlich aus Liinen kommend eine wichtige Verbindungsstraf3e in die Werner Innenstadt
darstellt. Grundséatzlich kann auch auf Hauptverkehrsstra3en eine Tempo-30-Zone ein-
gerichtet werden, wenn dies aus Grunden der Verkehrssicherheit oder aus Umweltschutz-
aspekten der Larm- und Luftschadstoffminderung angezeigt ist. Ob eine Geschwindig-
keitsreduzierung auf 30 km/h auf der Linener Stral3e (dies misste dann den Gesamtab-
schnitt in die Innenstadt bis zum Knotenpunkt mit der Cappenberger Strale umfassen)
eine sinnvolle und realistische Option darstellt, ist aufgrund der HaupterschlieBungsfunk-
tion dieser StralRe im gesamtstadtischen Verkehrsgefiige zu bezweifeln.

Gleiches gilt fir den Einbau von larmoptimiertem Asphalt (Splittmastixasphalt). Mit dem
Einbau einer Fahrbahndecke aus larmoptimiertem Asphalt kann ebenfalls eine Pegelmin-
derung erreicht werden. Hier ist jedoch der finanzielle und materielle Aufwand ins Verhalt-
nis zu den erzielbaren Effekten zu setzen. Uberschlagig ist beim Einbau larmoptimierten
Asphalts mit Kosten von ca. 80 — 100 €/m? zu rechnen. Unter Beachtung der Tatsache,



Bebauungsplan 12 E — Bellingholz-Sid
Begriindung zum Vorentwurf Seite 29

dass die rechnerisch ermittelten geringflgigen Pegelerhhungen unter 1 dB(A) keine re-
levante Veranderung der gegebenen Immissionssituation auslosen, steht der materielle
und finanzielle Aufwand dieser MaRhahme in keinem Verhaltnis zur Zielerreichung.

Als angemessen und effektiv sind daher MalRnahmen des passiven Schallschutzes in Be-
tracht zu ziehen. Aufgrund der Geringfligigkeit der planbedingten Pegelerh6hungen kann
auf die Aufstellung eines gesonderten Schallschutzfensterprogramms verzichtet werden.
Sofern bei Bestandsgebauden an der Liinener Stral3e (Hausnummer 64, 74, 150 und 154)
kein ausreichender Schallschutz zur Gewahrleistung erforderlicher Innenraumpegel be-
reits im Ist-Zustand vorhanden ist, kann schlie3lich der Einbau von Schallschutzfenstern
den Immissionsschutz sicherstellen. Hierzu wéaren zum gegebenen Zeitpunkt zwischen
der Stadt Werne und dem Vorhabenstrager in einem stadtebaulichen Vertrag entspre-
chende Regelungen zur Kostenibernahme und Abwicklung dieser MaBhahmen zu tref-
fen.

6.3 Entwasserung

6.3.1 Grundkonzept der Entwasserung

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Moglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet wurde gut-
achterlich untersucht.® Die anstehende Boden weisen nach den Ergebnissen der durch-
gefuhrten Versickerungsversuche ein Durchlassigkeitsspektrum von 1 x 102 bis 5 x 10
m/s auf und sind unter hydraulischen Gesichtspunkten so zunachst einmal als ausrei-
chend wasserdurchlassig anzusehen und folglich fir eine dezentrale Versickerung von
Regenwasser geeignet. Allerdings sind die Flurabstande bei mittleren Hochgrundwasser-
standen zu gering fur eine dezentrale Versickerung der Regenwasser. Dies deckt sich
auch mit den versickerungstechnischen Hinweisen zum Bebauungsplan ,Bellingholz —
Ost*, wo alleine infolge der zu geringen Flurabstande eine Versickerung nicht moglich
war.

Aufgrund der nicht vorhandenen oder nur eingeschrankt moglichen Versickerungsmog-
lichkeiten im Plangebiet wurden daher alternative Entwéasserungsmaoglichkeiten unter-
sucht und bewertet.* Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde das in nachfolgender Ab-
bildung aufgezeigte Entwésserungskonzept als Vorzugsvariante bewertet.

3 Igb Gey & John GbR: Gutachten ErschlieBung Baugebiet ,Bellingholz-Stid“ in 59368 Werne,
Munster, 15. Juni 2022

4 Weber Ingenieure: ErschlieBungsmafnahme B-Plan Nr. 12E ,Wohnquartier am Bellingholz* in
Werne, Moers, April 2023
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Abbildung 8: Grundprinzip der Niederschlagsentwésserung im Plangebiet (Weber Ingenieure, 2023)

Hierbei erfolgt die Entwasserung des Gebietes in einer Kombination aus Mischwasser-
system und Trennsystem. Der Bereich der nérdlichen Flachen (hellblau) erfolgt im Trenn-
System mit Anschluss des Schmutzwasserkanals an den Mischwasserkanal DN 600, der
im Jahre 2016 gebaut und dem Kommunalbetrieb Werne (KBW) lbergeben wurde. Das
Regenwasser der nordlichen Flachen wird in das Gewasser als Vorflut zum Reitbach im
Westen des Plangebiets eingeleitet. Dazu ist das Grabensystem im Zuge einer Unterhal-
tungsmal3nahme so zu ertichtigen, dass die Vorflut wieder gegeben ist. Das anfallende
Oberflachenwasser von ca. 40 % der Gesamtflache wird somit in die Gewassermulde
Landwehr (Vorfluter des Reitbaches) geleitet wird. Von dort wird das Regenwasser in
westliche Richtung bis zum Reitbach geleitet. Hier besteht eine direkte Vorflut bis zur
Lippe einschliel3lich eines vorhandenen funktionstiichtigen Durchlasses unter der Line-
ner Stral3e.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber offene Straf3enrinnen, da die geringe Tie-
fenlage des Gewassers dies erfordert. Da die Rinnen nur einen Teil des anfallenden Was-
sers fassen kdnnen, wirkt der gesamte StralRenkérper als , Transportsammler®.

Das Niederschlagswasser der sudlichen Flachen (magenta) kann aufgrund der Hohen-
verhdltnisse in diesem Teil des Plangebiets und der H6hen- bzw. Tiefenlage des vorste-
hend genannten Grabensystems nicht an dieses angeschlossen werden. Nach der Ge-
setzeslage des 8§ 55 WHG stehen somit wasserwirtschaftliche Belange im Bereich der
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sudlichen Flache einer ortsnahen Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser entge-
gen. Das Niederschlagswasser der stdlichen Teilflache wird daher tiber einen vorhande-
nen bzw. einen neuen Anschluss an den stadtischen Mischwasser-Sammler (KBW) DN
1500/1800 an der westlichen Grenze des Plangebiets angebunden. Die Entwasserung
dieser sudlichen Flachen erfolgt somit — in Abstimmung mit dem Kreis Unna (Untere Was-
serbehorde), der Bezirksregierung Arnsberg (Hohere Wasserbehérde) und dem KBW —
im Mischsystem.

6.3.2 Uberflutungsschutz

Als Folge des Klimawandels treten vermehrt lokale Starkregenereignisse auf. Innerhalb
kurzer Zeitraume fallen erhebliche Niederschlagsmengen an, die von den konventionellen
Entwasserungssystemen (Kanal) nicht mehr abgeleitet werden kdnnen. Hierbei handelt
es sich nicht um Uberschwemmungen von Fliissen oder Bachen (Hochwasser). Starkre-
gen kann Uberall auftreten, auch an gelandeméalRig hoher gelegenen Flachen. Es sind
daher VorsorgemafRhahmen zu treffen, die die Niederschlagswassermengen im Plange-
biet zurtickhalten, ohne das es zu Schaden an schitzenswerten Sachgitern oder gar zu
Gefahrdungen von Mensch und Tier kommt. Unter dem Begriff der ,Schwammstadt” sind
daher Mal3Bhahmen im Gebiet vorzusehen, die eine Zwischenspeicherung gro3erer Was-
sermengen erlauben und eine Uberflutung sensibler Flachen und Einrichtungen, insbe-
sondere auch der privaten Grundsticksflachen vermeiden.

Nachfolgende Mafinahmen hierzu sind im Plangebiet vorgesehen:

o Die StraBenrdume werden im V-Profil mit Mittelrinne ausgebildet. Bei Starkregen
Ubernimmt die Stral3e die Funktion einer Rickhalteflache. Das Niederschlagswas-
ser kann bis zur Oberkante der beiderseits angebrachten Borde eingestaut wer-
den, ohne dass es zu Schadigungen auf angrenzenden Flachen kommt.
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Abbildung 9: StralRenprofil der gebietsinternen PlanstraBen (DW Ingenieure, 2023)

o Die offentlichen Grunflachen einschlie3lich der Spielplatzfliche werden in einer
leichten Muldenform ausgebildet, so dass diese im Sinne einer multifunktionalen
Nutzung ebenfalls als temporare (kurzzeitige) Retentionsflache zur Verfligung ste-
hen.

e Die festgesetzte Dachbegriinung bei Flach- und Pultdéachern fuhrt zu einem ver-
zogerten Niederschlagswasserabfluss und entlastet somit das Entwasserungs-
system.
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e Alle Offnungen der Baukdrper, wie z.B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Trep-
pen zum Keller, Terrassenzugang etc. sind tUber der Hohe der im Bereich des
Gebaudes angrenzenden o6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen.
Es wird ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind andere bauliche MalRnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantun-
gen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tur6ffnungen
und Lichtschéchten, abflusssensible Geldndegestaltungen etc. vorzusehen.
Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegentber der im
Bereich des Gebaudes angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Wegeflachen
ausreichend zu erhdhen.

6.4 Klimaschutz /Klimaanpassung

Mit der Bebauung des Plangebiets ,Bellingholz-Std“ &ndert sich zwangslaufig die klima-
tische Situation von einem gegenwartigen Freilandklimatop zu einem Siedlungsklimatop.
Zur Beurteilung der sich mit der geplanten Bebauung ergebenden klimatischen Auswir-
kungen und ggf. erforderlicher Anpassungsmaflnahmen wurde ein Klimagutachten er-
stellt.®

Die klimatische Beurteilung der Untersuchungsflache ,Bellingholz-Stid“ wurde unter zwei
Gesichtspunkten durchgefiihrt. Beurteilt wurde die Bedeutung der Flache in ihrem jetzi-
gen Zustand auf das Lokalklima der direkten und erweiterten Umgebung. Dabei wurde
ein Schwerpunkt auf die Kaltluftbildung gelegt und abgeleitet, wie sich die Situation bei
einer Nutzungsveranderung entwickeln konnte. Durch eine Nutzungsénderung wird es
auch zu einer klimatischen Veranderung auf den Flachen selbst kommen. Diese wurde
durch mikroklimatische Modellrechnungen dargestellt und beurteilt.

Die Hauptzufuhr der Kaltluft am Bebauungsrand der Planflache erfolgt von Siidwesten
aus dem entlang der Lippeaue aufgestauten Kaltluftsee. Auf der im IST-Zustand vorhan-
denen Freiflache des Plangebietes ,Bellingholz-Sid* liegt eine rund 20 m dicke Kaltluft-
schicht. Von dort dringt Kaltluft Gber die Bestandsstra3en nach Nordosten in die Be-
standsbebauung des Baugebiets Bellingholz-Nord und -Ost ein. Hier wird die Luft schnell
erwarmt und die Mé&chtigkeit der Kaltluftschicht nimmt in rund 500 m Entfernung vom Be-
bauungsrand auf unter 10 m Hohe ab. Im Plan-Szenario bleibt die Mé&chtigkeit der Kaltluft
auf der Planflache fast unveréandert bei rund 20 m Hohe, reicht aber einige Meter weniger
weit in die Bestandsbebauung hinein. Insgesamt ist die Kaltluftdynamik in die Umgebung
hinein aber kaum verandert. Aufgrund des durch die neu geplanten Bebauungen langeren
Wegs der Kaltluft vom Freiland durch bebaute Bereiche geht die Reichweite um knapp
100 m zuriick. Durch die Planung des Baugebiets ,Bellingholz-Sid“ ergibt sich im Hinblick
auf die 0stlich/nordgstlich benachbarte Bestandsbebauung keine klimatisch relevante
Veranderung. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die neu geplante Bebauung
am Sudwestrand des Quartiers keine Riegelwirkung fur den Kaltluftzufluss erzeugt und

5 K.PLAN Klima. Umwelt& Planung GmbH: Klimagutachten zum Bebauungsplan 12 E — Belling-
holz-Sud - in Werne, Bochum, Dezember 2022
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kein Aufstauen der Kaltluft vor der Neubebauung zu erkennen ist. Das Plangebiet wird
gut mit Kaltluft versorgt und leitet die Kaltluftvolumenstréme auch weiter nach Nordosten
in die Bestandsbebauung hinein.

Innerhalb des Plangebiets kommt es infolge der Versiegelung durch Gebaude und Stra-
Ben zu einer Erwarmung. Zur Minderung des Aufheizeffekts werden gutachterlich nach-
folgende Mafinahmen empfohlen, die bei der weiteren Planung des Baugebiets beachtet
werden sollen:

o Dachbegriinung: die extensive Dachbegriinung von Flach- und Pultdachern ist im
Bebauungsplan als Festsetzung enthalten.

e Grunflachen und Vegetation: im Plangebiet werden 6ffentliche Griinflachen de-
zentral angeordnet; im StralRenraum werden in angemessenen Abstanden Stra-
Benbdume in einer ausreichend dimensionierten Baumscheibe gepflanzt.

e Vorgartenbereiche und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind unversiegelt
und flachendeckend mit Vegetation zu belegen.

e Materialien: mit Ausnahme der PlanstralRe 1 werden alle Verkehrsflachen mit hel-
len Betonsteinen gepflastert. Wahrend die Asphaltoberflachen um die Mittagszeit
Temperaturen von fast 50 °C aufweisen, verhalt sich helles Pflaster tagsiiber ahn-
lich wie feuchtes Gras und erwarmt sich nur auf gut 30 °C.

Bodenarchaologie

Die siedlungsginstige Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur Lippe auf einem
hoher gelegenen Sandriicken sowie bereits bekannte Funde im Umfeld gaben Hinweise
auf ein bodenarchéologisch relevantes Gebiet.

Die LWL-Archéologie fur Westfalen — AulR3enstelle Olpe — hat daher eine qualifizierte Pros-
pektion des Gelandes durchgefihrt. Auf der Flache wurden insgesamt 27 Sondagen an-
gelegt, die in einer jeweiligen Breite von 4 m zwischen 5 m und 37 m lang aufgezogen
wurden. Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die angelegten Sondage-
schnitte (gelb). Aufgrund eines Kampfmittelverdachts konnten die beiden kreisrunden Fla-
chen (grau) sowie eine zum Zeitpunkt der Untersuchung noch in Nutzung befindliche Pfer-
dekoppel (hellblau) nicht in die Untersuchung einbezogen werden.
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Abbildung 10: Untersuchungsumfang Bodenarch&ologie (LWL-Archéologie fur Westfalen, 2023)

Die bodenarchaologische Relevanz des Plangebietes wurde durch die Prospektionser-
gebnisse bestatigt. Es wurden mehrere archaologisch relevante Fundareale erfasst, so
dass die Kriterien gem. 8 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) fur ein Boden-
denkmal gegeben sind.

Die Sondierungsarbeiten brachten mehrere archéologisch interessante Siedlungsspuren
zutage: Graben, Gruben und vor allem ein Brunnenschacht mit Holzerhaltung deuten auf
mehrere, wohl frihmittelalterliche Hofstellen hin. Aufgrund der in mehreren Bereichen gut
erhaltenen Siedlungsreste und der zusatzlich zu erwartenden archaologischen Erkennt-
nisse, sind weitere Grabungen vor einer Bebauung des Areals erforderlich.

Vor einer Bebauung der Flache muss als AusgleichsmalRnahme fir die Zerstdrung die
Quellensicherung durch eine archéologische Untersuchung und Dokumentation im Be-
reich der Fundareale gewdhrleistet sein. Es sind daher weitergehende Untersuchungen
durch eine archaologische Fachfirma auf Grundlage einer Grabungserlaubnis der Oberen
Denkmalbehérde durchzufuhren. Hierzu erstellt LWL-Arch&ologie fir Westfalen ein Leis-
tungsverzeichnis. Die Kosten fiir die Untersuchung gehen aufgrund des in das DSchG
NW aufgenommenen ,Veranlasserprinzips“ (gem. § 27 Abs. 1) zu Lasten des Vorhaben-
tragers.
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Kampfmittel

Aufgrund vorliegender Hinweise zu einem Kampfmittelverdacht wurde durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe am 09.11.2022 eine Oberflachendetektion
durchgefuhrt. Die Messdatenauswertung ergab zwei Verdachtsmomente (vgl. Abb. 10)
fur eine mogliche Kampfmittelbelastung. Im Ergebnis der Uberprifung dieser beiden Ver-
dachtspunkte konnte keine Kampfmittelbelastung festgestellt werden.

Weitergehend wurde am 06.03.2023 durch eine Spezialfirma eine geomagnetische Ober-
flachendetektion durchgefihrt. Dabei konnten die Messdaten in Teilbereichen aufgrund
ferromagnetischer Storeinflisse nicht eindeutig ausgewertet werden, so dass fur diese
Bereiche keine Aussagen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung im Untergrund ge-
troffen werden konnten. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender textlicher Hinweis
mit kartographischer Darstellung dieser Bereiche (rot schraffiert) aufgenommen worden.
In diesen Bereichen sind Erdarbeiten mit der besonderen gebotenen Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten dabei verdachtige Gegenstande und/oder auffallige Erdverfarbungen festge-
stellt werden, waren die Arbeiten umgehend einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe Uber die zustandige 6rtliche Ordnungsbehérde oder die Po-
lizei zu benachrichtigen.

Altlasten

Zur Frage, ob im Boden Verunreinigungen oder Schadstoffbelastungen bestehen, die im
Hinblick auf die geplante Wohnnutzung ggf. Bodensanierungsmafnahmen erforderlich
machen, wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt.® Nach Auswer-
tung der insgesamt 30 durchgefiihrten Rammkernsondierungen haben sich keine Hin-
weise auf relevante Schadstoffbelastungen im Boden ergeben.

Organoleptische Auffalligkeiten nach Eintrdgen von Mineral6lkohlenwasserstoffen, leicht-
flichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTX) oder schadstoffverdachtige Fremd-
stoffe (z. B. teerhaltige Produkte, Bauschutt, etc.) wurden im Wesentlichen nicht ermittelt.
Lediglich in einer Rammkernsondierung wurde in einer Tiefe von 0,8 m bis 0,85 m eine
sehr geringmachtige Lage an Asche oder Schlacke festgestellt. Ansonsten sind keine
Auffalligkeiten in der Bodenzusammensetzung oder organoleptische Auffalligkeiten fest-
gestellt worden.

Der ermittelte Gehalt in der Sonderprobe der angesprochenen auffalligen Rammkernson-
dierung Uberschreitet mit 53,3 mg/kg Kupfer geringfligig den Vorsorgewert der BBodSchV
von 40 mg/kg bzw. den Prifwert der BBodSchV fiur Kinderspielflachen von 50 mg/kg. Eine
Gefahrdung ist aus den geringfugig erhéhten Gehalten nicht ableitbar, insbesondere, da
davon auszugehen ist, dass das Material im Zuge der BaumalRhahme einer Entsorgung
zugefuhrt werden wird.

6 Umweltlabor ACB GmbH: Gutachten zur Durchfiihrung von orientierenden Altlastenuntersuchun-
gen - BV ErschlieBung Baugebiet ,Bellingholz-Std®, 59368 Werne, Minster, 07.10.2022
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Das im Zuge von Erdbewegungen anfallende Aushubmaterial der gewachsenen Bbden
sowie der Auffullung aus umgelagertem Boden ist in die Einbauklasse Z 0 nach LAGA
Boden (2004) einzustufen und kann einer entsprechenden uneingeschrankten Verwer-
tung zugefuhrt werden. Es bestehen zudem keine Bedenken bei einer Umlagerung des
Aushubmaterials auf dem Grundstuck.

Die untersuchten Mischproben des Mutterbodens sind in die Einbauklassen Z 1.1 bzw.
Z 2 nach LAGA-Boden einzustufen. Die Einstufungen sind jeweils auf den Parameter to-
taler organischer Kohlenstoff (TOC) zurtickzufiihren. Samtliche weiteren Parameter un-
terschreiten die Zuordnungswerte fir Z 0 der LAGA-Boden. Da es sich bei dem Parameter
TOC um einen toxisch nicht relevanten Parameter handelt der auf die Humusanteile der
Bdden zuriickzufihren ist, kdnnen die Boden aus gutachterlicher Sicht als unbelastet ein-
gestuft werden.

Energieversorgung

Die effiziente und klimaschonende Versorgung von Baugebieten mit Energie leistet einen
erheblichen Beitrag zur Einhaltung von Klimaschutzzielen. Es besteht der Anspruch, eine
zukunftsfahige Energiekonzeption unter Berlicksichtigung der Aspekte

* Reduzierung des Energiebedarfs,
» Optimierung der Energieversorgung und
* Optimierung des Einsatzes erneuerbarer Energien

zu erstellen, die dauerhaft niedrige Energiekosten bei gleichzeitiger hoher Betriebs- und
Planungssicherheit fir den Nutzer garantiert und bei der die klimapolitischen Ziele der
Stadt Werne bzw. bundesweite Klimaziele berticksichtigt werden.

Zur Erreichung der vorstehenden Zielsetzung wurde ein gebietsbezogenes Energiekon-
zept erstellt.” Fir das Neubaugebiet , Bellingholz-Sud “ in Werne standen nach der Er-
mittlung von Energiepotenzialen in der Umgebung und auf dem Baugebiet mehrere po-
tenzielle Versorgungsldsungen zur Verfiigung, die auf den erneuerbaren Energien und
der Abwarmenutzung beruhen. Nach Abwéagung von Vor- und Nachteilen zwischen zent-
ralen und dezentralen Systemen, Uberwiegten die Vorteile einer dezentralen Versorgung
fir das Baugebiet Bellingholz-Sid. Infolgedessen wurden zwei dezentrale und warme-
pumpenbasierte Versorgungslosungen, darunter die Luft-Wasser und die Sole-Wasser
Warmepumpe, und eine dezentrale Holzpelletfeuerung genauer untersucht.

Im Okologischen Vergleich weist die Holzpelletfeuerung die geringsten Emissionen auf.
Im 6konomischen Vergleich hingegen stellte die Luft-Wasser Warmepumpe deutlich den
geringsten (Misch-)Warmepreis und die Holzpelletfeuerung den Hochsten. Das Gutach-
ten kommt zu folgender abschlieRenden Empfehlung: Allgemein ist fir das Baugebiet eine
Warmepumpenversorgung in Form einer Luft-Wasser oder Sole-Wasser Warmepumpe

7 Gertec Ingenieurgesellschaft: Energiekonzept fir das Neubaugebiet ,Bellingholz-Sid* in Werne,
Essen, Januar 2023
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gegenuber einer Holzpelletfeuerung empfehlenswerter, da auch vor dem Hintergrund der
zukUnftigen PV-Pflicht fur Neubauten die Emissionen zu schmalern sind und die Energie-
unabhangigkeit erhéht wird.

Wie oben unter Pkt. 5.2.12 ausgefihrt, enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung, dass
auf den Dachflachen der Gebaude PV-Anlagen zu installieren sind. Uber den Photovolta-
ikausbau auf den Dachflachen mit einer festgesetzten Untergrenze der PV-Flache pro
Dach, kann die Warmepumpe zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung weiter-
entwickelt werden.

Umweltbelange

Umweltprufung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1la BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten
gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum
einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter
und sonstige Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumen-
tiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden. Dartiber hinaus ist auch die Ab-
handlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung Bestandteil der Umweltprifung und des Umweltberichts.

Der Vorentwurf des Umweltberichts mit Aussagen zu den vor genannten Schutzgttern
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Artenschutz

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Im Zusammenhang mit der Planung des
neuen Wohngebiets Bellingholz-Sid wurden Artenschutzprifungen der Stufen | (Vorpri-
fung) und 1l (Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande) durchgefiihrt.®

Eine Eignung des Plangebiets liegt fir den Kiebitz, die Breitflligelfledermaus sowie die
Zwergfligelfledermaus vor. Jedoch konnten im Zuge der Kartierungen keine Hinweise auf
das Vorkommen dieser Arten gefunden werden, womit eine Betroffenheit ausgeschlossen
werden kann.

Vermeidungsmafnahmen werden im Rahmen des geplanten Vorhabens nicht notwendig.
Generell ist aber zu beachten, dass potenzielle Arbeiten an Geholzen (Fallung / Rodung
/ Beseitigung) zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln entsprechend den gesetzlichen

8 Ecotone: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zum Bebauungsplangebiet ,Bellingholz-
Sud“ in Werne, Dortmund, 11.02.2022
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Regelungen des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar statt-
zufinden haben.

Durch die Durchfihrung des Bauvorhabens ,Bellingholz Stid“ werden keine artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverbote ausgeldst.

Ein Verlust von Brutplatzen fur einzelne Individuen sogenannter Allerweltsarten, wie zum
Beispiel der Amsel, kann nicht ausgeschlossen werden. Dabei besteht aber keine Gefahr-
dung der Bestande, da alternative Brutplatze zahlreich in anderen Gebieten vorhanden
sind. Bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten werden keine artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote ausgeltst.

Gutachten

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il (Vertiefende Prifung der Verbots-
tatbestande) zum Bebauungsplan 12 E ,Bellingholz-Sid“, ecotone, Dortmund,
11.02.2022

e Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan 12 E ,Wohnquartier Bellingholz-Sud“,nts
Ingenieurgesellschaft mbH, Munster, 20.02.2022

e Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan 12E ,Wohnquartier Bellingholz-Sud*
der Stadt Werne, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 13.03.2023

¢ Baugrunduntersuchungen ErschlieBung Baugebiet ,Bellingholz-Sud®: igb Gey &
John GbR, Minster, 15. Juni 2022

e Gutachten zur Durchfiihrung von orientierenden Altlastenuntersuchungen — BV Er-
schlieBung Baugebiet ,Bellingholz-Stid“, Umweltlabor ACB GmbH, Mdunster,
07.102022

e ErschlieBungsmalRnahme B-Plan 12E ,Wohnquartier am Bellingholz* — Erlauterun-
gen zum geplanten Entwasserungskonzept, Weber Ingenieure, Moers, April 2023

e Klimagutachten Bebauungsplan 12 E — Bellingholz-Sid — in Werne, K.PLAN
Klima.Umwelt & Planung GmbH, Bochum, Dezember 2022

9 Flachenbilanz

Bezeichnung Anteil(%) Wert(m?)

Gesamt 100,00 74732
Wohnbauflachen 7418 95435
Verkehrsflachen 17,43 13022
Grunflachen 5,91 4417
Flachen fur Natur und Landsch: 2,48 1858

Dortmund, 14.04.2023
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