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Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngeblete gem. § 3 BauNVOD

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO

]I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO

II .I. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
=11l gem.§ 20 BauNVO

20°-45° die zulassige Dachneigung betragt 20° - 45°

THmex=...m Traufhdhe als Héchstmal Im Metern {iber Normal - Null

3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

(8] geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO

4. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strakenbegrenzungslinie

. D Ein= bzw. Ausfahrisbereich

5. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager und mit einem
GL Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache.
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

schédliche Umwelzeinwirkungen im Sinne des

m Umgrenzung von Von Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

mes wmmm Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

s Grenze des rdumlichen Geltungberelches der 14, Anderung
gem. § 9 Abs, 7 BauGB

——s——= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs, 4 BauNVO

r -~ Umgrenzung von Flachen flir Stellpléize, Nebenanlagen, Garagen und
| 8% | Gemeinschaftsanlagen (§9 Asatz 1 Nm. 4 und 22 BauGB)

| SE——

SD Hauptdacher sind als Satteldach vorgeschrieben

SD/FD Hauptdécher sind als Sattel- oder Flachdach vorgeschrieben

<——p vorgeschriebene Hauptfirsrichtung bei Satteldachem

6. Sonstige Darstellungen

mmﬂm vorhandene Bebauung

1657 Flurstiicksnummern

S 3

Flurstlicksgrenzen ~ =fant

I
+—5|§Lr- Bemaftung von Abstinden / Bautiefen
I
@ textliche Festsetzungen
X

zum Abbruch vorgesehene Gebaude
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II, Textliche Festsetzungen fiir den Bereich der 14, Anderung
(§ 9 Absatz 1 BauGB)

Nachfolgende textliche Festsetzungen gelten ausschifeBlich fir den réumlichen Bersich der 14, Anderung des Bebauungsplans 50 C.

Die senstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 50 C haben fir den Berelch der 14, Anderung susdriicklich keine
Glltigkeit,

§1 Artder baullchen Nutzung (§ 9 Absatz § Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 Absatz 5 und 6 Bauh\Vo)

In dem festgesetzten Allgemelnen Wohngebieten sind die geméB § 4 Absatz 3 Nr. 2 sowle N, 4 und 5 ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen (sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellan) allgemeln nicht zuléssig, Daven
ausgenommen sind Solarenergie- und Photovoltaikanfagen als nicht stdrendes Gewerbe, wenn die genannten Anlagen
Untergeordneter Natur sind und auf Gebdudedichern errichtet werden,

§2 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Absatz L Nr. 4 BauGB LV.m. § 12 Absatz 6 und § 14 Absatz 1 Baulivd)

Garagen, Stellplitze und Carports sind nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen fOr Nebenanlagen mit der 2weckbestimmung
Sk und GGa / GSE zulissig, Garagen dirfen eine GesamtlEnge von 6,0 m nicht Oberschreiten.

Gartenhauser sind nur bis 2u einer Grundfidche von 4,5 m2 je Gartenhaus zuldsslg, Gartenhduser auf Flachen zwischen der
(berbaubaren Grundstiicksfidche und der naichstgelegenen Bffentlichen Vierkehrsfidche (Vorgarten) sind jedoch unzulssig,

§3 Ver- und Entsorgung (§ 9 Absatz 1 Mr, 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleftungen sind unterirdisch zu filhren,
§4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Indem mit w—w—w gekennzelchneten Bereich sind bel allen Neu-, Um= und Erwelterungsbauten aufgrund der Larmbelastung

durch den Verkehr auf der Werner StraBe sowie das Gewerbe In dem dstlich angrenzenden Kerngebiet bauliche und sonstige

Vorkehrungen zur Larmminderung wie folgt 2u treffen:

(1) In dem mit gekennzeichneten Baugeblet missen die Aubenfassaden von Aufenthaltsréumen und die Dacher
Ober zum dauernden Aufenthalt von Manschen vargesehenen R3umen Im Larmpegelberelch IIT (West- und Ostfassaden)
mindestens Bauschallddmm-Mabe R'W nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) von 35 dB und Im Larmpegelbereich IV
(Nordfassaden) mindestens Bauschalidimm-MaBa R'W nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) von 40 dB aufwelsen, Alle Schiaf-
und Kinderzimmer mit Fenstern im Lirmpegelbareich III sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungan zu versehen,
Alle Aufenthaltsrdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit Fenstemn im Lirmpegelberaich 1V sind mit
schallgeddmmten LOftungselnrchtungen zu versehen, Die Liftungselnrichtungen dirfen im gedffneten Zustand das
geforderte Bauschallddmm-Mal der Fassade nicht varschlechtern,

Nach § 67 BauONW bedlrfen Wohngebsude mittlerer und geringer Hihe unter anderem keiner Genehmiguna, wenn Sie den
Festsetzingan des Bebauungsplans entsprachen, Zu dem diesbezliglichen Nachwels oehdrt auch der Nachwels ausreichenden
passiven Schallschutzes entsprechend den vorstehenden Festsetzungen, Der Nachwels ist gegeniiber der Stadt Weme
(Autellung 93} zu erbringen,

(2} Indemmi gekennzelchnetem Baugeblet diirfen In den zum Kemgeblet hin orlentlerten Fassaden (Ostfassaden)
des Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses keine Fenster von Aufenthaltsréumen vorhanden sein.

§5 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Absatz 4 BauGB i,V.m. § 36 BauONW)

(1) Alle AuBenwandfléchen eines Gebdudes sind in einer Kombination aus Verblendmauerwerk und Putz auszuflhren; der
Flachenantell des Verblendmauerwerks muss je Gebaude mindestens 60% betragen, Hausgruppen im Slnne des § 22
Absatz 2 BauNVO sind in Material und Farbe einheitiich zu gestalten; dies gilt ebenso fir nebeneinander lizgende Garagen.

(2} Alle D&cher von Gebéuden sind als Satteldicher (SD) auszufiihren; nur im Berelch entlang der Werner Strae sind bel
Gesrhossen unterhalb der abarsten Geschossabane eines Gebaudas auch FlachdScher (FD) zuldssig. Dachgauben sind be
Sattelddchemn nur bis zu einer Gesamtiangs von 2/3 der Trauflinge eines Gebdudes zuléssig.

(3) Dle Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens elnes Gebdudes darf nicht hiher als 1,00 m Ober Stradenkrone
fertiger und dem Geb#ude nichstizgender dffentlicher Strade liegen,

{4)  Zwlschen der (berbaubaren Grundstiicksfliche und der ndchstgelegenen dffentlichen Verkehrsfiche (Vorgarten) sind
Hecken, Zaune und Mauern nicht zul2sslg, Die Abgrenzung zur 8ffentlichen Verkehrsflache lst mit Rasenkantensteinen
auszufiihren, Elnfriedigungen entlang der BrucknerstraBe sind jedach als Hecken oder Z8une komblniert mit mindestens
glelch hohan Hecken bis 2u elner Hhe von bis u 1,50 m (ber StraBenkrane fertiger Strafe zuldsslg, Als Hecken diirfen
nur helmische Gehdlze oder Striucher verwandat werden,

(5)  Milltonnen sind in Mllschrinken oder Mlhdusern oder innerhalb der Gebdude unterzubringen.

III,  Hinwelse fiir den Bereich der 14, Anderung

i,  Erdarbeiten und Bodenbewegungen

Soliten bef den geplanten BaumaBnahmen Altlasten oder schidliche Bodenverdnderungen angeirofien werden, 5o sind dlass
gemdB § 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NRW wom 09,05,2000 In Verbindung mit den §§ 4 und
& Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17,03.1998 unverzlglich dem Krels Unna als Untere Bodenschutzbehdrda anzuzelgen,

2.  Bodendenkmale

Bei Bodaneingriffen kinnen Bodendenkmale entdeckt werdan, Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z,B. Abgrabungen,
Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten, Bodendenkmale kiinnen sein! Gegenstinde und Bruchstiicke von
Gagenstinden, Reste baulicher Anlagen, Ver@nderungen und Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenhelt, Hohlrdume,
Knochen und Knochensplitter sowle Abdrlicke terischen oder pfianzlichen Lebens, Dle Entdeckung von Bodendenkmalen oder

von mutmaBlichen Hinwelsen darauf ist der Stadt Werne (Abteilung 63) als Untere Denkmalbehiirde und/oder dem
Landschaftsverband Westfalen, Amk filr Bodendenkmalpflege In Westfalen, FirstenbergstraBe 15 in 48147 Minster unverzliglich
anzuzelgen, Die Entdeckungsstatte ist geméB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) NRW drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten, Der Landschaftsverband Westfalen st geméb § 16 Absatz 4 DSchG berechtigt, das Denkmal zu bergen,
auszuwerten bzw, filr dle wlszenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate I Besltz zu nehmen, Die Obere Denimalbehirde

kann die Frist verlingern, wenn dies 2ur Erhaltung des Bodendenkmals oder flr seine wissenschaftiiche Erforschung erforderiich fst.

3. Boden

«  Samlliche Eingriffe in den Untergrund im Rahmen der BaumaBinahme sind gutachterich von elnem Altlastensachversténdigen zu
beglelten. Der Gutachler st dem Krels Unna, Fachbersich Natur und Umwell, vorab zu benennen,

«  Bei sensorischen Auffallighelten ist die Kreleverwallung Unna, Fachbereich Matur und Umwell, zu informieren, Die Arbeitan sind
sofort einzustellen und das weitere Vargehen ist mit dem Krels Unna, Fachbereich Matur und Umwelt, abzustimmen,

= Falls dis Anlage von Frel- oder Griinflichen geplant ist, so lst dort nur nachweislich unbelaststes Bodenmaterial (Kullirboden
zZulgssig, das Material muss die Vorsorgewsrie der BBodSchV bzw, bel dort nicht genannten Parametern die Zuardnungswerts
Z 0 LAGA Boden ginhalten,

»  Dar Gulachter hat eine Dokumentation Obar seine Tétigkelt zu ersteflen. Dieser Berlcht st nach Abschluss der Arbelien dem
Kreis Unna vorzulegen,

4, Wasser

v Aufgrund der hohen Grundwassersténde it bel unterkallerten Gebdudan darauf zu achien, dass die Aullenwinda aus wasserun-
durchi&ssigem Beton erstelit werden, Bel Kellerfenstern und Lichtschachten lst zu beachten, dass diese nur cberhalb des maximalen
GW-Standes anzugrdnen ind,

+  Grundwasserabssnkungen erfordem eine Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushalisgesetz, Filr dauerhafte Grundwasserabsenkungen
mit Einleftungen in das Kanalnetz kann fir Gebiudedrainagen keine Eriaubnis in Aussicht gestellt werdan. Gegen zeiiweis
Grundwasserabsenkungen, die sich auf dis Bauphasa beschrénken, bestehen [.d.R. keine Bedenken, wenn mit Emreichen dar
Auftriebssicherheit und WasserundurchiBssigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird,

v Zur Minimierung der Nisdarschlagswasserelnleltungan In dle vorhandene Mischwasserkanalsation sollte eine Rilckhaltung von
Niederschlagswasser auf den einzeinen Grundsilicken in Form von Regenwasserzisternen zur Regenwassemutzung vorgesehen
werden.

* Flir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe)
oder schadstoffbelasteten Bodenmatertalien im Strafien- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichien,
Gelandemodellizrungan, Kellervarifungen) ist gemah § T WHG aine wassamechiliche Eraubnis erforderlich, Diese ist vom Bauherm
bei der Kralsverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Unwelf zu beantragen, Mit dem Elnbau des Sekundrbausioffes oder der
Bodenmaterialien darf erst nach Ertellung elner wasserrechilichen Efaubnls begonnen werden,
Die Verwertung von Industrellen Reststoffen ist auf Grundstlicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen,

IV,  Rechtsgrundlagen

1, Baugesetzbuch (BauGB) 1. d. F, vom 23, September 2004 (BGBL | S, 2414) In der 224, gllitigen Fassung
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i, d, F, vom 23.01,1980 (BGBI. | 5. 132) in der zzt, gliitigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleftpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 Planz\/ 80) vom 18.12.1980 (BGE, | 5. 58 in der zz1. gitigen Fassung

4, Zeichenvorschrifen fiir Katasierkarien und Vermessungsrsse in Nordrheln - Wesifalen (RdEH. des
Innanministers vom 20,12,1878 ID2 - 7120} In der zzt, glilligen Fassung

5. Gamelndeardnung fir das Land Nordrhain-Westfalen L d. F, der Bekanntmachung vom 14.07.1684
(GV, NW, 8. 686: SGV, NV, 2023) In der zz1, giigen Fassung

8. Bauordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NRW) vom 04,03.2000
(GV. NW. 8, 258) In der zz1. glilfigen Fassung

1, Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalls und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafisgesetz-LG -)
in der Fassung der Bakannimachung vam 21.07.2000 (GV, NW. 8. 568) in der zz, glifigen Fassung

B, Wassergesatz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergeseiz - LWG) In der Neufassung der
Bekanntmachung vam 25, Junl 1985 (GV., NW. 8.926) SGY.NW 77 In der zzt. gilltigen Fassung
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Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Lisganschafiskataster unddar Orfchetuid beschent.

Offentlich bestelter Vermessungsingeniéur

Fiir die stédtebauliche Planung:

Abt, 62 - Stadtentwicklung/Stadtplanung

Diese Anderung des Bebauungsplans ist geméR § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGs) LY. mit§ % BauG8 und Bssehlh
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Werre vom 238,200 aufpesialt ind
26 06,25 ortsiiblich im Amisblatt der Stat Werne Tell A, Ausgabe ... (V1,14 beamt gerect verc
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Diese Anderung des Bebauungsplans ist gem&® § 10 BauGB vom Rat der StadtWemsan 0.k Setomy
beschlossen worden.

Das Inkrafiireten der Anderung des Bebauungsplans st gemaR § 10 BauGB im Avisbial der Stadt Weme, Tell A, A
A5 (V75 ), am 30 422...0.5, bekannt gemacht worden,




