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1 Planungsanlass und Ziele

Der Bebauungsplan 7 D - Hustebecke - ist seit April 2009 rechtskraftig. Er bildet
die planungsrechtliche Grundlage flir ein gréBeres Wohnbaugebiet im Norden der
Kernstadt Werne. Zurzeit wird die ErschlieBung der Flachen vorbereitet.

Unmittelbar 6stlich angrenzend befindet sich die Bebauung der StraBe Bonenkamp.
Das Gebiet ist durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur auf groBen Grundsti-
cken gepragt. GroBe Teile der Flachen werden zurzeit als Gartenland genutzt. In
diesem Bereich wird von zwei Grundstlickseigentliimern eine Moglichkeit zur Nach-
verdichtung gewtinscht. Insgesamt handelt es sich um drei Grundstlicke, fir die
mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Grundlagen flir eine Wohnbebau-
ung geschaffen werden sollen.

2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1.850 m2. Es wird
= im Norden durch eine Linie in einem Abstand von 2 m zur nérdlichen Grenze
des Flurstiicks 19, Flur 30
* im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung an der StraBe Brink
»= im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 718, Flur 28
» und im Suden durch die Flurstiicke 2019, 2017 und Teile des Flurstlicks
724, alle Flur 28, begrenzt.

3 Rechtliche Grundlagen/Verfahren

Seit der BauGB-Novelle 2007 besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane der In-
nenentwicklung gemaB § 13 a BauGB aufzustellen. Dabei muss es sich um Be-
bauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, flr die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung handeln.

Das Plangebiet ist im Westen, Stiden und Osten von Wohnbebauung eingerahmt.
Der Bebauungsplan 7.1 D dient insofern der Nachverdichtung des Innenbereiches.
Zudem betragt die Uiberbaubare Flache im Plangebiet bei einer GRZ von 0,3 maxi-
mal ca. 450 m2. Damit liegen die Flachen deutlich unter der in § 13 a (1) Satz 2
Nr. 1 BauGB genannten Obergrenze von 20.000 m? zur Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb im ver-
einfachten und gleichzeitig beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durch-
gefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen. Im Zuge des Aufstellungsverfah-
rens ist vorgesehen, den betroffenen Birgern, Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
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Weiter wird im Rahmen des vereinfachten Verfahrens auch von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und §
10 (4) BauGB abgesehen. Ein Monitoring gemaB § 4c BauGB ist ebenfalls nicht er-
forderlich. Da die Uberbaubare Grundflache im Plangebiet weit unter dem Schwel-
lenwert liegt, entfallt gemaB § 13 a (2) Satz 4 BauGB auch die Anwendung der
Eingriffsregelung.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Gebietsentwicklungsplan

GemaB § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im derzeit giltigen Gebietsentwicklungsplan fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil —
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) aus dem Jahr 2004 ist das Plangebiet als Allgemei-
ner Siedlungsbereich ASB dargestellt, so dass die geplante Festsetzung der Flachen
als Allgemeines Wohngebiet (WA) der Darstellung des Plangebietes im Gebietsen-
twicklungsplan entspricht.

4.2 Flachennutzungsplan

GemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt, so dass die Gebietsausweisung der Darstellung im vorbereitenden Bau-
leitplan entspricht.

4.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 2
des Kreises Unna, Raum Werne-Bergkamen.

Nordlich des Planbereichs befindet sich eine Flache, die vom Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) in Teilen
als Biotop gemaB § 62 Landschaftsgesetz NW festgesetzt ist. Dabei handelt es sich
um Grunlandbereiche, die als Nass- und Feuchtgriinland einzustufen sind, mit
Feuchtweide und Flutrasen als geschitzten Vegetationstypen. Diese Flache sollte
urspriinglich in das Bebauungskonzept zum Bebauungsplan 7 D - Hustebecke -
einbezogen und ebenfalls als Wohnbauland entwickelt werden. Aufgrund der fest-
gestellten hohen 6kologischen Wertigkeit wurde davon Abstand genommen. Eine
Beeintrachtigung des Biotops durch die geplante Nachverdichtung ist nicht gege-
ben.
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5 Bestandssituation

Das Plangebiet ist eingebettet in die Wohnbebauung der StraBen Brink, Bonen-
kamp und BergstraBe. Westlich angrenzend erfolgt in Klirze die ErschlieBung des
Wohngebiets Hustebecke. Die vorhandene Wohnbebauung ist durch eine aufgelo-
ckerte Struktur mit sehr groBen und tiefen Grundstiicken gepragt. Die Flachen im
Bebauungsplangebiet werden zurzeit als Gartenflachen genutzt.

6 Planungsinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet soll zukiinftig vorwiegend fiir Wohnzwecke genutzt werden und
wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil der im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie in das kleinteilig
strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind. Die
"sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe" sollen nicht generell, sondern ent-
sprechend den Formulierungen des § 4 (3) Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Im konkreten Fall findet dann bei Antragstellung eine Priifung
statt, ob der beabsichtigte Gewerbebetrieb mit den umgebenden Nutzungen ver-
einbar ist und zugelassen werden kann.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen Dichte und Hohen-
entwicklung der kiinftigen Bebauung bestimmt werden. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fir die Auswirkungen der Planung auf die Wohnverhaltnisse
im Plangebiet und auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gesetzt.

Grund- und Geschossfiachenzahl/

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3 gemaB § 17 BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, flir das Baugebiet eine entsprechend der
vorhandenen Bebauung aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erreichen. Fiir Ne-
benanlagen wie Zufahren, Zugange, Stellplatze und Garagen etc. kann die Grund-
flachenzahl gemaB § 19 (4) BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden. Im Bebau-
ungsplan ist hierzu keine weitere Einschrankung vorgesehen. Da im Plangebiet ei-
ne zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze festgelegt ist, wird analog zur
Grundflachenzahl eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfldche

Im Plangebiet soll eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht wer-
den. Damit soll die flir Werne in diesem Bereich typisch aufgelockerte Bebauungs-
struktur gesichert und weiterentwickelt werden.
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Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch vordere, seitliche und riickwarti-
ge Baugrenzen so festgesetzt, dass einerseits Gestaltungsspielrdume bei der kiinf-
tigen Bebauung bestehen und die Positionierung der Baukdrper auf den einzelnen
Grundstlicken mdglichst variabel erfolgen kann, andererseits aber auch eine ein-
deutige Zuordnung der berbaubaren Flachen auf dem Grundstlick mit Orientie-
rung zur StraBenverkehrsflache erfolgt. Die Einhaltung der seitlichen Grenzabstan-
de zu den Nachbargrundstilicken ist durch die gesetzlichen Regelungen der Lan-
desbauordnung NW gewahrleistet.

Hohe und Gestaltung

Um eine individuelle Gestaltung zu ermdglichen, sind die Festsetzungen auf ein
Uberschaubares MaB reduziert. Daher wird beispielsweise auf Festsetzungen zur
zulassigen Dachform, Dachneigung und zur Stellung der baulichen Anlagen ver-
zichtet. Da die Firstrichtung variabel ist, bietet sich die Moglichkeit, die Gebaude
aus energetischen Griinden so auf dem Grundstiick anzuordnen, dass die Nutzung
der Sonnenenergie maglich wird. Auch zur duBeren Gestaltung der Gebaude wer-
den keine Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, so dass im Plange-
biet unterschiedliche Materialien wie z.B. Putz, Klinker, Beton, Stahl oder Holz Ver-
wendung finden kénnen.

Lediglich Doppelhduser missen in Bezug auf Dachneigung und -form bzw. Material
und Farbe von Fassade und Dachdeckung ein einheitliches Erscheinungsbild bie-
ten. Bei der Farbwahl sind maximal Abweichungen von bis zu zwei RAL-T6nen zu-
lassig. Damit soll ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild fiir die Doppel-
hauser erreicht werden.

Um aber in der Héhenentwicklung der Gebdude einen stadtebaulichen Rahmen
vorzugeben und die vorhandenen Gebaude nicht wesentlich zu Ubersteigen, wer-
den Geschossigkeit, Traufhéhenbegrenzungen und ein HochstmaB fuir die Gebdu-
deoberkante, das bei maximal 11,00 m liegt, vorgegeben. Damit ist im Plangebiet
eine groBe Bandbreite an Gebdudeformen realisierbar.

Mit der Festsetzung, dass je Einzelhaus maximal zwei, je Doppelhaushaélfte maxi-
mal eine Wohneinheit zulassig ist, soll eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit
vom Eigentlimer selbstgenutzten Einzel- und Doppelhdusern erreicht werden. Ziel
ist es auch, dass kein ausgepragter Mietwohnungsbau oder ahnliche Strukturen
wie Einzel- oder Doppelhdauser mit 4 Wohneinheiten entstehen.

7 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine PlanstraBe, die an
die im Zuge der ErschlieBung des Wohngebiets Hustebecke noch zu erstellende
Verldngerung der StraBe Brink angebunden werden soll. Insgesamt sind etwa
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380 m2 Verkehrsflache geplant. Die StraBe soll in einer Breite von 5 m als Misch-
verkehrsflache ausgebaut werden. Details zur StraBenraumgestaltung werden im
Zuge der Ausbauplanung festgelegt.

Aus Griinden der Verkehrstechnik und -sicherheit wird es erforderlich, die neue
PlanstraBe gerade auf die PlanstraBe F im Bebauungsplangebiet 7 D - Hustebecke -
zu flihren. Dabei wird das Plangebiet Hustebecke auf einer Flache von ca. 10,5 m2
Uberlagert. Die Flache ist im Bebauungsplan 7 D als Sukzessionsflache festgesetzt
und in der Eingriffsbilanzierung aufgrund des Aufwuchses aus Uberwiegend stand-
ortfremden Geholzen sowohl im Ist- als auch im Sollzustand mit einem Grundwert-
faktor von 0,4 bewertet. Da die Flache jetzt im Zuge der Nachverdichtung als Stra-
Benverkehrsflache versiegelt wird, erhéht sich das Biotopwertdefizit im Bebau-
ungsplanbereich 7 D um 4,2 Biotopwertpunkte, die ebenfalls aus der Okokonto-
Flache an der HellstraBe im Ortsteil Horst ausgeglichen werden.

Die nach der Landesbauordnung notwendigen Stellplétze und Garagen sind auf
den einzelnen Baugrundstiicken unterzubringen.

OPNV

Die dem Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in einiger Entfer-
nung an der Horster StraBe in Nahe der Einmindung der BergstraBe. Hier verkehrt
die Buslinie S 80 im Stundentakt. Eine leistungsfihige Anbindung an den OPNV ist
damit nicht gegeben.

Im Zuge der Planungen zum Baugebiet 7 D - Hustebecke - wurde daher zusammen
mit der VKU die Mdglichkeit untersucht, ob die Linie S 80 mit Fertigstellung der
Bebauung im Baugebiet Hustebecke Uber GoerdelerstraBe/Bergstrale zum End-
punkt in der StraBe Holtkamp gefiihrt werden kann.

Generell wurde festgestellt, dass die StraBenziige den Busverkehr aufnehmen kdn-
nen. An der BergstraBBe ware es sinnvoll, den ruhenden Verkehr zu ordnen, um
Behinderungen zu vermeiden. Des Weiteren muss die zweite Schwelle in der Goer-
delerstraBBe aus Richtung Hansaring abgeflacht werden. Die Stadt Werne wird in
der kommenden Zeit keine MaBnahmen durchflihren, die das Befahren der StraBen
durch den OPNV einschrénken wiirden. Die VKU (iberpriift ihrerseits, ob die Ver-
langerung der Linie zeitlich machbar ist. Laut Fahrplanvorgaben misste dies mog-
lich sein.

Mit Fertigstellung des Baugebietes Hustebecke soll gegebenenfalls, d.h. in Abhan-
gigkeit von der kiinftigen Bewohnerstruktur (viele dltere Menschen und Kinder als
potenzielle Nutzer des OPNV), ein Probebetrieb mittels Taxibus eingerichtet wer-
den, um die Nachfrage zu ermitteln. Sollte sich diese einstellen, kann die Linie S 80
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im zweiten Schritt auf die neue Wegefiihrung verlagert werden. Damit wiirde sich
auch die Anbindung fiir das Plangebiet verbessern.

8 Immissionsschutz

In einer Entfernung von etwa 450 m zum Plangebiet verlauft westlich die Bundes-
straBe B 54. Im Jahr 2003 wurde von der Fa. Kétter Consulting Engineers, Rheine,
ein "Schalltechnischer Bericht tber die Berechnungen zur Larmminderungsplanung
nach § 47 a BImSchG" erarbeitet. Auftrag war es, alle im Rahmen der Stadt- und
Umweltplanung relevanten Umweltbelastungen durch Gerdusche im Stadtgebiet zu
ermitteln. Die Berechungen erfolgten fiir den Ist-Zustand fir das Jahr 2002 und flr
den Prognosehorizont 2010. Fir das Plangebiet, das als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden soll, liegt der Richtwert nach DIN 18005 nachts bei 45 dB (A)
und tagsiiber bei 55 dB (A). Das Plangebiet weist keinen Problembereich bezliglich
der durch die BundesstraBe 54 verursachten Schallimmissionen aus. In der Prog-
nose fiir 2010 werden diese Grenzwerte hier ohne weitere LarmschutzmaBnahmen
eingehalten. Entsprechend der Prognose liegen die Immissionswerte fiir den
Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr flir das Plangebiet unter 40 dB (A)
und damit deutlich unterhalb des Orientierungswertes von 45 dB (A).

Flr den Tageszeitraum wird im Plangebiet ein Immissionswert von 50 dB (A) nicht
Uberschritten. Damit sind auch hier die Orientierungswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet deutlich unterschritten. Dies gilt sowohl fiir die Situation mit dem Bau
der geplanten L 518 n als auch ohne die neue Trasse.

Ein separates Larmgutachten, in dem die Auswirkungen des Verkehrslarms weiter
untersucht werden, wurde aufgrund der Prognose-Ergebnisse im 0.a. Bericht nicht
erarbeitet.

9 Untersuchung der Umweltbelange

Das Bauleitplanverfahren wird nach den neuen planungsrechtlichen Bestimmungen
des §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Grund-
flache des Bebauungsplanes betragt mit 450 m2 deutlich weniger als die zuldssige
Grundflache von max. 20.000 m2. Die Verkehrsflache besitzt eine GréBe von 380
m2. Es werden durch den Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriin-
det und es sind durch die Planung keine NATURA 2000-Gebiete betroffen. Damit
sind die Voraussetzungen flr ein Verfahren nach § 13 a BauGB erflillt.

9.1 Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf besonders oder streng geschiitzte Arten vor, die gem.
§ 19 (3) BNatSchG den Eingriff untersagen wirden. Sollten dennoch innerhalb des
Geltungsbereichs moglicherweise geschitzte Arten vorkommen, kénnen dies nur
solche Arten sein, welche an von Menschenhand geschaffene Lebensraume ange-
passt, in diesen allgemein weit verbreitet und in Bezug auf Stérungen ihres Le-
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bensraums entsprechend tolerant sind. Dies um so mehr, da die Flachen momen-
tan als Gartenland intensiv genutzt werden. Ein Verbotstatbestand i.S.d. § 42 Abs.
1 BNatSchG wird daher nicht erfllt.

9.2 Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Aus dem Bebauungsplangebiet selbst sind keine negativen Beeintrachtigungen auf
das nahere Umfeld, den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten, da das
Plangebiet insgesamt als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und insofern
bauliche Anlagen, die mit dem Wohnumfeld und der Wohnqualitat unvertraglich
sein kdnnten, hier nicht zulassig sind.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Fir das Plangebiet ist beziiglich des Artenvorkommens von einer insgesamt gerin-
gen biologischen Vielfalt auszugehen, da auf den Gartenflachen aufgrund der
durch den Menschen stark beeinflussten Standortbedingungen nur Allerweltsarten
und keine Spezialisten, die eine biologische Vielfalt ausmachen, auftreten.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bzw. des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwick-
lung der Landschaft (Landschaftsgesetz — LG NRW) ist nicht erforderlich, da gemaB
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe bereits als erfolgt bzw. als zuldssig vor der pla-
nerischen Entscheidung zu bewerten und daher nicht zu bilanzieren sowie auszu-
gleichen sind.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet hat nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung fir den Naturhaushalt.
Da die Gartenflachen keine schutzwirdigen Landschaftselemente enthalten, ist mit
der Bebauung keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbun-
den. Zudem reduziert die Innenentwicklung, wenn auch hier in einem vergleichs-
weise geringem Umfang, die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten
Landschaftsbereichen.

Schutzgut Boden

Bodenversiegelungen durch Uberbauung kdnnen zur Beeintréchtigung der Boden-
funktionen beitragen, da dem Boden dadurch die natlirliche Bodenfunktion als Le-
bensraum flir Tiere und Pflanzen, als Puffer- und Filterfunktion entzogen wird.
Aufgrund des geringen Umfangs der BaumaBnahmen sind allerdings keine nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Flr das Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewas-
ser zu unterscheiden. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Die Grundwasserschutz- und die Grundwasserneubildungsfunktion sind aufgrund
der aktuellen Nutzung derzeit nicht beeintrachtigt. Lediglich die Grundwasserneu-
bildungsfunktion wird aufgrund der geplanten Versiegelung von Flachen in gerin-
gem MaBe eingeschrankt. Gravierende oder nachhaltige Beeintrachtigungen des
Schutzguts Wasser sind im Zuge der Bebauung der Flachen nicht zu erwarten.

Zu beachten ist dartber hinaus auch der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser
(81 (6) Nr. 7 e BauGB). Da das anfallende Schmutzwasser direkt in den 6ffentli-
chen Kanal eingeleitet wird, ist eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers ge-
wabhrleistet.

Schutzgiiter Luft und Klima

Die Luftqualitat in Werne weist keine nennenswerten Belastungen auf. Diese Situa-
tion wird sich bei Umsetzung der Planung nicht verandern. Von den geplanten Ge-
bauden sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und mo-
derner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Be-
sondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind flr die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Entsprechend der synthetischen Klimafunktionskarte des Kreises Unna ist flir das
Plangebiet dorfliches Klima mit Einfluss des Freilandes kennzeichnend. Als beson-
dere Merkmale sind der Abbau der Extreme, Dampfung der Winde, geringe Tem-
peraturerhéhung, normale Feuchte und giinstige Strahlungsbedingungen zu nen-
nen. Frischluftschneisen oder Kaltentstehungsgebiete sind durch die geplante
MaBnahme nicht betroffen.

Schutzgliter Kultur und Sachgtiter

Erkenntnisse Uiber das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des Plange-
bietes bzw. zur mdglichen Auswirkung der Planung auf das archdologische Kultur-
gut oder Sachgiiter liegen bislang nicht vor.

Fazit
Fir die genannten Schutzglter sind mit der Planung keine oder nur unwesentliche
Beeintrachtigungen verbunden.

10 Gas/Wasser/Strom/Telekommunikation

Die notwendigen Netze der Versorgungstrager zur Versorgung des Bebauungspl-
angebietes mit Gas, Wasser und Strom, an die das Plangebiet anzuschlieBen ist,
sind mit der ErschlieBung des Baugebiets Hustebecke in der unmittelbaren Umge-
bung vorhanden. Die Energieversorgung wird Uber die Netze der RWE sicherge-
stellt, die Trinkwasserversorgung erfolgt liber die Leitungen der Gelsenwasser AG.
Der Anschluss an das Fernmeldenetz erfolgt (iber die Einrichtungen der Deutschen
Telekom AG.

10
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11 Schmutz- und Niederschlagswasser

GemaB § 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist das Niederschlagswas-
ser von Grundstlicken, die erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten.

Im Rahmen eines Bodengutachtens zur Untersuchung der Méglichkeiten zur Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Bebauungsplan 7 D - Hustebecke -, das
durch das Biro Dr. WeBling aus Altenberge erstellt wurde, wurden fir die unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen lehmige und schwach bis sehr
schwach durchlassige bindige Boden sowie einen hoch anstehenden Grundwasser-
spiegel angetroffen, auf denen das Regenwasser nicht versickert werden kann.

Flr das Plangebiet liegt mit dem Zentralen Entwasserungsplan (ZEP) der Stadt
Werne eine genehmigte und sténdig fortgeschriebene Kanalnetzplanung vor, die
die Entwasserung des Bereichs im Mischsystem Uber einen bereits vorhandenen
Hauptsammler vorsieht. Eine Versickerung oder Einleitung des Oberflachenwassers
in die Hustebecke ist damit nicht vorgesehen. Diese Vorgehensweise ist mit der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Unna abgestimmt.

12  Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden.

13 Denkmalschutz
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planbereich keine Bau-, Natur- oder Bo-
dendenkmaler vorhanden.

14 Kampfmittel
Zurzeit liegen keine Erkenntnisse Uiber Kampfmittelrlickstande vor.

15 Bodenordnung

Die Flache fur die 6ffentliche ErschlieBung befindet sich in stadtischem Eigentum.
Bodenordnende MaBnahmen nach dem BauGB sind fir die privaten Grundstlicke
nicht erforderlich.

16 Kosten

Die Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen erfolgt durch die Stadt Werne. Die
Kosten werden im Rahmen einer ErschlieBungsvereinbarung auf die jetzigen
Grundstiickseigentimer umgelegt. Voraussichtlich entstehen Kosten in folgender
Hoéhe:
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Bebauungsplan 7.1 D - Nachverdichtung Bonenkamp Begriindung

Verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ca. 43.700,- €
Kanalbau ca. 35.700,- €
Gesamt ca. 79.400,- €
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