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Zeichenerklarung

gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
gemahR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

WA 1.1

Allgemeines Wohngebiet

Nummerierung der Bauflachen

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
I-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest-

und HéchstmaR
Ok min Oberkante Larmschutzwand als MindestmaR
GH max Gebaudehohe als Hochstman
FD/PD/ZD/SD Flachdach/Pultdach/Zeltdach/Satteldach
z.B. 30-35° Dachneigung
440 pe MaRkette, Meter (m) - Angabe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis 23 BauNVO

A\
ZoN
/A

Verkehrsflachen

Baugrenze
Einzelhduser
Doppelhauser

Hausgruppen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

F+R

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuR-Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen

gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB

S

Griinflachen

Flache fir Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

gemaRl § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Blihstreifer

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Bliihstreifen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

®o000Q Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Neeo© Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Immissionsschutz

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- - -

Sonstige Planzeichen

]

Larmschutzwand
siehe textl. Festsetzungen Nr. 6,3

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

L1 Garagen und Gemeinschaftsgaragen
St Stellplatzanlage

Ga Garagen

St/Ga Stellplatzanlage und/oder Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Versorgungstréger, der Stadt und der Anlieger

zu belastende Flachen

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten des Leitungs-

tragers und der Anlieger zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(gemaR § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—g—o—1
(gemaR § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
siehe textl. Festsetzungen Nr. 5.2

X X X Umgrenzung von Fléchen, deren Bdden erheblich

10. Hinweise

mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind:
hier Altablagerungsflachen 260.049 und 240.194

(gemal § 9 Abs. 5, Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

635 1 Strakenhdhen nach Ausbauplanung
in Meter Uber NHN
649 O Geléndehdhen im Bestand

(D
£
o
™
(=]

ll. Textliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemalR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 4)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — WA 4) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-

nahmsweise zulassigen Nutzungen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Gartenbaubetriebe,
e  Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 18 bis 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird gemessen in Meter Glber Normalhdhennull (m. 0. NHN).
MaRgeblicher oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachgebauden der héchste Punkt des Ge-
baudes. Bei Geb&auden mit geneigten Dachfldchen ist oberer Bezugspunkt die Oberkante

des Dachfirstes.

Technische Aufbauten inklusive Fahrstuhlschachte bleiben auRer Betracht, wenn sie um

das MaR ihrer Héhe von der Gebaudeaufenkante zuriickbleiben.

Die Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Teilflache GHmax
[m. 4. NHN]

Allgemeines Wohngebiet WA 1
WA 1.1 und WA 1.2 79,9
WA 1.3 77.1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
WA 2.1 76,1
WA 2.2 74,0
WA 2.3 73,0

| Allgemeines Wohngebiet WA 3
WA 3.1 74,9
WA 3.2 72,9
WA 3.3 72,0
WA 3.4 71,4
Allgemeines Wohngebiet WA 4 72,9

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zuléssige Zahl der Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

2.3

5.1

5.2

53

6.1

6.2

6.3

Textliche Festsetzungen (Teil 2)

Teilflache

Maximal zuldssige
Zahl der Wohnun-

gen

Allgemeines Wohngebiet WA 3

WA 3.2

Je Reihenhaus

—

Je Einzelhaus

WA3.3

Je Reihenhaus

—_

Je Einzelhaus

WA 3.4

Je Reihenhaus

-

Je Einzelhaus

Je Doppelhaushéilfte

-

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 2 m fir Terrassen und ihre Uberdachun-

gen ist zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Oberirdische Stellplidtze, Garagen und Carports

Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen und in den dafir festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Ge-

meinschaftsgaragen zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 4) sind Garagen und Carports mit Flachdach
oder flachgeneigtem Dach (< 15°) auszufthren und entsprechend der Festsetzung 7.1 zu

begriinen.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-

SCHLAGSWASSER
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14)

Fur das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist auf der dafiir im Plangebiet vorgesehe-
nen Flache ein Regenriickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von mindestens

679 m?® anzulegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-

DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplitze, Zufahrten und Wege

Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader, deren Zufahrten und private Wege
sind aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugenpflas-

ter) herzustellen.
Vorgarten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - WA 4) sind die zeichnerisch als

Vorgarten festgesetzten Bereiche zu mindestens 50%

Einsatz von Sekundéirbaustoffen

der jeweiligen Flache
wasseraufnahmeféhig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern und/oder Boden-
deckern und/oder Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die bautechnische Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-
baustoffe/Bauschutt) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der Einbauklasse Z 1.1,
Z1.2 und Z 2 der LAGA Boden (LAGA — Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004) ist
aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht zulassig.

Es sind ausschliellich geogene Baustoffe der Einbauklasse Z 0 der LAGA Boden - Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004 zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES -IMMISSIONS-SCHUTZGESETZES
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Bros ist der im Bebauungs-
plan festgesetzte Larmpegelbereich nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu berlck-
sichtigen, einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schalldam-
mung (erf. Rw,ges) der gesamten AuBenflache der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume, be-
stehend aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen.

Der gesamte Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist mit dem Larmpegelbereich 11l
festgesetzt.

Anforderung nach DIN Wonn- und Buroraume und
4109-1:2018-01 Schisfianme und Ahnliches
o B Unterrichtsraume

erf. R'w,ges = La - KRaumart = 30 dB KRaumart = 35 dB

KRaumart

Mindestanforderung * erf. R'w,ges > 30 dB erf. R'w,ges 230 dB

* MindestmaR der erforderlichen Schallddmmung der gesamten AuRenhille von schutz-

bedurftigen Raumen, unabhéngig vom vorliegenden Auenlarmpegel

Dabei sind:

erf. R'w,ges = erforderliches SchallddmmmaB der gesamten AufBenflache der

schutzbeddrftigen Aufenthaltsraume
Raumartspezifische Anforderung
AuBenléarmpegel

KRaumart
La

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer), sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Luftungseinrichtungen oder fenster-
unabhangige schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten,
dass das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR unter Berticksichtigung der Luf-
tungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Von den festgesetzten resultierenden Schalldamm-MaRen kann abgewichen werden,

wenn z.B. auf Grund der vorliegenden Absténde, der Gebaudeausrichtung und/oder einer

Abschirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforde-

rungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei im Sinne der

DIN 4109- 1:2018-1 auch in Einzelschritten (dB-scharf) berticksichtigt werden.
Gewerbeldarm

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - WA 4) sind &éffenbare Fenster und sons-
tige Offnungen zu Aufenthaltsraumen oberhalb der in der nachfolgenden Tabelle festge-

setzten Hohen unzulassig. Makgeblich fir die Héhe ist die Mitte des Fensters oder der

sonstigen Offnung.

Teilfliche | m NHN - Héhe
Allgemeines Wohngebiet WA 1
WA 1.1 76,5
WA 1.2 75,7
WA 1.3 75,1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
WA 2.1 70,5
WA 2.2 69,2
WA 23 67,8
Allgemeines Wohngebiet WA 3
WA 3.1 70,5
WA 3.2 69,1
WA 3.3 68,2
WA 34 67,6
Allgemeines Wohngebiet WA 4 70,1

Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung Nr. 6.2 zugelassen werden, so-
weit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass - unter Einrechnung
der im Gerauschgutachten des Buros fur Akustik- und Larmimmissionsschutz vom
10.03.2021 untersteliten Gewerbeldarm-Immissionen - durch andere geeignete Malnah-
men die Anforderungen der TA L&rm eingehalten werden.

Larmschutzwand

In der éffentlichen Grinflache und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine durchgehend
geschlossene Larmschutzwand zu errichten; die Lange und Hoéhe der Larmschutzwand
sind der Plandarstellung zu entnehmen. Die festgesetzte Wandhohe als MindestmaR ent-
spricht einer geraden Linie als kurzeste Verbindung zwischen den festgesetzten, jeweils
benachbarten, Wandhéhenpunkten. Bei Ausfuhrung ist ein geschlossenes Material mit ei-
nem bewerteten Schallddmm-Mai nach DIN 4109-1:2018-1 von mindestens Rw 2 25 dB
erforderlich.

Von der Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schalltech-
nischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die An-
forderungen der TA Larm eingehalten werden.

Il. Textliche Festsetzungen (Teil 3)

Ein Hohenversatz ist jeweils lediglich an den Héhenpunkten mit den festgesetzten Héhen:

o OKmin = 69.9 m.NHN und OKmin = 70.7 m.NHN,

. OKmin = 73.9 m.NHN und OKmin = 72.7 m.NHN,

o OKmin=72.7 m.NHN und OKmin = 73.1 m.NHN

o OKmin = 73.1 m.NHN und OKmin = 71.4 m.NHN
zulassig.

Eine Uberschreitung der an der jeweiligen Stelle erforderlichen Mindesthéhe der Larm-
schutzwand ist um max. 0,5 m zulassig.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (< 15°) von Gebauden, Garagen und Carports sind
mit einer standortgerechten Vegetation fachgerecht intensiv zu begrinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm betragen. Die Begriinung ist bei Ausfall
Zu ersetzen.

Von der intensiven Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, ver-
glaste Flachen und technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Festset-
zungen auf der Dachflache zuladssig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur BegrQ-
nung gilt nicht fir Flachen unter aufgesténderten Photovoltaikanlagen.

7.2 Anpflanzen von Strauchern

In der innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache ist eine Eingrinung mit
standortgerechten Strauchern (beispielhaft aufgefuhrt in nachfolgender Pflanzliste) zu ent-
wickeln. Die Pflanzung erfolgt einreihig und ist dauerhaft zu erhalten.

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhtchen (Euonymus europaeus)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Ohrweide (Salix aurita)

Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

7.3 Anlage von Bliihstreifen

In der innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zur Bepflanzung festgesetzten Fléche ist ein
mehrjahriger Bllhstreifen anzulegen (Saatgutmischung mit mehrjéhrigen Pflanzen; 1- bis
2-mal jahrliche Mulchmahd), dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Auswahl erfolgt als
zertifiziertes Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet (UG) 02 — Westdeutsches Tiefland mit Un-
terem Weserbergland und angrenzende) (beispielhaft aufgeftihrt in nachfolgender Pflanz-
liste).

Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium)
Wilde Mdhre (Daucus carota)

Weies Labkraut (Galium album)
Acker-Witwenblume (Knautia arvensis)
Magerwiesen-Margerite (Leucanthemum ircuti-
anum)

Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis-flos-cuculi)
Moschus-Malve (Malva moschata)
Klatschmohn (Papaver rhoeas)

Kleine Bibernelle (Pimpinella saxifraga)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)

Rotes Straulgras (Agrostis capillaris)
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis)
Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)
Gewdhnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatior)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus)

Weiche Trespe (Bromus hordeaceus)
Wiesen-Kammgras (Cynosurus cristatus)
Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea)
Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus)
Rot-Schwingel (Festuca rubra rubra)

IV. Hinweise (Teil2)

Entwédsserung

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu erschlieen, wobei der neue Niederschlagswassersamm-
ler voriibergehend an den Mischwasserkanal angeschlossen werden darf. Das innere Trenn-
system des Bebauungsplangebietes ist nach Vereinbarung mit der Bezirksregierung Arnsberg
bei der Umsetzung des langfristig geplanten Wohngebietes zwischen der Landwehrstrale, Bel-
lingheide und dem Bahndamm mit an den zu erstellenden Regenwasserkanal anzuschlieRen.
Die Kanalnetzanzeige gemaR § 57 Abs. 1 LWG hat durch die obere Wasserbehdrde zu erfol-
gen, da das neue Kanalnetz zunédchst an den Mischwasserkanal angeschlossen wird.

Die Schmutzwasserleitungen sind an den Mischwassersammler ,Heinrich-von-Kleist-Stra3e"
anzuschlielen.

Bodendenkmaler

Die durchgefiihrte Oberflachenprospektion erfasste keine arch&ologisch relevanten Oberfla-
chenfunde. Dementsprechend sind keine weiteren archdologischen Mafinahmen im Vorfeld der
geplanten Bodeneingriffe notwendig.

Artenschutz

Die Baufeldraumung muss zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutvégeln auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten europdischer Brutvégel, also nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis
30. September, durchgefiithrt werden.

Kampfmittel

Es sind keine Malnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vor-
liegt.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewéhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die &rtliche Ordnungsbe-
hoérde oder Polizei zu verstéandigen.

Bergbau

Das Bebauungsplangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Werne"
im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan genannten rechtlichen Vorschriften, DIN-Normblétter und sons-
tige Regelwerke kénnen bei der Stadtverwaltung Werne, Abt. I1V.1 Stadtentwicklung/ Stadtpla-
nung, Konrad -Adenauer-Platz 1, 59368 Werne, eingesehen werden.

V. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Planung und Verkehr des Rates der Stadt Werne

am 40.05.2024 gefasstundistam 20.05.2024 ortsiiblich im Amtsblatt

der Stadt Werne bekannt gemacht worden.

Werne, 30.08.2024

Burgepheister

Kleine Braunelle (Prunella vulgaris)
Scharfer Hahnenful (Ranunculus acris)
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris)
Gewdhnliche Goldrute (Solidago virgaurea)

Flaumiger Wiesenhafer (Helictotrichon pubescens)
Wiesen-Rispengras (Poa angustifolia)
Wiesen-Goldhafer (Trisetum flavescens)
Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus)
Hopfenklee (Medicago lupulina)

Wiesenklee (Trifolium pratense)

7.4 Bepflanzung Larmschutzwand

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist die festgesetzte Larmschutzwand mit
Hecken aus standortgerechte n Gehélzen (beispielhaft aufgefiihrt in nachfolgender Pflanz-
liste) zu begriinen. Die Pflanzung erfolgt einreihig und ist dauerhaft zu erhalten.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fagus sylvatica)

Liguster (Ligustrum)

Berberitze (Berberis vulgaris)
Weiltdom (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Stechpalme (llex)

8. BEDINGTE FESTSETZUNG
(geméan § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und WA 3 zulassige Wohnnutzung ist
so lange unzuldssig, bis die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand geman der
textlichen Festsetzung Nr. 6.3 durchgehend geschlossen errichtet ist.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(geman § 89 BauO NRW)

9.1 Einfriedungen

Einfriedungen in den zeichnerisch festgesetzten VVorgartenbereichen sind nur bis zu einer
Héhe von max. 1,0 m und in Form einer Laubhecke zuldssig.

Einfriedungen auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m und nur in Form einer
Laubhecke zulassig.

Die Laubhecken kénnen an den, der 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten
ausnahmsweise durch einen Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun mit einer maximalen
Héhe von 1,20 m erganzt werden.

9.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Doppel- und Reihenh&user sind in gleicher Héhe zu errichten und so zu gestalten, dass
Dachform und -neigung sowie Material und Farbe (+/- zwei RAL-T6ne) von Fassaden und
Dacheindeckungen ein einheitliches Erscheinungsbild bieten.

lll. Kennzeichnung

Die Altablagerungsflachen Nr. 260.049 und Nr. 240.194 ragen im Stiden und Sudwesten teil-
weise ins Plangebiet hinein. Diese Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

IV. Hinweise

Boden / Altablagerungen

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten (ungewdhnlicher
Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Hausmiillreste, Boden- und Grundwasser-
verunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist mit der Kreisverwaltung Unna ab-
zustimmen.

Die Altablagerung 260.049 ist dem benachbarten Altstandort 08/064 zuzuordnen. Bei dieser
betriebsbedingten Altablagerung handelt es sich um einen 1894 |uftbildsichtbaren Teich, der
1944 nur noch als feuchte Stelle erkannt wurde. Seit 1959 gibt es keinen luftbildsichtbaren Be-
fund mehr, so dass von einer Verfiillung mit unbekanntem Material ausgegangen wird. Fir diese
betriebsbedingte Altablagerung besteht Altlastenverdacht.

Diese Altablagerung 240.194 ist ebenfalls dem Altstandort 08/064 zugeordnet. Bei dieser be-
triebsbedingten Altablagerung handelt es sich um einen verfiliten Graben. Anhand von Luftbil-
dern konnte festgestellt werden, dass dieser Bereich um das Jahr 1975 verfllt wurde. Die Ver-
fullung ist etwa 1 m machtig, die Art der verfiliten Materialien nicht bekannt.

Versickerung

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nach dem Ergebnis der Untersuchung des Bau-
grundes (Geotechnischer Bericht, Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH, Méarz 2021) innerhalb
des Plangebietes nicht méglich.

Grundwasserschutz

GemaR § 49 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswir-
ken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden,
einen Monat vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Sollten flr die geplanten Bauvorhaben bauzeit-
liche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierflr statt der Anzeige nach § 49
WHG direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG beim Kreis Unna, Fachbereich Na-
tur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Fur dauerhafte Grundwasser-
absenkungen kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Bei der Unterkellerung der Ge-
baude sollte aufgrund zu erwartender Staundsse darauf geachtet werden, dass die Aufen-
wéande aus WU-Beton (wasserundurchldssiger Beton) erstellt werden .

Der Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Zeit vom 34.05.2021 bis einschlieRlich 02.07.2024 &ffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan ist gem&R § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt Werne
am 29.09.2021 als Satzung beschlossen worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Werne

am 02.12.2021 vekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
in Kraft getreten.

Blrg#rmeister

VI. Rechtsgrundlagen

Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung,

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung,

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.
NRW. 2023), in der zum Satzungsheschluss gliltigen Fassung,

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 in der zum Satzungsbeschluss glltigen
Fassung,

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW 8. 926), in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung,

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.05.2020 Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1041), in der zum Satzungs-
beschluss glitigen Fassung.
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Teilflaiche Maximal zulassige
Zahl der Wohnun-
gen

Allgemeines Wohngebiet WA 1

WA 1.1 je Einzelhaus 8

WA 1.2 je Einzelhaus 8

WA 1.3 je Einzelhaus 13
Allgemeines Wohngebiet WA 2 und WA 4

Je Einzelhaus

Je Doppelhaushaélfte 1
Allgemeines Wohngebiet WA 3

WA 3.1

Je Reihenhaus 1

Je Einzelhaus 6
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Werne an der Lippe

Bebauungsplan 13 C

- Wohnquartier Baaken -

M 1:500
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