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Begriindung

Der Rat der étadt Werne hat in seiner Sitzung am 06. September 2000 den Saizungsbeschluss
sowie den Fesistellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71 -Autohof
Werne- bzw. zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadi Werne -Sonderbaufliche
Autohof- gefali. Nach Genehmigung Fldchennuizungsplandnderung vom 23.11.00 sind die Plane
mit ihrer Bekanntmachung am 15.12.00 wirksam bzw. rechiskraftig geworden.

Der Vorhabentrdger beantragi, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir eine Erweiterung der
Nutzungen im Bereich des SO, -Gebietes zu dndern. Bislang sind hier zwei liberbaubare Flichen
mit einer Grundflache von maximal 1400 m? fir Schank- und Speisewirischafien sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes festgeseizi. Fir eine der Gberbaubaren Flidche ist zwischenzeitlich
ein Bauantrag der Fa. McDonalds genehmigt worden.

Fuar das verbleibende Baufenster im SO, -Gebiet war urspriinglich nur die Errichiung eines Steak-

hauses vorgesehen. In diesem Bereich soll nun die liberbaubare Fléche nach Nordwesien und
Siidwesten erweitert werden.

Hinzu kommt:

= Ein Baufenster fiir einen ,Back-Shop* auf ca. 190 m2. Dabei handeli es sich um einen
Gastronomiebetrieb fir Snackprodukie auf Broi- und Teigbasis mit Sitz- und Siehverzehr.

Nach dieser Nuizungskonkretisierung ist eine Erweiterung des zuldssigen Nutzungskataloges
um  Einzelhandel* nicht erforderlich.

= Ein Baufenster fiir einen Bowlingcenier mit 8 Bowlingbahnen und Gastronomieangeboten auf
ca. 1060 m3.
Der fir das SO,-Gebiet fesigeseizie Nutzungskatalog muss dabei zur Realisierung des
Bowlingcenters um die Nutzung “Bowlingbahn® ergdnzi werden.

Ein Baufensier fir einen weiteren Gastronomiebetrieb mit einem ergdnzenden Angebot auf
ca. 750 m2. Das Vorhaben umaft einen turm&hnlichen Geb&udeteil dessen First ca. 17 m iber
dem Bezugspunkt liegen wird. Weitere Geb&udeteile weisen aus gestalterischen Griinden
Brandwénde auf, deren Oberkanten die bisher fesigesetzten 10 m {iber dem Bezugspunki

Uberschreiten. Fir diese Gebdudeteile und den Turm miissen differenzierie Hohenfest-
setzungen getroffen werden.

Die Vorhaben liegen z.Z. in einem bauvoranfragereifen Planungsstadium vor.

Durch die Anderungen kann die Ausnutzung und die Attraktivitit des Standoris erhoht werden,
ohne zusétzliche Freiflichen in Anspruch zu nehmen. Die Giberbaubare Grundfldche erhéhi sich
durch die Plandnderung im SO, -Gebiet auf max. 2600 m=.

Durch die vorgesehene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Weiterhin wird
nach einer Vorabstimmung mit der Unteren Landschafisbehdrde die landschafisdsthetische
Eingriffserheblichkeit neben dem Pylon (SO.) nicht erh&ht. Die Eingriffsintensitdt im Bezug auf die

zu {iberbauende Flache iibersieigt ebenfalls nichi das im bisherigen Landschaftspflegerischen
Begleiiplan bericksichtigie MaB.
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