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ZEICHENERKLARUNG und 3. Bauweise, Baugrenzen
TEXTLICH E FESTSETZU NGEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig
e e, ° offene Bauwelse
chonat | Schansani ==—==r=== Baugrenze
GRZ GFz
Bauweise | Horenfest 4. Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO Strakenverkehrsflachen
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO L Strafenbegrenzungslinie
WA 1-3 Nummerierung von Teilbereichen innerhalb des WA; z. B. WA 1 ‘ | Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO ist die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 — = Fweckbesh :
BauNVO zuldssige Nutzung "Schank- und Speisewirtschaften" nicht zulassig. weckbestimmting:
F+R FuB- und Radweg
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs.
3 Nr. 1, 3, 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungs- P Parken
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen" nicht zulassig.
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Baugebiet WA 1 je Einzelhaus zwei 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Wonhneinheiten, je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulassig. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
In dem Baugebiet WA 2 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte und
je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig. | ) ) )
In dem Baugebiet WA 3 sind je Einzelhaus max. sechs Wohneinheiten zulassig. St/Ga | Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze und Garagen
2. MaR der baulichen Nutzung Lnnnde;\:\:ll)berc]iaerr]Igel;inn:eiclzggsten Flache ist die Errichtung von Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO gen unzulassig
0,4 GRZ Grundflachenzahl " -
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
ll Zahl der Vollgeschosse als HochtmaR; z. B. max. zweigeschossig Flache fur Versorgungsanlage
OK<1250m Oberkante (OK) des Gebaudes als HochstmaR in Metern tiber Bezugspunkt D Elektrizitat (Trafostation)
Die Festsetzung der maximal zuléssigen H6he baulicher Anlagen im Plangebiet erfolgt
als Definition der Oberkante (OK) der baulichen Anlage. I
Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die Attikahdhe des jeweils obersten Geschosses 7. Griinflachen
(Voll- oder Nichtvollgeschoss) als Oberkante einer baulichen Anlage. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Bei Gebduden mit geneigten Dachern gilt die Firsthéhe (héchster Punkt der duReren
Dachhaut) als Oberkante einer baulichen Anlage.
Grunfldchen
Bezugspunkt fiir die Hoéhenfestsetzungen ist der Kanaldeckel im Bereich der von der
Stralte "In der Eika" geplanten Einfahrt in das Plangebiet (§ 16 BauNVOi.V. m. § 9 " . . o
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). OG Offentliche Grinflachen
@BP 59,28 Bezugspunkt der H6henfestsetzung; BP 59,28 m UNN - Kanaldeckel - @ Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 20 BauGB

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese aus heimischen lokalen
Hochstamm-Obstb&dumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

: eeeeee | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die
® : Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
%ceoeee gem. §9Abs. 1Nr. 25b)BauGB

9. Sonstige Planzeichen
9.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TITITT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i 9em. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GFL

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Werne (Kanalisation)

9.2 Larmschutz

\BA A AP

[ B1,2 3

> A A A A A

Umgrenzung der Fléachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den von den Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm betroffenen
Bereichen (B 1) im Norden des Plangebietes dirfen auf den l&rmzugewandten Seiten
(Larmquelle Burgerhaus im Norden) keine &éffenbaren Fenster schutzbedurftiger Rdume
errichtet werden, sofern nicht durch einen Einzelnachweis die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm belegt wird.

Daruber hinaus sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt
werden, in den Bereichen (B2) mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) auf
den larmzugewandten Seiten (Larmquelle In der Eika) schallgedammte, fensterunabhéngige
Laftungseinrichtungen vorzusehen, sofern nicht durch einen Einzelnachweis die Einhaltung
des verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts belegt wird.

9.3 Abgrenzungen
-0—0—
r=n
b o o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Geltungsbereiches

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Doppel- und Reihenhéuser sind in gleicher Hohe zu errichten und so zu gestalten, dass

Dachform und -neigung sowie Material und Farbe (+/- zwei RAL-T6ne) von Fassade und
Dacheindeckung ein einheitliches Erscheinungsbild bieten.

Einfriedungen
Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1 m zum 6ffentlichen Straenraum sind in
einem Abstand von mindestens 0,60 m zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

Carports

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze sind Garagen ausschlieRlich als
Carports zuléssig, die nach mindestens zwei Seiten offen sind.

BESTANDSDARSTELLUNGEN und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

IS

vy

Hinweisliche Darstellungen (unverbindlich)

vorhandene Flursticknummern

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt

vorhandene (Wohn-)Gebaude

vorhandene sonstige und Nebengeb&ude

Geschossigkeit / Dachform im Bestand

vorhandene Bdume

Gelandehdhen Bestand

Altlastenverdachtsfldche

HINWEISE

Externe Kompensation

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs in Héhe von 4.898 Wertpunkten, wird
die im Lippebogen befindliche Weideflache (Gemarkung Werne-Stockum, Flur 17, Flurstick 77)
mit einer GréRe von ca. 34.115 m? an die Untere Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises Unna
Ubertragen. Die UNB wird diese Flache durch naturnahe Auenentwicklung (Altgras- und
Hochstaudenfluren, Réhrichte, Sukzessionsflachen) in Verbindung mit der Anlage von Bléanken
und ggf. Flutrinnen und Sekundéaraue dkologisch aufwerten. Sie stellt sicher, dass der
notwendige Kompensationsumfang in Héhe von 4.898 Biotopwertpunkten durch die
Entwicklung der Flache erreicht wird.

Paac”

| Fliche ca. 34.115 m? .
8 (Gemeinde Werne, Gemarkung Werne-Stockumju
PElur 17, Flurstlick 77) gl

CEF-MaRnahme

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme A 1qgg fur den Steinkauz ist die langfristige
Festsetzung einer mehrschirigen Grinlandnutzung auf einer Flache sidlich des Plangebiets
vorgesehen. An der dstlichen Grundstiicksgrenze der MaRnahmenfldche wird ein 20 m breiter
Streifen als Krautflur entwickelt. Auf diesem Krautstreifen werden zweireihig im Abstand von 10
m Obstbaumhochstdmme lokaler Sorten (insgesamt 29 Stuck) gepflanzt. An der
wegabgewandten Seite der doppelten Obstbaumreihe werden an Holzbdcken 2
Steinkauznistkasten angebracht. Entlang des Weges ist bereits eine frihere
Ausgleichsmafinahme (Baumreihe) vorhanden. Diese Flache wurde in vorliegender Fléche
ausgespart.

Zusétzlich werden an der Hofstelle Schiirmann weitere 6 Obstbaumhochstdmme angepflanzt.

Wasser

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind dem
Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, als zustdndige Untere Wasserbehérde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz anzuzeigen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Unteren Wasser-
behérde unverzuglich anzuzeigen. Fur eine notwendige bauzeitliche Grundwasserabsenkung
ist eine Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Fiir dauerhafte
Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz kann auch fur Gebaude-
drainagen Kkeine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Rechtzeitig vor Beginn einer
erforderlichen bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag in 3-facher
Ausfertigung beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzureichen.

Aufgrund der im Zuge der Bodenuntersuchungen durch das Biro GeoConsult, Dilmen,
festgestellten Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers vor Ort
nicht zu empfehlen. Zwar ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in den anstehenden
Sanden zwar prinzipiell méglich, aber aufgrund der maximal zu erwartenden
Grundwasserstande von weniger als 1 m unter aktueller Gelédndeoberkante GOK und in
Teilbereichen oberflachennah anstehender gering durchléssiger Béden wird die Ausfuhrung
von Versickerungsanlagen nicht empfohlen.

Aufgrund der hohen Grundwassersténde ist bei unterkellerten Gebduden eine wasserdichte
Ausbauweise aus WU-Beton (bspw. als wasserdichte Ausbauweise in Form einer so genannten
"Weillen Wanne" fir unterirdische Gebaudeteile) vorzusehen. Bei Kellerfenstern und
Lichtschachten ist zu beachten, dass diese nur oberhalb des maximalen Grundwasser-Standes
anzuordnen sind.

Alternativ sollte eine H6herlegung (z.B. mit Verbleib des Bodenaushubs im Plangebiet) der
Grindungssohle aus dem Grundwasserschwankungsbereich bzw. ein Verzicht auf
Unterkellerung vorgesehen werden.

Die Regenwasserkanalisation ist nach § 58 Abs. 1 Landeswassergesetz bei der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Bestandteil der Anzeige ist auch die Bemessung des Staukanals
bzw. der sonstigen fur die Wasserrtckhaltung alternativ vorgesehenen Einrichtungen.

Kriminalpravention und Sicherheit

Kriminalpravention und Sicherheit im 6ffentlichen und privaten Bereich sind von entscheidender
Bedeutung. Durch die Beriicksichtigung dieses Themas im Zuge der Ausflihrungs- und
Gestaltungsplanung von Gebduden, Verkehrsflachen und sonstigen &ffentlichen und privaten
Raumen kénnen bereits frihzeitig wichtige Rahmenbedinungen fir ein "sicheres Wohnen"
geschaffen werden.

Die Kreispolizeibehérde Unna, Kommissariat Vorbeugung, Am Bahnhof 12, 59174 Kamen, Tel.:
02307 / 9214510, informiert in diesem Zusammenhang alle interessierten Blrger, Architekten
und sonstige am Bau Beteiligte in einem persdénlichen Beratungsgespréch vor Ort oder in der
Polizeilichen Beratungsstelle Kamen umfassend Uber kriminalpraventive Manahmen und
geprifte und zertifizierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische
Produkte. Weitere Informationen sind im Internet unter http://polizei-beratung.de erhéltlich. Die
polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Bergbau

Das Plangebiet kann klinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs-
und SicherheitsmaRnahmen (§§ 110 ff. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Boden und Altlasten

Im Plangebiet kann das Vorkommen von Torflinsen nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden. Es wird daher empfohlen, vor Baubeginn entsprechende Baugrunduntersuchungen
durchfiihren zu lassen.

Im Bereich der mit dem Planzeichen //////// umgrenzten Flachen sind bereichsweise
Auffillungsbdéden mit Fremdanteilen zu erwarten. Eingriffe in den Untergrund sind in diesen
Bereichen durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Angetroffene
Auffillungsmaterialien sind gemaf einer Deklarationsanalyse einer fachgerechten Verwertung
bzw. Entsorgung zuzufuhren.

Aufgrund der hohen Grundwassersténde ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen
(Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im Straflen- und Erdbau (Trag- und Grindungsschichten,
Geldndemodellierungen und Verfiillungen) ausgeschlossen. Fur diese Zwecke sind
ausschlieRlich schadstofffreie natlrliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder
-splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750, Fax 02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auRergewéhnliche Verfar-
bungen hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstdndigen (Anschrift: Bezirks-
regierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstrale 1, 59821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder
02331/69270).

Einsehbarkeit von DIN-Normen und andere technische Regelwerke

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Normen und andere technische Regelwerke Bezug
genommen worden ist, kdnnen diese bei Bedarf bei der Stadt Werne, Abteilung
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Konrad-Adenauer-Platz 1, 59368 Werne eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungbeschluss fur diesen Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch den
zustandigen Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung, Umwelt und Verkehr am 28.04.2016 gefasst worden. Der
tadt Werne am 20.07.2016 bekannt gemacht.

/Zém

Bi{fgermeister

PN
B [ 4

/ S > I
Der Bebauungsplan und die%‘grﬂén’ﬁg haben gemaR § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom 29,84=2049 bis einschlieflich 31.05.2019 errneut 6ffentlich ausgelegen.

/
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Werne am 7204.2020. bekannt gemacht

worden.

/ T E‘ 8 / v
Der Rat der Stadt WerneFMﬁgaéaZOZO die Dringlichkeitsentscheidung des Biirgermeisters und eines

weiteren itgliedes »E;i' P%ZO bestatigt.
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RE C HTS G RU N D LAG E N in der zur Zeit geltenden Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. Ausgabe 2018 Nr. 19
vom 03.08.2018 S. 411 - 458)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) (GV. NW. 1995 S. 926), neu
gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
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- Stadtentwicklung / Stadtplanung -

# | Planquadrat Dortmund

Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralle 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
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