43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB, die Anregungen, Bedenken oder Hinweise enthalten:

Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
1. Beteiligte*r 1: Schreiben vom 10.07.2020
2. Ist die Flachenriicknahme, in Bezug auf Wohnflachen im FNP, von Arns- Die Flachenriickgabe im Rahmen der 43. FNP-Anderung erfolgt aufgrund der
berg schon genehmigt, wenn ja wann ? regionalplanerischen Vorgaben. Da der wirksame Flachennutzungsplan mit
Wenn noch nicht warum dann das friihzeitige Verfahren Wohnquartier Baa- | der Gesamtdarstellung von Wohnbauflachen summarisch tUber den Bedarf
ken. Mul3 da nicht das Verfahren erst abgeschlossen sein ? Mul3 der Eigen- | hinausgeht, kann die regionalplanerische Zustimmung zu dem Planvorhaben
tumer der Ackerflache nicht auch gefragt werden ? nur erfolgen, wenn an anderer Stelle im FNP Wohnbauflachen zuriickgege-
Ich bitte um Aufklarung. ben werden.
Diese Anderung kann im Parallelverfahren erfolgen. Die Genehmigung wird
zeitlich vor Inkraftsetzung des Bebauungsplans durch Bekanntmachung er-
folgen.
Der Flacheneigentiimer wird im Verfahren beteiligt.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
3. Beteiligte*r 2: Schreiben vom 23.07.2020
4, Als ,indirekter Anwohner der Heinrich-von-Kleist-Str. 18 lege ich hiermit Diese Stellungnahme enthélt entgegen des einleitenden Satzes der Stellung-

gegen den am 19.06.20 bekannt gegebenen Bebauungsplan 13 C Baaken
und zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes in 59368 Werne meinen
Einspruch ein. Den Inhalt des Ihnen am 20.07.20 Gibergebenen Einspruchs
mache ich vollumfanglich zum Gegenstand meines Einspruchs.

Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung nach Lockerungen der Corona-
Restriktionen in die Ferienzeit zu legen, ist fragwirdig, wenig blrgerfreund-
lich. Fur mich persdnlich sind alle meine Urlaube der ersten Jahreshélfte
durch die Corona-Pandemie storniert worden. Mein Arbeitgeber nimmt je-
doch wéahrend der Corona-Pandemie gem. Dienstvereinbarung genehmig-
ten Urlaub weder zuriick, noch verschiebt diesen.

nahme keine Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Werne berthren. Die genannten Aspekte betreffend den Bebauungs-
plan 13 C - Wohnquartier Baaken - werden im dortigen Verfahren behandelt.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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So empfinde ich es personlich als Zumutung, mich nun in meinem verblei-
benden Urlaub, der im Sinne des Arbeitgebers ausschliel3lich der Erholung
dienen soll, mich mit einer friihzeitigen Burgeranhérung zum Bebauungs-
plan beschaftigen zu miussen. Die Restriktionen der Corona-Pandemie ha-
ben alle hart getroffen. Hier muf3 man den Menschen auch zugestehen, sich
davon erholen zu durfen. Fir mich ist das unter den gegebenen Umstanden
wohl kaum mdoglich.

Eine erneute 6ffentliche Beteiligung sollte deshalb ausschlielich aul3erhalb
der Ferienzeiten stattfinden.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes wirken sich fur die Heinrich-
von-Kleist-StralRe insbesondere die Punkte

2) Entwéasserung und 3b) Verkehrsfuihrung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
sehr nachteilig aus.

Zu Punkt 3 b) Verkehrsfiihrung des Einspruchs lasst die geplante Verkehrs-
fuhrung die getroffene Zusage von Herrn Bensch bei der Ausbau-Plan-
Vorstellung am 29.09.11 in der Anliegerversammlung in der Cafeteria des
Stadthauses der Stadtverwaltung Werne sowie der Mail vom 17.06.20 (sie-
he Anlage), dafl3 bei einer moglichen spateren ErschlieRung der Ackerflache
Baaken die neue Stral3e fur den Kfz- Verkehr nur an den Baaken und nicht
an die Heinrich-von-Kleist-StralRe erfolgen wird, im Stiden kurz vor dem
Ende eine Wendeanlage und einen Wall auf dem It. Bebauungsplan Baaken
13 A eingetragenen Gringurtel von 10 m erhalten soll, nicht erkennen. In
der beigefiigten Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/0012 v.
02.02.12) ist das kurze Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e in westli-
cher Richtung von ca. 25 m als Stichstral3e, somit als Sackgasse festge-
schrieben.

Damit besteht ein Vertrauensschutz durch die Stadt Werne gegeniber den
Anwohnern der Heinrichvon-Kleist-Strae und Gerhard-Hauptmann-Stral3e.
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Erhohtes Verkehrsautfkommen mit damit verbundenem Larm und Immissio-
nen durch Anwohner des Plangebietes stéren erheblich das gebotene Min-
destmal’ an Wohnruhe, Erholungsbeduirfnis und ungestértem Schlaf in ei-
nem verkehrsberuhigten Wohngebiet nach § 34 BauGB.

Die geplante untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-
StralRe lehne ich daher ab! Der hinter der Heinrich-von-Kleist-Straf3e im
gultigen Bebauungsplan Baaken 13 A eingetragene Griingirtel von 10 m
mufR3 erhalten bleiben.

Der vorgelegte Planentwurf muf3 dahingehend angepasst werden, dass das
Plangebiet Uber eine Ringstralie (z. B. wie Gerhard-Hauptmann-Str. und
Heinrich-von-Kleist-Str.) als einzige Zufahrt Uber die StralRe ,Baaken® und
kein Anschluss an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e; auch nicht als Rad-
/FuRweg angebunden wird.

Moglicherweise entsteht weiteres Verkehrsaufkommen durch eine zukinfti-
ge Bebauung der Bellingheide in den nachsten Jahren. Dies flhrt zu einer
weiteren Mehrbelastung an durchfahrenden Pkw’s flr die Anwohner; insbe-
sondere in der Bellingheide und Gerhard-Hauptmann-Straf3e. Das darf nicht
ungeachtet bleiben.

Der Punkt 2) Entwasserung des Einspruchs sind gem. Fazit des hydrogeo-
logischen Gutachtens die Voraussetzungen fir Durchléssigkeit und Grund-
wasserabstand nicht erfillt. Eine Versickerung von Niederschlagwasser ist
nicht maglich! Zur Abfuhrung dieser Wassermengen ist ein Regenriickhal-
tebecken erforderlich! Die vorgelegten Unterlagen enthalten weder ein ein-
geplantes Regenriickhaltebecken, noch erklaren sie, wie das Nieder-
schlagwasser, insbesondere bei Starkregenereignissen abgefuhrt werden
soll.

Die Anwohner der Heinrich-von-Kleist-Straf3e sind bereits heute von
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Starkregenereignissen betroffen. Die bestehende Altbebauung kann weder
nachgeristet werden und unterliegt auch nicht den im Gutachten genannten
Regeln fur nach dem 01.01.1996 erstellte Bauten. Wenn das Niederschlag-
wasser aus dem Plangebiet nach Bebauung und versiegelter Flache weder
versickern noch ausreichend in die Kanalisation oder Riickhaltebecken ab-
geleitet werden kann, hat dies schwerwiegende Konsequenzen fir die Alt-
bebauung in Form von Uberschwemmungen in den Géarten und moglichen
Gebaudeschéaden.

Die Stadt Werne fordere ich hierzu eindringlich auf, den bisherigen Bebau-
ungsplan zu korrigieren, in der Form, daf3 ein Regenriickhaltebecken in der
Auspragung eines der Umgebung angepassten Biotops eingeplant wird.
Des Weiteren ist ein Anschlul? an die Kanalisation zur Ableitung des Nie-
derschlagwassers gutachterlich zu priifen sowie die Ermittlung der Was-
sermengen bei einem Starkregenereignis im Worst-Case-Szenario und die
Beantwortung der Frage, ob die Kanalisation der Bellingheide bzw. Baaken
Uberhaupt dafir ausgelegt ist.

Zu unserer Gesprachsrunde am 20.07.20 darf ich zu meinem Beitrag er-
ganzen, dald sich dieser aus dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12
ergibt und in der Ausschuf3sitzung vom 27.06.12 Sitzung 14.SPV/09 be-
schlossen wurde (siehe Anlagen).

Auf Seite 91 \"Handlungsfeld Ill: Neubau und Wohnbaulandentwicklung\"
heil3t es, \"Es sollte sich um kleinteilige Bauvorhaben zwischen 20 und 30
Wohneinheiten handeln...\" und gilt als wichtige Grundlage und Leitfaden flr
die zuklnftige lokale Wohnungspolitik der Stadt Werne. Die vorgesehene
Planung von 75 Wohneinheiten widerspricht diesem Beschlul und steht mit
dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12 nicht im Einklang.

Zur Beurteilung, ob eine Platzierung von 6ffentlich geférdertem Wohnungs-
bau bei diesen gutachterlich untersuchten Bodenverhaltnissen sinnvoll ist,
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sollte mittels einer Investitionsrechnung untersucht werden. Wegen der Ver-
sickerungsproblematik des Niederschlagwassers muf3 ein Regenriickhalte-
becken geschaffen und die Gebaude gegen eindringendes Wasser baulich
geschiitzt werden, d. h. ggfls. mit weil3er Wanne gebaut werden. Das verur-
sacht hohe Investitionskosten und Grundstlckspreise, denen eine begrenz-
te Kostenmiete gegenibersteht. Der Gebaudeschutz vor eindringendes
Wasser und die Entwasserung des Niederschlagwassers im Plangebiet
sollte hier zum Schutz der zukinftigen Bewohner aber auch der angrenzen-
den Nachbarn in den Altbauten oberste Prioritat haben.

Aus dem Grundsatz der Vorsicht und Glaubigerschutz frage ich, sind aus-
reichende liquide Mittel und Bonitat des Investors vorhanden, um ein derart
enormes Vorhaben mit hohen Kosten durchzufiihren und zum Ende zu
bringen? Liegen entsprechende Bonitats- und Liquiditatsnachweise notigen-
falls Burgschaften des Investors vor?

Ich fordere die Stadt Werne eindringlich auf, den vorgelegten Bebauungs-
plan und die Gutachten zu lUberarbeiten. Auf Grund des Einspruchs gehe
ich davon aus, daf3 eine Neupositionierung lhrerseits erfolgt und bitte um
Stellungnahme.

Wenn eine Verfahrensdnderung und Neupositionierung mit dem Investor
nicht mdglich ist, fordere ich die Stadt Werne hiermit auf, sofort das gesam-
te Verfahren zuriickziehen und abzubrechen.

Anlagen:
e Auszug aus dem Handlungskonzept Wohnen, S. 91, Stadt Werne
2012
e Beschlussvorlage Handlungskonzept Wohnen, Stadt Werne,
04.06.2012

e Mailverkehr mit Herr Bensch
e Beschlussvorlage Endguiltige Herstellung der ErschlieRungsanlage
Heinrich-von-Kleist-Stral’e gemal § 25 Absatz 2 BauGB,
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02.02.2012

Beteiligte*r 3: Schreiben vom 16.07.2020

In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne berthren, werden hier unter Zeile 7-9, 11-13, 15-17, 19-20, 22-25
behandelt.

Einleitend ist es fir uns unverstandlich, dass die Frist fur die ,Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung* in die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen gelegt
wurde. Eine offentliche Bekanntmachung unmittelbar in die Schulferienzeit
nach Lockerungen der Corona-Einschrankungen zu legen, ist fragwurdig
und nicht burgerfreundlich. Alleine der Umfang und die Bedeutung sind fr
die Anwohner schon sehr herausfordernd. Aber Anwohner, die sich jetzt in
ihren wohlverdienten und erhofften Ferien bzw. im Urlaub befinden, haben
nun keine Gelegenheit sich mit der Sachlage vertraut zu machen und dazu
Stellung zu nehmen und werden so um ihre Mitgestaltung gebracht.

Weiter beméngeln wir, das zwischen dem offiziellen Schreiben der Stadt
Werne vom 19.06.20 bis zum Beginn der 6ffentlichen, friihzeitigen, Beteili-
gung ab 23.06.20 nicht die vorgeschriebene Frist It. § 3 Abs. 2 BauGB von
mindestens einer Woche eingehalten wurde.

Im Gesetzestext lautet es wie folgt:
,Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsiblich bekannt zu machen ...*

Der Zeitraum der Birgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch fir die
Ferienzeit ausreichend bemessen.

Die Frist von einer Woche wurde eingehalten, da die Bekanntmachung der
43. FNP-Anderung im Amtsblatt am 15.06.2020 stattgefunden hat. Das
Schreiben an die Biirger in der Nachbarschaft bezog sich auf den Bebau-
ungsplan 13 C -Wohnquartier Baaken — und ist als freiwillige Dienstleistung
der Verwaltung zu verstehen.

Der Einwender hat die gesetzlichen Vorschriften nicht richtig in den Kontext
gebracht hat. Die Einhaltung der Wochenfrist ist im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gesetzlich nicht notwendig bzw. vorgeschrieben. Formal zwin-
gend erforderlich ist die Einhaltung der Wochenfrist erst in der spater anste-
henden formlichen Beteiligung nach 8§ 3 (2) BauGB.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
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Diese Frist wurde somit nachweisbar nicht eingehalten (s. beigefligte Anla-
gel)!
8. Deshalb fordern wir eine erneute offentliche Beteiligung mit einer neuen Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-

Frist nach Beendigung der diesjahrigen Sommerferien und zudem eine Biir-
gerversammliung! Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern dirfen in NRW
stattfinden und weitere Lockerungen folgen voraussichtlich nach den Som-
merferien. Eine Blrger-versammlung sollte deshalb mdglich sein.

lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planverfah-
ren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht diesen
gesetzlichen Vorgaben.

Seitens der Stadt Werne gibt es keine generell ablehnende Haltung, Informa-
tions- und Diskussionsangebote zu laufenden Planverfahren anzubieten,
auch wenn diese nicht unbedingt gesetzlich vorgeschrieben sind. Im Gegen-
teil: Die Planungsverwaltung hat die jeweils betroffenen Birgerinnen und
Bilrger immer schon friihzeitig in den Planungsprozess eingebunden und
umfassend informiert. Im vorliegenden Fall wurde u.a. der Versuch unter-
nommen, trotz der Pandemie eine zuséatzliche Veranstaltung am 29.10.2020
anzubieten. Die Durchfiihrung der Veranstaltung war aber wegen stark stei-
gender Fallzahlen nicht vertretbar. Ein digitales Angebot wurde seitens der
Anwohner bereits teilweise abgelehnt, dennoch priift die Verwaltung die
Durchfuhrung einer digitalen Veranstaltung.

Dariiber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Of-
fentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gelegenheit
gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.
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Der am 19.06.20 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C Baaken in 59368
Werne gibt uns betroffenen Anwohnern der Bellingheide, Heinrich-von-
Kleist-StralRe, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-Stralie,
Bertold-Brecht-StralRe und insbesondere des vom Baaken in mancher Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem wir hiermit unseren
Einspruch

vorbringen.

Insbesondere zu den Punkten

1) Gutachten

2) Entwasserung

3) Verkehrsfuhrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm
4) Larmschutzwand

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

6) Umfeld

und erwarten eine komplette Uberarbeitung der Gutachten und eine Neu-
planung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes ggf. nach Beendigung
der Corona-Restriktionen auRerhalb der Ferienzeit; falls dies fur die Erstel-
lung von Gutachten unabdingbar ist.

Die Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah-
ren halten wir nach § 13 BauGB aufgrund der gesichteten Unterlagen auch
deshalb fir unzuldssig, da wesentliche Grundziige der Planung berihrt
werden, wie z. B. durch die Entwasserungsproblematik, die Errichtung einer
Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Verkehrssi-
tuation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
.--.das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt ...“ (§ 34

Hier folgt ein l&ngerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, das ,....die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!”

Durch die geplante Larmschutzmauer von tiber 6 m sehen wir diese Ein-
gangs-voraussetzung bereits als nicht gegeben an!

Auch ist die Wirdigung nachbarlschafticher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen bei der Vielzahl von baulichen Restriktionen (u.a. Larmschutz-
maflnahmen) gleichfalls als nicht erfillt (8 34 Abs. 3.3) anzusehen!

Nach § 13 a Abs. 1 a BauGB ist ein vereinfachtes Verfahren bereits
dadurch ausgeschlossen, wenn wesentliche Punkte des § 1 Abs. 6 und 7b
BauGB, wie im weiteren beschrieben, nicht erfillt werden.

Wir haben auch deshalb erhebliche Zweifel, dass das hier gewahlte ,be-
schleunigte Verfahren® nach § 13 a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt
des Beginns des Umwidmungsverfahren das Flurstlick It. gutachterlicher
Aussage eine FlachengrofRe von ca. 2,9 ha (s. Angabe ,Geotechnischer
Bericht Nr. 030135-19 der Roxeler Baustoffpriifstelle vom 30.07.2019 Seite
7 Pkt. 4.2) hatte! Zulassig fur ein ,beschleunigtes Verfahren® sind lediglich
20.000 m2 oder 2 ha'!

Bisher liegt uns ein erster stadteplanerischer Entwurf vom Investor M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der noch nicht vom Rat der Stadt Werne final be-
schlossen wurde. Wir gehen davon aus, dass die in der Endfassung tber-
plante Flache keine Versiegelung von tber 30% der Flache aufweisen wird.
Somit ware die Flache groRer als fur ein ,beschleunigtes Verfahren® nach §
13a BauGB zulassig.

Weitergehend beméngeln wir die vorgehensweise und Dringlichkeit nach §
8 Abs. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufzustellen.
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Deshalb fordern wir ein normales Planungsverfahren mit den entsprechen-
den (gutachterlichen) Prifungen.

Zudem konnen wir nicht erkennen, warum hier dieses Verfahren gewahlt
wurde, da es sich lediglich um die mdgliche ErschlieBung durch einen Pri-
vatinvestor handelt und nicht um eine stéadtebauliche Malinahme. Die politi-
schen Rahmenbedingungen wie kommunale Neuwahlen, und ggf. eine
neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Ausschiisse, dirfen keine
nachteiligen Auswirkungen fiir die Anlieger des ,Baakens” haben und zu
diesem beschleunigten Verfahren fiihren.

Wir fordern hiermit die Anderung des Verfahrens!

Den Vorentwurf im vereinfachten Verfahren lehnen wir daher ab.

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, daf3 die vom
Investor erstellten Gutachten und Planungen zur 6&ffentlichen Beteiligung
ohne jegliche Prifung und Ergénzung seitens des Bauamtes der Stadt
Werne kritiklos ibernommen wurden. Hier fehlen uns klare Rahmenbedin-
gungen und planerische Alternativen. Nach Sichtung dieser Gutachten se-
hen wir erheblichen Nachbesserungsbedarf.

Zu den Einwanden im Einzelnen:

Mit der Uberplanung wiirden den - auch zum Teil kranken und/oder im ho-
hen Alter befindlichen Anwohnern - erhebliche Nachteile durch Baularm,
Verkehr und Immissionen zugemutet, da diese hier einem sehr hohen nicht
zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwohner
ist in erster Linie dementsprechend zu schiitzen und deshalb sollte auf jegli-
che Bautatigkeit verzichtet werden. Bereits vor einigen Jahren mussten die
Anwohner die Bautatigkeiten des Neubaugebietes Baaken 13 B sowie den
Strallenumbau ertragen.

1) Zu den Gutachten allgemein:

10
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Wir stellen fest, daf3 alle Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt worden sind. Die Gutachten sind daher parteiisch
und nicht wertneutral. Die Gutachten enthalten hypothetische und statische
Angaben und mussen ohnehin, wie auch in einigen Gutachten selbst emp-
fohlen, nach der Corona-Pandemie aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Spatestens nach einer Uberarbeitung und Neuaufstellung des Planentwurfs
zur Bebauung mussen die Gutachten ohnehin neu erstellt werden, da diese
von falschen Voraussetzungen, wie in unseren folgenden Einwénden (s.u.)
beschrieben, ausgehen. Wir fordern deshalb, dal? die Gutachten von der
Stadt Werne neutral in Auftrag gegeben und lberarbeitet werden.

2.) Entwéasserung
Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19“ der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist fir uns nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Nor-
den (Baaken) nach Siden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9. ,Zusammenfassung” stellt der Gutachter fest, dass bereits
heute, bei langer anhaltenden Regenféllen, von einem Anstieg der Was-
serstdnde um mindestens 1,0 m auszugehen ist.
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Fazit des Gutachters:

.Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fur Durch-
Iassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt.”

»Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht moglich! Zur Abflihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich!*

Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten
Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gliltigkeit haben, die u. a. besagen, dal
das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen die Altbau-
ten nur schwer nachgerustet werden. Selbst wenn dies mdglich wére, kann
dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentiimer gehen.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zuflhrung zur Kanali-
sation in die Bellingheide eingeplant wird.

Desweiteren ist zu prifen, ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baa-
ken, zumindest fir einen Teil des geplanten Baugebietes moéglich ist. Dies
auch unter Berlicksichtigung einer ggf. notwendigen Pumpstation um den
Hohenunterschied zu egalisieren.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem ,Geotechni-
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schen Bericht Nr. 030135-19“ lediglich um eine ,statische® Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Berlcksichtigung der geplanten zusatzlichen
Versiegelungsflache durch Bauten und Infrastrukturmaf3nahmen, fordern wir
ein weiteres Gutachten unter Beriicksichtigung dieser Pramissen, um unter
anderem auch die Grol3e eines Biotops bestimmen zu kénnen.

Sinnvoll erscheint zugleich eine Berlcksichtigung einer Regenwasserablei-
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen-
anlage. Dies, um die FlieRgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
eignissen zu verringern.

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die
Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, daf3 die
bestehende Kanalisation in der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-
regenereignis im Worst-case- Szenario und die Beantwortung der Frage, ob
die Kanalisation der Bellingheide tberhaupt dafiir ausgelegt ist. Das Nie-
derschlagwasser miisste zusatzlich in der Kanalisation abgeleitet werden,
da eine Versickerung It. vorliegendem Gutachten nicht méglich ist.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mog-
lich ist, kann auch von den zukiinftigen neuen Grundstiickseigentimern
nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen
ist. Dies ist ja gar nicht mdglich. So nltzen auch begriinte Dacher und nicht
versiegelte Grundstiicksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundstiicken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.
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Das fuhrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit
und ist keinem Grundstiickseigentimer zuzumuten, wie z. B. siehe beige-
fugte Fotos (Anlage Nr. 2) zu einem Haus in der Ovelgonne.

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Straf3e,
Gerhard-Hauptmann-Straf3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,
einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die Neuanschlisse
incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist.

Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plangebiet
Baaken 13 C aufgrund dieser aktuellen Tatsachen unbebaubar und kein
Bauland !

Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017
Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf die be-
sondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Bebau-
ung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wurde
schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen.

Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne
zur Verfigung gestellt wurde !

3.) Verkehrsfiihrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm

a) Bellingheide

Es wird kein FuR-/Radweg von der ,Bellingheide” in das neue Baugebiet
gewulnscht da unter Berlicksichtigung eines Regenriickhaltebeckens als

Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung angelegt
werden sollte.
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Wie im néchsten Punkt b) beschrieben, wiirde auch die zunehmende Ver-
kehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwohner durch Verkehrs-
larm-Immissionen fuhren.

b) Heinrich-von-Kleist-Stral3e / Gerhard-Hauptmann-Stral3e

Der vorgelegte Planentwurf sieht eine Durchfiihrung der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e Uber das Ende der StichstralRe / Sackgasse zwischen der Heinrich-
von-Kleist-Str. 12 und 14 hinaus in das neue Wohngebiet hinein vor.

Diese untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-Straf3e leh-
nen alle Anwohner insbesondere der Heinrich-von-Kleist-Straf3e und
Gerhard-Hauptmann-Straf3e und Bellingheide ab.

Eine Erreichbarkeit Gber die Stral’e ,Baaken® halten wir fur die alleinige
Losung des mobilen Individualverkehrs.

Die beste Erreichbarkeit der wenigen Infrastruktureinrichtungen (Bécker,
Metzgerei, Kindergarten) ist Gber die Stral’e ,Baaken® zu erreichen.

Auch eine Trennung mit Pollern lehnen wir ab, da diese zu jedem spateren
Zeitpunkt wieder entfernt werden kdnnten und eine Durchfahrt dauerhaft
ermoglichen wiirden.

Hintergrund:

Nach Fertigstellung des Neubaugebietes Baaken Ost 13 B (Hermann-
Hesse-StralRe/Berthold-Brecht-StralRe) wurde in 2012 die Heinrich-von-
Kleist-StraBe und Gerhard-Hauptmann-Straf3e als eine ErschlieRungsein-
heit endausgebaut und die Altanlieger zum zweiten Mal mit erheblichen
ErschlieBungskosten belastet.

Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung am 29.09.2011 in der Anliegerversamm-
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lung in der Cafeteria des Stadthauses der Stadtverwaltung Werne wurde
den Anliegern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-
StralRe von dem Tiefbauamtsleiter, Herrn Bensch, versichert: ,das bei einer
maglicherweise Erschlie3ung der Ackerflache Baaken eine neue Stral3e nur
von der Stral3e ,,Baaken® ausgehen soll und nicht von der Heinrich-von-
Kleist-Stral3e.

Die neue Erschliel3ungsstralRe, von Norden nach Suden, sollte im Siden
kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten. Des Weiteren wurde die
Errichtung eines Walles, wie im Bebauungsplan enthalten (Griingtrtel 10
m), im Zuge der StraRenherstellung zugesagt.

Auf Nachfrage hat Herr Bensch dies am 17.06.20 per Mail bestétigt (siehe
beigeflgte Anlage Nr. 3), dass bei einer Erschliel3ung der Ackerflache die
neue StralRe fiir den Kfz-Verkehr nur an den Baaken und nicht an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e erfolgen wird. In der beigefligten Verwaltungsvorlage
Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12; Anlage Nr. 4) ist das kurze
Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e in westlicher Richtung von ca. 25
m als Stichstral3e, somit als Sackgasse, festgeschrieben.

Die Heinrich-von-Kleist-Straf3e ist It. Verwaltungsvorlage als typische Anlie-
gerstral3e entsprechend dem Standard von Anliegerstrafl3en als Mischver-
kehrsflache hergestellt und fir die damalige Verkehrsbelastung konzipiert
worden, d. h. Unterbau alter Aschengrund mit ausgefllliten Schlagléchern,
dartiber nur Splitt und Pflaster. Heute sind in der Dunkelheit bei Licht und
Regenriickstanden Well-Vertiefungen sichtbar. Lt. Presseartikel in den Ruhr
Nachrichten (siehe beigefiigte Anlage Nr. 5) heif3t es auch ,Die Strale wird
nicht als Durchgangsstral3e genutzt, von daher ist eine Verkehrsberuhigung
nicht notwendig.”

Damit besteht ein Vertrauensschutz durch die Stadt Werne gegeniber den
Anwohnern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-
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StralRe!

Eine Anderung der Situation ware fur die Anwohner von erheblichem Nach-
teil durch verstarkten Verkehrslarm, Immissionen und wirde die Parkplatzsi-
tuation It. vorgelegter Planung massiv verschlechtern.

Der vorgelegte Planentwurf steht hiermit nicht im Einklang mit dem im Jahr
2012 gemachten Zusagen.

Bei der endgultigen Herstellung der Heinrich-von-Kleist-Straf3e und
Gerhard-Hauptmann-Straf3e hat man sich damit auch auf Ausbaukriterien
festgelegt und den Bedurfnissen der Anlieger der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
und Gerhard-Hauptmann-StraRe Rechnung getragen. Ansonsten hatte man
bei der damaligen Herstellung der StraRen gleich ein Neubaugebiet in die
Planung einbeziehen miissen, wobei dann die endgultige Herstellung der
ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-Stral3e/Gerhard-Hauptmann-
Stral3e mit anderen Ausbaukriterien hatte erfolgen missen, wie z. B. Be-
ricksichtigung von Birgersteinen, Parkflachen und Verkehrsberuhigung.
Des Weiteren hatte sie als Anliegerstral3e deklariert werden mussen, da bei
einer Durchfahrtmdglichkeit zum Baaken auch Lkw-Verkehr und Fremdfahr-
zeuge zu befiirchten sind.

Der aktuell gliltige Bebauungsplan Baaken 13 A sieht auch fir das kurze
Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e zur Ackerflache eine StichstralRe /
Sackgasse vor sowie einen 10 m breiten Grlinstreifen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes zur Durchfahrtstrasse wére auch
deshalb fiir die Anwohner von Nachteil, da dadurch ein wesentlich hdheres
Verkehrsaufkommen verbunden ware. Bei der vorgesehenen Bebauung
von 75 Wohneinheiten ware eine Zunahme von realistisch geschatzt mind.
150 PKW's (= 75 Wohneinheiten a 2 Pkw je Haushalt) verbunden und den
damit verbundenen Immissionen, Verkehrslarm und der Parkplatznot, nicht
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eingerechnet der Lkw-Verkehr. Im Ubrigen gibt das Verkehrsgutachten tber
die anzunehmende Zahl an PKW's im geplanten Neubaugebiet keine Aus-
kunft.

Letztendlich haben die Anwohner der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, als eine ErschlieBungseinheit, den Ausbau
auch zum zweiten mal teuer mit ErschlieBungskosten bezahlen missen,
was ohne das Neubaugebiet Baaken Ost 13 B nicht notwendig gewesen
ware und ohnehin gem. Urteil vom 15.05.2013 — 9 C 3.12 des Bundesver-
waltungsgerichtes moglicherweise auch hatten nicht erhoben werden dir-
fen.

Eine Verkehrsberuhigung der ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Strafl3e wurde in 2011 von der Stadt Werne
explizit gefordert. Die Verkehrsberuhigung muf3 sich dabei zwingend auch
auf das Plangebiet Baaken 13 C duplizieren und die StraRen verkehrsberu-
higt als SpielstraRe oder Tempo 10 bei gegebener Wohnbebauung mit aus-
reichenden Parkbuchten ausgebaut werden. Auf keinen Fall darf in dem
Plangebiet eine Tempo 30 Zone entstehen.

Wirde beispielsweise das Plangebiet an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e
angeschlossen, womit die Anwohner nicht einverstanden waren, wére ab-
zusehen, dass bei Durchfahrt von Tempo 30 sicherlich nicht in der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e auch Tempo 10 bzw. Tempo 7 in der Gerhard-
Hauptmann-StraRe damit verkehrsberuhigt gefahren wiirde. Die festgelegte
Verkehrssituation der Gerhard-Hauptmann-Straf3e/Heinrich-von-Kleist-
Stral3e als verkehrsberuhigter Bereich mit Tempo 10 muss weiterhin Be-
stand haben. Auch Stral3enschéaden wéren nicht auszuschlieRen.

Schwerwiegend nachteilig fUr die in Mehrgenerationenhéusern mit Grof3fa-
milien lebenden Anwohnern, die den Parkraum der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stra3e selbst benétigen, wére der zu er-
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wartende erhghte Parkdruck aus dem Plangebiet, wenn dieses an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e angeschlossen wiirde. Es wére dann zu erwarten,
dass diese Fahrzeuge, die wohl ersichtlich Uberhaupt keine Parkplétze im
Plangebiet finden kdnnen, in die Nebenstral3en ausweichen, d. h. in die
Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Straf3e. Hier ist Chaos
vorprogrammiert und fir Besucher der Anlieger stehen dann keine Parkfla-
chen mehr bereit.

In der Anliegerversammlung vom 29.09.2011 wurde auch gesagt, dass ei-
gene zum Haushalt gehérende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick
abzustellen sind. Nach dem vorgelegten Planentwurf ist weder auf den
Grundstucksflachen zur Wohnbebauung noch auf der Stral3e ausreichend
Parkraum ersichtlich. Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwar-
tenden Pkw’s liegt hier ein deutliches Missverhaltnis vor, wenn pro
Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitgestellt werden muss.

Es wird deshalb gefordert, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-
StralRe / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit
Pflicht sein missen. Zusatzlich wird gefordert, dass in 6ffentlichen Strafl3en-
flachen ausreichend Parkraum bereitgestellt wird.

Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdriicklich der geplanten Be-
bauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Problematik eindring-
lich hin!

Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir geboten!
Dementsprechend fordern wir, dass der vorgelegte Planentwurf dahinge-

hend angepasst, wird, dass das Plangebiet Uiber eine Ringstral3e (z. B. wie
Gerhard-Hauptmann-Str. und Heinrich-von-Kleist-Str.) als einzige Zufahrt
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Uber die Stralle ,Baaken® und kein Anschluss an die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e; auch nicht als Rad-/Ful3weg erschlossen wird. Es empfiehlt sich

eine StralBenfihrung mit abgehenden Sackgassen oder einer RingstralRe
entlang der Larmschutzwand anstatt einer Wohnbebauung an der Larm-
schutzwand.

Als Alternative schlagen wir vor, die neue Straf3e in Richtung Heinrich-von-

Kleist-StralRe auf die Hoéhe der dahinterliegenden Stichstral3e zu kirzen und
dahinter den Grinstreifen zu belassen oder eine Wohnbebauung mit Einfa-
milienhausern.

Wir weisen an dieser Stelle eindringlich darauf hin, dass wir den StralRen-
ausbau von 2012 auch als nicht geeignet ansehen fir eine starkere Benut-
zung durch PKW's und LKW's. Die StralRe wurde nicht asphaltiert, sondern
mit Steinen angelegt. Wir beflirchten, wie unweit in der ,Droste-Hulshof-Str.*
zu sehen, auf Dauer Spurrillen und weitere Schaden!

Schwere Schéaden an der neu hergestellten StraRe waren dann insbesonde-
re bei der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge zu befiirchten. Dies ist unbe-
dingt zu vermeiden dadurch, dass das Plangebiet Gber die einzige Zufahrt
.Baaken” fur Baufahrzeuge erschlossen wird.

In der Begriindung der Stadt Werne vom 05.06.2020 unter Punkt 4.1. ist
auch eine Zufahrt tGber die Heinrich-von-Kleist-StralRe nur als moglich be-
schrieben, bei einer Hauptanbindung tber die Verkehrsachse Baaken.

Die Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Straf3e und Bellinghei-
de wird dann mit jeglichem Verkehr nicht belastet.

Der im aktuell glltigen Bebauungsplan eingetragene Gringurtel von 10 m
im Norden, Osten, Westen, Stiden soll erhalten bleiben.
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Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020

Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine Beurteilung
des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gem. Punkt 2 , Aufgabenstellung® ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst
auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchge-
fuhrt. Eine spatere Anpassung des Berichts ist moglich.*

Als Ausgangslage kdnnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Verdnderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-
Stral3e, Bertold-Brecht-Straf3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wabhrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrsbe-
lastung erzeugen.

»,Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten® heildt es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kénnen.*

,Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berlcksichtigt werden.*

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollsténdig, da der Stadt Werne
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eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minsterstral’e im Rahmen
der Regionale ,,Werne neu verkniipft“ vom 27.04.2017 vorliegt.

Darin heif3t es unter Punkt 4 ,Verkehrsprognose 2025“ zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung:

... bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitatsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitraumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fir die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.”

Unter verkehrliches Fazit auf Seite 6 heil3t es: ,Erschlieung der westlichen
Wohnquartiere im Quell + Zielverkehr zukilnftig Uber den Nordlippering und
deutlich verbesserte Verknilipfung der westlich der MiinsterstralRe gelege-
nen Stadtteile®.

Von einer zukinftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-StrafRe auszugehen. (siehe beigefiigte Anlage
Nr. 6).

Die verkehrstechnische Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt 3.1.
»Analysebelastung 2020 dass sich durch die gednderte Lage der Ortsum-
gehung B 54 reduzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum ver-
muten lassen.

Diese Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieur-
gruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die
Stadt Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbe-
ricksichtigt werden missen!
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Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest
GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offensicht-
lich nicht neutral, falsch und unvollstandig.

Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht.

Eine Beurteilung der verkehrlichen Situation bei ErschlieBung der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e ist falsch, da eine Erschlielung Uber die Heinrich-von-
Kleist-StralR3e von den Anwohnern nicht erfolgen darf. Schon deshalb bedarf
es der Neuerstellung der verkehrstechnischen Untersuchung.

Fur die verkehrtechnische Untersuchung fordern wir deshalb ein neues
Gutachten, das dann auch von der Stadt Werne unter Berlcksichtigung der
bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird.

Fur die Ermittlung des zuklnftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StralRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fiir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-Stral3e aus!

Bereits durch das Gewerbegebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelas-
tung in den vergangenen Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung
des neuen Bauplanungsgebietes ,Baaken” wirde die verkehrstechnische
Belastung in der angrenzenden Bebauung erneut deutlich steigen. Zur Ver-
anschaulichung fugen wir eine Grafik Anlage Nr. 7 mit Darstellung der Ein-
richtungen fir Kinder und den Verkehrsstromen bei.

Wir fordern deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
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Stadt Werne zu beauftragen und wirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Minsterstral3e im
Rahmen der Regionale ,Werne neu verknlpft* erstellt hat, durchgefihrt
wirde.

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing.Biro fur Akustik und
Larm-Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Griinden:

° Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefal-
len, dass fiir die Gewerbegebietsflachen eine Geréauschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die
Immissionskontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der
Umgebung eingehalten werden kénnen. Eine schallabschirmende Wirkung
durch Larmschutzwélle oder —wande ist hierbei nicht zu beriicksichtigen.
Dies ist auch nicht sinnvoll, da die Hohe der Gerauschquellen im Gewerbe-
gebiet nicht festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschir-
mende Wirkung der Wand nicht beurteilt werden kann.

° Die Lage der Wand und auch die Hohe scheinen damit willktrlich
gewabhit.
° Die im Gutachten zugrundegelegten Immissionsrichtwerte sind

falsch, da zu den AuRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109 zu-
grunde gelegt worden ist.

° Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens werden vorrangig die Auswir-
kungen durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die Angaben
zum Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nach heutigem Stand als
Ausgangslage fur die Heinrich-von-Kleist-Stral3e und die ndrdliche Erschlie-
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Bung Uber den Baaken. Eine weitere Ableitung ist daher falsch, auch im
Hinblick darauf, daf® eine Durchfahrt fir die Heinrich-von-Kleist-Stral3e als
StichstralRe / Sackgasse nicht mdglich sein soll.

Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
und Gerhard-Hauptmann-StralRe sowie Bellingheide und Baaken.

Der im Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im
Nachtzeitraum wird It. Gutachten Uberschritten werden. Auf Grund
der Uberschreitungen sind im Bereich der geplanten Wohnbaufla-
che MaRnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm erforderlich. Noch
zu klaren ist, welche MafRnahmen konkret zum Schutz gegen Au-
Renlarm getroffen werden missen. Dies fehlt im Gutachten.

Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25

und Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet ein-
gestuft. Dies ist nicht korrekt, da It. beigefligter Verwaltungsvorlage
Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses

Wohngebiet in einem Gebiet liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist.

Die angegebene GroRRe der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und
entspricht nicht der tatsachlichen Grof3e.

Es wird davon ausgegangen, dass die Erschlie3ung der Wohnbau-
flache von Osten her Uber die Heinrich-von-Kleist-StralRe erfolgen
soll. Dies lehnen die Anwohner ab.

Der zukiinftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahn-
strecke wurde nicht berlcksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteteten Ge-
bieten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen
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oder in Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten
Gebieten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten lassen.

Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heil3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache MalBhahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm erforderlich sind.

Aus diesen Griinden muss das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens
noch mal Uberarbeitet und auch MaRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm
aufgezeigt werden.

4.) Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen incl. der vorgesehenen
Aufstockung der Garagen um 1,5 m auf dann ca. 6 m bildet eine Riegelwir-
kung. (Quelle BVerG BauR 1986, 542) Sie wirkt gegenliber den angrenzen-
den Nachbargrundstticken der Bellingheide nicht nur erdriickend, insbeson-
dere ist der Lichteinfall stark vermindert. Dies zieht eine Beschattung der
angrenzenden Grundstiicke ab Mittags und in den Wintermonaten bei tief-
stehender Sonne nach sich. Wir vermuten stark, dass die Wohn- und Le-
bensqualitat (Depressionsgefahr) nicht nur fiir die ,zukiinftigen Nachbarn®
sondern insbesondere auch fir die Altanlieger der Bellingheide stark beein-
trachtigt wird.

Hier fordern wir eine Verringerung der geplanten 75 Wohneinheiten und
eine Ausweitung der Uberplanten Flache als zusatzlichen Parkraum. Dies
wiurde zugleich die Verkehrssituation Gber die Stral3e ,Baaken” nachhaltig
positiv beeinflussen.

Weiterhin positiv fir ein lebenswertes Wohnklima wére ein Tausch der
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Larmschutzwand gegen einen begriinten Wall mit davor befindlichem Griin-
gurtel von 10 m breite. Ein Gringdrtel ist ohnehin Bestandteil des giiltigen
Bebauungsplanes Baaken 13A und wiirde fir ein besseres Gesamtbild
werben.

Die Larmschutzmauer parallel zur Stral3e Bellingheide entfallt.

10.

5.) 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von Wohn-
bauflachen und Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft

Es ist ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dass Wohn- und
Industriegebiete nicht unmittelbar aneinander grenzen (Quelle: Bundesver-
waltungsgericht 45, 309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975,70).

Das widerspricht der vorgelegenen Planung!

Die Einwendung bezieht sich entgegen der Uberschrift auf den Bebauungs-
plan 13C.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

11.

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widersprechen wir!

Durchaus kdnnte die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet
bestehenden Nachteile wie Entwésserung, Verkehrsfihrung, Immissionen,
Larmschutzwand wesentlich einfacher Uberplant werden ohne den Anlie-
gern des Gebietes ,Baaken” und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile
zuzumuten.

Die Flachenriickgabe im Rahmen der 43. FNP-Anderung erfolgt aufgrund der
regionalplanerischen Vorgaben in Bezug auf die anzurechnenden Flachenre-
serven. Da der wirksame Flachennutzungsplan Gber den Bedarf hinausge-
hend Wohnbauflachen darstellt, kann die regionalplanerische Zustimmung zu
dem Planvorhaben nur erfolgen, wenn an anderer Stelle im FNP Wohnbau-
flachen zurtickgegeben werden.

Die Flache am Dornberg, die als Darstellung von Wohnbauflachen aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen werden soll, befindet sich am Rande
des Siedlungszusammenhangs. Sie entspricht damit nicht der gesetzlichen
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Forderung, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaZnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. Insofern scheidet eine isolierte Wohnbau-
entwicklung an dieser Stelle aus.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
12. Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht, einen Bebau- Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren
ungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Dies ist Ubliche Planungspraxis. Ein
vorzeitiger Bebauungsplan wird nicht angestrebt. Die Bekanntmachung des
Bebauungsplans und somit seine Inkraftsetzung erfolgt erst nach Genehmi-
gung der FNP-Anderung.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
13. Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019 | Hierbei geht es allein um die Bedarfslage und nicht um die tatséachliche Ver-
(Anlage Nr. 8) an die Stadt Werne, dass fugbarkeit von Flachen. In Werne bestehen ein hoher Bedarf und eine hohe
Nachfrage an Baugrundstiicken. Aktuell sind keine Grundstiicke mehr ver-
»-nach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be- fugbar.
steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer GréRenordnung von ins.
39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegenubersteht. Somit be- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
steht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der Gré3en-
ordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in die-
sem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
sprichlich.”
14. Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa- | Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C

ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, AuRenbe-
reichs im Innenbereich®.

- Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wurden. Eine Beschlussfassung istim Rahmen
der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Wir verweisen nochmals darauf hin, dass der Eindruck der Geschlossen-
heit und Zusammengehdérigkeit des Wohnbau- und des Industriegebietes

nicht vermittelt werden kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18. Juni 1997 -
BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78 m.w.N.); insbesondere durch die an-
grenzende Grol3garagenanlage.

FUr uns unstrittig ist die vor ca. zwei Jahren vorgenommene Bebauung der
Grol3garagenanlage, da es sich hier noch um ein Gewerbemischgebiet
handelt. Nach geplanter, noch zu erfolgender, Umwidmung wiirde sich je-
doch der Charakter des Flurstlicks (Flur 39; Flurstiick 2716; Quelle ,Geo-
technischer Bericht Nr. 030135-19) gravierend &ndern.

15.

Wir fragen uns, warum das Bauamt der Stadt Werne, nicht eine Bebauung
auf der Ausgleichsflache am Dornberg priorisiert, sondern den Anliegern
des Gebietes ,Baaken®, und deren Nachbarschaft, mit der Uberplanung
erhebliche Nachteile (Verkehr, Immission, Probleme mit Niederschlagswas-
ser) zumutet. Die Gebiete liegen entfernungsmalig vom Stadtkern Werne
nur unwesentlich auseinander (ca. 500m).

Siehe hierzu Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 11.

16.

Wir bitten um Auskunft, wer der Eigentiimer der Ausgleichsflache ist, It. dem
Link

https://imww.werne.de/de/leben-in-werne/bauen-und-wohnen.php
besitzt die Stadt Werne keine Baugrundstiicke. Bei Umwidmung muss des-

halb der Eigentiimer dieser Grundstlicke einen nicht unerheblichen Wertver-
lust beflirchten.

Die Eigentimerinformationen unterliegen dem Datenschutz und dirfen nicht
an Dritte weitergegeben werden. Der Flacheneigentiimer wird im Planverfah-
ren beteiligt.

Die Flache ist lediglich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan ist behdrdenintern verbindlich. Rechtsan-
spriiche lassen sich aus einer Darstellung nicht ableiten. Dass sich aus einer
Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan Wertverluste ergeben
konnen, ist zutreffend, rechtlich jedoch nicht maRgeblich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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17.

An dieser Stelle verweisen wir auf die Tatsache, daf? die Stadt Werne seit
dem hochsten Stand an Wohnbevélkerung im Jahr 2004, beinahe kontinu-
ierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
~erne®). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland
Nordrhein-Westfalen.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevélkerungstendenz und der demogra-
phischen Entwicklung in den nachsten Jahren benétigt die Stadt Werne
nachweisbar keinen weiteren Wohnraum (s. Anlage 7).

Entgegen der oft geaullerten Behauptung gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitaten neues Bauland zu erschlieen und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Furstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.)

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
,Charakter‘-versehener, Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhdusern auf gleicher GrundstiicksgréRe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer“-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz!

Trotz des friiher prognostizierten Rickgangs der Bevolkerung ist die Einwoh-
nerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer weite-
ren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnflachenanspri-
che und Pluralisierung der Lebensformen und dementsprechend mit einem
steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rechnen. Da aktuell die
Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im Stadtgebiet begrenzt
ist, besteht ein hoher Druck, entsprechende Flachen, wie sie im Plangebiet
des Bebauungsplans 13 C - Wohnquartier Baaken — zur Verfligung stehen,
zu entwickeln. Die Nachfrage wird regelmaRig auch an die Planungsabteilung
der Stadt Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und ei-
nen aktiven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers Baa-
ken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs zukunfts-
orientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infrastrukturan-
gebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

Da der wirksame Flachennutzungsplan tGber den Bedarf hinausgehend
Wohnbauflachen darstellt, kann die regionalplanerische Zustimmung zu dem
Planvorhaben nur erfolgen, wenn an anderer Stelle im FNP Wohnbauflachen
zurlckgegeben werden. Daher erfolgt zur Umsetzung des geplanten Wohn-
gebietes eine Flachenriickgabe im Rahmen der 43. FNP-Anderung im Be-
reich dstlich des Dornbergs vor dem Hintergrund der regionalplanerischen
Vorgaben in Bezug auf die anzurechnenden Flachenreserven.

Die Flachenriickgabe erfolgt gerade vor dem Hintergrund, dass die Entwick-
lung von Wohnbauflachen in angemessenem Umfang erfolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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18.

6. Umfeld

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine totale Uberbau-
ung nach Planentwurf hétte zur Folge, dass kaum noch Grinflachen zur
Verfligung stehen wiirde, die die umliegende Bebauung auflockern und fir
eine menschenwiirdige Umwelt und natiirliche Lebensgrundlage.

Die Grunflachen sollten als Landschaftsbild umweltschiitzend auch fur den
Klimaschutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Men-
schen in Form einer ,griinen Lunge*“ als weicher Ubergang und Ausgleichs-
flache zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaft-
lich genutzt) erhalten bleiben.

In den Randbereichen des aktuellen Bebauungsplanes 13 A sind im Nor-
den, Osten und Siiden ein Streifen als private Grinflache festgesetzt, die
zusatzlich im Osten und Siden mit einem Pflanzgebot fiir flachenhafte An-
pflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen missen zur Abgrenzung und
Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als ,Au3enbereich im Innenbereich® zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.

Es ist in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist.

Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-StralRe, Gerhard-
Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-Stral3e, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschliellich aus Ein- und Zwei-

Hier folgt ein l&angerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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familienh&usern. Damit fligt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern und Reihenhdusern, nicht in das Umfeld ein. Eine derartige
Bebauung an anderer Stelle, beispielsweise in der ,Ausgleichsflache“ am
Dornberg der Stadt Werne wére eher zu verwirklich.

Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grinflachen lediglich
424 m2in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fir die Men-
schen ist dies eindeutig zu wenig.

Nachbarschaftskonflikte sind bei einer derart engen Bebauung vorpro-
grammiert und mindern die Wohnqualitat der zukiinftigen Nachbarn und der
umliegenden Nachbarschaft!

Des weiteren fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es
gerade das Ziel jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen.
Auch hier ist planerisch kein Ansatz erkennbar.

Hier kdnnte man einen Spielplatz in unmitttelbarer Nahe zur ,Larmschutz-
wand“ des Groldgaragenhofes positionieren. Die Méglichkeit, dal} dartiber
ein Ball geschossen werden kdnnte, ware sicher auszuschlieRen!

19.

Schlussforderungen:

» Neue Fristsetzung fiir die Burgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit-
raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 7.

20.

» Einberufung einer Blrgerversammlung

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 8.

21.

> Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla-
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

der Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im

Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

» Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

» Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
riickhaltemdoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-
achten benétigt

» gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Berlick-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache
(Hauser und Verkehrswege etc.)

» gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags-
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick-
flachen bzw. wasserdurchlassigen Materialien méglich ist

» mehr Gullys bei der Planung der neuen StraRe um Anwohner an der
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen

» kein Fu3-/Radweg von der ,Bellingheide“ in das neue Baugebiet

» Keine Anbindung der Heinrich-von-Kleist-Straf3e in das Plangebiet
und Erhalt als Stichstral3e/Sackgasse bei Tempo 10! Keine Tren-
nung durch Poller !

» Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstral3e

» Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im offentlichen Stra-
Renraum
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

>

Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als Ringstrallenwohngebiet und Ausweis erhéhten Parkraums nach
realistischen Werten. Berlicksichtigung der Unzumutbarkeit unmit-
telbar in der N&he der Schallschutzmauer von tiber 6m wohnen zu
kénnen (Depressionsgefahr)

Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni-
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen)

nach Ende der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachli-
chen Verkehrssituation zu erhalten

Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fur die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf
~Wohnquartier Baaken*“

Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall

Klarung, welche Mainahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-
Gutachtens

Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. Auch
der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Flach-
dachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen.

Zulassigkeit der Wohnbebaung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Aulienbereich im Innenbe-
reich®) GUberhaupt gegeben?

Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan einge-
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
zeichneten Grinstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Er-
hoéhung der Wohnqualitat

22. » Begrindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf

dem Zechengelande nicht bebaut werden soll

Zur Flache am Dornberg siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile
11.

Die Flache des ehemaligen Zechengeléandes in Werne ist deutlich gewerblich
gepragt. Die bisher nicht bebauten Flachen haben keinerlei Anbindung an
bestehende Wohnquatrtiere, so dass ein durch Gewerbeflachen isoliertes
Quartier entstehen wiirde. Dartber hinaus stehen die Flachen derzeit nicht
zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfigung. Es bestehen Planungen zur
Entwicklung einer Freizeit- und Forschungseinrichtung bzw. eines Surfparks
(Surfworld).

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB
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Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

23. » Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Das ehemalige Zechengelénde in Bottrop ist nicht Gegenstand der Planung.
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer- |Im dortigen Bebauungsplan Prosper lll ist ein Gewerbegebiet mittels Sonder-
begebiet ermdglicht wurde gebiete und einem Kerngebiet festgesetzt. Die Planungen sind daher nicht

vergleichbar.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

24, » Alternatives Wohnbaukonzept fur das ,Ausgleichsgrindstlick am Die Flache am Dornberg, die als Darstellung von Wohnbauflachen aus dem
Dornberg unter Berticksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, |Flachennutzungsplan herausgenommen werden soll, befindet sich am Rande
Geohydrologie, Umwelt des Siedlungszusammenhangs. Sie entspricht damit nicht der gesetzlichen

Forderung, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalZnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. Insofern scheidet eine isolierte Wohnbau-
entwicklung an dieser Stelle aus.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
25. » Prifung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks” Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 16.
Wir gehen davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionie-
rung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.
26. Beteiligte*r 4: Schreiben vom 17.07.2020
27. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne berithren, werden hier unter Zeile 29 und 30 behandelt.
28. Einleitend méchten wir feststellen, dass wir nicht generell gegen eine Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

Wohnbebauung auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache sind.

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Allerdings konnen wir die aktuelle Planung in der Form und in der Art der
Vorgehensweise nicht akzeptieren.

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass die gesamte Planung nicht durch
die Stadt Werne durchgefiihrt, die Gutachten nicht durch die Stadt Werne
beauftragt wurden. Ob die Gutachten, bzw. Untersuchungen mit den ent-
sprechenden Ergebnissen neutral sind oder aber Vorgaben flr Ergebnisse
gemacht wurden, kdnnen wir nicht erkennen. Hinzu kommen Daten, die in
den verschiedenen Analysen eigentlich identisch sein miissen, es aber nicht
sind.

Ein Beispiel flr verwirrende Basisdaten: Einwohner von Werne im Verkehrs-
technischen Gutachten

2000: 30.825

2020: 29.615

Einwohner von Werne im ,Wohnquartier Baaken/ Begriindung"

2012: 26.507

2018: 26.674

Diese Zahlen passen nicht zusammen. Sie zeigen deutlich, dass, wenn man
nur diesen einen Punkt betrachtet, die angenommenen Daten eine Abwei-
chung von tber 10% haben.

Nach dem Statistischen Bundesamt liegen die Einwohnerzahlen jeweils
zum 31.12.:

2000: 30.825

2012: 29.578

2018: 29.662

Wir legen unter anderem wegen falscher Daten in den Gutachten Einspruch
gegen die Planung ein:

Verkehrstechnische Untersuchung vom 02.06.2020 Zu erwartendes Ver-
kehrsaufkommen:

chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die Untersuchung basiert auf sehr alten Daten. 20 Jahre alte Daten, wie in
der Verkehrstechnischen Untersuchung vermerkt, kbnnen aktuell auf keinen
Fall als realistische Basis genommen werden. Inzwischen ist das Industrie-
gebiet Wahrbrink deutlich gréRer geworden. Der Verkehr zum Industriege-
biet fliel3t zum Teil Gber die Bellingheide. Auch Fahrzeuge aus Hamm nut-
zen diese Stral3e, um das Industriegebiet zu erreichen. Im EinfluBgebiet
liegen Grundschule und Kindergarten. Das neue Baugebiet fiihrt zu einer
weiteren Mehrbelastung.

Sollte, wie in der Untersuchung beschrieben, das Neubaugebiet neben der
Anbindung an die Stral3e Baaken auch Uber die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e/Gerhard-Hauptmann-Stral3e angeschlossen werden, so ist der Ver-
kehr Gber diese nach Erfahrungen mit dem aktuellen Verkehr deutlich héher
zu erwarten, als Uber die StraBe Baaken. Der Wert 1/3 Baaken, 2/3 Hein-
rich-von-Kleist Straf3e ist realistischer als der in der Untersuchung angesetz-
te Wert von 1/3 Heinrich-von-Kleist-StraRe und 2/3 Baaken. Damit ergibt
sich eine deutliche Mehrbelastung in der verkehrsberuhigten Zone, bzw.
Spielstralie.

Ausgehend von der Untersuchung sollen je Wohneinheit 1,5 Parkplatze im
Neubaugebiet zur Verfligung stehen. Sollte die Zeichnung des Baugebietes
korrekt sein, so ist die Anzahl der Parkplatze und Garagen deutlich niedriger
als vorgesehen. Wir nehmen nicht an, dass Garagen zweigeschossig ge-
baut werden. Damit werden viele Fahrzeuge wegen anderer fehlender
Parkmoglichkeiten auf die Heinrich-von-Kleist- StralRe ausweichen.

Generell wurde beim Bau der Stral3en Heinrich-von-Kleist und Gerhard-
Hauptmann den Anliegern dieser Stral3en von der Stadt zugesichert, dass
das Baugebiet nicht an diese Stral3en angeschlossen wird.

Zusammenfassung: Die Verkehrstechnische Untersuchung basiert auf fal-
schen Daten und ist somit vollig ungeeignet fur die Planung. Die Anbindung

38




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne
Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

des Baugebietes an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e darf nicht erfolgen.
Geotechnischer Bericht Nr. 030135-19 Dieser Bericht erscheint plausibel.
Es wird festgestellt, dass die Flache fir die Versickerung des gesamten
anfallenden Niederschlags aktuell schon nicht ausreicht. Nach Bebauung
wird die Versickerungsflache noch weniger ausreichen. Da die gesamte
Entwasserung Uber ein Kanalsystem zur Bellingheide erfolgen soll, ist dort
mit Problemen zu rechnen. In der Planung ist das zu erwartende Wasser-
problem nicht beriicksichtigt worden. Auch ist es unsinnig, das Schutzgut
Regenwasser in die Abwasserleitung flieBen zu lassen. Hier gibt es sicher
bessere, umweltfreundliche Moglichkeiten, wie zum Beispiel ein Biotop.

Zusammenfassung: Man darf in der Planung des Baugebietes die Ergeb-
nisse des o0.a. Berichtes nicht ignorieren. Die Probleme, die nach Bebauung
entstehen dirfen nicht auf Anwohner der Bellingheide oder die Stadt Werne
(und damit wieder uns) abgewélzt werden. Wenn ein Bericht expressis ver-
bis auf Probleme hinweist, so miissen diese im Bebauungsplan geltst wer-
den, was jedoch nicht erfolgt ist!

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 04.06.2020:

Das Gutachten empfiehlt, die Garagen mit einer Hohe Uber Grund von etwa
5m um weitere 1,5m aufzustocken, um einen ausreichenden Larmschutz zu
gewabhrleisten.

Seinerzeit wurde von der Stadt Werne ein Larmschutzwall von etwa 10m
Breite vorgeschlagen, angrenzend an das alte Baugebiet, wenn auf der
Flache ein Mischgebiet entstehen sollte. Eine solche Malinhahme wiirde
auch fur dieses neue Baugebiet sinnvoll sein. Es wére damit eine natirliche,
begriinte Abgrenzung zum Industriegebiet gegeben, die gleichzeitig das
Klima im Baugebiet positiv beeinflusst. Das Bewohnen eines Hauses an
einem grinen Wall ist deutlich angenehmer, als direkt neben einer 6,5m
hohen Mauer. Die gesamte Bebauungsflache wirde zwar etwas kleiner, der
Vorteil eines Walls ist auf Grund der besseren stadtebaulichen Kultur aus
unserer Sicht alternativlos.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Zusammenfassung: Der Bericht scheint korrekt zu sein, das Ergebnis mit
einer 6,5m hohen Mauer zu arbeiten ist keine akzeptable stadtebauliche
Losung, ein Wall ist das Mittel der Wahl!

Sonstiges: Es ist nicht erklart, warum fiir dieses Wohnquartier Baaken ein
beschleunigtes Verfahren gewahlt wurde. Ob dieses Verfahren fir diesen
Bebauungsplan zulassig ist, mégen Sie bitte prufen.

Da kein Spielplatz vorgesehen ist gehen wir davon aus, das die Hauser
nicht fir Familien mit Kindern geplant sind. Wir halten das fur einen groben
Fehler in der Stadtplanung. Will man damit signalisieren, dass junge Fami-
lien unerwiinscht sind?

Nachhaltigkeit ist in diesem stadtebaulichen Konzept fir uns nicht erkenn-
bar. Die Bundesregierung hat festgelegt, zuklinftig C02 neutral zu werden.

Diese Vorgaben sind auch in diesem Projekt aus unserer Sicht einzuplanen.

Da keine fossilen Brennstoffe wie Erdgas oder Ol eingesetzt werden diirfen,
sind andere Losungsansétze erforderlich. In den Unterlagen ist nicht er-
kennbar, ob Erdwarme, Solarthermie, etc. geplant werden.

29.

Alternativen: Das andere Baugebiet welches auch in der Planung gewesen
sein soll, wurde gegen dieses Wohngebiet getauscht (43. Anderung des
Flachennutzungsplans). Dieses Gebiet konnte allerdings direkt an das
frlihere Neubaugebiet anschlieRen, ware somit einfacher in das Stadtbild zu
integrieren.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.
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Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
30. Von der RAG AG wurde vorgeschlagen, die Zechenbrache der Zeche Wer- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ne zum Teil als Wohngebiet zu nutzen. Da inzwischen ein Teil der Flache ben vom 16.07.2020 unter Zeile 22.
landwirtschaftlich genutzt wird, kann vermutlich eine Kontaminierung des
Bodens ausgeschlossen werden, da Lebensmittel von kontaminierten Fla-
chen sicher nicht in den Verkehr, bzw. in die Nahrungskette gebracht wer-
den dirfen. Diese Flache ware aus unserer Sicht ebenfalls als Wohngebiet
umzuwidmen.
Wir bitten um Uberpriifung unserer Einlassungen. Gerne erwarten wir Ihre
Stellungnahme.
31. Beteiligte*r 5: Schreiben vom 17.07.2020
32. Diesem Schreiben ist unter Anlage 8 eine Unterschriftenliste ,Nachbar-
schaft Bellingheide/ Heinrich-von-Kleist-Straf3e/ Gerhard Hauptmann Str. /
Baaken® angefugt, die 91 Unterschriften enthalt (siehe auch Aufstellung der
Stellungnahmen Beteiligte 17-107).
Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25. 16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 5-25.
Dariber hinaus genannte ergénzende Aspekte dieses Schreibens werden | In den dariiber hinaus genannten Aspekten der Stellungnahme werden ber-
im Folgenden aufgefiihrt. wiegend Inhalte benannt, die den Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baa-
ken — betreffen und auch in den entsprechenden Verfahrensunterlagen auf-
bereitet wurden. Hierzu ist eine Beschlussfassung im Rahmen der 43. FNP-
Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne beriihren, werden unter Zeile 34 behandelt.
33. [Zum Thema Entwésserung:]

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stral3e,
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,

Diese erganzenden Aspekte betreffen den Bebauungsplan 13 C - Wohnquar-
tier Baaken — und wurden auch in den entsprechenden Verfahrensunterlagen

41




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die zusatzlichen
Neuanschlisse incl. einer geplanten versiegelten Flache von tber 30%, It.
Angabe des Planers H. Straus/Fa. HIP, ausgelegt ist.

[Zum Thema Verkehrsuntersuchung:]

Dauerhaft baulich und schriftlich in einem stadtebaulichen Vertrag soll dann
zwischen der Stadt Werne und den Anwohnern der Heinrich-von-Kleist-
StralRe die Heinrich-von-Kleist-StralRe als- Stichstrale/Sackgasse ohne
Durchgangsverkehr festgeschrieben werden.

aufbereitet. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen der 43. FNP-Anderung
nicht erforderlich.

34.

[Zu den Schlussforderungen:]

> Einberufung einer Burgerversammlung; s.a. Aussage H. Biilte zu
TOP O 4; Sitzung v. 07.05.2019 im SPUV unter
https://buergerinfo.werne.de/sessionnet/buergerinfo/to0050.asp?_ktonr=187
38

Anlagen:

1. Anschreiben an die Nachbarschaft zu 6ffentlicher Auslegung und
friihzeitigen Beteiligung geméafg § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.06.2020
Fotos Feuchtigkeitsschaden
Mailverkehr zwischen Frau Ludwig und Herr Bensch
Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne, 02.02.2012
Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum Stra3enausbau der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e
Graphik Verkehrsmehrbelastung
Bevdlkerungsstruktur und — entwicklung Stadt Werne (Quellen: Sta-
tistisches Landesamt NRW und Wikipedia)

8. Unterschriftenliste Nachbarschaft Bellingheide/ Heinrich-von-Kleist-

StralRe/ Gerhard Hauptmann Str. / Baaken

aprLN

~No

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
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Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

35. Beteiligte*r 6: Schreiben vom 19.07.2020

36. Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25. 16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 5-25.
Anlagen:

1. Anschreiben an die Nachbarschaft zu 6ffentlicher Auslegung und
friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.06.2020
Existiert nicht.

Mailverkehr zwischen Frau Ludwig und Herr Bensch
Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne, 02.02.2012
Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum StralRenausbau der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e

Graphik Verkehrsmehrbelastung

Bevolkerungsstruktur und — entwicklung Stadt Werne (Quellen: Sta-
tistisches Landesamt NRW und Wikipedia)

arLDN

No

37. Beteiligte*r 7: Schreiben vom 19.07.2020, 19.07.2020 und 23.07.2020

38. 19.07.2020

39. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Werne beriihren, werden unter Zeile 41-43, 45-48 behandelt.
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40.

mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.06.2020, dass ,bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen alle Belange zu ermitteln und zu bewerten [seien]®, neh-
men wir als unmittelbare Anwohner, dessen ,Interessen durch die Planung
berthrt werden®, unser Recht als Blrger der Stadt Werne wahr, und bezie-
hen Stellung zu Ihrem verdoffentlichten Bebauungsplan 13C.

Der werbewirksam publiziertem Aussage der Stadt Werne Vertrauen
schenkend, dass ,die Stadt Werne eine ihrer zentralen Aufgaben darin
sieht, familienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in de-
nen Familien sich wohlflihlen und gleichzeitig auf ein breites Spektrum an
Kinderbetreuung, Bildung,

Unterstitzungsmaoglichkeiten und Freizeitgestaltung zuriickgreifen kén-
nen“1, haben meine Frau und ich uns im Januar 2018 entschieden, fir viel
Geld unser jetziges Haus und Grundstick [...] (Hinweis: Angabe zur einer
Adresse nordéstlich des Plangebietes) zu erwerben und nach Werne zu
ziehen. Als [...] (Hinweis: hier werden Beruf, Arbeitsplatz und ehrenamtliche
Tatigkeit genannt) leiste ich seitdem meinen perstnlichen Beitrag lhrem
Versprechen auf der Homepage auch als Birger der Stadt Werne aktiv von
meiner Seite aus Taten folgen zu lassen.

Entgegen lhrer marketingstrategischen Worte, dass Sie sich bemuhen ,fa-
milienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen® und dass ,zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung auch der Schutz der gewerblichen Nut-
zungen und der

Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fiir die bereits ansassigen Blrge-
rinnen und Burger gehore®,2 sehen wir jedoch das Wohl unserer Familie
und insbesondere unserer Séhne [...] durch Ihr Konzept Baaken 13C ernst-
haft bedroht und gefahrdet.

Wir erheben daher Einspruch zum Bebauungsplan 13 C Wohnquartier
Baaken, 59368 Werne und zur 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes!

Hier folgt ein l&ngerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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a) Persdnliche Anmerkungen zur Art der Bebauung von WA | (Nordsei-
te Baaken)

In Ihren Ausflhrungen schreiben Sie davon, dass ,die nahere Umgebung
des

Plangebietes im Norden gepréagt ist von Einfamilienhausern sowie vereinzel-
ten Reihen und Doppelhdusern.3 Vorgesehen sei daher eine kleinteilige
Bebauung bestehend aus Einzelhausern, Doppelhausern und Reihenhau-
sern, welche Uber die ndrdlich angrenzende Stralle ,Baaken® erschlossen
werden soll.“4

Weiter heildt es, dass ,zurlickversetzte Baukorper” mit zwei bis max. drei
Vollgeschossen als ,Fortfiihrung der 6éstlich angrenzenden Wohnbebauung
konzipiert

wuirden, was ein reprasentatives und geordnetes Gestaltungsbild zur beste-
henden Verkehrsachse bieten soll. Durch die maximalen Gebaudehéhen im
Teilbereich WA | von faktisch XX, X m werde in Verbindung mit den weiteren
Festsetzungen eine mafivolle Dichte fur eine Mehrfamilienhausbebauung
sowie eine stadtebaulich wirksame Einfassung der Stralle ,Baaken® er-
reicht. Eine konkrete Festlegung der Bauhdhe soll erst in einem weiteren
Verfahren erfolgen.5

Als unmittelbar ndchste Anwohner in ¢stlicher Richtung sehen wir in lhren
Ausfihrungen einen klaren Widerspruch. lhre Absicht, sogenannte ,Bau-
korper”

konstruieren lassen zu wollen, stehen fiir uns im krassen Widerspruch zu
den von lhnen angefihrten Einfamilienhdusern sowie vereinzelten Reihen-
und Doppelhdusern, die allesamt aus zwei bewohnbaren Geschossen
(EG/1. OG) bestehen und sich, gemalf? Ihrer strategischen und werbewirk-
samen Ausfihrungen, tatsachlich in einem optisch und sozial harmoni-
schem Verhaltnis zueinander befinden. Zudem erscheint es uns zugezoge-
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ne und alteingesessene Anlieger des Baakens nicht transparent, wenn Sie
von ,Baukdrpern® sprechen. Was sind ,Baukérper*? ,Baukérper” sind in der
Architektur folgendermalen definiert: ,Ein Baukorper fasst das gesamte
Volumen eines Bauwerkes zusammen, das sich innerhalb einer fest defi-
nierten Flache (z. B. Grundstlck) befindet. Die Gestalt des Baukorpers (Ku-
batur) wird dabei lediglich durch die Statik begrenzt. Es besteht die M6g-
lichkeit, den Gesamt-Baukorper in verschiedene Teil-Baukdrper aufzutren-
nen, wobei die Abgrenzung zum Begriff Gebaudefllgel flielend ist.“6 Wie
kann man sich insofern eine optisch ansprechende Eingliederung in die
Umgebung vorstellen? Oder handelt es sich hier um ,Betonklétze“? Dies
beruhrt als

Hauseigentimer und unmittelbare Nachbarn der ,Baukdrper” durchaus
auch die

Wahrnehmung unserer 2018 erstandenen Immobilie Baaken 25.

Ebenso intransparent sind fir uns Ihre Ausfiihrungen, dass die ,Baukorper®
aus lI-111 Vollgeschossen bestehen sollen, was verfahrenstechnisch noch zu
ermitteln sei(?). Fur uns liegt klar auf der Hand, dass sich Mehrfamilienh&u-
ser mit zwei Vollgeschossen, bei entsprechender architektonischer Bauwei-
se, optisch durchaus in das jetzige Bild des Baakens harmonisch einglie-
dern lassen wirden. Zudem scheinen in der Vergangenheit von Seiten der
Stadt gegenliber anderen Nachbarn des Baaken diesbeziigliche Be-
schwichtigungen beim Immobilienerwerb gedulRert worden zu sein.

Fur uns Anwohner an das Plangebiet bedeuten drei Vollgeschosse
den vélligen Verlust des (Burger)rechts auf Privatsphére, gegen den
wir uns nicht schiitzen kdnnen! Sowohl fiir die nérdlichen Anlieger, als
auch fur uns uns als unmittelbar nachster dstlicher Nachbar der ,Baukorper®
bedeutet dies, dass uns fremde Menschen ungehindert in die Gérten bli-
cken konnen, in denen beispielsweise unsere jeweiligen kleinen Kinder un-
bedarft in Planschbecken spielen. Wir empfinden dies als gravierenden
Eingriff in die persdnliche und insbesondere in die Intimsphére unserer bei-
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den Sohne (8 Jahre & 4 Jahre). Wir fordern Sie daher auf, in Ihrem Verfah-
ren zur Prifung der maximalen Gebaudehdhe Ricksicht auf die unmittelba-
ren Anwohner zu nehmen und es bei maximal zwei bewohnbaren Vollge-
schossen zu belassen.

b) Personliche Anmerkungen zum Verkehrskonzept Baaken 13C

In Ihren Erlauterungen zum moglichen Wohnkonzept heil3t es weiter, dass
fur den motorisierten Individualverkehr der Hauptanschluss an das Plange-
biet tiber die Stralke ,Baaken®im Norden erfolgen soll. Die StralRe ,Baaken®
wird hier von |hnen als ,Verkehrsachse Baaken* tituliert.7 Diese ermdgliche
weiterfiihrend Anschluss an die L518n im Westen sowie die B54 im Osten
und stelle eine Uberortliche Erreichbarkeit her. Weiterhin sei eine unterge-
ordnete Anbindung des Plangebietes durch die ,Heinrichvon-Kleist-Stralle*
Uber ein unmittelbar angrenzendes Wohngebiet im Siidosten vorgesehen.8
Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur
werde u.a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg“ gesichert. Die
Anbindung erfolge Uber eine derzeit unbefestigte Flache in Richtung Siiden
mit Anschluss an die Stral3e ,Bellingheide*

und ermoglicht eine Nord-Siid-Querung des Plangebietes.9

Bei Ihren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fur die Hauptachse bzw. Hauptanbindung ,Baaken®, der bereits heute
nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch massiv von Zuliefe-
rern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt
wird. Nach Aussage bei der Begutachtung der Bebauungsplans im Stadt-
haus teilte man uns lapidar mit, dass ,ein Verkehrskonzept fir den jetzigen
Baaken und die Heinrich-von-Kleist-Stral3e nicht Bestandteil des Bebau-
ungskonzepts Baaken 13C sei“. Was gedenkt die Stadt zu unternehmen?

Diese Antwort halten wir fir véllig unangemessen, da es durch |hr Bebau-
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ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen, bspw. durch Ver-
kehrslarm und Abgasen, fir die Anwohner des Baakens und der Heinrich-
von-Kleist-Straf3e kommen wird. Insofern ist es fur uns unabdingbar, dass
sich ein Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, be-
ziehen darf, sondern sdmtliche

umliegenden Stral3enziige mitbertcksichtigen und die diesbezligliche ver-
kehrstechnischen Planungen von Seiten der Stadt den Anwohnern des
Baaken, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Schillerstrale u.a. angrenzende
und daher betroffen Stra3enziige offengelegt und erlautert werden muss!
Schlief3lich werben Sie ja auch mit der gunstigen Lage und guten Anbin-
dung des neu zu erschlielenden Wohngebietes.

Die Sicherheit unserer Kinder ist, bspw. auf dem Weg zur Schule oder in
den

Kindergarten, bereits heute stark durch den jetzigen Anwohnerverkehr, Lie-
ferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und PKWs, zum Gewerbegebiet oder zu den
neu errichteten Garagen im Baaken und durch parkende Autos und massive
Geschwindigkeitstiberschreitungen (bis zu 70 km/h in der 30er-Zone Baa-
ken) ernsthaft geféhrdet. Die ortlichen Behorden bzw. Polizei haben sich
diesem Problem, bspw. durch Geschwindigkeitsmessungen, Uibrigens in
den letzten 2 Jahren nicht einmal angenommen!

Mit Blick auf die StralRenbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke

Baaken/Schillerstralle, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar, wie das
(zusatzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll mit Biir-
gersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit Rollato-
ren und Rollstihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder auf
Fahrradern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien anlo-
cken will. Wie Sie ja wissen, befinden sich sémtliche angrenzende Fléchen
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in Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens der
Stadt Werne nicht oder nur schwer moglich sein wird.

Eine Einbahnstralenregelung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende
Gewerbegebiet nicht den gewerblichen und stéadtischen Interessen entspre-
chen; fir zwei Fahrbahnen inklusive Blrgersteigen und Parkflachen fir
Anwohner oder Besucher ist die Stral3e definitiv zu schmal! Ein Riick-
stau, verursacht durch parkende Autos am Baaken bei bestehenden Br-
gersteigen, wirde bis in ihr neues Wohngebiet reichen, insbesondere zu
Stol3zeiten am Morgen und Abend! Bestes Beispiel sind die Umstéande rund
um die Uhlandschule!

Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten und Gutachten, die Sie
insbesondere dem Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

Sie schreiben hier: ,Als Grundlage fur ein Ldrmschutzgutachten wurden
Verkehrsdaten bendtigt. Dazu wurde das durch das Vorhaben entstehende
Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf Grundlage von
Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fiir den Worst Case ermittelt. Ausgehend
davon ist mit etwa 310 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die
StraBe ,,Baaken“ wird mit 208 zusatzlichen- und die ,,Heinrich-von-
Kleist-StraBe“ mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resultiert
eine maximale Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstrale”.
Fir die ,Selmer Stralle” wird bei gleichmafiger Verteilung des Neuverkehrs
eine maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-Richtung
erwartet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundla-
ge keine Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind jedoch nur
bedingt aussagekraftig und anhand aktueller Verkehrszahlungen zu
aktualisieren. Daraufhin ist die Leistungsfahigkeit der einzelnen Knoten-
punkte anhand detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersuchen.” 10

Sie berufen sich in Ihrem Konzept auf Werte, die ZW AN Z | G Jahre alt
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und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide®
gelten?!? Die Sicherheit unserer Kinder fuf3en auf zwanzig Jahre alte Da-
ten?!? Es ist fur uns nicht nachvollziehbar und unprofessionell, warum nicht
aktuellste Zahlen als Grundlage fiir ein stddtebauliches Konzept genutzt
werden, geht es hier doch um das Wohl und die Sicherheit Ihrer Burger und
insbesondere Kinder!

Legt man aktuelle Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist Klar,
dass

zunehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind, als
dass es friher, bspw. im Jahr 2000 (), der Fall warll. Im Stadthaus war
Ihrerseits gar die Rede von 2-3 PKWSs pro Haushalt. Bei 75 Wohneinheiten
im Planungsgebiet kénnen dies durchaus fest 150 Fahrzeuge bedeuten; ein
Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch gar
nicht mitbertcksichtigt!

Ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen als von Ihnen prognostiziert ist
somit unstrittig!

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen min-
destens taglich 8 Fahrten getétigt werden (Fahrt der Kinder zum Sportver-
ein, Einkauf, Weg zur Arbeit etc.). Dies bedeutet gegeniiber heute zukiinftig
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von geschétzten 600 Fahrten,
entweder nur Uber den Baaken oder teilweise auch tber die Heinrich-von-
Kleist-StraBe. Nicht berlicksichtigt ist bei diesem Wert das bereits beste-
hende bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger, Kunden, Lieferser-
vice, Besucher etc.. Dies bedeutet nahezu eine Verdoppelung gegenulber
den von Ihnen angefihrten Werten von 310 Fahrten/24h, und gar Verdreifa-
chung gegenliber den 208 Fahrten im Baaken, gemaR lhres stadtischen (?)
Gutachtens aus dem Jahr 2000.
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Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass Ihr gewahlter Begriff ,Hauptver-
kehrsachse Baaken® im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er-
fahrt, sicherlich aber wirken Ihre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im
und aul3erhalb

des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und rational erklarbar. Die
Gefahrdung fiir alle Menschen durch den StraRenverkehr, insbesondere fiir
die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer abneh-
menden Lebensqualitat durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich und
findet von lhnen

keinerlei Berticksichtigung, obwohl sich gemaf des Stadtmarketings die
Stadt dafur rihmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer zentralen Aufgaben
darin sieht,

familienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in denen Fa-
milien sich wohlfthlen.*

Ebenfalls fehlen uns Angaben, wie viele zuséatzliche Fahrzeuge Raum im
Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden Stral3enzi-
gen beanspruchen und wo lhrer Meinung nach diese Fahrzeuge parken
werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen? Bei 75 Wohnein-
heiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier ein deutliches
Missverhéaltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitge-
stellt werden muss. Blirgersteige dirfen nicht beparkt werden, die ,Haupt-
verkehrsachse Baaken® ist bereits stark belastet und zu schmal fiir zuséatzli-
che Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme teilte man
uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer an den
B&aumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schliissiges Parkkon-
zept sieht definitiv anders aus!

*  Wir fordern deshalb, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-
Hesse-StralRe / Bertold-Brecht- Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze
pro Wohneinheit Pflicht sein missen!
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»  Zusatzlich wird gefordert, dass fir Anliefer- oder Besucherverkehr
ausreichend Parkraum bereitgestellt wird!

*  Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdriicklich der geplan-
ten Bebauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Proble-
matik eindringlich hin!

+  Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir gebo-
ten!

* Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilien-
hausern vor

41.

Besonders betroffen macht uns als ,Neuburger der Stadt Werne®, dass man
von Seiten der Stadt Werne auf der einen Seite ein beschleunigtes Verfah-
ren zur Realisierung von Baaken 13C angestof3en hat, ohne aber die Anlie-
ger anzuhdren oder in den Dialog mit einzubinden, bspw. in Form einer
Bilrgerversammlung. Transparenz und Blrgernéhe sieht hier sicherlich an-
ders aus!

Aus eigener Lebenserfahrung wissen wir, dass sich bspw. die Stadt Essen
oder auch die Stadt Selm bei der Schaffung und ErschlieBung von Neubau-
gebieten deutlich blrgernaher zeigen. Ein lapidarer Kommentar |hrerseits,
dass eine Versammlung ,aufgrund von Corona so nicht mdglich gewesen*
und ,verfahrenstechnisch eigentlich auch nicht nétig sei®, halten wir fur sehr
enttduschend, da ich aus meiner beruflichen Tatigkeit als Lehrer weil3, dass
man auch gré3ere Treffen bzw. Versammlungen unter Wahrung von Hygie-
nekonzepten abhalten kann, bspw. in Kleingruppen bis zu 30 Personen.
Dies wére im Kolpingsaal ohne Probleme mdglich gewesen. Alternativ wur-
den die Sporthallen der weiterflihrenden Werner Schulen ja z.T. auch be-
stuhlt, um groRen Gruppen gerecht zu werden.

Die Einwendung zur Verfahrensart bezieht sich auf den Bebauungsplan 13C
und wurde in den entsprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet. Eine
Beschlussfassung ist im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

Bezuglich der Form der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB im
Rahmen der 43. FNP-Anderung siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter
Beteiligte*r 3 mit dem Schreiben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.

42.

Schlussforderungen:

» Neue Fristsetzung fiir die Birgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit-

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
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raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist
43. Einberufung einer Burgerversammlung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
44, Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

nung des vor gelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung
der Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit

Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
riickhaltemdoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-
achten benétigt

gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Berick-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache
(Hauser und Verkehrswege etc.)

gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags-
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick-
flachen bzw. wasserdurchlassigen Materialien méglich ist

mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen
Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstral3e

Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen Stra-
Benraum

Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als RingstraRenwohngebiet und Ausweis erhdhten Parkraums nach
realistischen Werten.

Berucksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Nahe der
Schallschutzmauer von Gber 6m wohnen zu kénnen (Depressions-
gefahr)

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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>
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A\

Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni-
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen)
nach Ende der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachli-
chen Verkehrssituation zu erhalten

Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fur die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf
»~Wohnquartier Baaken*

Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall
Klarung, welche Mallnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-
Gutachtens

Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet.
Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen.

Maximal zweigeschossige Mehrfamilienhauser

Zulassigkeit der Wohnbebaung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Auldenbereich im Innenbe-
reich) GUberhaupt gegeben?

Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan einge-
zeichneten Grunstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Er-
héhung der Wohnqualitat

45.

Begriindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf
dem Zechengelande nicht bebaut werden soll

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11 und 22.

46.

Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer-
begebiet ermdéglicht wurde

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 23.
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47. » Alternatives Wohnbaukonzept fur das ,Ausgleichsgrindstick® am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
Dornberg unter Berticksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, |ben vom 16.07.2020 unter Zeile 24.
Geohydrologie, Umwelt
48. » Prifung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks” Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.
Als Werner Birger erwarten wir uns von Seiten der Stadt zuklnftig mehr
Bereitschaft zum Dialog gemaf Ihrer Versprechungen, das Wohl, die Sor-
gen und Angste aller Anlieger berlicksichtigen zu wollen. Trotz anstehender
Kommunalwahlen sollte dies nicht nur ein werbewirksamer Slogan der Stadt
sein, sondern das tatsachliche Leitmotiv Ihrer Arbeit darstellen!
Wir gehen zudem davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine
Neupositionierung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.
49. 19.07.2020
50. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne berthren, werden unter Zeile 51-52, 54-57, 59 - 61, 63-64, 66-69
behandelt.
51. Einleitend ist es fiir uns unverstandlich, dass die Frist fir die ,Frihzeitige Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

Offentlichkeitsbeteiligung* in die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen gelegt
wurde. Eine 6ffentliche Bekanntmachung unmittelbar in die Schulferienzeit
nach Lockerungen der Corona-Einschrankungen zu legen ist fragwtirdig

und nicht burgerfreundlich. Alleine der Umfang und die Bedeutung sind fur
uns Anwohner schon sehr herausfordernd. Aber Anwohner, die sich jetzt in

ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
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ihren wohlverdienten und erhofften Ferien bzw. im Urlaub befinden, haben
nun keine Gelegenheit sich mit der Sachlage vertraut zu machen und dazu
Stellung zu nehmen und werden so um ihre Mitgestaltung gebracht.

Weiter beméngeln wir, das zwischen dem offiziellen Schreiben der Stadt
Werne vom 19.06.20 bis zum Beginn der 6ffentlichen, friihzeitigen, Beteili-
gung ab 23.06.20 nicht die vorgeschriebene Frist It. § 3 Abs. 2 BauGB von
mindestens einer Woche eingehalten wurde.

Im Gesetzestext lautet es wie folgt:
,Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsublich bekannt zu machen ...*

Diese Frist wurde somit nachweisbar nicht eingehalten (s. beigefligte Anla-
gel)!

52.

Deshalb fordern wir eine erneute offentliche Beteiligung mit einer neuen
Frist nach Beendigung der diesjahrigen Sommerferien und zudem eine Biir-
gerversammlung! Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern dirfen in NRW
stattfinden und weitere Lockerungen folgen voraussichtlich nach den Som-
merferien. Eine Blrger-versammlung sollte deshalb méglich sein.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.

53.

Der am 19.06.20 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C Baaken in 59368
Werne gibt uns betroffenen Anwohnern der Bellingheide, Heinrich-von-
Kleist-StralRe, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-Stral3e,
Bertold-Brecht-StraRe und insbesondere des vom Baaken in mancher Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem wir hiermit unseren

Einspruch

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

im
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vorbringen.
Insbesondere zu den Punkten

1) Gutachten

2) Entwasserung

3) Verkehrsfuihrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm
4) Larmschutzwand

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

6) Umfeld

und erwarten eine komplette Uberarbeitung der Gutachten und eine Neu-
planung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes ggf. nach Beendigung
der Corona-Restriktionen auf3erhalb der Ferienzeit; falls dies fur die Erstel-
lung von Gutachten unabdingbar ist.

Die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah-
ren halten wir nach § 13 BauGB aufgrund der gesichteten Unterlagen auch
deshalb fiir unzuldssig, da wesentliche Grundziige der Planung berthrt
werden, wie z. B. durch die Entwasserungsproblematik, die Errichtung einer
Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Verkehrssi-
tuation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
»-..das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt ...“ (§ 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, das ,,...die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!*

Durch die geplante Larmschutzmauer von tiber 6 m sehen wir diese Ein-
gangs-voraussetzung bereits als nicht gegeben an!
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Auch ist die Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen bei der Vielzahl von baulichen Restriktionen (u.a. Larmschutz-
mafinahmen) gleichfalls als nicht erflllt (8 34 Abs. 3.3) anzusehen!

Nach § 13 a Abs. 1 a BauGB ist ein vereinfachtes Verfahren bereits
dadurch ausgeschlossen, wenn wesentliche Punkte des § 1 Abs. 6 und 7b
BauGB, wie im weiteren beschrieben, nicht erfillt werden.

Wir haben auch deshalb erhebliche Zweifel, dass das hier gewahlte ,be-
schleunigte Verfahren® nach § 13 a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt
des Beginns des Umwidmungsverfahren das Flurstiick It. gutachterlicher
Aussage eine Flachengrof3e von ca. 2,9 ha (s. Angabe ,,Geotechnischer
Bericht Nr. 030135-19 der Roxeler Baustoffprifstelle vom 30.07.2019 Seite
7 Pkt. 4.2) hatte! Zulassig fir ein ,beschleunigtes Verfahren® sind lediglich
20.000 m2 oder 2 ha'!

Bisher liegt uns ein erster stadteplanerischer Entwurf vom Investor M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der noch nicht vom Rat der Stadt Werne final be-
schlossen wurde. Wir gehen davon aus, dass die in der Endfassung Uber-
plante Flache keine Versiegelung von tber 30% der Flache aufweisen wird.
Somit wére die Flache groRer als fir ein ,beschleunigtes Verfahren® nach §
13a BauGB zulassig.

Weitergehend beméngeln wir die Vorgehensweise und Dringlichkeit nach §
8 Abs. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufzustellen.

Deshalb fordern wir ein normales Planungsverfahren
mit den entsprechenden (gutachterlichen) Prufungen!

Zudem kénnen wir nicht erkennen, warum hier dieses Verfahren gewéhlt
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wurde, da es sich lediglich um die mdgliche ErschlieRung durch einen Pri-
vatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche Malinahme. Die politi-
schen Rahmenbedingungen, wie kommunale Neuwahlen und ggf. eine
neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Ausschiisse, dirfen keine
nachteiligen Auswirkungen fir die Anlieger des ,Baakens“ haben und zu
diesem beschleunigten Verfahren fihren.

Wir fordern hiermit die Anderung des Verfahrens!
Den Vorentwurf im vereinfachten Verfahren lehnen wir daher ab!

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom
Investor erstellten Gutachten und Planungen zur 6ffentlichen Beteiligung
ohne jegliche Prifung und Ergénzung seitens des Bauamtes der Stadt
Werne kritiklos tUbernommen wurden. Hier fehlen uns klare Rahmenbedin-
gungen und planerische Alternativen. Nach Sichtung dieser Gutachten se-
hen wir erheblichen Nachbesserungsbedarf.

Zu den Einwanden im Einzelnen:

Mit der Uberplanung wiirden den Anwohnern, auch zum Teil Babys, Klein-
kindern, kranken und/oder im hohen Alter befindlichen Anwohnern, erhebli-
che Nachteile durch Baularm, Verkehr und Immissionen zugemutet, da die-
se hier einem sehr hohen nicht zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden.
Die Gesundheit der Anwohner ist in erster Linie dementsprechend zu schit-
zen und deshalb sollte auf jegliche Bautatigkeit verzichtet werden. Bereits
vor einigen Jahren mussten die Anwohner die Bautatigkeiten des Neubau-
gebietes Baaken 13 B sowie den Stral3enumbau ertragen.

1) Zu den Gutachten allgemein:

Wir stellen fest, daf3 alle Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
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GmbH & Co. KG erstellt worden sind. Die Gutachten sind daher parteiisch
und nicht wertneutral! Die Gutachten enthalten hypothetische und statische
Angaben und missen ohnehin, wie auch in einigen Gutachten selbst emp-
fohlen, nach der Corona-Pandemie aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Spatestens nach einer Uberarbeitung und Neuaufstellung des Planentwurfs
zur Bebauung missen die Gutachten ohnehin neu erstellt werden, da diese
von falschen Voraussetzungen, wie in unseren folgenden Einwénden (s.u.)
beschrieben, ausgehen.

Wir fordern deshalb, dass die Gutachten von der Stadt Werne neutral in
Auftrag gegeben und tberarbeitet werden!

2.) Entwésserung
Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19“ der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist flr uns nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Nor-
den (Baaken) nach Suden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9. ,Zusammenfassung” stellt der Gutachter fest, dass bereits
heute, bei langer anhaltenden Regenféllen, von einem Anstieg der Was-
serstdnde um mindestens 1,0 m auszugehen ist.

60




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne
Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Fazit des Gutachters:

.Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fur Durch-
Iassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt.”

»Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht moglich! Zur Abflihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich!*

Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten
Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gliltigkeit haben und die u.a. besagen,
dass das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kdnnen die
Altbauten nur schwer nachgeristet werden. Selbst wenn dies moglich ware,
kann dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentimer gehen.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zuflhrung zur Kanali-
sation in die Bellingheide eingeplant wird.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem ,Geotechni-
schen Bericht Nr. 030135-19“ lediglich um eine ,statische“ Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Berticksichtigung der geplanten zuséatzlichen
Versiegelungsflache durch Bauten und InfrastrukturmaRnahmen, fordern wir
ein weiteres Gutachten unter Beriicksichtigung dieser Pramissen, um unter
anderem auch die GréRRe eines Biotops bestimmen zu kdnnen.
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Sinnvoll erscheint zugleich eine Bertcksichtigung einer Regenwasserablei-
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen-
anlage. Dies, um die FlieRgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
eignissen zu verringern.

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die
Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mdg-
lich ist, kann auch von den zukinftigen neuen Grundstiickseigentimern
nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen
ist. Dies ist ja gar nicht moglich. So niitzen auch begriinte Dacher und nicht
versiegelte Grundsticksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundsticken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.

Das fiuhrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit
und ist keinem Grundstlckseigentiimer zuzumuten, wie z. B. siehe beige-
flugte Fotos (Anlage Nr. 2) zu einem Haus in der Ovelgdnne.

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stral3e,
Gerhard-Hauptmann-Strale, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,
einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die Neuanschliisse
incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist.

Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plangebiet
Baaken 13 C aufgrund dieser aktuellen Tatsachen unbebaubar und kein
Bauland !
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Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017
Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf die be-
sondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Bebau-
ung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wurde
schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen.

Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne
zur Verfigung gestellt wurde !

3.) Verkehrsfiihrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm

,Hauptverkehrsachse“ Baaken

In dem Wohnkonzept heil3t es, dass fur den motorisierten Individualverkehr
der Hauptanschluss an das Plangebiet Giber die Stralle ,Baaken® im Norden
erfolgen soll. Die StralRe ,Baaken® wird hier von lhnen als ,Verkehrsachse
Baaken* tituliert. Diese ermdgliche weiterfiihrend Anschluss an die L518n
im Westen sowie die B54 im Osten und stelle eine tUberértliche Erreichbar-
keit her. Weiterhin sei eine untergeordnete Anbindung des Plangebietes
durch die ,Heinrich-von-Kleist-Straf3e” tiber ein unmittelbar angrenzendes
Wohngebiet im Stidosten vorgesehen. Die Vernetzung des Plangebietes mit
der bestehenden Siedlungsstruktur werde u. a. durch die Festsetzung von
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Ful- und Radweg“ gesichert. Die Anbindung erfolge Uber eine derzeit un-
befestigte Flache in Richtung Stiden mit Anschluss an die Stral3e ,Belling-
heide® und ermdglicht eine Nord-Slid-Querung des Plangebietes.

Bei Ihren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fir die Hauptachse bzw. die vermeintliche Hauptanbindung ,Baaken®,
der bereits heute nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch
massiv von Zulieferern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewer-
begebiets genutzt wird. Nach Aussage einer Angestellten bei Begutachtung
der Plane unsererseits im Stadthaus am 01. Juli 2020 teilte man uns mit,
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dass ,ein Verkehrskonzept flr den jetzigen Baaken und die Heinrich-von-
Kleist-StralRe nicht Bestandteil des Bebauungskonzepts Baaken 13C sei, da
hier die Zustandigkeit nicht gegeben sei“.

Diese Antwort halten wir fir vollig unangemessen, da es durch das Bebau-
ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen fir die Anwohner
des Baakens kommen wird. Insofern ist es fur uns logisch, dass sich ein
Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Heinrich-von-
Kleist-Stral3e bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, beziehen
darf, sondern sdmtliche umliegenden Straf3enziige mitberticksichtigen und
die diesbeziiglichen Uberlegungen von Seiten der Stadt den Anwohnern
des Baakens, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Schillerstral3e u.a. angren-
zende und betroffene Stral3enziige erlautert werden muss. Schliel3lich wer-
ben Sie ja auch mit der guinstigen Lage und guten Anbindung des neu zu
erschlieBenden Wohngebietes! Die Sicherheit unserer Kinder ist, bspw. auf
dem Weg zur Schule oder in den Kindergarten, bereits heute stark durch
den jetzigen Anwohnerverkehr, Lieferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und
PKWs, zum Gewerbegebiet oder zu den neu errichteten Garagen und durch
parkende Autos und massive Geschwindigkeitsiiberschreitungen (bis zu 70
km/h in der 30er-Zone Baaken) ernsthaft geféahrdet. Die drtlichen Behdrden
bzw. Polizei haben sich diesem Problem, bspw. durch Geschwindigkeits-
messungen, Ubrigens in den letzten 2 Jahren nicht einmal angenommen!

Mit Blick auf die StraRenbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke Schillerstral3e, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar, wie das
(zusétzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll mit Bur-
gersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit Rollatoren
und Rollstiihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder auf Fahr-
radern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien anlocken
will. Wie Sie ja wissen, befinden sich samtliche angrenzende Flachen in
Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens der Stadt
Werne nicht oder nur schwer méglich sein wird. Eine Einbahnstra3enrege-
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lung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende Gewerbegebiet nicht den
Interessen entsprechen; fur zwei Fahrbahnen inklusive Birgersteigen und
Parkflachen fur Anwohner oder Besucher ist die Stral3e definitiv zu schmal.
Ein Rickstau wirde ggf. bis in ihr neues Wohngebiet reichen, insbesondere
zu Stof3zeiten am Morgen und Abend!

Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten, die Sie flr Baaken 13C
und insbesondere flr das Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

In Threm Konzept heif’t es hierzu: ,Als Grundlage fir ein Larmschutzgut-
achten wurden Verkehrsdaten bendétigt. Dazu wurde das durch das Vorha-
ben entstehende Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf
Grundlage von Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fir den Worst Case er-
mittelt. Ausgehend davon ist mit etwa 310 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag
zu rechnen. Die Stral3e ,Baaken® wird mit 208 zusatzlichen- und die ,Hein-
rich-von-Kleist-Strale” mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resul-
tiert eine maximale Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstra-
Re“. Fur die ,Selmer Stralle” wird bei gleichmaRiger Verteilung des Neuver-
kehrs eine maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-
Richtung erwartet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Da-
tengrundlage keine Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind
jedoch nur bedingt aussagekréaftig und anhand aktueller Verkehrszah-
lungen zu aktualisieren. Daraufhin ist die Leistungsfahigkeit der einzelnen
KnotenPunkte anhand detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersu-
chen.”

Sie berufen sich in lhrem Konzept auf Werte, die ZW A N Z | G Jahre alt
und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide®
gelten!

Die Sicherheit unserer Kinder fu3en auf zwanzig Jahre alte Daten?!? Es ist
fur uns nicht nachvollziehbar und auf3erst unprofessionell, warum nicht ak-
tuellste Zahlen als Grundlage fir ein stéddtebauliches Konzept genutzt wer-
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den, geht es hier doch um das Wohl Ihrer Burger und insbesondere Kinder.
Legt man Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist klar, dass zu-
nehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind, als
dass es friher, bspw. im Jahr 2000 (!), der Fall war. Im Stadthaus war sa-
lopp von stadtischer Seite gar die Rede von 2-3 PKWs pro Haushalt. Bei 75
Wohneinheiten im Planungsgebiet bedeuten dies mindestens 150 Fahrzeu-
ge; ein Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch
gar nicht mitbericksichtigt.

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mindestens 6 Fahrten
taglich getatigt werden, bspw. fur die Fahrt der Kinder zum Sportverein,
Einkauf, Weg zur Arbeit etc. Bei 150 Fahrzeugen bedeutet dies gegen-
Uber heute zukiinftig ein Verkehrsaufkommen von geschéatzten 900
Fahrten, entweder nur Uber den Baaken oder auch wie im Entwurf darge-
stellt Gber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e. Nicht berticksichtigt ist bei diesem
Wert das bereits bestehende bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger,
Kunden, Lieferservice, Besucher etc. Dies bedeutet nahezu eine Verdreifa-
chung gegeniber den von Ihnen angefuhrten Werten von 310 Fahrten/24h
gemalf |Ihres Gutachtens aus dem Jahr 2000!

Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass lhr gewahlter Begriff ,Hauptver-
kehrsachse Baaken® im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er-
fahrt, sicherlich aber wirken Ihre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im
und aufRerhalb des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und ratio-
nal erklarbar.

Die Gefahrdung fur alle Menschen durch den StraB3enverkehr, insbesondere
fur die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer ab-
nehmenden Lebensqualitat durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich
und findet von lhnen keinerlei Berlicksichtigung, obwohl sich geman des
Stadtmarketings die Stadt dafir riihmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer
zentralen Aufgaben darin sieht, familienfreundliche Bedingungen und Struk-
turen zu schaffen, in denen Familien sich wohlfiihlen.*

Ebenfalls fehlen uns hierbei Angaben, wie viele zusatzliche Fahrzeuge
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Raum im Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden
Stral3enziigen beanspruchen werden und wo lhrer Meinung nach diese
Fahrzeuge parken werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen?
Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier
ein deutliches Missverhéltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stell-
platz bereitgestellt werden muss. Blirgersteige dirfen nicht beparkt werden,
die Hauptverkehrsachse Baaken ist bereits stark belastet und zu schmal fir
zusatzliche Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme
teilte man uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer
an den Baumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schliissiges
Parkkonzept sieht fir mich definitiv anders aus!

Es wird deshalb gefordert, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-
Stral3e / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit
Pflicht sein miussen. Zusatzlich wird gefordert, dass fiir Anliefer- oder Besu-
cherverkehr ausreichend Parkraum bereitgestellt wird.

Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdricklich der geplanten Be-
bauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Problematik eindring-
lich hin!

Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir geboten!

Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilienh&usern
vor!

Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020

Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine Beurteilung
des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.
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Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gem. Punkt 2 ,Aufgabenstellung® ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst
auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchge-
fuhrt. Eine spatere Anpassung des Berichts ist moglich.*

Als Ausgangslage kdnnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Veranderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-
Stral3e, Bertold-Brecht-Stral3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wahrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrshe-
lastung erzeugen.

»,Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten® heildt es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kénnen.*

,Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht beriicksichtigt werden.”

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollstandig, da der Stadt Werne
eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fiir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minsterstralie im Rahmen
der Regionale ,,Werne neu verkniipft“ vom 27.04.2017 vorliegt.

Darin heil3t es unter Punkt 4 ,Verkehrsprognose 2025 zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung:
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... bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitatsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitraumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fur die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.”

Unter verkehrliches Fazit auf Seite 6 heil3t es: ,ErschlieRung der westlichen
Wohnquartiere im Quell + Zielverkehr zukinftig Gber den Nordlippering und
deutlich verbesserte Verknilpfung der westlich der MiinsterstralRe gelege-
nen Stadtteile®.

Von einer zuklnftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-Straf3e auszugehen.

Die verkehrstechnische Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt 3.1.
L<Analysebelastung 2020 dass sich durch die gednderte Lage der Ortsum-
gehung B 54 reduzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum ver-
muten lassen.

Diese Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieur-
gruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die
Stadt Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbe-
rticksichtigt werden miissen!

Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest
GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offensicht-
lich nicht neutral, falsch und unvollstandig.

Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht.
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Far die verkehrtechnische Untersuchung fordern wir deshalb ein neues
Gutachten, das dann auch von der Stadt Werne unter Berlcksichtigung der
bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird!

Fur die Ermittlung des zuklUnftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StralRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders flir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-Stral3e aus!

Bereits durch das Gewerbegebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelas-
tung in den vergangenen Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung
des neuen Bauplanungsgebietes ,Baaken® wirde die verkehrstechnische
Belastung in der angrenzenden Bebauung erneut deutlich steigen.

Wir fordern deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
Stadt Werne zu beauftragen und wirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Miinsterstral3e im
Rahmen der Regionale ,Werne neu verknlpft* erstellt hat, durchgefiihrt
wirde!

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing.Biro fur Akustik und Larm-
Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Griinden:

° Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefal-
len, dass fir die Gewerbegebietsflachen eine Gerauschkontingentierung
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nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die
Immissionskontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der
Umgebung eingehalten werden kénnen. Eine schallabschirmende Wirkung
durch Larmschutzwalle oder —wande ist hierbei nicht zu beriicksichtigen.
Dies ist auch nicht sinnvoll, da die Hohe der Geréduschquellen im Gewerbe-
gebiet nicht festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschir-
mende Wirkung der Wand nicht beurteilt werden kann.

° Die Lage der Wand und auch die H6he scheinen damit willktrlich
gewabhilt.
° Die im Gutachten zugrundegelegten Immissionsrichtwerte sind

falsch, da zu den AuRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109 zu-
grunde gelegt worden ist.

° Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens werden vorrangig die Auswir-
kungen durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die Angaben
zum Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nach heutigem Stand als
Ausgangslage fir die Heinrich-von-Kleist-Straf3e und die nordliche Erschlie-
Bung Uber den Baaken. Eine weitere Ableitung ist daher falsch, auch im
Hinblick darauf, daf? eine Durchfahrt fur die Heinrich-von-Kleist-Strae als
Stichstral3e / Sackgasse nicht mdglich sein soll.

Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung in der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Strafl3e sowie Bellingheide und Baaken.

° Der im Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im
Nachtzeitraum wird It. Gutachten tUberschritten werden. Auf Grund der
Uberschreitungen sind im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaRnah-
men zum Schutz gegen Aul3enlarm erforderlich. Noch zu Kklaren ist, welche
Mafnahmen konkret zum Schutz gegen Aul3enlarm getroffen werden mus-
sen. Dies fehlt im Gutachten.
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° Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25
und Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet eingestuft.
Dies ist nicht korrekt, da It. beigeflgter Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV
(09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses Wohngebiet in einem
Gebiet liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist.

° Die angegebene GroRRe der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und
entspricht nicht der tatsachlichen GréRRe.

° Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung der Wohnbau-
flache von Osten her Uber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e erfolgen soll. Dies
lehnen die Anwohner ab.

° Der zukiinftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahn-
strecke wurde nicht berlicksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteten Gebie-

ten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen oder in
Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten Gebie-

ten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientierungs-

werte oft nicht einhalten lassen.

Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heil3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte tUberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache Mahahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm erforderlich sind.

Aus diesen Griinden muss das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens
noch mal Uberarbeitet und auch MaRnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm
aufgezeigt werden.
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4.) Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen incl. der vorgesehenen
Aufstockung der Garagen um 1,5 m auf dann ca. 6 m bildet eine Riegelwir-
kung. (Quelle BVerG BauR 1986, 542) Sie wirkt gegenliber den angrenzen-
den Nachbargrundstiicken der Bellingheide nicht nur erdriickend, insbeson-
dere ist der Lichteinfall stark vermindert. Dies zieht eine Beschattung der
angrenzenden Grundstiicke ab Mittags und in den Wintermonaten bei tief-
stehender Sonne nach sich. Wir vermuten stark, dass die Wohn- und Le-
bensqualitat (Depressionsgefahr) nicht nur fiir die ,zukinftigen Nachbarn®
sondern insbesondere auch fir die Altanlieger der Bellingheide stark beein-
trachtigt wird.

Hier fordern wir eine Verringerung der geplanten 75 Wohneinheiten und
eine Ausweitung der Uberplanten Flache als zusatzlichen Parkraum. Dies
wirde zugleich die Verkehrssituation Uber die Stral3e ,Baaken” nachhaltig
positiv beeinflussen.

Weiterhin positiv fur ein lebenswertes Wohnklima wére ein Tausch der
Larm-schutzwand gegen einen begriinten Wall mit davor befindlichem
Gringurtel von 10 m breite. Ein Gringdrtel ist ohnehin Bestandteil des gtil-
tigen Bebauungsplanes Baaken 13A und wirde fir ein besseres Gesamt-
bild werben.

Die Larmschutzmauer parallel zur StralRe Bellingheide entfallt.

54. 5) 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
Wohnbauflachen und Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft | ben vom 16.07.2020 unter Zeile 10.

Es ist ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dass Wohn- und
Industriegebiete nicht unmittelbar aneinander grenzen (Quelle: Bundesver-
waltungsgericht 45, 309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975,70).
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Das widerspricht der vorgelegenen Planung!

55.

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widersprechen wir!

Durchaus konnte die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet
bestehenden Nachteile wie Entwasserung, Verkehrsfihrung, Immissionen,
Larmschutzwand wesentlich einfacher tiberplant werden ohne den Anlie-
gern des Gebietes ,Baaken“ und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile
zuzumuten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.

56.

Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht, einen Bebau-
ungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 12.

57.

Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019
(Anlage Nr. 8) an die Stadt Werne, dass

»nach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be-

steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer Gréienordnung von ins.

39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegeniibersteht. Somit be-
steht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der GroRen-
ordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in die-
sem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
spruchlich.”

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 13.

58.

Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa-
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um
eine Ausgleichsflache mit Auenbereichsqualitdt zwischen Wohngebiet

Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C
- Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wurden. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen
der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

74




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne
Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, Aullenbe-
reichs im Innenbereich®.

Wir verweisen nochmals darauf hin, dass der Eindruck der Geschlossen-
heit und Zusammengehdrigkeit des Wohnbau- und des Industriegebietes

nicht vermittelt werden kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18. Juni 1997 -
BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78 m.w.N.); insbesondere durch die an-
grenzende Grol3garagenanlage.

FUr uns unstrittig ist die vor ca. zwei Jahren vorgenommene Bebauung der
Grol3garagenanlage, da es sich hier noch um ein Gewerbemischgebiet
handelt. Nach geplanter, noch zu erfolgender, Umwidmung wurde sich je-
doch der Charakter des Flurstiicks (Flur 39; Flurstiick 2716; Quelle ,Geo-
technischer Bericht Nr. 030135-19) gravierend &ndern.

59.

Wir fragen uns, warum das Bauamt der Stadt Werne, nicht eine Bebauung
auf der Ausgleichsflache am Dornberq priorisiert, sondern den Anliegern
des Gebietes ,Baaken®, und deren Nachbarschaft, mit der Uberplanung
erhebliche Nachteile (Verkehr, Immission, Probleme mit Niederschlagswas-
ser) zumutet. Die Gebiete liegen entfernungsméafig vom Stadtkern Werne
nur unwesentlich auseinander (ca. 500m).

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.

60.

Wir bitten um Auskunft, wer der Eigentiimer der Ausgleichsflache ist, It. dem
Link

https://www.werne.de/de/leben-in-werne/bauen-und-wohnen.php
besitzt die Stadt Werne keine Baugrundstlcke. Bei Umwidmung muss des-

halb der Eigentimer dieser Grundstiicke einen nicht unerheblichen Wertver-
lust beflirchten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.

61.

An dieser Stelle verweisen wir auf die Tatsache, dass die Stadt Werne seit

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
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dem hochsten Stand an Wohnbevélkerung im Jahr 2004, beinahe kontinu- | ben vom 16.07.2020 unter Zeile 17.
ierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
~Verne®). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland
Nordrhein-Westfalen.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevolkerungstendenz und der demogra-
phischen Entwicklung in den ndchsten Jahren bengétigt die Stadt Werne
nachweisbar keinen weiteren Wohnraum (s. Anlage 7).

Entgegen der oft geaul3erten Behauptung gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitaten neues Bauland zu erschlieen und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.)

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
».Charakter“-versehener, Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhdusern auf gleicher GrundstiicksgréRe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer‘-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz!

62. 6. Umfeld Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine totale Uberbau- | chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
ung nach Planentwurf hétte zur Folge, dass kaum noch Griinflachen zur Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

Verfiigung stehen wirde, die die umliegende Bebauung auflockern und fiir
eine menschenwirdige Umwelt und natirliche Lebensgrundlage.

Die Grinflachen sollten als Landschaftsbild umweltschiitzend auch fur den

Klimaschutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Men-
schen in Form einer ,griinen Lunge* als weicher Ubergang und Ausgleichs-
flache zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaft-
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lich genutzt) erhalten bleiben.

In den Randbereichen des aktuellen Bebauungsplanes 13 A sind im Nor-
den, Osten und Stden ein Streifen als private Grinflache festgesetzt, die
zusatzlich im Osten und Stden mit einem Pflanzgebot fir flachenhafte An-
pflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen miissen zur Abgrenzung und
Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als ,Aufienbereich im Innenbereich® zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.

Es ist in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist.

Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-StralRe, Gerhard-
Hauptmann-Strae, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-StralRe, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschliel3lich aus Ein- und Zwei-
familienh&usern. Damit fligt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern und Reihenhausern, nicht in das Umfeld ein. Eine derartige
Bebauung an anderer Stelle, beispielsweise in der ,Ausgleichsflache” am
Dornberg der Stadt Werne wére eher zu verwirklich.

Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grinflachen lediglich
424 m2in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fiir die Men-
schen ist dies eindeutig zu wenig.

Nachbarschaftskonflikte sind bei einer derart engen Bebauung vorpro-
grammiert und mindern die Wohnqualitéat der zukiinftigen Nachbarn und der
umliegenden Nachbarschaft!
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Des weiteren fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es
gerade das Ziel jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen.
Auch hier ist planerisch kein Ansatz erkennbar.
Hier kbnnte man einen Spielplatz in unmitttelbarer Nahe zur ,Larmschutz-
wand“ des Grofdgaragenhofes positionieren. Die Mdglichkeit, dafd dariber
ein Ball geschossen werden kdnnte, ware sicher auszuschlieRen!
63. Schlussforderungen: Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
> Neue Fristsetzung fir die Birgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit-
raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist
64. > Einberufung einer Birgerversammlung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
65. > Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung der
Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit

> Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

> Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
rickhaltemoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gutachten
bendtigt

> gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Bertick-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache (Hauser
und Verkehrswege etc.)

> gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags-

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstickflachen
bzw. wasserdurchlassigen Materialien moglich ist

> mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen

> Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstral3e

> Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im offentlichen StralRenraum

> Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als Ringstralenwohngebiet und Ausweis erhéhten Parkraums nach realisti-
schen Werten. Berlcksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Na-
he der Schallschutzmauer von Giber 6m wohnen zu kénnen (Depressionsge-
fahr)

> Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni-
eurgruppe fir Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen) nach En-
de der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachlichen Verkehrssitu-
ation zu erhalten

> Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fur die Verkehrssituation
unter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf
~Wohnquartier Baaken*

> Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begrunten Wall

> Klarung, welche MalRBhahmen zum Schutz gegen Au3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-Gutachtens
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> Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet.

> Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen.

> Maximal zweigeschossige Mehrfamilienhduser im Bereich WA |

> Zulassigkeit der Wohnbebaung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Auldenbereich im Innenbereich®) Gber-
haupt gegeben?

> Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan eingezeichne-
ten Grunstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Erhéhung der
Wohnqualitat

66. > Begriindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
dem Zechengelande nicht bebaut werden soll ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11 und 22.
67. > Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewerbegebiet |ben vom 16.07.2020 unter Zeile 23.
ermoglicht wurde

68. > Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgriindstiick® am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
Dornberg unter Berticksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, Geohyd- | ben vom 16.07.2020 unter Zeile 24.
rologie, Umwelt

69. Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
> Prifung der Eigentumsverhéaltnisse des ,Ausgleichsgrundsticks* ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.

Wir gehen davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionie-
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rung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.
70. 23.07.2020
71. Bezug nehmend auf den Bebauungsplan 13C-Wohnquartier Baaken, moch- | Diese Stellungnahme enthélt entgegen des Betreffs keine Aspekte, die die

ten wir unseren bereits vorgebrachten Einspruch vom 19. Juli 2020 um fol-
gende Aspekte konkretisieren:

Durch die hohe Anzahl der Wohneinheiten, hier vorgesehen 75 Einheiten,
und der von lhnen geplanten Zufahrt tGber die Verkehrsachse Baaken ent-
steht ein massiv erhdhtes Verkehrsaufkommen verbunden mit Larmbel&asti-
gung, Abgasen, Gefahren fur Anlieger (insbesondere Kinder), Platzmangel
durch parkende PKWs etc.

Durch die geplanten Gebaude im WA | (dreigeschossig: 2 Etagen + Staffel-
geschoss) kann unser Grundstlick eingesehen werden, ohne dass wir die
Moglichkeit haben uns und unsere Kinder dagegen zu schiitzen. Wir flihlen
uns daher in unserer Privatsphare und der unserer kleinen Séhne zukiinftig
massiv gestort.

Punkt 1 und Punkt 2 bewirken flr unser Grundstiick zukiinftig eine deutliche
Wertminderung!

Zu Punkt 1 und Punkt 2 méchten wir folgende Anderungsvorschlage ma-
chen:

Zu 1.) Vorsehen einer weiteren, zweiten Zufahrt zum Wohnquartier Baaken
13C in Verbindung mit einer Reduzierung der Wohneinheiten und Schaffung
weiterer

Parkmaoglichkeiten im Wohnquartier Baaken 13C.

Im Baugebiet ,Gerhard-Hauptmann-Stralte” befinden sich lediglich ca. 40
Wohneinheiten bei gleicher Flache. Hier sind ebenfalls deutlich mehr Park-
moglichkeiten berlcksichtig worden (2 Park-/Stellplatze pro Wohneinheit).
Eine derartige Losung erachten wir auch fur das Wohnquartier Baaken 13C

43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werne beriihren. Die ge-
nannten Aspekte betreffend den Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
- werden im dortigen Verfahren behandelt.

81




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
als mdogliche Option!
Zu 2.) Verringerung der Geschosszahlen der Gebaude im WA | auf maximal
zwei Geschosse ohne Staffelgeschoss.
72. Beteiligte*r 8: Schreiben vom 20.07.2020
73. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne berthren, werden unter Zeile 75 - 76, 78, 80 - 82, 84 - 88 behandelt.
74. Mit Bezug auf lhr Schreiben vom 19.06.2020, dass ,bei der Aufstellung von | Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C

Bebauungsplanen alle Belange zu ermitteln und zu bewerten [seien]“, neh-
men wir als unmittelbare Anwohner, dessen ,Interessen durch die Planung
berihrt werden®, unser Recht als Birger der Stadt Werne wabhr, und bezie-
hen Stellung zu Ihrem verdffentlichten Bebauungsplan 13C.

Der werbewirksam publiziertem Aussage der Stadt Werne Vertrauen
schenkend, dass ,die Stadt Werne eine ihrer zentralen Aufgaben darin
sieht, familienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in de-
nen Familien sich wohlfiihlen und gleichzeitig auf ein breites Spektrum an
Kinderbetreuung, Bildung, Unterstiitzungsmoglichkeiten und Freizeitgestal-
tung zurlickgreifen kdbnnen“1, haben mein Mann und ich uns im Mai 2017
entschieden, flr viel Geld unser jetziges Haus und Grundstuick [...] (Hin-
weis: Angabe zu einer Adresse nérdlich des Plangebietes) zu erwerben.
Entgegen lhrer marketingstrategischen Worte, dass Sie sich bemihen ,fa-
milienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen und dass ,zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung auch der Schutz der gewerblichen Nut-
zungen und der Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fur die bereits
ansassigen Burgerinnen und Birger gehore”, sehen wir jedoch das Wohl

- Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wurde. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen der
43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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unserer Familie und insbesondere unserer bald geborenen Tochter durch
das Konzept Baaken 13C ernsthaft bedroht und geféhrdet.

Wir erheben daher Einspruch zum Bebauungsplan 13 C Wohnquartier
Baaken, 59368 Werne und zur 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes!

a) Persdnliche Anmerkungen zur Art der Bebauung von WA | (Nordsei
te Baaken)

In Ihren Ausflihrungen schreiben Sie davon, dass ,die ndhere Umgebung
des Plangebietes im Norden geprégt ist von Einfamilienhdusern sowie ver-
einzelten Reihen und Doppelhausern.3 Vorgesehen sei daher eine kleintei-
lige Bebauung bestehend aus Einzelhausern, Doppelhdusern und Reihen-
hausern, welche Uber die nérdlich angrenzende Stralle ,Baaken® erschlos-
sen werden soll.“4

Weiter heil’t es, dass ,zurlickversetzte Baukdrper® mit zwei bis max. drei
Vollgeschossen als ,Fortfiihrung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
konzipiert wiirden, was ein reprasentatives und geordnetes Gestaltungshbild
zur bestehenden Verkehrsachse bieten soll. Durch die maximalen Gebau-
dehohen im Teilbereich WA | von faktisch XX,X m werde in Verbindung mit
den weiteren Festsetzungen eine malf3volle Dichte fiir eine Mehrfamilien-
hausbebauung sowie eine stadtebaulich wirksame Einfassung der Stral3e
.Baaken” erreicht. Eine konkrete Festlegung der Bauh&he soll erst in einem
weiteren Verfahren erfolgen.5

Als unmittelbar ndchste Anwohner in nérdlicher Richtung sehen wir in lhren
Ausflhrungen einen klaren Widerspruch. lhre Absicht, sogenannte ,Bau-
korper” konstruieren lassen zu wollen, stehen fiir uns im krassen Wider-
spruch zu den von Ihnen angeftihrten Einfamilienhdusern sowie vereinzel-
ten Reihen- und Doppelhausern, die allesamt aus zwei bewohnbaren Ge-
schossen (EG/1. OG) bestehen und sich, gemaR lhrer strategischen und
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werbewirksamen Ausflihrungen, tatsachlich in einem optisch und sozial
harmonischem Verhaltnis zueinander befinden. Zudem erscheint es uns
zugezogenen und alteingesessenen Anlieger des Baakens nicht transpa-
rent, wenn Sie von ,Baukdérpern® sprechen. Was sind ,Baukérper“? ,,Bau-
kérper” sind in der Architektur folgendermalden definiert: ,,Ein Baukorper
fasst das gesamte Volumen eines Bauwerkes zusammen, das sich inner-
halb einer fest definierten Flache (z. B. Grundstiick) befindet. Die Gestalt
des Baukdrpers (Kubatur) wird dabei lediglich durch die Statik begrenzt. Es
besteht die Mdglichkeit, den Gesamt-Baukorper in verschiedene Teil-
Baukorper aufzutrennen, wobei die Abgrenzung zum Begriff Gebaudefllgel
flieBend ist.“6 Wie kann man sich insofern eine optisch ansprechende Ein-
gliederung in die Umgebung vorstellen? Oder handelt es sich hier um ,Be-
tonklotze“? Dies berihrt als Hauseigentimer und unmittelbare Nachbarn
der ,Baukdrper® durchaus auch die Wahrnehmung unserer 2017 erstande-
nen Immobilie Baaken 14.

Ebenso intransparent sind fiir uns lhre Ausfiihrungen, dass die ,Baukérper®
aus lI-111 Vollgeschossen bestehen sollen, was verfahrenstechnisch noch zu
ermitteln sei(?).

Fur uns Anwohner an das Plangebiet bedeuten drei Vollgeschosse
den volligen Verlust des (Biirger)rechts auf Privatsphare, gegen den
wir uns nicht schitzen kdnnen! Sowohl fiir die 6stlichen Anlieger, als
auch fir uns als unmittelbar nachster nérdlicher Nachbar der ,Baukérper®
bedeutet dies, dass uns fremde Menschen ungehindert in die Garten bli-
cken kénnen, in denen beispielsweise unsere jeweiligen kleinen Kinder un-
bedarft in Planschbecken spielen. Wir empfinden dies als gravierenden
Eingriff in die personliche Intimsphére. Bei Erwerb der Immobilie wurden
diese Plane uns gegeniber niemals erwahnt. Es war lediglich die Méglich-
keit der Umstrukturierung zu einem mittleren Gewerbegebiet gegeben, wel-
che unter Larm- und Abstandsregeln umgesetzt werden solle. Unter ande-
rem wirde es einen 10 Meter langen Grunstreifen von der Straf3e bis zum
Beginn des Gewerbes geben. Dieser Abstand wir nun aufgrund der Be-
darfsanderung nicht mehr eingehalten und die Fenster von zwei ,Baukor-
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pern“ richten sich auf unseren Garten und unser Haus. Wir verlangen die
Einhaltung des uns bei Erwerb der Immobilien Baaken 14 vorgelegten 10m
breiten Grinstreifens ab Stral3e, bevor das nachste Grundstick im Siiden
errichtet wird.

Wir fordern Sie auch auf, in Inrem Verfahren zur Prifung der maximalen
Gebaudehohe Rucksicht auf die unmittelbaren Anwohner zu nehmen und
es bei maximal zwei bewohnbaren Vollgeschossen zu belassen.

b) Personliche Anmerkungen zum Verkehrskonzept Baaken 13C

In Ihren Erlauterungen zum moglichen Wohnkonzept heil3t es weiter, dass
fur den motorisierten Individualverkehr der Hauptanschluss an das Plange-
biet Uber die StralRe ,Baaken” im Norden erfolgen soll. Die StralRe ,Baaken®
wird hier von |hnen als ,Verkehrsachse Baaken® tituliert.7 Diese ermdgliche
weiterfiihrend Anschluss an die L518n im Westen sowie die B54 im Osten
und stelle eine Uberortliche Erreichbarkeit her. Weiterhin sei eine unterge-
ordnete Anbindung des Plangebietes durch die ,Heinrich-von-Kleist-Strafl3e“
Uber ein unmittelbar angrenzendes Wohngebiet im Siidosten vorgesehen.8
Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur
werde u.a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg“ gesichert. Die
Anbindung erfolge Uber eine derzeit unbefestigte Flache in Richtung Siiden
mit Anschluss an die Stralle ,Belling- heide® und ermdglicht eine Nord-Sid-
Querung des Plangebietes.9

Bei lhren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fir die Hauptachse bzw. Hauptanbindung ,Baaken®, der bereits heute
nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch massiv von Zuliefe-
rern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt
wird. Nach Aussage bei der Begutachtung der Bebauungsplans im Stadt-
haus teilte man uns lapidar mit, dass ,ein Verkehrskonzept fiir den jetzigen
Baaken und die Heinrich-von-Kleist-Stral3e nicht Bestandteil des Bebau-
ungskonzepts Baaken 13C sei“. Was gedenkt die Stadt zu unternehmen?
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Diese Antwort halten wir fir vollig unangemessen, da es durch Ihr Bebau-
ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen, bspw. durch Ver-
kehrslarm und Abgasen, fur die Anwohner des Baakens und der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e kommen wird. Insofern ist es fir uns unabdingbar, dass
sich ein Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, be-
ziehen darf, sondern samtliche umliegenden Stral3enziige mitbertcksichti-
gen und die diesbezligliche verkehrstechnischen Planungen von Seiten der
Stadt den Anwohnern des Baaken, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Schiller-
stral3e u.a. angrenzende und daher betroffen StralRenzige offengelegt und
erlautert werden muss! Schlie3lich werben Sie ja auch mit der giinstigen
Lage und guten Anbindung des neu zu erschlieenden Wohngebietes.

Die Sicherheit von uns und den hier lebenden Kinder ist, bspw. auf dem
Weg zur Schule oder in den Kindergarten, bereits heute stark durch den
jetzigen Anwohnerverkehr, Lieferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und PKWs,
zum Gewerbegebiet oder zu den neu errichteten Garagen im Baaken und
durch parkende Autos und massive Geschwindigkeitsiiberschreitungen (bis
zu 70 km/h in der 30er-Zone Baaken) ernsthaft gefahrdet. Die ortlichen Be-
hérden bzw. Polizei haben sich diesem Problem, bspw. durch Geschwindig-
keitsmessungen, Ubrigens in den letzten 2 Jahren nicht einmal angenom-
men!

Mit Blick auf die StraRenbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke Baaken/Schillerstral3e, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar,
wie das (zuséatzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll
mit BUrgersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit
Rollatoren und Rollstiihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder
auf Fahrradern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien
anlocken will. Wie Sie ja wissen, befinden sich samtliche angrenzende Fla-
chen in Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens
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der Stadt Werne nicht oder nur schwer méglich sein wird.

Eine Einbahnstralenregelung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende
Gewerbegebiet nicht den gewerblichen und stadtischen Interessen entspre-
chen; fur zwei Fahrbahnen inklusive Blrgersteigen und Parkflachen fir
Anwohner oder Besucher ist die Stral3e definitiv zu schmal! Ein Riick-
stau, verursacht durch parkende Autos am Baaken bei bestehenden Biir-
gersteigen, wirde bis in ihr neues Wohngebiet reichen, insbesondere zu
StoRRzeiten am Morgen und Abend! Bestes Beispiel sind die Umsténde rund
um die Uhlandschule!

Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten und Gutachten, die Sie
insbesondere dem Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

Sie schreiben hier: ,Als Grundlage flr ein Larmschutzgutachten wurden
Verkehrsdaten benétigt. Dazu wurde das durch das Vorhaben entstehende
Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf Grundlage von
Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fiir den Worst Case ermittelt. Ausgehend
davon ist mit etwa 310 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die
StraBe ,,Baaken‘ wird mit 208 zusatzlichen- und die ,,Heinrich-von-
Kleist-StraBe* mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resultiert
eine maximale Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstralie®.
Fir die ,Selmer Strafle” wird bei gleichmafiger Verteilung des Neuverkehrs
eine maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-Richtung
erwartet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundla-
ge keine Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind jedoch nur
bedingt aussagekraftig und anhand aktueller Verkehrszahlungen zu
aktualisieren. Daraufhin ist die Leistungsfahigkeit der einzelnen Knoten-
punkte anhand detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersuchen.” 10
Sie berufen sich in Ihrem Konzept auf Werte, die ZW A N Z | G Jahre alt
und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide®
gelten?!? Die Sicherheit unserer Kinder fuen auf zwanzig Jahre alten Da-
ten?!? Es ist fir uns nicht nachvollziehbar und unprofessionell, warum nicht
aktuellste Zahlen als Grundlage fiir ein stadtebauliches Konzept genutzt
werden, geht es hier doch um das Wohl und die Sicherheit lhrer Birger und
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insbesondere Kinder!

Legt man aktuelle Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist klar,
dass zunehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind,
als dass es friher, bspw. im Jahr 2000 (!), der Fall warl1l. Im Stadthaus war
Ihrerseits gar die Rede von 2-3 PKWs pro Haushalt. Bei 75 Wohneinheiten
im Planungsgebiet kénnen dies durchaus fest 150 Fahrzeuge bedeuten; ein
Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch gar
nicht mitbertcksichtigt!

Ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen als von Ihnen prognostiziert
ist somit unstrittig!

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen min-
destens taglich 8 Fahrten getétigt werden (Fahrt der Kinder zum Sportver-
ein, Einkauf, Weg zur Arbeit etc.). Dies bedeutet gegeniiber heute zukiinftig
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von geschétzten 600 Fahrten,
entweder nur Uber den Baaken oder teilweise auch tber die Heinrich-von-
Kleist-StraRe. Nicht berticksichtigt ist bei diesem Wert das bereits beste-
hende bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger, Kunden, Lieferser-
vice, Besucher etc.. Dies bedeutet nahezu eine Verdoppelung gegenuber
den von lhnen angefiihrten Werten von 310 Fahrten/24h, und gar Verdreifa-
chung gegenliber den 208 Fahrten im Baaken, gemaR lhres stadtischen (?)
Gutachtens aus dem Jahr 2000.

Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass |hr gewahlter Begriff ,Hauptver-
kehrsachse Baaken* im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er-
fahrt, sicherlich aber wirken lhre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im
und aufRerhalb des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und ratio-
nal erklarbar.

Die Gefahrdung fur alle Menschen durch den StraBenverkehr, insbesondere
fir die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer ab-
nehmenden Lebensqualitdt durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich
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und findet von lhnen keinerlei Beriicksichtigung, obwohl sich gemanR des
Stadtmarketings die Stadt dafur rithmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer
zentralen Aufgaben darin sieht, familienfreundliche Bedingungen und Struk-
turen zu schaffen, in denen Familien sich wohlfihlen.*

Ebenfalls fehlen uns Angaben, wie viele zusatzliche Fahrzeuge Raum im
Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden Stral3enzii-
gen beanspruchen und wo lhrer Meinung nach diese Fahrzeuge parken
werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen? Bei 75 Wohnein-
heiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier ein deutliches
Missverhaltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitge-
stellt werden muss. Blrgersteige durfen nicht beparkt werden, die ,Haupt-
verkehrsachse Baaken* ist bereits stark belastet und zu schmal fir zusatzli-
che Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme teilte man
uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer an den
Baumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schlissiges Parkkon-
zept sieht definitiv anders aus!

Weiterhin erschreckt uns die Dichte, mit der diese Flache nun bebaut wer-
den soll. Da ich in Werne aufgewachsen bin, erschreckt es mich zutiefst,
dass inzwischen die Agrar- und Griinflachen Wernes zubetoniert und mit
winzigen Garten versehen werden. Das Stadtbild &ndert sich zum Negati-
ven. Besonders im Bereich Baaken herrscht eine groRRe Vielfalt an Tieren,
die es zu erhalten gilt. Abends und nachts fliegen Fledermause, Kauze und
Langohreulen Uber das Feld, da sie dort ihre Nahrung finden. Die Grinfla-
chen vor den Gewerbegebieten sind besiedelt von Kaninchen und Igeln.
Dieser Lebensraum wird durch die aktuellen Planungen zerstort!

Besonders erschreckend finde ich dies unter der Voraussetzung, dass es in
Werne gar keinen so hohen Bedarf an neuem Wohnraum gibt! Hier steht
der finanzielle Aspekt des Investors deutlich tber den Interessen der Wer-
ner Burger.
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75. Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht, einen Bebau- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. ben vom 16.07.2020 unter Zeile 12.

76. Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019 | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
(Anlage Nr. 8) an die Stadt Werne, dass ben vom 16.07.2020 unter Zeile 13.

,nhach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be-
steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer GréRenordnung von ins.
39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegeniibersteht. Somit be-
steht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der GroRen-
ordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in die-
sem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
sprichlich.”

77. Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa- | Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entsprechenden Verfah-
eines innerstadtischen Grundstlicks handelt, vielmehr handelt es sich um rensunterlagen aufbereitet wurde. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen der
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitéat zwischen Wohngebiet 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, AuRenbe-
reichs im Innenbereich®.

78. An dieser Stelle verweisen wir auch auf die Tatsache, dass die Stadt Werne | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

seit dem hdchsten Stand an Wohnbevélkerung im Jahr 2004, beinahe kon-
tinuierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
Werne*). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland
Nordrhein-Westfalen zu.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevolkerungstendenz und der demogra-

ben vom 16.07.2020 unter Zeile 17.
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phischen Entwicklung in den ndchsten Jahren bendétigt die Stadt Werne
nachweisbar keinen weiteren Wohnraum.

Entgegen der oft geaul3erten Behauptung, gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitaten neues Bauland zu erschlieRen und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.).

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
»,Charakter‘-versehener, Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhdusern auf gleicher GrundstiicksgréRe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer“-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz!

79.

Wir fordern deshalb, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Bebauungs-
plan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-StralRe /
Bertold-Brecht-StralRe es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit Pflicht
sein mussen!

e Zusatzlich wird gefordert, dass fiir Anliefer- oder Besucherverkehr
ausreichend Parkraum bereitgestellt wird!

e Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdricklich der geplan-
ten Bebauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Proble-
matik eindringlich hin!

¢ Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir gebo-
ten!

¢ Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilien-
hausern vor!

Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C
- Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wurde. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen der
43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

80.

Besonders betroffen macht uns als Birger, dass man von Seiten der Stadt
Werne auf der einen Seite ein beschleunigtes Verfahren zur Realisierung
von Baaken 13C angestol3en hat, chne aber die Anlieger anzuhéren oder in
den Dialog mit einzubinden, bspw. in Form einer Birgerversammiung.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 7 mit dem Schrei-
ben vom 19.07.2020 unter Zeile 41.
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Transparenz und Burgernahe sieht hier sicherlich anders aus!

Ein lapidarer Kommentar |hrerseits, dass eine Versammlung ,aufgrund von
Corona so nicht moglich gewesen® und ,verfahrenstechnisch eigentlich
auch nicht nétig sei“, halten wir fir sehr enttduschend, da ich aus meiner
beruflichen Tatigkeit als Lehrerin weil3, dass man auch gréRere Treffen bzw.
Versammlungen unter Wahrung von Hygienekonzepten abhalten kann. Dies
ware im Kolpingsaal ohne Probleme moglich gewesen. Alternativ wurden
die Sporthallen der weiterfiihrenden Werner Schulen oder die Pausenhalle
der Marga-Spiegel-Sekundarschule ja z.T. auch bestuhlt, um gro3en Grup-
pen gerecht zu werden und Abschlussfeierlichkeiten zu ermdglichen. Zeug-
nisvergaben unter Wahrung der Abstands- und Hygieneregeln waren also
maglich (Schilerinnen, plus Eltern, plus Lehrer, plus Schulleitung - ca. 100
Personen pro Klasse), doch der mehrfach an Sie herangetragene Wunsch
nach einer Blrgerversammlung wird mit der Ausrede ,Corona“ abgetan?
Glauben Sie wirklich, solche Widerspriiche fallen uns nicht auf? Sie schei-
nen einfach kein Interesse an unserer Meinung zu haben. Doch schweigen
werden wir deshalb bestimmt nicht!

Wir fragen uns abschlie3end, welche Vorgaben die Stadt Werne dem Inves-
tor eigentlich fir das neue Baugebiet gemacht hat. Das Stadtbild und des-
sen zukunftstrachtige und bedarfsgerechte Gestaltung sollte der Stadt doch
ein Bedurfnis sein. Wir sehen hier keinerlei bedarfsgerechte Gestaltung fur
den Werner Burger und Anwohner, sondern nur den Bedarf des Investors
erfullt: Masse statt Klasse.

81.

Schlussforderungen:

> Neue Fristsetzung fir die Burgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit-
raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.

82.

> Einberufung einer Blrgerversammlung

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
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83.

> Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung | ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-

der Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im

> Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor- | Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
malen Verfahren.

» Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
rickhaltemoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-
achten benétigt

» gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Berick-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache
(Hauser und Verkehrswege etc.)

» gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags-
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick-
flachen bzw. wasserdurchlassigen Materialien méglich ist

» mehr Gullys bei der Planung der neuen StralRe um Anwohner an der
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen

» Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstralle

» Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen Stra-
Benraum

> Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als RingstralRenwohngebiet und Ausweis erhéhten Parkraums nach
realistischen Werten.

> Berucksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Néhe der
Schallschutzmauer von Gber 6m wohnen zu kénnen (Depressions-
gefahr)

» Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni-
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen)
nach Ende der Pandemierestriktionen, um ein Abbild der tatsachli-
chen Verkehrssituation zu erhalten
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» Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fur die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurfs
~Wohnquartier Baaken*

» Entfall der La&rmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begrinten Wall

» Klarung, welche MaRRnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-
Gutachtens

» Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. Auch
der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Flach-
dachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen.

» Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an ein Gewerbegebiet (,Auldenbereich im Innenbereich®)
Uberhaupt gegeben?

» Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Gruinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan ein-
gezeichneten Grinstreifens zur Auflockerung des Baugebietes
und Erhéhung der Wohnqualitat

84. » Begriindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
dem Zechengelande nicht bebaut werden soll ben vom 16.07.2020 unter Zeile 22.
85. » Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer- |ben vom 16.07.2020 unter Zeile 23.
begebiet ermdglicht wurde

86. » Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgriindstiick“ am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
Dornberg unter Beriicksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, |ben vom 16.07.2020 unter Zeile 24.
Geohydrologie, Umwelt
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87. » Prifung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks” Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.
88. Als Werner Birger erwarten wir uns von Seiten der Stadt zukinftig mehr Die Verwaltung hat nie einen Gesprachswunsch abgelehnt — weder telefo-
Bereitschaft zum Dialog gemaf Ihrer Versprechungen, das Wohl, die Sor- | nisch noch im Rahmen von persénlichen Terminen.
gen und Angste aller Anlieger berlicksichtigen zu wollen. Trotz anstehender
Kommunalwahlen sollte dies nicht nur ein werbewirksamer Slogan der Stadt | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung
sein, sondern das tatsachliche Leitmotiv Ihrer Arbeit darstellen! ist nicht erforderlich.
Wir gehen zudem davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neuposi-
tionierung Ihrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.
89. Beteiligte*r 9: Schreiben vom 20.07.2020
90. Dieses Schreiben entspricht einer gekiirzten Fassung der Stellungnahme Dieses Schreiben entspricht einer gekirzten Fassung der Stellungnahme
Beteiligte*r 3 vom 16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25. | Beteiligte*r 3 vom 16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag
unter Zeile 5-25.
Anlagen:
e Fotos Feuchtigkeitsschaden
e Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne, 02.02.2012
e Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum Stral3enausbau der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e
e Graphik Verkehrsmehrbelastung
e Bevdlkerungsstruktur und — entwicklung Stadt Werne (Quellen: Sta-
tistisches Landesamt NRW und Wikipedia)
91. Beteiligte*r 10: Schreiben vom 21.07.2020
92. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-

bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-

95




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne berthren, werden hier an der entsprechenden Stelle behandelt. Siehe
hierzu unter Zeile 94-95, 97-99. behandelt.

93.

Als Anwohner der Schillerstrae und ehemalige Anwohner des Baaken in
Werne haben wir die Planung fur das Wohnquartier Baaken mit Besorgnis
zur Kenntnis genommen und mochten daher von unserem Recht Gebrauch
machen, zu diesen Planen Stellung zu nehmen und Einspruch erheben.

Neben vielfaltigen Aspekten, die so ein Projekt mit sich bringt, bereitet uns
primér das Verkehrskonzept Sorgen. Wir sind Eigentiimer eines Hauses in
der SchillerstraBe und leben dort seit 2017 mit [...] (Hinweis: Angabe zu den
Kindern). [...] (Die Kinder) besuchen die nahe gelegene Uhlandschule. Den
Anspruch der Stadt Werne, die ,eine ihrer zentralen Aufgaben darin sieht,
familienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in den Fami-
lien sich wohlftihlen", sehen wir durch das Verkehrskonzept gefahrdet. Auch
sehen wir nicht, dass Ihr Grundsatz, nach dem ,zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung auch die Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fir die
bereits anséssigen Blrgerinnen

und Burger gehdre" hier berticksichtigt wird.

Aufgrund 6kologischer und padagogischer Aspekte legen wir viel Wert da-
rauf, dass unsere Kinder den Weg zur Schule zu Fuf3 zuriicklegen - nicht
zuletzt ist dies auch deshalb wiinschenswert, da die Verkehrslage zu den
Uiblichen Bring- und Abholzeiten im Bereich der Uhlandschule auch ohne
unser Zutun prekar genug und lhnen sicherlich bekannt ist.

Durch die Neuschaffung von Wohnraum in H6he von Uber 70 Wohneinhei-

ten wird das Verkehrsaufkommen im Bereich Baaken eklatant steigen. Legt
man die Annahme zugrunde, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen (oft auch
mehr) zu rechnen ist, wiirde dies einen Anstieg von ca. 150 Fahrzeugen

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich
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bedeuten, die pro Tag mehrere Fahrten tatigen werden. Das Verkehrsauf-
kommen im Baaken ist seit unserem Zuzug in den Baaken im Jahr 2011
eklatant gestiegen, nicht zuletzt durch.die zunehmende Bedeutung des Lie-
ferverkehrs als auch durch die Errichtung der Garagen fiir Kleingewerbe-
treibende sowie die Anbindung an das Gewerbegebiet. AuRerdem wird ge-
rade in den Morgen- und Abendstunden unseres Empfindens nach das
Tempolimit von 30 km/h selten eingehalten. Dies fuihrt dazu, dass die Ecke
Schillerstral3e / Baaken relativ ,unfallanfallig" ist. Nach unserem Umzug in
die SchillerstraRe im Jahr 2017 mussten wir aul3erdem feststellen, dass
auch hier vermehrt ,reger Durchgangsverkehr" herrscht, da die Schillerstra-
3e gern als Abklrzung genutzt wird. Es ist anzunehmen, dass dies auch
zukinftig durch die neuen Anwohner erfolgen wirde. Hier wére es wiin-
schenswert, die Schillerstral3e zur Anliegerstral3e zu machen.

Da unsere Kinder - wie bereits erwahnt - den Weg zur Schule zu Fuld zu-
ricklegen, sehen wir ihre Sicherheit durch eine weitere Verkehrserhéhung
eklatant geféahrdet, wobei der Larm und die Abgasentwicklung noch hinzu-
kommen.

Aus diesem Umstand ergibt sich des Weiteren das Problem des Parkrau-
mes. Laut Planung soll pro Wohneinheit 1 Stellplatz geschaffen werden. Bei
der Annahme, dass jeder Haushalt zwei Fahrzeuge besitzt, wird Parkraum
fur ca. 70 Fahrzeuge bendtigt. Dieser ist bereits jetzt im Baaken und auch
bei uns in der angrenzenden Schillerstral3e knapp bemessen. Aul3erdem
wirden im Baaken abgestellte Fahrzeuge (Schwerpunkt Ecke Schillerstral3e
/ Baaken) den Schulweg unserer Kinder zusétzlich gefahrden, da die Sicht
stark eingeschrankt wirde. Hinsichtlich der StraRenbreite in diesem Bereich
kénnen kaum neue Parkmdglichkeiten geschaffen werden.

Wir fordern, dass - wie in anderen Bebauungskonzepten, Bsp. Baaken Ost
13 B — zwei Stellplatze pro Wohneinheit verpflichtend sind.

Die Verkehrsdaten und Grundlagen, die Ihren Planungen zugrunde liegen,

97




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
sind aufRerdem veraltet und muissten mit belastbaren, aktuellen Daten neu
erstellt werden. Die Erstellung eines Gutachtens aufgrund 20 Jahre alter
Zahlen ist fur uns nicht nachvollziehbar, ebenso wie die Tatsache, dass das
Projekt Bebauungsplan Baaken 13 C von Seiten der Stadt im Hinblick auf
die Burgerbeteiligung ,im Eilverfahren™ innerhalb der Sommerferien ohne
jegliche Transparenz angestof3en wurde.
Neben diesen Aspekten schliel3en wir uns den Forderungen der naheren
Anwohner an:
94, Neue Fristsetzung fur die Blrgerbeteiligung aufgrund des Ferienzeitraumes | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
und Nichteinhaltung der Wochenfrist ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
95. Einberufung einer Blrgerversammliung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
96. Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neuplanung des | Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung der Coronarestrik-
tionen und auRerhalb der Ferienzeit

Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplansverfahrens in einem normalen
Verfahren

Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regenriickhalte-
mdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gutachten benétigt.
Gutachterlichte Ermittlung der Kanalisationskapazitaten unter Bertcksichti-
gung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache

Gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser
bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiicksflachen bzw.
wasserdurchldssigen Materialen mdéglich ist

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e, um Anwohner an der Bel-
lingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen

Verkehrsberuhigung im Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als Spielstrale

Ausweis im Bebauungsplan, dass mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im offentlichen StralRenraum

Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten als Ring-
stralRenwohngebiet und Ausweis erhdhten Parkraums nach realistischen
Werten

Berucksichtigung der Unzumutbarkeit, unmittelbar in der N&he eine Schall-
schutzmauer von Uber 6 m Hohe von zu kdnnen

Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens nach Ende der Pandemierest-
riktionen, um ein Abbild der tatsachlichen Verkehrssituation zu erhalten
Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fiir die Verkehrssituation unter An-
nahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurfes ,Wohnquar-
tier Baaken"

Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Bellingheide und Tausch durch
einen begrinten Wall

Klarung, welche MalRnahmen zum Schutz gegen Aulzenlarm noch erforder-
lich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immisions-Gutachtens

Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdorigkeit zwischen geplan-
tem Baugebiet und dem angrenzenden Industriegebiet

Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Flachdach-
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bauten im Neubaugebiet gilt es zu prufen
Maximal zweigeschossige Mehrfamilienhauser
Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen Angrenzung
an ein Gewerbegebiet (Aulzenbereich im Innenbereich) berhaupt gege-
ben?
Einplanung einer Freiflache flr Naherholung
97. Begruindung, warum die Ausgleichsflachen am Dornberg bzw. auf dem Ze- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
chengelande nicht bebaut werden sollen ben vom 16.07.2020 unter Zeile 22.
98. Alternatives Wohnbaukonzept fir das ,,Ausgleichsgrundstick" am Dornberg | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
unter Berlicksichtigung der Aspekte Verkehr, Immission, Geohydrologie, ben vom 16.07.2020 unter Zeile 23.
Umwelt
99. Prifung der Eigentumsverhaltnisse des Ausgleichsgrundstiicks. Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.
Als Werner Biirger ist es uns ein Anliegen, unsere Sorgen zum Ausdruck zu
bringen. Uber eine Stellungnahme wiirden wir uns freuen.
100. |Beteiligte*r 11: Schreiben vom 22.07.2020
101. Diese Stellungnahme enthalt entgegen des Betreffs keine Aspekte, die die
43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werne beriihren. Die ge-
nannten Aspekte betreffend den Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
- werden im dortigen Verfahren behandelt.
102. | Am 19.06.20 hat die Stadt Werne den o0.g. Bebauungsplan bekannt gege-

ben. In ziemlich kurzer Zeit stieg der Erregungspegel in den umliegenden
StraRen/Siedlungen merklich an. Von den Bewohnern haben wir mit 80%
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gesprochen, mehr konnten wir auf Grund der Kiirze der Zeit und der Gro-
Ben Ferien nicht erreichen. Von diesen Bewohnern lehnen 95% diesen Be-
bauungsplan sowie die 43. Anderung des Flachennutzungsplans ab. Diese
Ablehnung aulert sich teilweise mit solcher Vehemenz, daf3 ich unwillkir-
lich an Wutbirgerexzesse, Pegida, AfD usw. erinnert wurde. Der Grundte-
nor ist immer wieder: ,, Die machen sowieso, was die wollen .... "

Dieser Tenor ist absolut verstandlich, wen man/frau sich den Ablauf der
Ereignisse, und dann den Bebauungsplan anguckt.
Aus meiner laienhaften Sicht kann ich es nur rudimentéar beschreiben:

Irgendwann im Jahr 2018 beschliel3t der Rat der Stadt Werne, dass dieses
Gebiet zwischen Baaken und Bellingheide bebaut werden soll/kann. Mir ist
in der ganzen Zeit bis heute nicht bekannt geworden, daf3 irgendeine der im
Rat vertretenen Parteien oder auch nur ein einziges einzelnes Ratsmitglied
sich mal mit uns, den umliegenden Anwohnern dariiber auseinandergesetzt
hatte. Sie hatten dann sofort die Probleme, die dabei unweigerlich entste-
hen, erklart bekommen. Wenn man/frau bedenkt, dal3 wir die Stadt Werne
sind, die Politiker im Rat die von uns gewahlten Vertreter und die Verwal-
tung ja nur ausfiihrendes Organ der Beschliisse des Rates, dann ist doch
jedem mit einem gesunden Menschenverstand gesegneten Menschen so-
fort klar, daf diese Gesprache in Form von Birgerversammlungen vor o.g.
Beschluss hatten stattfinden missen.

Mir ist klar, dass so etwas in den entsprechenden Regularien nicht vorge-
sehen ist. Das &ndert jedoch nichts an den Ergebnissen des gesunden
Menschenverstandes.

Wir fordern als Erstes: Eine offentliche Bilirgerversammlung zu o.g. Bebau-
ungsplan

Des Weiteren wird der Eindruck ,Die machen sowieso, was die wollen ... ...
"dadurch untermauert, dass das geplante Baugebiet munter von Interessen-
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ten mit Miinsteraner und Dortmunder Kennzeichen in Augenschein genom-
men wird. Mit anderen Worten: fur den Investor und seine Vermarktungs-
strategen scheint es beschlossene Sache zu sein, daf’ diese Siedlung ge-
baut wird.

Der dritte Grund fiir diese Haltung ist der Bebauungsplan selbst.

Selbst fir Laien, die sich allerdings ein bisschen mit den Gegebenheiten vor
Ort auskennen, ist der Bebauungsplan ein Schlag ins Gesicht, bzw. der
Beweis, dal} die Interessen der Anwohner offensichtlich keine Rolle spielen
sollen. Am deutlichsten wird das, wenn man/frau sich die vorhandene und
geplante. Verkehrssituation betrachtet:

Es soll 2 Ein-/ Ausfahrten in das bzw. aus dem Baugebiet geben: norddst-
lich aus dem Baaken und sudwestlich in die Heinrich-von-Kleist- Str. Insbe-
sondere die Anbindung an die H.v.K. Str. kann ich nur als Schildbtrger-
streich begreifen. Die H.v.K.-Str. ist eine verkehrsberuhigte Strasse, die in
die Spielstrasse Gerhard-Hauptmann-Strasse mindet. Da sich auf der siid-
lichen Seite des Baugebietes 4 Kindertagesstatten und 3 Schulen befinden
und auf der nordlichen Seite ein Baugebiet mit Amazon und anderen Grol3-
betrieben, kann man/frau sich auch ohneGutachten vorstellen, was auf dem
Baaken und der Bellingheide jetzt schon los ist. In dem Baugebiet sollen 75
Wohneinheiten mit 75 Parkplatzen entstehen, die mindestens 150 Autos mit
sich bringen. Ist Ihnen nicht klar oder wollen Sie gar nicht wissen, was das
fur die Bewohner der anliegenden Strassen und Wohngebiete bedeutet ?

Die Bewohner von H.v.K.-Str., Gerhard-Hauptmann-Str., Herrmann-Hesse-
Str. fordern:

Keine Anbindung der neuen Siedlung an die H.v.K.-Str

Keine Gefahrdung zahlreicher sich in diesen Strassen bewegender Kinder.

Die Bewohner des Baaken wirden aber genau dies fordern. Die Verkehrssi-
tuation im Baaken ist eh schon mehr als grenzwertig, deswegen waren die
Bewohner des Baaken, der Schillerstr. und der Strasse Steindcker froh tiber
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eine Anbindung an die H.v.K.Str.

Die einzige Moglichkeit, den Interessen aller gerecht zu werden, wéare eine
autofreie Siedlung. Aber, mit Verlaub, allein schon diesen Gedanken halten
sie wahrscheinlich fur einen Schildbirgerstreich.

Die Stadt Werne muss sich auch ohne die geplante Siedlung darum kim-
mern, wie der Baaken fir Kinder wieder sicher gemacht werden kann, na-
tirlich nicht nur fur Kinder.

Baaken und Bellingheide sind Strassen, die fur den jetzigen Verkehr langst
nicht mehr geeignet sind, dazu kommt v.a. im Baaken, Steinacker und
Schillerstr. ein gewaltiger Parkdruck durch 150 Autos die nur 75 Parkplatze
zur Verfugung haben. Das Chaos in diesen Strassen mag man/frau sich gar
nicht vorstellen, jedoch: es ist vorprogrammiert.

Auch dieses Problem lief3e sich nur durch eine autofreie Siedlung Iésen,
vielleicht noch durch eine Reduzierung auf 30 Wohneinheiten.

Die Triebkraft der Investoren besteht in der Regel nicht aus einem grof3en
Malf3 an Philanthropie, sondern aus einem Interesse an einer ordentlichen
Rendite, daran ist nichts auszusetzen, solange es nicht auf Kosten anderer
Menschen, hier der mehrfach angesprochenen Anwohner, geht. Deswegen
meinte der Planer Hr. Strauss zu solch einer Mdglichkeit nur: das rechnet
sich nicht.

Im Ubrigen finde ich es befremdlich, dass Sie uiber kein Verkehrsgutachten
auf der Basis aktueller Zahlen verfiigen, sondern nur Zahlen von 2001. Im
Jahr 2002 konnte ich meinen Sohn Fussball spielend zur Uhlandschule
bringen, heute wirde in so einem Fall meine Erziehungsberechtigung in
Frage gestellt.

Schon allein aus der Verkehrsproblematik ergibt sich die Forderung aller
umliegenden Anwohner:

Die Siedlung Baaken 13 C kann gar nicht gebaut werden, wenn Sie die
Interessen der betroffenen Anwohner nicht mit FliRen treten wollen
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Vor den Garagen auf der nordlichen Seite des Grundstiickes soll eine 6m
hohe

Larmschutzwand entstehen. In der Nahe einer derart hohen Wand zu leben
ist mit einem massiv reduzierten Lichteinfall verbunden und schrénkt die
Lebensqualitat der neuen Bewohner, aber auch der Bewohner des Baaken
und der Bellingheide in einem so hohen Mal3e ein, dass es schon gesund-
heitsgefahrdend ist. Niemand aus dem Rat der Stadt, aus dem Planungsb-
ro, oder aus dem Bereich Stadtplanung wirde freiwillig dort wohnen wollen.
Auch dieses Problem ware nur durch eine drastische Reduzierung auf 30
Wohneinheiten zwar nicht zu l6sen, aber durch die dann mdogliche grol3ere
Entfernung abzumildern.

Auch hier gibt es nur eine Mdglichkeit:
Die Siedlung Baaken 13 C kann gar nicht gebaut werden

Zur Frage der Entwasserung konnten Sie ja auf ein Gutachten der Fa. Ro-
xeler verweisen. Allerdings wird in diesem Gutachten ein Regenrickhalte-
becken als erforderlich angesehen, um der zu erwartenden Wassermassen
bei Starkregenereignissen Herr zu werden, allein man/frau sucht es in dem
Bebauungsplan vergebens, die Bewohner in der Bellingheide werden es
lhnen danken, wenn ihre Garten tiberschwemmt werden und die Keller voll-
laufen.

Ein weiterer Grund, warum der Bebauungsplan nicht tolerierbar ist.

Spielt bei der Frage der Entwasserung der Klimawandel eine grof3e Rolle,
da er u.a. fur vermehrte Starkregenereignisse verantwortlich sein wird,
muss angesichts der Bedrohung, die der Klimawandel darstellt, ganzlich auf
die Bebauung des geplanten Wohnquartiers Baaken 13 C verzichtet wer-
den. Es ist im Gegenteil absolut notwendig, jeden Quadratmeter Grinflache
zu erhalten, ja immer neue dazu zu gewinnen.
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Da wir in Werne laut ,Landesbetrieb Information und Technik NRW" von
2020 bis 2035 einen Bevolkerungsriickgang von 29615 auf 27796 zu erwar-
ten haben, also ein Riickgang von 6,14% sollte das mit zielgerichteter Pla-
nung zu realisieren sein. Am Besten fangen Sie mit Baaken 13 C gleich an.
Errichten Sie eine grol3e, griine Spiellandschaft und lassen Sie um Himmels
Willen Beton weg.
103. |Im Ubrigen schlieRe ich mich in allen Punkten dem Schreiben von [...] Siehe Antwort zu Stellungnahme Beteiligte*r Nr. 5 vom 17.07.2020 unter Zei-
(Hinweis: es wird auf die Stellungnahme Beteiligte*r 5 verwiesen) welches |le 31-34.
er stellvertretend fir die Nachbarschaft Baaken geschrieben hat und das
von 85 Menschen unterschrieben worden ist. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
104. |Beteiligte*r 12: Schreiben vom 22.07.2020
105. |Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-22. 16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25.
106. |Beteiligte*r 13: Schreiben vom 23.07.2020
107. |Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25. 16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 5-25.
108. |Beteiligte*r 14: Schreiben vom 23.07.2020
109. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-

bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne beriihren, werden hier unter Zeile 110-111, 113-116, 118-121, 123-
124, 126-129 behandelt.
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110.

Einleitend ist es fur uns unverstandlich, dass die Frist fur die ,Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung" in die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen gelegt
wurde. Eine offentliche Bekanntmachung unmittelbar in die Schulferienzeit
nach Lockerungen der Corona-Einschrankungen zu legen, ist fragwurdig
und nicht burgerfreundlich. Alleine der Umfang und die Bedeutung sind fiir
die Anwohner schon sehr herausfordernd. Aber Anwohner, die sich jetzt 'in
ihren wohlverdienten und erhofften Ferien bzw. im Urlaub befinden, haben
nun keine Gelegenheit sich mit der Sachlage vertraut zu machen und dazu
Stellung zu nehmen und werden so um ihre Mitgestaltung gebracht.

Weiter beméngeln wir, das zwischen dem offiziellen Schreiben der Stadt
Werne vom 19.06.20 bis zum Beginn- der 6ffentlichen, friihzeitigen, Beteili-
gung ab- 23.06.20- nicht die vorgeschriebene Frist It. § 3, Abs. 2 BauGB
von mindestens einer Woche- eingehalten wurde.

Im Gesetzestext lautet es wie folgt:
,Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsiiblich bekannt zu machen ... "

Diese Frist wurde soll nachweisbar nicht eingehalten!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.

111.

Deshalb fordern wir eine 6ffentliche Beteiligung mit einer neuen Frist nach
Beendigung der diesjahrigen Sommerferien und zudem eine Birgerver-
sammlung! Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern dirfen in NRW stattfin-
den; die Initiative ,Wir fir Werne*® ladt beispielsweise die Landrats- und Buir-
germeisterkandidaten am 19. August 2020 zu einem Tachelesabend in die
Ballsporthalle der Marga-Spiegel-Schule ein (s. Anlage 1)!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.

112.

Der am 19.06.20 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C Baaken in 59368

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
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Werne gibt uns betroffenen Anwohnern der Bellingheide, Heinrich-von-
Kleist-StralBe, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-Stral3e,
Bertold-Brecht-Straf3e und insbesondere des vom Baaken in mancher Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem wir hiermit unseren

Einspruch

vorbringen.

Insbesondere zu den Punkten

1) Gutachten

2) Entwasserung

3) Verkehrsfuhrung /verkehrliche Situation/ Immissionen/ Larm
4) Larmschutzwand

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

6) Umweltschutz/Artenschutzprifung

7 Umfeld

und erwarten eine komplette Uberarbeitung der Gutachten und eine Neu-
planung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes ggf. nach Beendigung
der Corona-Restriktionen au3erhalb der Ferienzeit; falls dies fir die Erstel-
lung von Gutachten unabdingbar ist.

Die Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah-
ren halten wir nach § 13 BauGB aufgrund der gesichteten Unterlagen auch
deshalb fir unzulassig, da wesentliche Grundziige der Planung berihrt
werden, wie z-. B. durch die Entwasserungsproblematik, die Errichtung ei-
ner Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Ver-
kehrssituation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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.. das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt ... " (§ 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, dass ,,... die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!"

Durch die geplante Larmschutzmauer von tiber 6 m sehen wir diese Ein-
gangs-voraussetzung bereits als nicht gegeben an!

Auch ist die Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen bei der Vielzahl von baulichen Restriktionen (u.a. Larmschutz-
mafnahmen) gleichfalls als nicht erfillt (8§ 34 Abs. 3.3) anzusehen!

Wir haben auch deshalb erhebliche Zweifel, dass das hier, gewahlte ,be-
schleunigte Verfahren"” nach § 13 a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt
des Beginns des Umwidmungsverfahren das Flurstlick It. gutachterlicher
Aussage eine Flachengrofie von ca. 2,9 ha (s. Angabe ,Geotechnischer
Bericht Nr. 030135:.19 der Roxeler Baustoffprifstelle vom 30.07.2019 Seite
7 Pkt. 4.2) hatte!l. Zulassig fur ein ,beschleunigtes Verfahren® sind lediglich
20.000 m2 oder 2 ha!

Bisher liegt uns ein erster stadteplanerischer Entwurf vom Investor M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der noch nicht vom Rat der Stadt Werne final be-
schlossen wurde. Wir gehen davon aus, dass die in der Endfassung Uber-
plante Flache keine Versiegelung von tber 30% der Flache aufweisen wird.
Somit wéare die Flache grofRer als fur ein ,beschleunigtes Verfahren“ :nach §
13a BauGB zulassig.

Da die geplante Versiegelungsflache von der gm-Zahl uns unbekannt ist,
mochten wir eine konkrete Ermittlung aufgrund der aktuellen Planung ein-
fordern.

Desweiteren beméangeln wir die Vorgehensweise und Dringlichkeit des Ver-
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fahrensablaufs nach 8.8 Abs .. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der
Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Deshalb fordern wir ein normales Planungsverfahren mit den entsprechen-
den (gutachterlichen) Prifungen.

Zudem kénnen wir nicht. erkennen, warum hier dieses Verfahren gewahlt
wurde, da es sich lediglich um die mdgliche ErschlieBung durch einen Pri-
vatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche Malinahme. Die politi-
schen Rahmenbedingungen wie kommunale 'Neuwahlen, und ggf. eine
neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Ausschiisse, diurfen keine
nachteiligen Auswirkungen fur uns Anlieger der ,Bellingheide“ haben und zu
diesem beschleunigten Verfahren fuhren.

Wir fordern hiermit die Anderung des Verfahrens!
Den Vorentwurf im vereinfachten Verfahren lehnen wir daher ab.

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom
Investor beauftragten Gutachten und Planungen ohne jegliche Prifung und
Ergédnzung seitens des Bauamtes der Stadt Werne kritiklos tibernommen
wurden. Als Indiz fihren wir das hydrogeologische Gutachten vom
30.07.2019 an, dass in keinem Punkt in der Bauplanung Bertcksichtigung
fand (s. unten Pkt. 2).

Hier fehlen uns klare Rahmenbedingungen und, erganzend, planerische
Alternativen.

Verboten ist eine Bauleitplanung, die von keiner erkennbaren Planungskon-
zeption der Gemeinde getragen ist und sich daher als grober und offensicht-
licher Missgriff erweist (8 1 fff 1 BauGB).
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Nach Sichtung aller Gutachten stellen wir fest, dass alle Gutachten; mit
Aulinahme des oben genannten hydrogeologischen, erst Mitte Mai oder
Anfang Juni 2020 erstellt wurden.

Somit konnten gutachterliche Erkenntnisse nicht in der vorliegenden Pla-
nung berucksichtigt werden!

Zu den Einwanden im Einzelnen:

Mit der Uberplanung wiirden den - auch zum Teil kranken und/oder im ho-
hen Alter befindlichen Anwohnern - erhebliche Nachteile durch Baularm,
Verkehr und Immissionen zugemutet, da. diese hier einem sehr hohen nicht
zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwohner
ist in erster Linie dementsprechend zu schiitzen und deshalb sollte auf jegli-
che Bautatigkeit verzichtet werden. Bereits vor einigen Jahren mussten die
Anwohner die Bautatigkeiten des Neubaugebietes Baaken 13 B sowie den
Strallenumbau ertragen.

1) Zu den -Gutachten allgemein:

Wir stellen fest, dass alle Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt worden sind. Die Gutachten sind daher parteiisch
und nicht wertneutral. Die Gutachten enthalten hypothetische und statische
Angaben und mussen ohnehin, wie auch in einigen Gutachten selbst emp-
fohlen, nach der Corona-Pandemie aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Spatestens nach einer Uberarbeitung und Neuaufstellung des Planentwurfs
zur Bebauung missen die Gutachten ohnehin neu erstellt werden, da diese
von falschen Voraussetzungen, wie in unseren folgenden Einwénden (s.u.)
beschrieben, ausgehen. Wir fordern deshalb, dass die Gutachten von der
Stadt Werne neutral in Auftrag gegeben und lberarbeitet werden.
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2.) Entwésserung
Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19" der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist fur uns, nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Nor-
den (Baaken) nach Siden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9 ,Zusammenfassung” stellt der Gutachter fest, dass bereits heu-
te, bei langer anhaltenden Regenfallen, von einem Anstieg der Wasser-
stande um mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit des Gutachters (S. 13; Pkt9):

»In niederschlagsreichen Zeiten muss von einem Anstieg der festgestellten
Wasserstdnde um mindestens 1,00 m ausgegangen werden;"

,Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fiir Durch-
lassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfllt."

»Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht mdglich! - Zur Abfihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich!“:
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Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten
Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gliltigkeit haben, die u. a. besagen, dal’
das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen die Altbau-
ten nur schwer nachgerustet werden. Selbst wenn dies moglich wére, kann
dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentiimer gehen.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zuflihrung zur Kanali-
sation in die Bellingheide eingeplant wird.

Auch ist zu priifen, ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baaken, zu-
mindest fur einen Tell des geplanten Baugebietes mdglich ist. Dies auch
unter Berlcksichtigung einer -ggf. notwendigen Pumpstation um den Ho-
henunterschied zu egalisieren.

Aufgrund der Tatsache., dass es sich bei dem vorliegendem ,Geotechni-
schen Bericht Nr. 030135-19 lediglich um eine ,statische” Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Berlcksichtigung der geplanten zusatzlichen
Versiegelungsflache, durch Bauten und Infrastrukturmafinahmen, fordern
wir ein weiteres Gutachten unter Bericksichtigung dieser Pramissen, um
unter anderem auch die GroR3e eines Biotops oder Regenriickhaltebeckens
bestimmen zu kénnen.

Sinnvoll erscheint zugleich eine Bertcksichtigung einer Regenwasserablei-
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen-
anlage. Dies, um die FlieBgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
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eignissen zu verringern.

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die
Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, dass die
bestehende Kanalisation in- der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Das Niederschlagwasser miisste zusatzlich in der Kanalisation
abgeleitet werden, da eine Versickerung It. vorliegendem Gutachten nicht
maglich ist. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-
regenereignis im worst-case- Szenario und die Beantwortung der Frage, ob
die Kanalisation der Bellingheide. tiberhaupt dafiir ausgelegt ist.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mog-
lich ist, kann auch von den zukiinftigen neuen Grundstiickseigentimern
nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen
ist. Dies ist ja gar nicht mdglich. So nltzen auch begriinte Dacher und nicht
versiegelte Grundstiicksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundstiicken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.

Das fuhrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit
und ist keinem Grundstiickseigentiimer zuzumuten.

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stral3e,
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,
einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fiur die Neuanschliisse
incl. Niederschlagwasser bei Starkregenereignissen ausreichend ausgelegt
ist.
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Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plangebiet
Baaken 13 C aufgrund dieser Tatsachen flr das geplante Wohnbaugebiet
ungeeignet!

Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017
Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf diese
besondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Be-
bauung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wur-
de schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen.

Selbst bei dem Vor-Ort-Termin am 02.06.20 wurde auf Nachfrage das Vor-
handensein des ,Hydrogeologischen Gutachtens* seitens Herrn Blillte ver-
neint.

Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne
zur Verfluigung gestellt wurde !

3.) Verkehrsfiihrung/ verkehrliche Situation / Immissionen / Larm
a) - Bellingheide

Es wird kein Fu3-/Radweg von der ,Bellingheide“ in das neue Baugebiet
gewinscht da unter Berticksichtigung eines Regenriickhaltebeckens als
Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung angelegt
werden sollte.

Wie im néchsten Punkt b) beschrieben, wiirde auch die zunehmende Ver-
kehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwohner durch Verkehrs-
l[arm-Immissionen fuhren.
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b) Heinrich-von-Kleist-Stral3e/ Gerhard-Hauptmann-Stral3e

Folgende Angaben wurden von uns bis zum Pkt. ,Gerdusch-
Immissionsschutz-Gutachten® (S.12) von unseren Nachbarn der Heinrich-
von-Kleist-Str. Gbernommen: Der vorgelegte Planentwurf sieht eine Durch-
fuhrung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e Uber das Ende der Stichstral3e /
Sackgasse zwischen der Heinrich-von-Kleist-Str. 12 und 14 hinaus in das
neue Wohngebiet hinein vor.

Diese untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-Straf3e leh-
nen alle Anwohner, insbesondere der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, der
Gerhard-Hauptmann-Straf3e und Bellingheide ab.

Eine Erreichbarkeit Uber die StralRe ,Baaken* halten wir fur die alleinige
Losung des mobilen Individualverkehrs.

Die beste Erreichbarkeit der wenigen Infrastruktureinrichtungen (Bécker,
Metzgerei, Kindergarten) ist Uber die Stral’e ,Baaken” zu erreichen.

Auch eine Trennung mit Pollern lehnen wir ab, da diese zu jedem spateren
Zeitpunkt wieder entfernt werden kénnten und eine Durchfahrt dauerhaft
ermoglichen wiirden.

Hintergrund:

Nach Fertigstellung des Neubaugebietes Baaken Ost 13 B (Hermann-
Hesse-StralRe/Berthold-Brecht-StralRe) wurde in 2012 die Heinrich-von-
Kleist-StraBe und Gerhard-Hauptmann-Straf3e als eine ErschlieRungsein-
heit endausgebaut und die Altanlieger zum zweiten Mal mit erheblichen
ErschlieBungskosten belastet.

Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung am 29;09.2011 in der Anliegerversamm-
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lung -in der Cafeteria des Stadthauses der Stadtverwaltung Werne wurde
den Anliegern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-
StralRe von dem Tiefbauamtsleiter, Herrn Bensch, versichert: ,das bei einer
maglicherweise Erschlie3ung der Ackerflache Baaken eine neue Stral3e nur
von der Stral3e ,,Baaken” ausgehen soll und nicht von der Heinrich-von-
Kleist-Stral3e.

Die neue Erschliel3ungsstralRe, von Norden nach Suden, sollte im Siden
kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten. Des Weiteren wurde die
Errichtung eines Walles, wie im Bebauungsplan enthalten (Griingtrtel 10
m), im Zuge der StraRenherstellung zugesagt.

Auf Nachfrage hat Herr Bensch dies am 17.06.20 per Mail bestatigt, dass
bei einer ErschlieBung der Ackerflache die neue Stral3e fur den Kfz-Verkehr
nur an den Baaken und nicht an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e erfolgen
wird. In der beigefligten Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV (09 Nr.
0012/2012 v. 02.02.12) ist das kurze Anhéngsel der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e in westlicher Richtung von ca. 25 m als Stichstral3e, somit als Sack-
gasse, festgeschrieben.

Die Heinrich-von-Kleist-Straf3e ist It. Verwaltungsvorlage als typische Anlie-
gerstral3e entsprechend dem Standard von Anliegerstrafl3en als Mischver-
kehrsflache hergestellt und fur die damalige Verkehrsbelastung konzipiert
worden, d. h. Unterbau alter Aschengrund mit ausgefulliten Schlagléchern,
dartiber nur Splitt und Pflaster. Heute sind in der Dunkelheit bei Licht und
Regenriickstanden Well-Vertiefungen sichtbar. Lt. Presseartikel in den Ruhr
Nachrichten heil3t es auch ,Die Strafte wird nicht als Durchgangsstralte
genutzt, von daher ist eine Verkehrsberuhigung nicht notwendig.*

Damit besteht ein Vertrauensschutz durch die Stadt Werne gegeniber den
Anwohnern Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Straf3e!
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Eine Anderung der Situation ware fiir die Anwohner von erheblichem Nach-
teil durch verstarkten Verkehrslarm, Immissionen und wirde die Parkplatzsi-
tuation It. vorgelegter Planung massiv verschlechtern.

Der vorgelegte Planentwurf steht hiermit nicht im Einklang mit dem im Jahr
2012 gemachten Zusagen.

Bei der endguiltigen Herstellung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Straf3e hat man sich damit auch auf Ausbaukriterien
festgelegt und den Bedurfnissen der Anlieger der Heinrich-von-Kleist-StraRe
und Gerhard-Hauptmann-Strale Rechnung getragen. Ansonsten hétte man
bei der damaligen Herstellung der StraRen gleich ein Neubaugebiet in die
Planung einbeziehen miissen, wobei dann die endglltige Herstellung der
ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-StralRe/Gerhard-Hauptmann-
Stral3e mit anderen Ausbaukriterien hatte erfolgen missen, wie z. B. Be-
riicksichtigung von Biirgersteinen, Parkflachen und Verkehrsberuhigung.
Des Weiteren hétte sie als Anliegerstral3e deklariert werden mussen, da bei
einer Durchfahrtmdglichkeit zum Baaken auch Lkw-Verkehr und Fremdfahr-
zeuge zu befiirchten sind.

Der aktuell giiltige Bebauungsplan Baaken 13 A sieht auch fiir das kurze
Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Strafle zur Ackerflache eine StichstralRe /
Sackgasse vor sowie einen 10 m breiten Grlinstreifen.

Eine Anderung, des Bebauungsplanes zur Durchfahrtstrasse wére auch
deshalb fiir die Anwohner von Nachteil, da dadurch ein wesentlich héheres
Verkehrsaufkommen verbunden wére. Bei der vorgesehenen Bebauung
von 75 Wohneinheiten ware eine Zunahme von realistisch geschatzt mind.
150 PKW's (= 75 Wohneinheiten a 2 Pkw je Haushalt) verbunden und den
damit verbundenen Immissionen, Verkehrslarm und der Parkplatznot, nicht
eingerechnet der Lkw-Verkehr. Im Ubrigen gibt das Verkehrsgutachten tGber
die anzunehmende Zahl an PKWs im geplanten Neubaugebiet keine Aus-
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kunft.

Letztendlich haben die Anwohner der Heinrich-von.-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Strafl3e, als eine ErschlielBungseinheit, den Ausbau
auch zum zweiten Mal teuer mit ErschlieBungskosten bezahlen missen,
was ohne das Neubaugebiet Baaken Ost 13 B nicht notwendig gewesen
ware und ohnehin gem. Urteil vom 15.05.2013 - 9 C 3.12 des Bundesver-
waltungsgerichtes moglicherweise auch hétten nicht erhoben werden dir-
fen.

Eine Verkehrsberuhigung der Erschlielungseinheit Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Strafl3e wurde in 2011 von der Stadt Werne
explizit gefordert. Die Verkehrsberuhigung muf3 sich dabei zwingend auch
auf das Plangebiet Baaken 13 C duplizieren und die StraRen verkehrsberu-
higt als SpielstraRe oder Tempo 10 bei gegebener Wohnbebauung mit aus-
reichenden Parkbuchten ausgebaut werden. Auf keinen Fall darf in dem
Plangebiet eine Tempo 30 Zone entstehen.

Wirde beispielsweise das Plangebiet an die Heinrich-von-Kreist-Stral3e
angeschlossen, womit die Anwohner nicht einverstanden waren, wére ab-
zusehen, dass bei Durchfahrt von Tempo 30 sicherlich nicht in der Heinrich-
von-Kleist-Straf3e auch. Tempo 10 bzw. Tempo 7 in der Gerhard-
Hauptmann-Strae damit verkehrsberuhigt gefahren wiirde. Die festgelegte
Verkehrssituation der Gerhard-Hauptmann-StraRe/Heinrich-von-Kleist-
Stral3e als verkehrsberuhigter Bereich mit Tempo 10 muss weiterhin Be-
stand haben. Auch StraBenschaden waren nicht auszuschlie3en.

Schwerwiegend nachteilig fUr die in Mehrgenerationenhausern mit Grof3fa-
milien lebenden Anwohnern, die den Parkraum der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stral3e selbst benétigen, wéare der zu er-
wartende erh6hte Parkdruck aus dem Plangebiet, wenn dieses an die Hein-
rich-von-Kleist-StraBe angeschlossen wirde. Es wéare dann zu erwarten,
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dass diese Fahrzeuge, die wohl ersichtlich Gberhaupt keine Parkplatze im
Plangebiet finden kdnnen, in die Nebenstral3en ausweichen, d. h. in die
Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Strale. Hier ist Chaos.
vorprogrammiert und fir Besucher der Anlieger stehen dann keine Parkfl&-
chen mehr bereit.

In der Anliegerversammlung vom 29.09.2011 wurde auch gesagt, dass ei-
gene zum Haushalt gehérende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick
abzustellen sind. Nach dem vorgelegten Planentwurf ist weder auf den
Grundsttcksflachen zur Wohnbebauung noch auf der Stral3e ausriichend
Parkraum ersichtlich. Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwar-
tenden Pkw's liegt hier ein deutliches Missverhéltnis vor, wenn pro
Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitgestellt werden muss.

Es wird deshalb gefordert, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-
Stral3e / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit
Pflicht sein missen. Zusatzlich wird gefordert, dass in 6ffentlichen Stral3en-
flachen ausreichend Parkraum bereitgestellt wird.

Wir widersprechen bereits an dieser Steife ausdriicklich der geplanten Be-
bauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Problematik eindring-
lich hin!

Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir geboten!

Dementsprechend fordern wir, dass der vorgelegte Planentwurf dahinge-
hend angepasst, wird, dass das Plangebiet Uber eine Ringstral3e ..(z. B.
-wie Gerhard-Hauptmann-Str. und Heinrich-von-Kleist-Str.) als einzige Zu-
fahrt Gber die StraRe ,Baaken“ und kein Anschluss an die Heinrich-von-
Kleist-StralRe; auch nicht als Rad-/Ful3weg erschlossen wird. Es empfiehlt
sich eine StralRenfihrung mit abgehenden Sackgassen oder einer Ringstra-
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Re entlang der Larmschutzwand anstatt einer Wohnbebauung an der Larm-
schutzwand.

Als Alternative schlagen wir vor, die neue Stral3e in Richtung Heinrich-von-
Kleist-StralRe auf die Hoéhe der dahinterliegenden Stichstral3e zu- kiirzen
und dahinter den Grinstreifen zu belassen oder eine Wohnbebauung., mit
Einfamilienh&ausern.

Wir weisen an dieser Stelle eindringlich darauf hin, dass wir den Strafl3en-
ausbau von 2012 auch als nicht geeignet ansehen fir eine starkere Benut-
zung durch- PKW's und LKW's. Die Stral3e wurde nicht asphaltiert, sondern
mit Steinen angelegt. Wir beflirchten, wie unweit in der ,,Droste-Hulshof-Str.”
zu sehen, auf Dauer Spurrillen und weitere Schaden!

Schwere 'Schéden an der neu hergestellten StralRe wéaren dann insbeson-

dere bei der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge zu beflirchten. Dies ist unbe-
dingt zu vermeiden dadurch, dass das Plangebiet Gber die einzige Zufahrt

.Baaken” fur Baufahrzeuge erschlossen wird.

In der Begriindung der Stadt Werne vom 05.06.2020 unter Punkt 4.1. ist
auch eine Zufahrt tber die Heinrich-von-Kleist-StralRe nur als moglich be-
schrieben, bei einer Hauptanbindung tber die Verkehrsachse Baaken.

Die Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Stral3e und Bellinghei-
de wird dann mit jeglichem Verkehr nicht belastet.

Der im aktuell glltigen Bebauungsplan eingetragene Griingtrtel von 10 m
im Norden, Osten, Westen, Stiden soll erhalten bleiben.

Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020
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Die verkehrstechnische- Untersuchung ist im -Hinblick auf eine Beurteilung
des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gem. Punkt 2 ,Aufgabenstellung® ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst
auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchge-
fuhrt.- Eine spatere Anpassung des Berichts ist mdglich.”

Als Ausgangslage konnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Veranderungen wie .das Neu-
baugebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-
Stral3e, Bertold-Brecht-Stral3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wabhrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrshe-
lastung erzeugen.

,Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten“ heil’t es weiter:

,JUmlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berlcksichtigt werden;*

Insgesamt sind die folgenden Aussagen also bedingt aussagefahig und mit
aktuellen Verkehrsdaten zu tUberarbeiten, sobald diese wieder erhoben
werden koénnen.*

Der Stadt Werne liegt eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fur
Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minster-
stral3e im Rahmen der Regionale ,,Werne neu verkniipft“ vom 27.04.2017
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vor.

Darin heif3t es unter Punkt 4 ,Verkehrsprognose 2025 zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung:

... bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitatsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitraumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fur die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.*

Unter verkehrliches Fazit auf Seite 6 heil3t es: ,ErschlieBung der westlichen
Wohnquartiere im Quell + Zielverkehr zuklnftig tber den Nordlippering und
deutlich verbesserte Verknlpfung der westlich der Miinsterstral3e gelege-
nen Stadtteile®.

Von einer zuklnftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-StralRe auszugehen.

Die verkehrstechnische Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt 3.1.
»LAnalysebelastung 2020 dass sich durch die geédnderte Lage der Ortsum-
gehung B 54 reduzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum ver-
muten lassen.

Diese Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieur-
gruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die
Stadt Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbe-
ricksichtigt werden missen!

Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest
GmbH & Go. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offent-
sichtlich nicht neutral, falsch und unvollstandig.
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Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht.

Eine Beurteilung der verkehrlichen Situation bei ErschlieBung der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e ist falsch, da eine ErschlieBung Uber die Heinrich-von-
Kleist-StralR3e von den Anwohnern nicht erfolgen darf. Schon deshalb bedarf
es der Neuerstellung der verkehrstechnischen Untersuchung.

Fur die verkehrstechnische Untersuchung fordern wir deshalb ein neues
Gutachten, das dann auch von der Stadt Werne unter Berlcksichtigung der
bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird.

Fur die Ermittlung des zuklnftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StralRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fiir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-Stral3e aus!

Bereits durch das Gewerbegebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelas-
tung in den vergan-genen Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung
des neuen Bauplanungsgebietes ,Baaken” wiirde die verkehrstechnische
Belastung in der angrenzenden Bebauung erneut deutlich steigen.

Wir fordern deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
Stadt Werne zu beauftragen und wiirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Minsterstral3e im
Rahmen der Regionale ,Werne neu verknlpft* erstellt hat, durchgefihrt
wirde.
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Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing.Buro fur Akustik und
Larm-Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Geréusch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Griinden:

. Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefal-
len, dass fiir die Gewerbegebietsflachen eine Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die
Immissionskontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der
Umgebung eingehalten werden kénnen. Eine schallabschirmende Wirkung,
durch Larmschutzwalle oder -wénde ist hierbei nicht zu berticksichtigen.
Dies ist auch nicht sinnvoll, da die Hohe der Gerauschquellen im Gewerbe-
gebiet nicht festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschir-
mende Wirkung der Wand nicht beurteilt werden kann.

. Die Lage der Wand und auch die H6he scheinen damit willktrlich
gewabhilt.
. Die im Gutachten zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte sind

falsch, -da zu den AuRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109 zu-
grunde gelegt worden ist.

. Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens- werden vorrangig die Auswir-
kungen durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die Angaben
zum Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nach heutigem Stand als
Ausgangslage fur die Heinrich-von-Kleist-Straf3e und die ndrdliche Erschlie-
Bung Uber den Baaken. Eine weitere Ableitung ist daher falsch, auch im
Hinblick darauf, dass eine Durchfahrt fir die Heinrich-von-Kleist-Strale als
StichstraRe/ Sackgasse nicht méglich sein soll.
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Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung in der Heinrich-von-Kleist-
StralRe und Gerhard-Hauptmann-Stral3e sowie Bellingheide und Baaken.

. Der im Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im
Nachtzeitraum wird It. Gutachten Uberschritten werden. Auf Grund der
Uberschreitungen sind im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaRnah-
men -zum Schutz gegen AulR3enlarm erforderlich. Noch zu klaren ist, welche
MafRnahmen konkret zum Schutz gegen Aul3enlarm getroffen werden mus-
sen. Dies fehlt im Gutachten.

. Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25
und Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet eingestuft.
Dies ist nicht korrekt, da It. beigefligter Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV
(09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses Wohngebiet in einem
Gebiet liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist.

. Die angegebene GroRRe der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und
entspricht nicht der tatsachlichen GréRe.

. Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung der Wohnbau-
flache von Osten ,her Uber die Heinrich-von-Kleist-Straf3e erfolgen soll. Dies
lehnen die Anwohner ab.

. Der zukiinftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahn-
strecke wurde nicht beriicksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteten Gebie-

ten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen oder in
Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten Gebie-

ten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientierungs-

werte oft nicht einhalten lassen.
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Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heil3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte tUberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaRnahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm erforderlich sind.

Aus diesen Grinden muss das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens
noch mal Uberarbeitet und auch MaRnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm
aufgezeigt werden.

4.) Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen, incl. der vorgesehe-
nen Aufstockung der Garagen um 1,5 m, bildet eine Riegelwirkung (Quelle
BVerG BauR 1986,, 542) Sie wirkt gegenlber den angrenzenden Nachbar-
grundstiicken der Bellingheide erdriickend. Dies wiirde eine Beschattung
der nordlich liegenden angrenzenden Grundstiicke ab Mittags, und in den
Wintermonaten bei tiefstehender Sonne, nach sich ziehen. Wir vermuten
stark, dass die Wohn- und Lebensqualitat fur die ,zukunftigen Nachbarn®
stark beeintrachtigt wird (Depressionsgefahr).

Die Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide muss entfallen.

Weiterhin positiv fur ein lebenswertes Wohnklima ware ein Tausch der
Lérmschutzwand entlang des Grol3garagenhofes gegen einen begriinten
Wall mit davor befindlichem Griingurtel von 10 m breite. Ein Gringurtel ist
ohnehin Bestandteil des gultigen Bebauungsplanes Baaken 13A und wirde
fur ein besseres Gesamtbild sorgen.

Lt. Bebauungsplan ist beabsichtigt, an der Stral3e Baaken eine zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung zu ermdglichen.
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Insbesondere eine dreigeschossige Bebauung ist durch das angrenzende
Gewerbegebiet nicht vor Larm durch die geplante Larmschutzmauer ge-
schitzt! Eine dreigeschossige Wohnbebauung ist aus diesem Grund grund-
satzlich zu untersagen oder wir erwarten Gegenvorschlage des Pla-
ners/Investors.

113.

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von
Wohnbauflachen und Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft

Es ist ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dass Wohn- und
Industriegebiete nicht unmittelbar aneinander grenzen (Quelle: Bundesver-
waltungsgericht 45.309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975, 70).

Das widerspricht der vorgelegenen Planung!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 10.

114.

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widersprechen wir!

Durchaus konnte die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet
bestehenden Nachteile wie Entwasserung, Verkehrsfihrung, Immissionen,
Larmschutzwand wesentlich ein-facher Gberplant werden ohne den Anlie-
gern des Gebietes ,Baaken“ und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile
zuzumuten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.

115.

Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht. Deshalb fordern
wir den Bebauungsplan nicht vor Anderung des Flachennutzungsplanes
aufzustellen.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 12.

116.

Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom t0.04.2019
an die Stadt Werne, dass

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 13.
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»-nach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be-
steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer GréRenordnung von ins.
39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegenubersteht. Somit,
besteht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der Gro-
Benordnung von 26.9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in
diesem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
sprichlich.”

117. | Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa- | Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C

ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den entsprechenden Verfah-
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um rensunterlagen aufbereitet wurden. Eine Beschlussfassung istim Rahmen
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

nach 8§ 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,,AulRenbe-
reichs im Innenbereich®.

Wir verweisen nochmals darauf hin, dass der Eindruck. der Geschlossen-
heit und Zusammengehdérigkeit des Wohnbau- und des Industriegebietes
nicht vermittelt werden kann (vgl. BVerwG, Beschluss, vom 18. Juni 1997 -
BVerwG 4 B 238.96 -BRS 59 Nr. 78 m.w.N.); insbesondere durch die an-
grenzende Grol3garagenanlage.

FUr uns unstrittig ist die vor ca. zwei Jahren vorgenommene Bebauung der
Grof3garagenanlage, da es sich hier noch um ein Gewerbemischgebiet
handelt. Nach geplanter, noch zu erfolgender, Umwidmung wiirde sich je-
doch der Charakter des Flurstiicks (Flur 39; Flurstiick 2716; Quelle ,Geo-
technischer Bericht Nr. 0301:35-19) gravierend andern.

118. | Wirfragen uns, warum das Bauamt der Stadt Werne, nicht eine Bebauung | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
auf der Ausgleichsflache am Dornberq priorisiert, sondern den Anliegern ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.
des Gebietes ,Baaken“, und deren Nachbarschaft, mit der Uberplanung
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

erhebliche Nachteile (Verkehr, Immission, Probleme mit Niederschlagswas-
ser) zumutet. Die Gebiete liegen entfernungsméafig vom Stadtkern Werne
nur unwesentlich auseinander (ca. 500m).

119.

Wir bitten um Auskunft, wer der Eigentiimer der Ausgleichsflache ist, It. dem
Link

https://www.werne.de/de/leben-in-werne/bauen-und-wohnen.php
besitzt die Stadt Werne keine Baugrundstiicke. Bei Umwidmung muss des-

halb der Eigentimer dieser Grundstiicke einen nicht unerheblichen Wertver-
lust beflrchten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.

120.

An dieser Stelle verweisen wir auf die Tatsache, dass die Stadt Werne seit
dem hochsten Stand an Wohnbevolkerung im Jahr 2004, beinahe kontinu-
ierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
~Werne“). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland
Nordrhein-Westfalen.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevdlkerungstendenz, der demographi-
schen Entwicklung und bereits aktueller Planungs- und Baumaf3nahmen (s.
Aufzahlung unten), in den nachsten Jahren bendtigt die Stadt Werne keinen
weiteren Wohnraum der unter diesen schwierigen Verhaltnissen erschlos-
sen werden kann.

Entgegen der oft geaul3erten Behauptung gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitdten neues Bauland zu erschlief3en und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz; Hustebecke etc.)

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 17.
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
~.Charakter“.-versehener Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhdusern auf gleicher GrundstiicksgréRe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer“-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz).
Unserer Information gibt es z.Z. folgende Bauprojekte oder Planvorhaben
fur Mehrparteienhauser in Werne (Aufzéhlung erhebt keinen Anspruch auf
Vollzahligkeit):
. An der Saline (Bauherr Welscher).
. An der Wienbrede, Wiehagen, Jahnturnhalle und Steintorschule
. An der AckerstraRe (Nahe 854)
. Am Brinkhoff (Haus Leenders)
Wie viele Wohneinheiten in Summe wird die Stadt Werne nach Planung
zusétzlich erhalten?
121. | 6. Umwelt/Artenschutzpriifung Die zitierten Belange des Umweltschutzes sind Gegenstand des Bebauungs-

In der Aufzahlung des Berichts ,Belange des Umweltschutzes® bzw. ,Arten-
schutzprifung ...“ fehlt die Angabe der ,Waldrohreule®, lat. Asio otus, die It.
Artenschutztabelle -zu den zu schitzenden Arten einzustufen ist. Diese
Eulenart nistete im angrenzenden -Baugebiet Baaken Ost, hat vier Jungeu-
len gro3gezogen (Ansprechpartner Fam. Kuhlmann, Berthold-Brecht-Str.;
Bilder beigefligt) und hat sein Revier sowohl in den Freiflachen Bellingheide
Sud (bis zum Bahndamm) wie auch in der landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zum Baaken.

Wir fordern eine weitergehende Untersuchung in Richtung Bestandserhalt
dieser selten gewordenen Vogelart.

planverfahrens. Auf diesen Bereich bezieht sich auch die Anregung in Bezug
auf die Waldohreule.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
Das Schutzgut Flache (Pkt. 2.3) stellt sich im Plangebiet als ,,... unversie-
gelt und ... als unverbraucht dar ...“, deshalb fordern wir zunéchst Alterna-
tiven von bereits industriell genutzten Brachflachen (insbesondere das Ze-
chengelande) neu zu untersuchen.
122. |7.Umfeld Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine Uberbauung
nach Planentwurf hatte zur Folge, dass kaum noch Grinflachen zur Verfi-
gung stehen wiirde, die die umliegende Bebauung auflockern.

Die Grunflachen sollten als Landschaftsbild umweltschiitzend auch fir den
Klimaschutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Men-
schen in Form einer ,griinen Lunge*“ als weicher Ubergang und Ausgleichs-
flache zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaft-
lich genutzt) erhalten bleiben.

In den Randbereichen des aktuellen Bebauungsplanes 13 A sind im Nor-
den, Osten und- Stiden ein Streifen als private Grinflache festgesetzt, die
zusatzlich im Osten und Stden mit einem Pflanzgebot fir flachenhafte An-
pflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen missen zur Abgrenzung und
Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als ,,Au3enbereich im Innenbereich® zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.

Es ist in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist.

Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-StralRe, Gerhard-
Hauptmann-StralRe, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-Stral3e, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschlieRlich aus Ein- und Zwei-

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

familienh&usern. Damit fligt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern und Reihenhdusern nicht in das Umfeld ein. Eine derartige Be-
bauung an anderer Stelle, beispielsweise in der ,Ausgleichsflache® am
Dornberg der Stadt Werne wéare somit eher zu verwirklich.

Gleiches qilt fuir die vorgesehenen Flachdéacher It. Bauplanentwurf. Auch
diese wirden die bisherige Optik des Wohngebietes zerstéren.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grunflachen lediglich
424 m? in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fir die Men-
schen ist dies eindeutig zu wenig.

Nachbarschafts- und Konflikte mit den Gewerbetreibenden sind bei einer
derart engen Bebauung vorprogrammiert und mindern die Wohnqualitat der
zuklnftigen Nachbarn und der umliegenden Nachbarschaft!

Auch fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es gerade das
Ziel- jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Auch hier ist
planerisch kein Ansatz erkennbar.

Hier kdnnte man einen Spielplatz in unmittelbarer Nahe zur ,Larmschutz-
wand“ des GrolRgaragenhofes positionieren. Die Mdglichkeit, da’ dariiber
ein Ball geschossen werden kdnnte, ware sicher auszuschlieRen!

Schlussbemerkung:
Nach Rucksprache mit der Fa. Bécker (Eigentiimer Baaken 10) und der Fa.
Satys&fy (Mieter Baaken 10) wird eine Wohnbebauung aulerst kritisch ge-

sehen.

Larmproblem fur die Wohnbevélkerung am Stammsitz der Fa. Backer in der
Lippestr. sind (Stadt)bekannt und will man auf keinen Fall im Baaken. Diese
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
Befiirchtung ist begriindet und kann nicht ausgeschlossen werden.
Auch von dieser Seite wird eine Alternative Wohnbebauung befiirwortet.
123. | Schlussforderungen Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
> Neue Fristsetzung fur die Burgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit-
raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist
124. Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
> Einberufung einer Burgerversammlung (s. Anlage 1; Beispiel fur die |ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.
Méoglichkeit innerhalb der ,Pandemiezeit* eine ,Grof3veranstaltung” durchzu-
fuhren
125. | » Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-

nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung der
Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit

| 2 Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

| 2 Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
rickhaltemoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gutachten
bendtigt.

> gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Bertck-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache (Hauser
und Verkehrswege etc.)

> gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags-
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstucksflachen
bzw. wasserdurchlédssigen Materialien moglich ist

ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

> mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schitzen

> kein Ful3-/Radweg von der ,Bellingheide“ in das neue Baugebiet

| 2 Keine Anbindung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e in das Plangebiet
und Erhalt als StichstraB3e/Sackgasse bei Tempo 10! Keine Trennung durch
Poller!

> Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstral3e

> Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im offentlichen StralRenraum

> Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als Ringstralenwohngebiet oder Ausweis erhdhten Parkraums nach realis-
tischen Werten. Bertlicksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der
Nahe der Schallschutzmauer von Giber 6m wohnen zu kénnen (Depressi-
onsgefahr)

| 2 Verbot einer dreigeschossigen Bebauung aufgrund der nicht Einhal-
tung des Larmimmissionsschutzes

| 2 Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die. Ingeni-
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen) nach En-
de der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachlichen Verkehrssitu-
ation zu erhalten

| 2 Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fiir die Verkehrssituation
unter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

~Wohnquartier Baaken*

| 2 Entfall der Larmschutzmauer parallel zur StralRe Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begrinten Wall

| 2 Klarung, welche MaRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-lmmissions-Gutachtens

| 2 Prufung auf Geschlossenheit und Zusammengehdorigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. Auch der
Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Flachdachbauten im
Neubaugebiet gilt es zu prifen.

> Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Aul3enbereich im Innenbereich®) Giber-
haupt gegeben?

> Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung: des im jetzigen Bebauungsplan eingezeichne-
ten Grunstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Erhéhung der
Wohnqualitat

126.

| 2 Detaillierte Begriindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg
bzw. auf dem Zechengelande nicht bebaut werden soll

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 22.

127.

> Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewerbegebiet
ermdglicht wurde

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 23.

128.

> Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgrundstiick“ am
Dornberg unter Beriicksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, Geohyd-
rologie, Umwelt

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 24.
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Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
129. | » Prifung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstlicks" Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 16.
130. | » Wie viele neue Wohneinheiten sind fir die Stadt Werne aktuell in Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C
Planung oder in der Umsetzung ? - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im Rahmen der
Aufgrund des Einspruchs und der vielfaltigen beschriebenen und belegba- | 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
ren Probleme gehen wir von einer intensiven Prifung und Einstellung des
Planungsverfahrens aus und bitten um entsprechende Bestéatigung!
Alternativ bitten wir um die Stellungnahme der angesprochenen Punkte
bzw. Probleme, die bei Weiterfiihrung der Planung verbunden waren
Anlage 1: Auszug aus Sonntagskurier vom 19.07.2020
131. |Beteiligte*r 15: Schreiben vom 23.07.2020
132. | Hiermit schliee ich mich dem gemeinschaftlichen Einspruch von [...] (Hin- | Siehe Antworten zu Stellungnahme von Beteiligte*r 5.
weis: Es werden vier Beteiligte namentlich genannt) an, welchen Sie am Die genannte Stellungnahme ist mit Datum vom 17.07.2020 versehen. Sie
20.07.2020 personlich von den vorgenannten Personen erhalten haben. entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 3 vom 16.07.2020. Siehe dazu Er-
(Hinweis: Die Stellungnahme des Beteiligten Nr. 5 ist zusammen mit einer | widerung / Beschlussvorschlag unter Zeile 5-25.
Unterschriftenliste am 20.7.2020 personlich dem Planungs- und Baudezer-
nenten Gberreicht worden. Die benannten Personen sind auf dieser Unter- | Darliber hinaus genannte erganzende Aspekte des Schreibens Beteiligte*r 5
schriftenliste verzeichnet.) mit Datum vom 17.07.2020, das am 20.07.2020 personlich Ubergeben wurde
werden in Zeile 32 - 34 behandelt.
133. |Beteiligte*r 16: Schreiben vom 23.07.2020
134. In dieser Stellungnahme werden Uberwiegend Inhalte benannt, die den Be-
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

bauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betreffen und auch in den ent-
sprechenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wurden. Hierzu ist eine Be-
schlussfassung im Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
Einzelne Aspekte, die die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werne beruhren, werden unter Zeile 135-136, 138, 140-143, 145, 147-148
behandelt.

135.

Zu Beginn mochte ich die Feststellung treffen, dass es fur mich absolut un-
verstandlich ist, die Frist fiir eine "Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung" in
die

Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen zu legen. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung

unmittelbar in die Schulferienzeit nach Lockerungen der Corona-
Einschréankungen zu legen, ist fragwirdig und burgerunfreundlich. Umfang
und Bedeutung sind fur uns als Anwohner*innen herausfordernd. Anwoh-
ner, die sich wie ich im Urlaub befunden haben, haben dank dieses "blrger-
freundlichen Vorgehens" nur geringe Gelegenheiten sich intensiv mit der
Sachlage vertraut zu machen und dazu Stellung zu nehmen und werden auf
diese Weise um ihre Mitgestaltung gebracht.

Unterstellend liel3e sich auch die Feststellung treffen, dass dies bewusst
geschieht. Zusatzlich bemangele ich, das zwischen dem Schreiben der
Stadt Werne vom 19.06.2020 bis zum Beginn der 6ffentlichen, friihzeitigen,
Beteiligung ab 23.06.2020 die vorgeschriebene Frist gern. § 3 Abs. 2
BauGB von mindestens einer Woche nicht eingehalten wurde. Dieses Frist-
versaumnis moniere ich.

Hintergrund/formale Erlauterung/Gesetzestext:

"Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsublich bekannt zu machen ... "

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Diese Frist wurde nachweislich nicht eingehalten.

136.

Daraus resultierend fordere ich eine erneute 6ffentliche Beteiligung unter
Wahrung der geltenden/gesetzlich vorgeschriebenen Fristen nach Beendi-
gung der Sommerferien und zudem eine Blrgerversammlung in Préasenz-
form. Alternativ kdnnte die Beteiligung auch virtuell erfolgen. Eine Plattform
hierfir kann die Stadt Werne den Blrger*innen bestimmt zur Verfligung
stellen. Unter dieser Voraussetzung ware die aktuelle Weisungslage, dass
Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern NRW stattfinden dirfen, nicht bin-
dend. Die Burgerversammlung in Prasenzform und insbesondere eine virtu-
elle Burgerversammlung ist maglich.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.

137.

Der am 19.06.2020 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C. Baaken in
59368 Werne gibt uns als betroffenen Anwohnern der StraRen Baaken,
Bellingheide, Heinrich-von-Kleist- Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Stralie,
Hermann-Hesse-Stral3e sowie Berthold-Brecht-StralRe auch vielerlei Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem ich hiermit meinen

Einspruch
artikuliere.

Insbesondere zu den Punkten

Gutachten

Entwasserung

Verkehrsfuhrung/ verkehrliche Situation/ Immissionen/ Larm
Larmschutzwand

43. Anderung des Flachennutzungsplanes
Umfeld/Garagen-Anlage

Nehme ich Stellung. Ich erwarte eine Uberarbeitung der Gutachten und eine

Hier folgt ein l&angerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Neuplanung des vorgelegten Bebauungsplan-Entwurfs ggf. nach Beendi-
gung der Pandemiebedingten Einschrankungen auf3erhalb der Ferienzeit;
insofern dies fur die Erstellung der Gutachten unabdingbar ist. Die Durch-
fuhrung eines

Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfahren halte ich nach § 13
BauGB aufgrund der von mir eingesehenen Unterlagen fiir unzulassig, da
wesentliche Grundziige der Planung beriihrt werden; hierzu zahlen bei-
spielsweise die Entwasserungs-Thematik, das zusatzliche Errichten einer
Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Verkehrssi-
tuation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
,» ... das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt ... " (§ 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, das ,, ... die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!"

Durch die geplante Larmschutzmauer von tber 6 Metern sehe ich die
Eingangsforderung als nicht erfillt an. Auch ist die Wirdigung nachbar-
schaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen bei der Vielzahl bauli-
chen Einschréankungen (u. a. Larmschutzmafl3nahmen) als nicht erfllt (§ 34
Abs. 3.3) anzusehen! GemaR § 13a Abs. 1 a BauGB ist ein vereinfachtes
Verfahren bereits dadurch ausgeschlossen, sofern wesentliche Punkte
des8 1 Abs. 6 und 7b BauGB - wie im folgenden beschrieben - nicht erfillt
sind. Ich hege deshalb erhebliche Zweifel, dass das gewahlte "beschleunig-
te Verfahren" nach § 13a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt des Be-
ginns des Umwidmungsverfahren das Flurstiick It. gutachterlicher Aussage
eine Flachengrof3e von ca. 2,9 ha (s. Angabe "Geotechnischer Bericht Nr.
030135-19 der Roxeler Baustoffprifstelle vom 30.07.2019 Seite 7 Pkt. 4.2)
hatte! Zulassig fur ein "beschleunigtes Verfahren" sind lediglich 20.000 m2.
Bisher liegt ein erster stadteplanerischer Entwurf des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der vom Rat der Stadt Werne noch nicht beschlossen
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wurde. Insofern gehe ich davon aus, dass die in der Endfassung tberplante
Flache keine

Versiegelung von uber 30% der Flache aufweisen wird. Somit wére die Fla-
che grol3er als dies fir ein "beschleunigtes Verfahren" nach 8 13a BauGB
zulassig ist.

138.

Weitergehend beméngele ich die Vorgehensweise und Dringlichkeit nach §
8 Abs. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufzustellen. Deshalb fordere ich ein normales Planungsver-
fahren mit entsprechenden (gutachterlichen) Prifungen.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 12.

139.

Zudem vermag ich nicht zu erkennen, warum hier diese Verfahrensform
gewahlt wurde, da es sich lediglich um die mdgliche ErschlieRung durch
einen Privatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche Mal3nahme.
Die politischen Rahmenbedingungen wie kommunale Neuwahlen und ggf.
die daraus resultierende neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Aus-
schisse, dirfen keine nachteiligen Auswirkungen fur die Anlieger der Stra-
3e "Baaken" haben und zu diesem beschleunigten Verfahren fiihren. Ich
fordere in der Konsequenz eine Anderung des Verfahrens. Den Vorentwurf
im vereinfachten Verfahren lehne ich ab.

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom
Investor erstellten Gutachten und Planungen zur 6ffentlichen Beteiligung
ohne gutachterliche Prufung und Erganzung durch das Bauamt der Stadt
Werne Ubernommen wurden. Es lasst sich daraus ableiten, dass die not-
wendige Kompetenz im Bauamt fehlt oder klare Rahmenbedingungen und
planerische Alternativen nicht vorhanden sind. Nach Sichtung dieser Gut-
achten sehe ich deutlichen Nachbesserungsbedarf.

Meine Ej_nwénde:
Mit der Uberplanung wirden zum Teil kranken bzw. und/oder im hohen
Alter befindlichen Anwohner*innen erhebliche Nachteile durch Baularm,

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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Verkehr und Immissionen zugemutet, da diese hier einem sehr hohen nicht
zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwoh-
ner*innen ist zu schiitzen und deshalb sollte auf jegliche Bautatigkeit ver-
zichtet werden. Bereits vor einigen Jahren mussten die Anwohner die Bau-
tatigkeiten des Neubaugebietes Baaken 13 B ertragen.

Allgemeinbetrachtung vorliegender Gutachten

Ich stelle fest, dass sdmtliche Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt wurden. Die Gutachten sind - vorsichtig formuliert -
einseitig in der Sichtweise und keinesfalls wertneutral im Sinne der gebote-
nen Vorgaben. Die Gutachten enthalten im Wesentlichen hypothetische
Annahmen und stammen aus einer Vor-Pandemie-Zeit. Insofern sind ent-
scheidende Punkte, die sich aus den Erkenntnissen der Pandemie Situation
ergeben kdnnen, sind berticksichtig, gutachterlich bewertet und juris-
tisch/baurechtlich subsummiert. Spatestens nach Uberarbeitung und Neu-
aufstellung des Planentwurfs zur Bebauung sind die Gutachten neu zu er-
stellen, da diese von fehlerhaften/falschen Voraussetzungen ausgehen. Ich
fordere deshalb, die Gutachten vom Bauamt der Stadt Werne unter Wah-
rung neutraler Gesichtspunkte erneut in Auftrag zu geben und Uberarbeiten
zu lassen.

Entwasserung

Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:
Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19" der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik sowie die Vorgehensweise sind fiir mich nachvollziehbar. Es
gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es sich
bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Gelande
handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein Gefélle
von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Norden (Baa-
ken) nach Siuden (Bellingheide) ab.
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Unter Pkt. 9. ,,Zusammenfassung"” stellt der Gutachter fest, dass bereits
heute,

bei langer anhaltenden Regenféllen, von einem Anstieg der Wasserstande
um

mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit:

"Gern. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fur Durch-
lassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt.” "Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist in den untersuchten Bereichen nicht mdglich! Zur
Abfuhrung dieser Wassermengen ist ein Regenriickhaltebecken erforder-
lich!" Somit sind die Anwohner*innen der Stral3e Bellingheide, aber auch
der Heinrich-von-Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im
Baaken, bereits heute insbesondere durch Starkregen-Ereignissen betrof-
fen. Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten ge-
nannten Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gultigkeit haben, die u. a. besa-
gen, dass das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen
die Altbauten nur schwer nachgeriistet werden. Selbst wenn dies mdglich
ware, kann dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentiimer gehen.

Ich fordere die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zufiihrung zur Kanali-
sation in die StralRe Bellingheide eingeplant wird. Des Weiteren ist zu pru-
fen, ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baaken, zumindest fiir einen
Teil des geplanten Baugebietes mdglich ist. Dies auch unter Beriicksichti-
gung einer ggf. notwendigen Pumpstation um den Hohenunterschied zu
egalisieren. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem
"Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19" lediglich um eine "statische" Erhe-
bung aus dem Jahr 2019 handelt, ohne Berilcksichtigung der geplanten
zusatzlichen Versiegelungsflache durch Bauten und Infrastrukturmaf3nah-
men, fordere ich ein weiteres Gutachten unter Berlicksichtigung dieser

142




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne
Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Pramissen, um unter anderem auch die GroR3e eines Biotops bestimmen zu
kénnen. Sinnvoll erscheint zugleich eine Berlcksichtigung einer Regenwas-
serableitung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen
Treppenanlage. Dies, um die FlieRgeschwindigkeit insbesondere bei
Starkregenereignissen zu verringern. Aus meiner Sicht spricht nichts gegen
eine erneute Auftragsvergabe an die Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft
mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, dass die
bestehende Kanalisation in der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-
regenereignis und die Beantwortung der Frage, ob die Kanalisation der Bel-
lingheide Uberhaupt daflr ausgelegt ist. Das Niederschlagwasser misste
zusatzlich in der Kanalisation abgeleitet werden, da eine Versickerung lt.
vorliegendem Gutachten nicht mdglich ist. Wenn eine Versickerung des
Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mdglich ist, kann auch von den
zukinftigen neuen Grundstiickseigentimern nicht verlangt werden, dass
das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen ist. Dies ist ja gar nicht
moglich. So niitzen auch begriinte Dacher und nicht versiegelte Grund-
stiicksflachen bzw. wasserdurchldssige Materialien vermutlich nicht viel,
auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen. Dies ist ein Widerspruch in
sich, wenn Regenwasser auf den eigenen Grundstiicken unter diesen Vo-
raussetzungen versickern soll. Insofern fordere ich als Anwohner des Baa-
kens von der Stadt Werne das Erbringen eines Nachweises, dass die Kana-
lisation fur die

Neuanschlusse incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist.

Nach vorliegendem hydrogeologischem Gutachten ist das Plangebiet Baa-
ken

13 C aufgrund dieser Faktenlage unbebaubar und kein Bauland. Nachweis-
lich hatten die Bewohner*innen der Stral3e Bellingheide bereits im August
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2017 Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf die
besondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Be-
bauung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wur-
de schriftlich eine friihzeitige Beteiligung zugesagt. Die Anwohner*innen
erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019 erst
mit Verdffentlichung ab 24.06.2020 durch die Stadt Werne zur Verfligung
gestellt wurde. Hier lie3e sich Absicht unterstellen.

Verkehrsfiihrung/-situation | Immissionsbelastungen | Larm

a. Bellingheide

Es wird kein Fu3-/Radweg von der Stral3e Bellingheide in das neue Bauge-
biet gewiinscht, da unter Bertcksichtigung eines Regenriickhaltebeckens
als Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung an-
gelegt werden sollte. Wie in Punkt b) beschrieben, wirde auch die zuneh-
mende Verkehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwoh-
ner*innen durch Verkehrslarmimmissionen fihren.

b. Heinrich-von-Kleist-Stral3e / Gerhard-Hauptmann-Stral3e

Der vorgelegte Planentwurf sieht eine Durchfiihrung der Heinrich-vonKleist-
Straf3e Uber das Ende der StichstralRe / Sackgasse zwischen der Heinrich-
von-Kleist-Str. 12 und 14 hinaus in das neue Wohngebiet hinein vor. Diese
untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-StralRe lehnen alle
Anwohner*innen - insbesondere der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Straf3e sowie Bellingheide - ab.

c. Baaken

Eine Erreichbarkeit Uber die Straf3e Baaken halte ich als Anwohner fur ab-
solut keine L6sung, da dies zu einer weiteren Verstarkung des Individual-
verkehrs auf dem bereits jetzt als West-Ost-Traverse stark belasteten Baa-
kens fuhrt. Dieser Vorschlag anderer Widerspruchsfiihrer, vorwiegend auf
dem Bereich Heinrich-von-Kleist-StraRe/GerhardHauptmann- Strafl3e halte
ich flr absolut keine Losung des mobilen Individualverkehrs.
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Hintergrund:

Nach Fertigstellung des Neubaugebietes Baaken Ost 13 B (HermannHes-
se-Stral3e/Berthold-Brecht-Stral3e) wurde in 2012 die Heinrich-vonKleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Straf3e als eine ErschlieBungseinheit end-
ausgebaut und die Altanlieger zum zweiten Mal mit erheblichen Erschlie-
Bungskosten belastet.

Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung am 29.09.2011 in der AnliegerVersamm-
lung

in der Cafeteria des Stadthauses der Stadtverwaltung Werne wurde den
Anliegern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und GerhardHauptmann-Stral3e
von dem Tiefbauamtsleiter, Herrn Bensch, versichert: ,das bei einer mog-
licherweise ErschlieBung der Ackerflache Baaken eine neue Stral3e nur von
der Strale ,Baaken" ausgehen soll und nicht von der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e. Die neue ErschlieBungsstral3e, von Norden nach Siden, sollte im
Suden kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten. Des Weiteren wurde
die Errichtung eines Walles, wie im Bebauungsplan enthalten (Gringdrtel
10 m), im Zuge der StralBenherstellung zugesagt.

Auf Nachfrage hat Herr Bensch dies am 17.06.20 per Mail bestétigt (siehe
beigefligte Anlage Nr. 3), dass bei einer ErschlieRung der Ackerflache die
neue StralRe fur den Kfz-Verkehr nur an den Baaken und nicht an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e erfolgen wird. In der beigefligten Verwaltungsvorlage
Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12; Anlage Nr. 4) ist das kurze
Anhéangsel der Heinrich-von-Kleist-Straf3e in westlicher Richtung von ca. 25
m als StichstralRe, somit als Sackgasse, festgeschrieben. Die Heinrich-von-
Kleist-StralRe ist It. Verwaltungsvorlage als typische Anliegerstral3e entspre-
chend dem Standard von Anliegerstral3en als Mischverkehrsflache herge-
stellt und fUr die damalige Verkehrsbelastung konzipiert worden, d. h. Un-
terbau alter Aschengrund mit ausgefilliten Schlagléchern, dartber nur Splitt
und Pflaster. Heute sind in der Dunkelheit bei Licht und Regenriickstanden
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Weil-Vertiefungen sichtbar. Eine Anderung der Situation ware fur die An-
wohner*innen von erheblichem Nachteil durch verstarkten Verkehrslarm,
Immissionen und wirde die Parkplatzsituation It. vorgelegter Planung mas-
siv verschlechtern. Der vorgelegte Planentwurf steht hiermit nicht im Ein-
klang mit dem im Jahr 2012 gemachten Zusagen.

Bei der endgultigen Herstellung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Straf3e hat man sich damit auch auf Ausbaukriterien
festgelegt und den Bedurfnissen der Anlieger der Heinrich-von-Kleist-StralRe
und Gerhard-Hauptmann-StraRe Rechnung getragen. Ansonsten hatte man
bei der damaligen Herstellung der StraRen gleich ein Neubaugebiet in die
Planung einbeziehen miissen, wobei dann die endgultige Herstellung der
ErschlieBungseinheit Heinrich-von-KleistStralRe/ Gerhard-Hauptmann-
Stral3e mit anderen Ausbaukriterien hatte erfolgen missen, wie z. B. Be-
ricksichtigung von Birgersteinen, Parkflachen und Verkehrsberuhigung.
Der aktuell gliltige Bebauungsplan Baaken 13 A sieht auch fir das kurze
Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e zur Ackerflache eine StichstralRe /
Sackgasse vor sowie einen 10 m breiten Griinstreifen. Eine Anderung des
Bebauungsplanes zur Durchfahrtstrasse ware auch deshalb fir die Anwoh-
ner von Nachteil, da dadurch ein wesentlich htheres Verkehrsaufkommen
verbunden ware. Bei der vorgesehenen Bebauung von 75 Wohneinheiten
ware eine Zunahme von realistisch geschéatzt mind. 150 Kraftfahrzeugen (=
75 Wohneinheiten mit zwei Kraftfahrzeugen je Haushalt) verbunden und
den damit verbundenen Immissionen,

Verkehrslarm und der Parkplatz-Situation. Eine Ausnahme wiirde sich er-
geben, wenn die im Baaken geltenden Regelungen auch fiir das Neubau-
gebiet Gliltigkeit gewinnen wirden. Auf jedem Baugrundstick sind mindes-
tens zwei Parkplatze -nachweislich zu erbringen. Im Ubrigen gibt das er-
stellte Verkehrsgutachten Uber die anzunehmende Zahl an Kraftfahrzeugen
im geplanten Neubaugebiet keine Auskunft.

Eine Verkehrsberuhigung der ErschlieRungseinheit Heinrich-von-Kleist-
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StralRe

und Gerhard-Hauptmann-StraRe wurde in 2011 von der Stadt Werne expli-
zit gefordert. Die Verkehrsberuhigung muss sich somit zwingend auf das
Plangebiet Baaken 13 C ergeben und die StraRen verkehrsberuhigt als
Spielstral3e bei gegebener Wohnbebauung mit ausreichenden Parkbuchten
ausgebaut werden. Schwerwiegend nachteilig fur die in Mehrgenerationen-
hausern mit GroRRfamilien lebenden Anwohnern, die den Parkraum der
Heinrich-von-Kleist-Straf3e und

Gerhard-Hauptmann-Stral3e selbst bendtigen, ware der zu erwartende er-
hohte Parkdruck aus dem Plangebiet, wenn dieses an den Baaken ange-
schlossen werden wiirde. Die bereits jetzt, dank des hohen Verkehrsauf-
kommens mit schweren LKWs (Firma Satis-Fy) schwierige Situation wirde
sich durch dieses Vorgehen weiter verdichten zu weiteren Belastungen des
Baakens fuhren. Dabei geltenden die Annahmen aus der Vor-Pandemie-
Zeit.

In der Anliegerversammlung vom 29.09.2011 wurde auch gesagt, dass ei-
gene zum Haushalt gehérende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick
abzustellen sind. Nach dem vorgelegten Planentwurf ist weder auf den
Grundsttcksflachen zur Wohnbebauung noch auf der Stral3e ausreichend
Parkraum ersichtlich. Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwar-
tenden Kraftfahrzeugen liegt hier ein deutliches Missverhaltnis vor, wenn
pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitgestellt werden muss. Daraus
ergibt sich die Forderung, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes HermannHesse-Stral3e
/ Bertold-Brecht-StralRe es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit Pflicht
sein missen. Zusatzlich wird gefordert, dass in 6ffentlichen Stral3enflachen
ausreichend Parkraum bereitgestellt wird.

Ich widerspreche ausdrucklich der geplanten Bebauung von 75 Wohnein-
heiten und weise auf die entstehenden Schwierigkeiten hin. Eine Anderung
auf 35 - 40 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern halte ich fir geboten.
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Schwere Schaden an der Strafe Baaken, die bereits seit Jahrzehnten das
Attribut StralBe vermissen lasst, sind insbesondere bei der Bautatigkeit
durch Baufahrzeuge zu befiirchten.

In der Begriindung der Stadt Werne vom 05.06.2020 unter Punkt 4.1. ist
auch eine Zufahrt tiber die Heinrich-von-Kleist-StralRe nur als moglich be-
schrieben, bei einer Hauptanbindung tber die Verkehrsachse Baaken.

Der im aktuell glltigen Bebauungsplan eingetragene Gringurtel von 10 m
im Norden, Osten, Westen, Stden soll erhalten bleiben.

Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020: Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine
Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gern. Punkt 2 ,Aufgabenstellung" ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst
auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchgefihrt.
Eine spatere Anpassung des Berichts ist mdglich."

Als Ausgangslage kdnnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Verdnderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-
StralRe, Bertold-Brecht-Stra3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wahrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrsbe-
lastung erzeugen.

,Gern. Punkt 3 ,Verkehrsdaten" heil3t es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
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zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kdnnen."
,Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht bertcksichtigt werden."

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollstandig, da der Stadt Werne
eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fiir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minsterstrale im Rahmen
der Regionale ,Werne neu verknlpft" vom 27.04.2017 vorliegt - siehe Punkt
4 Verkehrsprognose 2025" — allgemeine Verkehrsentwicklung:

...bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitatsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitraumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fir die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.”

Verkehrliches Fazit (Seite 6): ,ErschlieBung der westlichen Wohnquartiere
im Quell- und Zielverkehr zukinftig tber den Nordlippering und deutlich
verbesserte Verknipfung der westlich der Minsterstral3e gelegenen Stadt-
teile".

Von einer zuklnftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-StraRe auszugehen. Die verkehrstechnische
Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt '3.1. ,,Analysebelastung
2020", dass sich durch die geédnderte Lage der Ortsumgehung B 54 redu-
zierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum vermuten lassen. Diese
Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieurgruppe
fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die Stadt
Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbertcksich-
tigt werden muissen. Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der
Firma M-Invest GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben
worden, offensichtlich nicht neutral,

falsch und unvollstandig.
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Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht. Eine Beurteilung der verkehrlichen Situation
bei ErschlieBung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e ist falsch, da eine Erschlie-
Bung Uber die Heinrich-von-Kleist-StraRe von den Anwohnern nicht erfolgen
darf. Schon deshalb bedarf es der Neuerstellung der verkehrstechnischen
Untersuchung. Fir die verkehrstechnische Untersuchung fordern wir des-
halb ein neues Gutachten, das dann auch von der Stadt Werne unter Be-
ricksichtigung der bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird.

Fur die Ermittlung des zuklnftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StralRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fiir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-Stral3e aus! Bereits durch das Gewer-
begebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelastung in den vergangenen
Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung des neuen Bauplanungs-
gebietes ,Baaken" wiirde die verkehrstechnische Belastung in der angren-
zenden Bebauung erneut deutlich steigen. Ich fordere deshalb, eine neue
verkehrstechnische Untersuchung durch die Stadt Werne zu beauftragen
und wiirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies durch die Ingenieurgruppe
fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die das Verkehrsgut-
achten ,Ortsdurchfahrt Minsterstralte im Rahmen der Regionale ,Werne
neu verknUpft" erstellt hat, durchgefihrt wirde.

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing. Biro fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Griinden:
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* Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefallen, dass
fur die Gewerbegebietsflachen eine Gerauschkontingentierung nach DIN
45691 durchgefuhrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die Immissions-
kontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der Umgebung
eingehalten werden kdénnen. Eine schallabschirmende Wirkung durch Larm-
schutzwalle oder -wande ist hierbei nicht zu berticksichtigen. Dies ist auch
nicht sinnvoll, da die Hohe der Geréduschquellen im Gewerbegebiet nicht
festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschirmende Wirkung
der Wand nicht beurteilt werden kann.

* Die Lage der Wand und auch die Hohe scheinen damit willkirlich gewahit.

* Die im Gutachten zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte sind falsch, da
zu den AulRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109 zugrunde gelegt
worden ist.

« Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens werden vorrangig die Auswirkungen
durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die Angaben zum
Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nachheutigem Stand als Aus-
gangslage fir die Heinrich-von-Kleist-StralReund die noérdliche ErschlielRung
Uiber den Baaken. Eine weitere Ableitung ist daher falsch, auch im Hinblick
darauf, dass eine Durchfahrt fur die Heinrich-von-Kleist-Straf3e als Stich-
stral3e / Sackgasse nicht mdglich sein soll.

Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung fiir die Stralen Baaken, Bellinghei-
de, Heinrich-vonKleist-Strafl3e und Gerhard-Hauptmann-Strale

* Der im Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im
Nachtzeitraum wird It. Gutachten Uberschritten werden. Auf Grund der
Uberschreitungen sind im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaRnah-
men zum Schutz gegen Aul3enlarm erforderlich. Noch zu Kklaren ist, welche
Mafnahmen konkret zum Schutz gegen Aul3enlarm getroffen werden mus-
sen. Dies fehlt im Gutachten.
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* Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25 und
Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Dies
ist nicht korrekt, da It. beigefugter Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV (09
Nr. 0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses Wohngebiet in einem Gebiet
liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist.

* Die angegebene GroRe der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und ent-
spricht nicht der tatséachlichen GroR3e.

* Es wird davon ausgegangen, dass die Erschliellung der Wohnbauflache
von Osten her Uber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e erfolgen soll. Dies lehnen
die Anwohner*innen ab.

* Der zukinftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahnstrecke
wurde nicht berlcksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteten Gebie-

ten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen oder in
Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten Gebie-

ten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientierungs-

werte oft nicht einhalten lassen.

Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heif3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte tUberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache MalRBhahmen zum Schutz
gegen AuRRenlarm erforderlich sind. Aus diesen Griinden muss das Gerau-
schimmissionsschutz-

Gutachtens noch mal Uberarbeitet und auch Maflnahmen zum Schutz ge-
gen AulRenlarm aufgezeigt werden.

Larmschutzwand
Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen incl. der vorgesehenen

152




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Aufstockung der Garagen um 1,5 m auf dann ca. 6 m bildet eine Riegelwir-
kung (Quelle BVerG BauR 1986, 542) Sie wirkt gegenliber den angrenzen-
den Nachbargrundstiicken der Straf3e Bellingheide erdriickend.

Hier fordere ich eine Verringerung der geplanten 75 Wohneinheiten und
eine Ausweitung der Uberplanten Flache als zuséatzlichen Parkraum. Dies
wirde zugleich die Verkehrssituation Uber die Stra3e "Baaken" nachhaltig
positiv beeinflussen. Weiterhin positiv fiir ein lebenswertes Wohnklima wére
ein Tausch der Larmschutzwand gegen einen begriinten Wall mit davor
befindlichem Gringurtel von 10 m breite. Ein Gringurtel ist ohnehin Be-
standteil des gultigen Bebauungsplanes Baaken 13A und wirde fir ein
besseres Gesamtbild werben.

140.

43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von Wohnbau-
flachen und Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft

Es gilt auch in Werne der elementare Grundsatz stéadtebaulicher Planung:
Wohn- und Industriegebiete grenzen nicht unmittelbar aneinander (siehe
BVerwG 45, 309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975, 70). Die vorliegende Planung
widerspricht diesem Grundsatz deutlich.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 10.

141.

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widerspreche ich. Durchaus kdnnte
die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet bestehenden
Nachteile wie Entwasserung, Verkehrsfihrung, Immissionen, Larmschutz-
wand wesentlich einfacher Uberplant werden ohne den Anliegern des Ge-
bietes ,Baaken" und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile zuzumuten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 11.

142.

Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehe ich nicht, einen Bebauungs-
plan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 12.
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143.

Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019
an die Stadt Werne, dass

,» ... Nach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf
besteht, da den bestehenden Reserveflachen in einer GréRenordnung von
ins. 39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegeniibersteht. Somit
besteht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der Gro-
Renordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in
diesem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
spruchlich.”

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 13.

144.

Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa-
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, Aulenbe-
reichs im Innenbereich".

Der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit des Wohn-
bau- und des Industriegebietes kann nicht vermittelt werden (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 18. Juni 1997 - BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78
m.w.N.); insbesondere durch die angrenzende Grof3garagenanlage.

Fur mich ist weiterhin ausgesprochen strittig, dass die im Jahr 2018 vorge-
nommene Bebauung der Grol3garagenanlage, auf einer Flache des Gewer-
bemischgebietes ausgewisen/gebaut wurde. Nach geplanter, noch zu erfol-
gender, Umwidmung wirde sich jedoch der Charakter des Flurstiicks (Flur
39; Flurstick 2716; Quelle ,Geotechnischer Bericht Nr. 030135-19) gravie-
rend andern.

Hier folgt ein Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebauungsplan 13 C
- Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entsprechenden Verfah-
rensunterlagen aufbereitet wurden. Eine Beschlussfassung istim Rahmen
der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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145.

An dieser Stelle - gebe ich den Hinweis, dass die Stadt Werne seit dem
hdchsten Stand an Wohnbevdélkerung im Jahr 2004, kontinuierlich einen
Einwohnerverlust beklagen muss. Eine Anderung dieser Tendenz ist zu-
gleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar Ausweislich dieser Fakten-
lage bendtigt die Stadt Werne absehbar keinen weiteren Wohnraum. Ent-
gegen der oft geduRerten Behauptung gab es in den letzten Jahren durch-
aus Aktivitdten neues Bauland zu erschlieRen und damit der Flachenversie-
gelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Freiherr-
vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.)

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-
ben vom 16.07.2020 unter Zeile 17.

146.

Umfeld/Garagenanlage

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine totale Uberbau-
ung nach Planentwurf hétte zur Folge, dass kaum noch Grinflachen zur
Verflgung stehen, die die umliegende Bebauung auflockern und fir eine
menschenwirdige Umwelt und natirliche Lebensgrundlage. Die Grinfla-
chen sollten als Landschaftsbild umweltschitzend auch fiir den Klima-
schutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fir die Menschen
in Form einer ,griinen Lunge" als weicher Ubergang und Ausgleichsfléche
zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaftlich
genutzt) erhalten bleiben. In den Randbereichen des aktuellen Bebauungs-
planes 13 A istim Norden, Osten und Stiden ein Streifen als private Griin-
flache festgesetzt, die zusatzlich im Osten und Stiden mit einem Pflanzge-
bot fur flachenhafte Anpflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen mus-
sen zur Abgrenzung und Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als "Auf3enbereich im Innenbereich” zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar. Es ist in Frage zu stellen, ob
eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Gewerbegebiet ohne Ausgleichsfla-
che zulassig ist. Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-StralRe, Bertold-
Brecht-Stral3e, Bellingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschlieRlich

Hier folgt ein langerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.
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aus Ein- und Zweifamilienhausern. Damit fligt sich die vorgesehene Bebau-
ung mit Mehrfamilienh&usern und Reihenh&ausern, nicht in das Umfeld ein.
Eine derartige Bebauung an anderer Stelle, beispielsweise in der
,,»Ausgleichsflache"” am Dornberg der Stadt Werne ware eher zu realisieren.
Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grunflachen lediglich
424 m2 in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fir die Men-
schen ist dies eindeutig zu wenig. Nachbarschaftskonflikte sind bei einer
derart engen Bebauung vorprogrammiert und mindern die Wohnqualitat der
zukilnftigen Nachbarn und der umliegenden Nachbarschaft! Des Weiteren
fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es gerade das Ziel
jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Auch hier ist plane-
risch kein Ansatz erkennbar.

Den Vorlagen der Stadt Werne sind weiterhin keine Unterlagen zu entneh-
men,

aus den etwaige Informationen zu entnehmen sind, die Auskunft Uber eine
Schadstoffbelastung infolge der Garagenanlage gebe. Die Stadt Werne ist
dabei daran zu erinnern, dass das Garagengesetz NRW von 1969 auch in
Werne weiterhin Gultigkeit besitzt. Daraus ergibt sich die Schlussfolgerung,
dass Garagen lediglich als Garagen und nicht als Lagerflachen zu nutzen
sind. Ausweisolich wird dies durch eine Reihe von Nutzern vollkommen
anders betrieben. Die vorhandenen Garagen werden als Lagerflache ge-
nutzt. Hierbei werden Lacke, Ole und andere Materialien gelagert. Ergan-
zend ist keine Bewertung der Larmbelastigung zu erkennen, die sich aus
der Tatsache ergibt, dass viele Auto-Begeisterte eine Garage gemietet ha-
ben. Die Lange der Garagenanlage wird gerne als "Quasi-Rennstrecke"
genutzt, PollerAnlagen, die dies nicht zulassen, sind bei der Genehmigung
des Bauamtes der Stadt Werne nicht eingefordert worden. Dies dirfte mas-
sive Auswirkungen auf das Plangebiet haben. Auch hier wird durch den
Unterzeichner des Schreibens, die Kompetenz des Bauamtes der Stadt
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Werne massiv in Zweifel gezogen. Eine Beriicksichtigung von Planungsun-

terlagen und Realitat ist — wie so oft - nicht in Betracht gezogen worden.
147. | Schlussforderungen: Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

ben vom 16.07.2020 unter Zeile 7.
» Neue Fristsetzung fur die Burgerbeteiligung aufgrund Feri-
enzeitraum und Nichteinhaltung der Wochenfrist

148. » Einberufung einer Birgerversammlung/virtuellen Birgerver- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 3 mit dem Schrei-

sammlung

ben vom 16.07.2020 unter Zeile 8.

> Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und
Neuplanung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach
Beendigung der CoronaRestriktionen und aufRerhalb der Fe-
rienzeit

» Erneutes Durchfiihren des Bebauungsplanverfahrens als
normales Verfahren.

» Einplanen eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Re-
genrickhaltemoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeolo-
gisches Gutachten bendétigt.

» gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter
Berucksichtigung der zu erwartenden planerischen, versie-
gelten Flache (HauserNerkehrswege etc.)

» gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser bei begriinten Dachern und nicht versiegel-
ten Grundsttickflachen bzw. wasserdurchlassigen Materia-
lien mdglich ist

» Ausweis im Bebauungsplan tGber mindestens 2 verpflichten-
de Stellplatze pro Wohneinheit

> Uberplanung des Bebauungsplanes auf 35 - 40 Wohneinhei-
ten als RingstraBenwohngebiet und Ausweis erhéhten Park-

Hier folgt ein l&angerer Passus des Schreibens, dessen Inhalt den Bebau-
ungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — betrifft und auch in den entspre-
chenden Verfahrensunterlagen aufbereitet wird. Eine Beschlussfassung ist im
Rahmen der 43. FNP-Anderung nicht erforderlich.

157




43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werne
Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

raums nach realistischen Werten. Berticksichtigung der Un-
zumutbarkeit unmittelbar in der Nahe der Schallschutzmauer
von Uber 6m wohnen zu kdnnen (Depressionsgefahr)

» Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die
Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwick-
lung, Aachen) nach Ende der Pandemie

» Klarung, welche MalRnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm
noch erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-
Immissions-Gutachtens

» Prifung/Nachweis der Schadstoffgefahren, die sich aus dem
Betrieb der Garagenanlage Baaken ergeben

Ich gehe davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionierung
Ihrerseits erfolgt und bitte um zeitnahe Stellungnahme zu den aufgefiihrten
Punkten.
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